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Projeto de Alteracao
Qd. 01 Cj. 11 Lt. 25
RA XXX

OBIJETIVO: Alteracao no lote de endereco SHVP
TRECHO Il QD 01 CONJ 11 LT 25, registrado através do
projeto de parcelamento URB-RP 066/13 e MDE-RP
066/13, devido a decisao judicial proferida através do
processo judicial n2 0709086-93.2021.8.07.0018.

AREA DE INTERVENCAO: Quadra 01 Conjunto 11 Lote
25, situada no Setor Habitacional Vicente Pires — Trecho
[I.

JUSTIFICATIVA: Devido a sentenga judicial que intima a
Terracap a promover a alteracao da QD 01 CONJ 11 LT
25 e ao prazo estabelecido para a mesma, foi
desenvolvida a URB 341/2022 e seu respectivo MDE
341/2022 para atender esta demanda especifica.

SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES - TRECHO Il

Apresentacao

LOCALIZACAO DO SHVP
TRECHO 3 E POLIGONAL DE
ALTERAGCAO DE PROJETO
URB 341/22

Legenda
[ Poligonal de alteragdo - URB 341/22
[ roligonal - URB-RP 066/2013
Setor Habitacional Vicente Pires
~ Rodovias DF
~—— Hidrografia
RA's
| Taguatinga
| Vicente Pires
| Aguas Claras



Localizacao

SHVP TRECHO [II - Quadra 01 Conjunto 11 Lote 25

SITUAGAO DO SHVP, TRECHO 3

T ——

SITUAGAO DO SHVP
TRECHO 3

Legenda

[ setor Habitacional Vicente Pires
[ Poligonal - URB-RP 066/13
CRrAs

—— Areas Urbanas

~——— Hidrografia
Trecho 1
Trecho 2
Trecho 3
Trecho 4

SHVP TRECHO IIl esta delimitado:

a NORTE pelas terras de propriedade
da Unido e particularmente com o
Cdrrego Samambaia;

a SUL, pela EPTG / Estrada Parque
Taguatinga (DF-085);

a LESTE, pela Gleba 02 do Setor
Habitacional Vicente Pires;

a OESTE, chamado Complexo de
Cultura e Lazer (Taguaparque).
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8243500.0000

§255000.0000

Projeto de Alteracao

SXI-X%(CJ- 11 Lt. 25 Situacao Fundiaria

#255000.0000

O SHVP TRECHO Ill, localiza-se no remanescente do Imodvel Vicente Pires, em terras
desapropriadas, transferidas e incorporadas ao patrimonio da Terracap.

O projeto urbanistico de regularizacao do SHVP TRECHO Ill, consubstanciado na URB-RP
066/13 e MDE-RP 066/13, foi aprovado através do Decreto n2 38.273, de 14 de junho de
2017.

O lote em questao foi registrado em 06 de setembro de 2017, no Cartério do 32 Oficio de
Registros de Imoveis do Distrito Federal, no Livro 2, Folha 3 sob o registro de matricula n°
171.990.

82435000000

Todavia, em 04 de agosto de 2022, atendo a requerimento subscrito pela Terracap sobre
decisao judicial proferida através de processo judicial, o cartdrio retifica a abertura da

matricula e a altera para o n2 352.128.
li
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Consulta as Concessionarias

Consultas as Concessionarias de Servigcos Publico foram realizadas para aprovacao do projeto do Setor Habitacional
Vicente Pires Trecho Ill e estdo contidas em seu MDE-RP 066/13.

Como nao houve alteragoes que justificassem a necessidade de atualizacao dessas consultas para o atual projeto de
alteracado, nao foram acrescentadas novas consultas.
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Condicionantes Ambientais

Em 2013, foi emitida a Licenga Prévia n? 014/2013, com validade de 4 (quatro) anos.

Posteriormente, a Licenca de Instalagdo Corretiva n? 027/2015, com validade de 4 (quatro) anos, foi emitida
especificamente para o SHVP TRECHO III.

Em 2019, a Terracap encaminha requerimento publico ao IBRAM/DF solicitando a prorroga¢do da Licengca de
Instalagdo n2 027/2015.

Seguidamente, por meio do Parecer Técnico n° 250/2021 do IBRAM/DF, viabilizou-se a emissdo do Licenga de
Instalagdo — LI n® 21/2021, cujo prazo validade é de 4 (quatro) anos e sua aplicacdo atende ao parcelamento urbano

do SHVP TRECHO lIIL.

As condicionantes ambientais referentes ao projeto urbanistico de regularizacao do Setor Habitacional Vicente Pires
— Trecho Illl, encontram-se descritas no MDE-RP 066/13 que aprova o projeto, e serdao mantidas para o presente

projeto de alteragao.
i
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Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

ZONEAMENTO

SHVP - TRECHO 3 EM
RELACAO AS
MACROZONAS

DO PDOT

I POLIGONAL URB 066/2013
SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES

I 555 ARINES VICENTE PIRES

-] ™ MACROAREA DE PROTECAO INTEGRAL

: ZONA RURAL DE USO CONTROLADO
ZONA RURAL DE USO DIVERSIFICADO
ZONA URBANA CONSOLIDADA
ZONA URBANA DE EXPANSAO E QUALIFICAG
ZONA URBANA DE USO CONTROLADO |
ZONA URBANA DE USO CONTROLADO i
ZONA URBANA DO CONJUNTO TOMBADO

\ I [/ ZONA DE CONTECAO URBANA

De acordo com PDOT/2009 e suas alteracGes, a
poligonal do projeto se encontra inserida em Zona
Urbana de Expansao e Qualificagao - ZUEQ.

De acordo com os Art. 74 do PDOT:

“Art. 74 - A Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo é
composta por dreas propensas a ocupagdo urbana,
predominantemente habitacional, e que possuem
relagdo direta com dreas jd implantadas, (...), sendo
também integrada por assentamentos informais que
necessitam de intervengbes visando a @ sua
qualificagdo.”

O Trecho Ill do Setor Habitacional Vicente Pires é

caracterizado como Area de Regularizagdo de
Interesse Especifico — ARINE Vicente Pires | (ARINE

3.E-1), conforme mapa Anexo |l do PDOT.
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T /A SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO
ST e 77 . TERRITORIO E HABITACAO - SEGETH
I3 . Legenda
iy ¥ Vias
5 Hierarquia

s ==V circulagao_prop
—— \/la de atividades
e \/ia de circulagdo

Sistema Viario
D Setor Habitacional Vicente Pires
Zonas
Cj Praga - Area verde - Parque linear
:I Zona Residencial Cana do Reino
- Zona Econbmica Cana do Reino
D Zona de Centralidade Cana do Reino

Zona Residencial 1 - Vicente Pires

Zona Residencial 2 - Vicente Pires
D Zona de Centralidade Vicente Pires
D Zona Econbdmica Vicente Pires
- Zona Institucional ou Com. Vicente Pires
- APP - Area de Preservacao Permanente

N

o
o
(2]
-

2Km
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Fonte: SEGETH

Base Cartografica: SITURB
Elaboragdo:. DICAD

Data: 10/2015

Diretrizes Urbanisticas - DIUR 02/2015

Em complementacao as diretrizes de planejamento urbano
constantes do PDOT/2009, foram emitidas as Diretrizes
Urbanisticas para a Regido de Vicente Pires — DIUR 02/2015.

Conforme o Zoneamento de Usos da DIUR 02/2015, a area
objeto desse memorial, esta inserida na Zona Residencial 1

gue admite os seguintes usos:

Residencial — Habitacdao Unifamiliar;

Comércio de Bens e prestacdao de servigos de pequeno
porte, compativel com o uso residencial;

Misto (Residencial — habitacdo coletiva/comércio e
servicos) admitido excepcionalmente para situacdes de

Industrial de pequeno porte;
Institucional ou comunitario.

Conforme os anexos da LUOS e LC n2 1.007 de 28 de abril de
2022, o lote destacado para alteracdo estd classificado na
categoria de UOS RO - Residencial Obrigatério.
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Diretrizes Especificas - DIREQ 18/2022

A Diretriz de Requalificagdao Urbana/Altera¢do - DIREQ 18/2022, foi emitida especificamente para a alteracdo do lote objeto
deste Projeto de alteracdo em complemento as Diretrizes do Setor.

Nas Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo foi destacado que o projeto deve adotar preferencialmente a mesma UOS e

parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS) n2 948/2019, alterada pela Lei Complementar n®
1007/2022.
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POLIGONAL 01

Poligonal de projeto
URB 341/22

POLIGONAL ALTERACAO - URB 314/22 O projeto consubstanciado na URB 341/22 e

0 60 120 240 m
Lo 1l

N

A

MDE 341/22 é composto por uma poligonal, cuja
area totaliza 1.669,00m? (0,17ha).

SITUACAO DA POLIGONAL
DE ALTERACAO
URB 341/22

Legenda

T e Poligonal de Alteragao - URB 341/22
Projeto URB-RP 066/16 '
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Indicacao das Alteracoes
URB 341/22

SHVP URB 066/2013 - LUOS ALTERACAO DE PARCELAMENTO

A alteracdo proposta se da a nivel do lote, sendo
uma reducao de metragem, afetacao de area
publica e transformacdao da area restante em
Espago Livre de Uso Publico (ELUP), n3o se
estendendo a infraestrutura implantada do Setor
Habitacional.

Conforme alteragcao, SHVP3 Quadra 01 Conjunto
: 11 Lote 25 contard com a area de 1.210,57 m%. A

4 ‘. —f A . 7 2 Vé
I = s diferenca de area resultante (458,43 m?) passara

R LFis [ Cds ' =S
= . = . 7 Vi .
, SH VICENTE PIRES Q1 CJ 11 LT 25 : 5 SH VICENTE PIRES Q1 CJ 11 LT 25 a Integrar a area publlca
Poligonal 1 Area a ser afetada .
g (1.669,00m?) X (1.210,57m?)
- Area do lote

Area do lote | Area afetada | Area resultante do
registrado (m?) (m?) lote alterado (m?)

SHVP Trecho 3 Qd.
1 01Conj. 11Lt. 25 | RO 1.669,00 458,43 1.210,57 l
TERRACAP
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Proposta de alteracao
Exemplo de alteragdo de area

Alteracao de Projeto

istrado e Aerolevantamento

Projeto Reg

.
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oy
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Poligonal de Alteragao - URB 341/22 [CJAtteragao (Qd 01 Cj 11 Lt 25) - URB 341/22 "

Projeto Registrado - URB-RP 066/13 [ Atetagao de Area Publica (ELUP)
l:’ Edificacdes Aerolevantamento 2016 Projeto Registrado - URB-RP 066/13
D Edificagdes Aerolevantamento 2016 TERRACAP
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Equipamentos Publicos

Diante a condicdo da area de afetacdo apresentada, a area de 458,43m? foi
AREAS PUBLICAS acrescida ao total de Equipamentos, deste modo, influenciando na
proporcionalidade de equipamentos publicos para o Setor apresentada no MDE-
RP 066/13.

AREAS PUBLICAS
ELUP

A adrea de equipamentos publicos proposta para a URB 341/22 foi de 458,43 m?,
representando um acréscimo de 0,01% de equipamentos publicos em relagao a
area parceldvel da URB 066/13, atendendo o percentual minimo de 10%,
conforme DIUR 02/2015 e DIREQ 18/2022.

QUADRO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
: . . . _ Area Percentual Percentual
Eaqui Area Poligonal Area Parcelavel Equipamento Existente™ Exigido - PDOT
quipamento
(m?) (m?) (m?) (%) (%)

URB 066/13 4.847.996,47 4.042.774,00 488.683,86 12,09 10.00
EE URB 341/2022 1.669,00 1.669,00 458,43 0,01 ’
L_. POLIGONAL - URB 341/2022
g P o Total 4.847.996,47 4.042.774,00 489.142,29 12,10 10,00

= URB-RP 066/13
HIDROGRAFIA

* A area da Poligonal e a area parcelavel da URB 341/2022 ndo foram computadas no valor total por ja estarem

U
incluidas, respectivamente, no calculo da area da poligonal e da area parcelavel da URB-RP 066/13.

** O total do percentual existente se refere ao total de equipamentos em relacdo a poligonal da URB-RP 066/13.
-
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Uso e Ocupacgao do Solo

O presente projeto segue os critérios de uso e

ocupacao do solo conforme apresentado no Anexo | —

Tabelas de Usos e Anexo Illl - Quadro 26A -

Parametros de Ocupac¢do do Solo / Vicente Pires,

constantes na Lei Complementar n? 1.007/2022 que

USO LOTE ALTERACAO altera a Lei Complementar n2 948/2019 - Lei de Uso e
QD 01 CONJ 11 LT 25 Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS.

O lote em alteracao esta classificado como RO 1,
conforme previsto LUOS:

RO1 - onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria
habitacédo unifamiliar, sendo facultado,
simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade
econémica realizada no dmbito doméstico, nGo sendo
autorizado o acesso independente.

Legenda

oy ¢ W C—1 RO
030766 120 m Projeto URB 066/13
e s S S = Hidrografia '
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Parametros Urbanisticos e Edilicios

3003 ro 1Y 1000 2900 1000<a<2900 2,00 2,00 70 2 20 10,50 2,00 - 1,50 - proibida proibida ponto médio da testada frontal | permitido-tipol
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO M{NIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MiNIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO MAXIMA AF OBS OBSERVACAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigdo no art.16)

NOTAS / VICENTE PIRES:

(1) Consultar norma original do lote sobre interferéncias com o sistema de drenagem.

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise néo é exigida sua construgédo em area publica deve respeitar ao disposto art. 24

- Ver definicéo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22

- Além dos afastamentos minimos obrigatérios definidos neste quadro de parametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

- Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edificagdes de uso industrial poderdo ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.

TERRACAP
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Projeto de Alteragao
Qd. 01 Cj. 11 Lt. 25
RA XXX

Para esta alteracdo ndo ocorreram modificacGes no sistema viario proposto no MDE-RP e URB-RP 066/2013.
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Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL (%)

|. Area Total da Poligonal de Alteracdao de Projeto

CSHYP Tresho 3 g ¢ J 1.669,00 100,00

Il. Area Passivel de Parcelamento: 1.669,00 100,00
DESTINACAO LOTES (un.)| AREA (m?) | PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento (*) 1.669,00

1. Unidades Imobiliarias (**)

a. RO 1 1 1.210,57 72,53

2. Area Publica Afetada

a. ELUP 458,43 27,47

Total 1 1.669,00 100,00

(*) Apoligonal de alteracdo do projeto indica a unidade a seralterada acrescida da Area Publica afetada, sendo

a area total da poligonal igual a Area Passivel de Parcelamento

(**)Aunidade imobiliaria listada na tabela € referente apenas a area objeto deste projeto urbanistico, sendo ’
que as demais unidades que compdem o projeto urbanistico do Setor Habitacional Vicente Pires,Trecho 3

constam no MDE-RP 066/13. ' ‘
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Projeto de Alteracao
Qd. 01 Cj. 11 Lt. 25

RA XXX Equipe Técnica

Julio Cesar de Azevedo Reis / Diretor de Comercializagéo Engenheiro Agrimensor 86.280/D-MG
GluII|¢_':1'np Magalh&es Penatti / Gerente de Regularizagéo Arquiteto & Urbanista AD6719-8
Fundiaria

Karoline Cunha Blanco / Assessora Arquiteta e Urbanista A68823-1
Yan Chermonte Alves Santana / Assessor Assessor M3018-9

Ana Carolina Favilla Coimbra COPAG/UPAR Coordenadora CAU A39615-0
Luis Flavio Bazacas Corréa Snel de Oliveira UPAR/SUPAR Assessor CAU A194462-2
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