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J Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal
ﬁ [ Gabinete

Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados

Relatério N2 3/2023 — SEDUH/GAB/ASCOL Brasilia, 10 de julho de 2023.

CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL

Processo: 00143-00002212/2020-11
Assunto: Regularizacdo e criacdo de lote para o Centro de Convivéncia do Idoso/ Centro Especializado de Atendimento a Mulher - CEAM
Interessado: Regularizagdo e criagdo de lote para o Centro de Convivéncia do Idoso/ Centro Especializado de Atendimento a Mulher - CEAM

Conselheira Relatora: Ivelise M. Longhi P. Silva

Senhores Conselheiros,

1. PREAMBULO

O presente processo tem como objeto a regularizagdo da area onde se encontra edificado o galpdo conhecido como “Feira da Angelina”, na EQ 216/316 de Santa
Maria — RA XIII.

O presente relato estd consubstanciado na Nota Técnica n2 2/23 — SEDUH/SEADUH/COPROJ/DISOLO de autoria de Eliane Pereira V. R. Monteiro e Juliana Braga
de S. Manganelli Antunes.

2. HISTORICO

A Administracdo Regional de Santa Maria solicitou, por meio do Oficio N2 71/2020 - RA-XIlI/CODES/DIDOT (50674910), a criacdo de lote na referida area, para
gue possam reestruturar e modernizar o espag¢o, instalar banheiros e, futuramente, projetar e construir o Centro de Convivéncia do Idoso
e/ou Centro Especializado e Atendimento a Mulher — CEAM.

O galpdo encontra-se implantado em area publica do Projeto de Urbanismo - URB 86/92, registrado em cartdrio. Na Area Publica da EQ 216/316 de Santa Maria
também se encontram implantados um Ponto de Encontro Comunitario - PEC, uma Quadra Poliesportiva e um Parque Infantil, além do galpdo objeto da
pretendida regularizagdo, configurando-se uma grande drea com atividades sociais que proporcionam convivio e lazer a comunidade local.

Figura 1 - Imagem extraida do GeoPortal com a demarcagdo da drea a ser regularizada.

A proposta de criagdo do lote foi objeto de andlise e indicagdo de diretrizes por meio do Despacho SEGETH/COGEST/DISUL (50988066), onde a Diretoria das
Unidades de Planejamento Territorial Sul — DISUL manifesta o entendimento de que se trata de uma demanda de relevante interesse publico, que tem por
objetivo atender a comunidade, seja através de um Centro de Convivéncia do Idoso e/ou um Centro Especializado de Atendimento a Mulher — CEAM,
considerando legitimo o pleito de desafetagdo da drea contigua ao lote “B” da Igreja Presbiteriana para criagdo do lote.

A partir dai foram feitas as consultas definidas em legislagcdo para criagdo do referido lote, quais sejam: Concessionarias de servigos publicos no que se refere a
possiveis interferéncias como também para analise de capacidade de atendimento; a TERRACAP quanto a propriedade da terra; ao IBRAM quanto aos aspectos
ambientais e necessidade ou ndo de licenciamento; ao SLU no que tange a coleta.

3. CONSULTAS
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CEB - Em relagdo as redes de energia, foi emitido o Laudo Técnico N2 55205879 - CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE (55205879) informando que que ndo consta
interferéncia com trechos de rede elétrica dentro do poligono que envolve a drea. A CEB adverte sobre a necessidade de que sejam tomados cuidados especiais
na construgdo ou escavagdo em locais préximos de redes elétricas, com vistas a garantir sua preservagdo.

CAESB - Em relagdo as redes de Agua e Esgoto ndo constam interferéncias, conforme consta no Despacho - CAESB/DE/EPR (53456011) e Plantas de Cadastro
Técnico (docs. SEI 52516612, 52516666), bem como arquivos em DWG disponibilizados pela CAESB.

NOVACAP - por meio do Oficio N2 5393/2020 - NOVACAP/PRES/SECRE (52362023), informa que, de acordo com dados constantes em arquivo técnico, ndo existe
interferéncia com rede publica DE drenagem implantada e/ou projetada na poligonal de estudo, conforme planta anexa (52342398).

IBRAM - Em relagdo ao licenciamento ambiental, o IBRAM, por meio do Oficio N2 140/2021 - IBRAM/PRESI/SULAM (56594228), informa que a ampliagdo da
area em questdo é dispensada de licenciamento, considerando a Resolugdo CONAM n210 de 20/12/2017, que dispde sobre a dispensa de licenciamento
ambiental para empreendimentos/atividades de baixo potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental, no &mbito do Distrito Federal, estando o lote
localizado em darea urbana consolidada, servida de infraestrutura, possuindo pavimentagdo nas vias, bem como rede de agua e esgoto, drenagem
pluvial, instalagdo de energia elétrica e iluminagdo publica.

SLU - Informa que, de acordo com a Lei n? 11.445/2007, cabe ao Governo realizar a coleta domiciliar e manejo dos residuos em todo o DF, o que inclui as novas
areas urbanizadas.

TELECOMUNICACOES - A Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagio Fundiaria, emitiu o Despacho - SEDUH/SUPAR (doc. SEI 52494285) informando que,
em consulta realizada ao Banco de Dados ndo foi constatado nenhum requerimento ou processo de licenciamento, que solicita a analise de viabilidade para
implantagdo ou regularizagdo de infraestruturas em dreas publicas, proximas a area de projeto.

4., PROJETO

A area de projeto estd inserida em Zona Urbana Consolidada, composta por dreas predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizagdo, de baixa,
média e alta densidade demografica, conforme o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT (Lei Complementar n° 803, de
25/04/2009, atualizada pela Lei Complementar n2 854, de 15/10/2012).

Os parametros de ocupacgdo dos lotes da Unidade de Uso e Ocupagdo do Solo — UOS Inst EP: Institucional Equipamento Publico, estdo definidos no art. 11 da
LUOS, sendo permitido o funcionamento de atividades complementares a atividade principal, com carater secundario e de apoio, desde que compativeis e
simultaneas, conforme art. 82 dessa Lei.

A proposta de criagdo do lote foi objeto de andlise e indicacdo de diretrizes por meio do Despacho SEGETH/COGEST/DISUL (50988066), onde a Diretoria das
Unidades de Planejamento Territorial Sul — DISUL manifesta o entendimento de que se trata de uma demanda de relevante interesse publico.

Em relagdo ao Zoneamento Ecolégico-Econémico (ZEE), Lei n2 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area encontra-se na Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizagdo
Produtiva com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioeconémica compativel com os riscos
ecoldgicos e com os servigos ecossistémicos; mais especificamente na Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, destinada a integragdo de
nucleos urbanos no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por meio da implantacdo de infraestrutura de transporte publico coletivo de média e alta capacidade;
a consolidagdo de centralidades urbanas e a qualificagdo urbana.

Nos mapas de riscos ecoldgicos do ZEE, destaca-se o risco de perda de drea de recarga de aquifero, que pode ser mitigado com a observancia da taxa de
permeabilidade prevista na norma e a utilizagdo dos mecanismos de retengdo de aguas pluviais dispostos na legislagdo vigente. Na area de projeto ndo existem
quaisquer categorias de Areas de Preservacido Permanente — APPs.

Para subsidiar a elaboragdo do projeto, foi utilizado como Levantamento Topografico a restituicdo aerofotogramétrica na escala 1:1000, a partir das
Ortofotoscartas de 2016, disponibilizadas pela Terracap e Seduh.

Constitui exigéncia do art. 104-A da Lei 948/2019, alterada pela LC 1.007/2022 — LUOS e do inciso Il da Lei n? 5.081, de 11 de margo de 2013, a participagdo
popular nas decisdes referentes as alterages de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos registrados em cartério.

Por consequéncia, foi realizada no dia 23/03/2021, Audiéncia Publica virtual sobre regularizagdo da area ocupada na EQ 216/316 com a criagdo de lote de
Equipamento Publico na Regido Administrativa de Santa Maria, em que a proposta para o lote em questdo foi apresentada a comunidade (doc. 58683128), com
resultado plenamente favoravel, conforme Ata publicada no DODF n2 64, de 07 de abril de 2021 (59384256).

Foi realizada consulta aos proprietarios do lote confrontante e obtida a anuéncia acerca das novas divisas em maio de 2022. (87238014).

Consta do processo a ATA da 292 Reunido da Unidade de Governanga do Patrimdnio Imobiliario do DF - UGPI, da Secretaria de Estado de Planejamento,
Orgamento e Administragdo do Distrito Federal - SEPLAD, (109534496), que deliberou favoravelmente pela regularizagdo do lote categorizado
como Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lotes de propriedade do poder
publico para abrigar equipamentos urbanos ou comunitarios.

Portanto, apds as analises e estudos de viabilidade urbanistica, foi elaborado o Projeto de Parcelamento do Solo consubstanciado na URB 038/2021 (114173836)
e seu respectivo MDE 038/2021 (114174023), que cria o lote de Equipamento Publico.

O projeto ndo altera o sistema viario implantado, no entanto recomenda-se que sejam observados os principios da acessibilidade no acesso ao lote e entorno,
garantindo a todos circulag@es livres de quaisquer obstaculos.

O tratamento das divisas do lote com os logradouros publicos deve procurar manter a interagdo entre o espago privado e publico por meio da permeabilidade
visual, com vistas a contribuir com a segurancga dos transeuntes e usuarios da instituigdo.

0 enderecamento considera a continuidade dos lotes da EQ 216/316, onde se encontram registrados os lotes A, B e C. Assim, o lote que esta sendo criado passa
a ser denominado lote D, seguindo a nomenclatura dos lotes ja existentes.

Considerando que a construgdo encontra-se implantada em area publica de dominio do Distrito Federal, nos termos do Artigo 22 da Lei 6.766/1979, conforme
informado no Oficio N2 736/2020 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (52238652), faz-se necessério a desafetagdo da area publica para criagdo do lote, cuja
proposicdo sera objeto de Projeto de Lei Complementar, a ser encaminhado a Camara Legislativa do Distrito Federal — CLDF, com a finalidade de autorizar a
regularizagdo, em conformidade com o disposto na Lei Organica do DF:

“Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-do prioritariamente ao uso publico, respeitadas as normas de prote¢do ao meio ambiente,
ao patrimonio histérico, cultural, arquitetdnico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de afetagdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 22 A desafetagdo, por lei especifica, s6 serd admitida em caso de comprovado interesse publico, apés ampla audiéncia a populagdo
interessada.”
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Figura 2 — Imagem extraida do GeoPortal com a demarcagéo do lote criado

5. VOTO

Considerando que a regularizagdo da referida area, consubstanciada no projeto URB 038/2021 (114173836) e seu respectivo MDE 038/2021 (114174023),
que cria o lote de Equipamento Publico denominado— LOTE D da EQ 216/316 na Regido Administrativa de Santa Maria — RA Xlll, atende aos requisitos de
elaboragdo de projetos da SEDUH, definidos em regramento préprio e demais legislages vigentes, como descrito neste processo, voto pela sua aprovagdo e
posterior encaminhamento a Camara Legislativa do DF para os procedimentos referentes a desafetagdo de drea publica.

Atenciosamente,

Ivelise Longhi

Conselheira Suplente - Codese/DF

- Documento assinado eletronicamente por ivelise maria lonnghi pereira da silva, Usuario
Sel! ‘B Externo, em 10/07/2023, as 19:23, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro
:m':::lf: de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de

2015.
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