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LOCALIZACAO QUADRA 16 - SCIA
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Acesso pela Estrada Parque Ceilandia
(DF-095, Estrutural)

Confrontacdes: Qd 14 do SCIA (norte),
Qd 15 (oeste), Parque Nacional de
Brasilia (leste), e linha ferroviaria (sul).
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OBJETIVOS DO PROJETO QUADRA 16 - SCIA

O projeto tem como objetivo o
desenvolvimento comercial e
econdmico através da oferta de lotes
mistos, com uso obrigatério de comércio,
prestacao de servicos e pequenas
indUstrias em seu pavimento térreo e
com possibilidade de residéncia nos
pavimentos superiores, além da criacao
de lote para o Instituto Federal de
Brasilia, instalado em area cedida por
esta Terracap.

Area parcelada: 10,38 ha (103.835,10m?)
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S|TUAQAO FUNDIARIA QUADRA 16 - SCIA

Imovel: BANANAL

Situacao: imodvel incorporado ao patriménio da
TERRACAP

Transcrigao: 94, Fls. 77, Livro 3, Cartorio do 1° Oficio de
Registro de Iméveis - DF

Proprietario: TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA

;i Terracap
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CONCESSIONARIAS

NOVACAP

* SEIn°00111-00000220/2020-83 Oficio n°® 266/2020;

* Interferéncia: A NOVACAP informou que nao existe
interferéncias na poligonal de projeto e nem nas
proximidades e que por se tratar de um novo
empreendimento ndo tem capacidade de atendimento.

* Solugao: Sera contratado projeto de drenagem seguindo
o Termo de Referéncia da NOVACAP e a Resolucdo n° 09
da ADASA.

SEMOB

* SEIn°00111-00000220/2020-83 DESPACHO-SEMOB;

* Interferéncia: Nao ha projeto de infraestrutura cicloviaria,
apenas tragados preliminares, sem previsao de
implantagao ou de elaboracao de projeto.

g4 Terracap
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SLU

* SEI n°00111-00000220/2020-83 Oficio n°® 26/2020;

* Interferéncia: Nao havera impacto significativo quanto a
capacidade de realizacao dos servicos, pois ja
realiza coleta comum dos residuos domiciliares e
comerciais nas proximidades.

DER

* SEI n°00111-00000441/2018-37 Oficio n°® 682/2022;

* Interferéncia: Houve interferéncia do novo tracado da
rodovia DF-010 no projeto de parcelamento do solo.

* Solucao: A interferéncia com a alteracao de tracado da
rodovia foi analisada no ambito do projeto, e foi
apresentada alternativa para o DER-DF, que anuiu com a
proposta e com o projeto urbanistico em desenvolvimento



CONCESSIONARIAS QUADRA 16 - SCIA

CEB-IPES

* SEIn°00111-00000220/2020-83 Carta n°® 9/2022;

* Interferéncia: Ha iluminacao publica instalada nas
mediacbes da poligonal.

* Solucao: a rede de iluminacgdo publica nao interfere com
lotes previstos no projeto, e nao havera necessidade de
remanejamentos.

:i Terracap
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CONCESSIONARIAS

Neoenergia

SEI n° 00111-00000220/2020-83 - Carta n° 279/2020 CEB-
D/DG/DC/SAC/GRGC, Carta n°® 427/2022- CGR e Laudo
Técnico n°® 639/2022

Interferéncia: "Existem Linhas de Distribuicao Aérea (LD)
de 138 kV nas proximidades da poligonal [devendo ser
adotadas] as faixas horizontais de seguranca [..] de 8
metros para cada lado do eixo da LD...".

“Consta interferéncia com rede aérea primaria e
secundaria nas proximidades do transformador FX5437".

Solucao: as redes foram mantidas em sistema viario ou
areas verdes publicas, e o desenho urbano foi adaptado
de forma a ndo exigir remanejamentos.

Capacidade de atendimento: ha viabilidade técnica de
fornecimento de energia elétrica ao empreendimento,
mas o empreendedor deve submeter projeto elétrico para
aprovacao da distribuidora.

‘ Tgrracap
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CONCESSIONARIAS QUADRA 16 - SCIA

= « = . Poligonal de projeto
Rede de esgoto

Rede de 4gua

CAESB

SEI n° 00111-00000220/2020-83 - Carta n.° 14/2021 e Termo de
Viabilidade de Atendimento - TVT 032/2022;

* Interferéncia: Ha interferéncia com redes de abastecimento de
agua e com as redes de esgotamento sanitario.

* Solucao: A interferéncia existente esta locada na area destinada
as calcadas no projeto e a rede ja atende ao IFB. Portanto, ndo
havera necessidade de alteracdo na mesma.

i
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CONCESSIONARIAS

CAESB

SEI n® 00111-00000220/2020-83 - Carta n.° 79/2022 - CAESB/DE e Termo de
Viabilidade de Atendimento - TVT 032/2022;

* Capacidade de atendimento: Somente o IFB é atendido.
Sistema de abastecimento de agua (SAA): Sistema Produtor Torto/Santa
Maria. Existem redes de agua nas proximidades do empreendimento, porém
nao apresentam capacidade de absorver novas demandas. Assim, o
atendimento com abastecimento de dgua sé sera possivel apds reforco de
todo o sistema da regiao.
Sistema de Esgotamento Sanitario (SES): ETE Brasilia Sul. Ha viabilidade de

atendimento do empreendimento por meio de interligacao ao sistema da
Caesb.

* Solugdo: Agua: serd implantado uma subadutora que derivara de adutora
existente (AAT.GUA.010); Esgoto: e no sistema de esgotamento sera
implantado um interceptor a partir do PV localizado em rede de PVC-300.
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~ Ativo,Adutora
Ativo,Rede Distribuicio
« Trecho Desativado

V Ponto de Interligacéo
| 180598,8917 / 8252044,9581
uUtM 23S

Cota do terreno: 1109,844
|| Cota de fundo: 1103,911
g Profundidade: 5,93 3

\ .

231 SCIA Quadra 16 (SU2304)

. Ponto de Interligacdo

Trecho de esgoto
Ativo,Condominial
Ativo,Desconhecido

Ativo,Linha de Recalque
Ativo,Rede Coletora g
— Rede de esgotos (Implantar) |Lf}




CONDICIONANTES AMBIENTAIS QSN -

* Parte inserida na Area de Protecio Ambiental - APA do
Planalto Central, criada pelo Decreto Federal (sem nimero) de
10 de abril de 2009, e também na Zona de Prote¢do do Parque
Nacional (PARNA) de Brasilia e da Reserva Bioldgica (REBIO) da
Contagem - ZPPR;

* Parte inserida na Zona Urbana - ZU da APA do Planalto
Central, cujo objetivo da zona de manejo € contribuir com a
promocao do uso sustentavel da cidade, com a melhoria da
qualidade ambiental urbana;

s

* Zona de Protecao do Parna de Brasilia e da Rebio de
Contagem (ZPPR): visa minimizar os impactos ambientais
gerados na regidao do entorno do PARNA e do REBIO, que
possam afetar negativamente as areas com sensibilidade
ambiental.

LEGENDA:
Vias
=_m.» Rodovia

:_f":~-\;‘..-.. == Aroa do Estude
T ———— oAttt Zorkam eréo | APA do Planalto Cortral
E: Zora Utbana

Zora de Protegdo do Parna ce Brasila @ da
Rebio da Contagem
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS QSN -

Normas Gerais definidas para a ZPPR pelo Plano de Manejo da APA
do Planalto Central que podem impactar no projeto:

Uso Urbano
a) O uso urbano sera permitido exclusivamente na Macrozona

Urbana, assim definida pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal, Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009.

b) Nao serao permitidas alteracdes de densidades de ocupacao,
tampouco mudancgas de gabarito de construcdes, daquelas diretrizes
definidas na Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009.

c) Nao sera permitida a implantacao de prédios espelhados e de
novas edificacbes maiores do que quatro andares

s

Industrias

LEGENDA:
Vias
=_m.» Rodovia

a) Nao é permitida a instalagdo de novas industrias potencialmente
poluidoras ou degradadoras na faixa de 1km do Parna de Brasilia e da N x e

i U = & RSt Zoncamerto | APA do Planalto Cortrl
Rebio da Contagem. : -~ e

Zora de Protegdo do Parna ce Brasila @ da
Rebio da Contagem
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ZEE QUADRA 16 - SCIA

* SZPDE 3 - Subzona Ecoldgico-Econdmica de
Dinamizagao Produtiva com Equidade;

* Incentivo as atividades:
- N1 - extrativismo vegetal, turismo rural e
de aventura e agroindustriais;
- N2 - agricultura, agroindustria, mineracao,
pesca e pecuaria;
- N3 - comércio, educacao, saude,
telecomunicagoes, transporte e turismo.

Legenda Zoneamento ZEE Fonte: DIUPE 023/2020 — SEDUH
n SCIA Quadra 16

Zoneamento - ZEE-DF

[77] ZEEDPE - Zona Ecalégico-Econdmica de Dinamizag3o Produtiva com Equidade

I z2€0PSE - Zona ico-Ecandmica de Diversifi f e Servigos E
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ZEE - RISCO ECOLOGICO

Perda de area de recarga de aquifero

O parcelamento esta inserido na regido de
médio risco, sendo recomendavel a
manutencao da permeabilidade dos solos a
infiltracdo de aguas pluviais para
manutencao do ciclo hidroldgico.

Terracap
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URB 022-12 - SCIA QUADRA 16

—— Poligonal de projeto

Risco de Perda de Recarga de Aquifero

Risco de Perda de Recarga de Aquifero

1 - Muito baixo (19,7% do territdrio do
DF)

2 - Baixo (15,5% do territorio do DF)

3 - Médio (37,9% do territdrio do DF)
I 4 - Alto (25,4% do territério do DF)
. 5 - Muito Alto (0,3% do territério do DF)

Risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero - ZEE
Fonte: SISDIA — SEMA/GDF.



ZEE - RISCO ECOLOGICO

Contaminacao do aquifero

O parcelamento esta inserido na regiao de
alto risco, onde se observam regides com
baixa declividade e baixa densidade de
drenagem favorecendo a infiltracéo pluvial,
portanto nao é recomendada a
implementacao de usos com alto potencial
poluidor.

‘ Terracap
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URB 022-12 - SCIA QUADRA 16

Poligonal de projeto

Risco de Contaminacido do Aquifero
Risco de Contaminacao do Aquifero
0 - Sem Classificacdo

1 - Muito baixo (31,2% do territorio do
DF)

2 - Baixo (4,1% do territdrio do DF)
- Médio (4,4% do territdrio do DF)
- Alto (58,8% do territério do DF)
- Muito Alto {0,5% do territério do DF)

(5, B ]

Risco ecoldgico de contaminagéo de aquifero - ZEE
Fonte: SISDIA — SEMA/GDF-.
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ZEE - RISCO ECOLOGICO

Remanescentes de cerrado nativo

O parcelamento esta inserido na regiao de
auséncia de cerrado nativo, que
corresponde a areas em maior grau de
antropizacgao.

Terracap
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URB 022-12 - SCIA QUADRA 16

Poligonal de projeto

Risco de Perda de Areas Remanescentes de
Cerrado Nativo

Risco de Perda de Areas Remanescentes de
Cerrado Nativo

| 3 - Médio (31% do territério do DF)

W 4 - alto (5,9% do territério do DF)

B 5 - Muito Alto (3,8% do territrio do DF)

Auséncia de Cerrado Nativo (58,2% do
territorio do DF)

- ZEE

Risco ecolégico de perda de areas remanescentes de cerrado nativo
Fonte: SISDIA — SEMA/GDF.



ZEE - RISCO ECOLOGICO QUADRA 16 - SCIA

URB 022-12 - SCIA QUADRA 16

— Poligonal de projeto

Risco de Perda de Solo por Erosdo
Risco de Perda de Sclo por Erosao
0 - Sem Classificacdo
. 1 - Muito baixo (3,9% do territérie do
DF)

Perda de solo por erosao

2 - Baixo (58,8% do territorio do DF)
| 2- Médio (4,4% do territrio do DF)
I 4 Alto (0,5% do territério do DF)
B 5 - vuito Alto (31,2% do territério do DF)

O parcelamento esta inserido na regido de
baixo risco, risco que corresponde a solos
bem estruturados e relevos menos
acidentados, e maior capacidade de suportar
usos mais intensivos.

Risco ecoldgico de perda de solo por eroséo - ZEE.
Fonte: SISDIA - SEMA/GDF.
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QUADRA 16 - SCIA
PDOT

* A maior parte da poligonal esta inserida na Zona Urbana de Uso Controlado II e a outra por¢do esta em
Zona Urbana Consolidada;

* A poligonal de projeto se encontra nas zonas de baixa densidade - 15 a 50 hab/ha - e de média densidade
- 50 a 150 hab/ha

ZONEAMENTO DENSIDADE

D -

Eonte: DIUPE 023/2020 SEDUH/GDE Fonte: GEOPORTAL SEDUH/GDF, 2022.

:i Terracap
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DIRETRIZES URBANISTICAS

* DIUPE 23/2020, de 06/07/2020;

* Zona A, corresponde a Zona Urbana de Uso Controlado
II, com usos permitidos CSIInd 1, CSIIndR, e Inst EP;

* Zona B, inserida na Zona Urbana Consolidada, com
mesmos usos da Zona A;

* Zona C, inserida na Zona de Protecao do Parna de
Brasilia e na Rebio da Contagem - ZPPR da APA do
Planalto Central, com gabarito mais restrito e mesmos
usos permitidos.

* 10% de EPC e 5% de ELUP;

* Populacdo maxima de 755 habitantes, sendo 402 nas
Zonas A e C, de baixa densidade, e 354 na Zona B, de
média densidade.

‘ Terracap
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LEGENDA:
Vias
—m_m_» Hodovia
Area de Estudo
Zoncamento
ZoraA
ZoraB
ZonaC

s e

L

Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo. Fonte: DIUPE
023/2020 SEDUH/GDF.
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DIRETRIZES URBANISTICAS

Parametros de Uso e Ocupacédo do Solo

Coeficiente de Coeficiente de Altura ..
. . .. Taxa maxima
Zona Uso Aproveitamento Aproveitamento Maxima -
. i de ocupagdo
Bdsico Maximo (m)
CSlind 1 1 2,1 12,0 70%
Zona A CSlindR 1 2,4 12,0 80%
Inst EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS
CSlind 1 1 2,1 12,0 70%
Zona B CSlindR 1 2,4 12,0 80%
Inst EP Pardmetros constantes do art. 11 da LUOS
CSlind 1 1 21 8,5 70%
cslindR 1 2,4 8,5 80%
Inst EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS

Observagdes:

1. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela; e

2. Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos

publicos comunitdrios, cujas atividades assim o exigirem.

Terracap
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Densidade populacional por Zona

consulta @s concessiondrias.

. Densidade Populagdo minima Populagdo maxima
ZONA A h
rea (ha) (hab./ha) (hab) (hab)
Baixa
ZonaAeC 8,03 120 401
>15e <50
Meédia
ZonaB 2,36 118 354
>50 e <150
TOTAL 238 755
A populagio definida deve ser confirmada na etapa do licenci o do projeto urbanistico por meio de

Percentual por tipologia de areas publicas

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Equipamento Piblico Comunitario (EPC) 10%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 0%
Equipamento Pblico Urbano (EPU) 5%
Total minimo exigido 15%
Os percentuais da tabela acima poderdo ser alterados apés consultas técnicas as concessionarias de servigos

publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de serviddo paraimplantagdo
das redes desses servigos, desde que mantido o somatério de no minimo 15% de dreas publicas.

Fonte: DIUPE 23/2020
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DIRETRIZES URBANISTICAS

Terracap
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Diretrizes de Sistema Viario e de Circulacéo

LEGENDA:
Vias
-=_=_» Rodovia
Areade Esiudo
Sistema Viario
=m=mzx \/ia de Circulagéo

Parametros Cartogrificos:
0 0 100 200

Escala= 1:4000
Projecéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datim Horizontal: Sirgas 2000
Mendiano Central: 45
Fusc:

Elaboragio: Data:
SEDUHSUPLANCOPLANDRUR pmho de 2020

Govemo & Diswio Fedrd
Secretana de Estado de Desenvolvimento Urbano
e Habitagio

Fonte: DIUPE 23/2020

Subsecretaria de Polificas e Planejamento Urbano
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PROJETO URBANISTICO SUBFATE-Ea

* Prevé a criacao 93 unidades imobiliarias, sendo:

11 lotes CSIInd1, com &reas entre 632,25m? e 1.033,46m?;
81 lotes CSIIndR, com éareas entre 164,00m? e 219,32m*.
* 01 lote INST EP, com &rea de 25.362,21 m*

Também foram previstos Espacos Livres de Uso Piblico -
ELUP que perfazem uma &rea de 24.947,09 m? destinados a
implantagdo de equipamentos de lazer e areas verdes.

LEGENDA:
0 csindR [l InstEP [ csingt [ ELup [ 7 POLIGONAL DE PROJETO

Croqui de usos Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ

:i Terracap
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DENSIDADE HABITACIONAL QUADRA 16 - SCIA

* Densidade baixa, de 15 a 50 hab./ha;
* Populacao maxima: 401 habitantes (DIUPE 23/2020)

* Populacao por unidade domiciliar: 3,52 hab./ud (PDAD 2018 -
CODEPLAN/DF)

* Conjuntos 1 e 2 comportardo no maximo 1 unidade
residencial por lote (53 u.r.);

* Conjunto 3 comportara até 2 unidades residenciais por lote
(56 u.r.);

* Total de 109 unidades residenciais, com 383 habitantes;

* Densidade efetiva do projeto: 37 habitantes/hectare.

LEGENDA:
0 csindR [l InstEP [ csindt [ ELuPp [ 7] POLIGONAL DE PROJETO / ‘
Croqui de zoneamento e densidade Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ

:i Terracap
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QUADRO SINTESE BT A

DESTINACAO LOTES (unid.) | AREA (m?) PERC(%TUAL

Area Passivel de Parcelamento 103.835,10 100%
1. Unidades Imobiliarias

a. CSlind1 11 7.355,96 7,08%
b. CSlindR 81 14.120,64 13,60%
onstEP 2536221 | 24,43%
Total 93 46.838,81 45,11%
2. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 25.250,27 24.,32%
3. Sistema de Circulacao 31.746,02 30,57%
Inst. EP + ELUP ': (1c + 2) 50.612,48 48,74%
Inst. EP + ELUP + Circulacdo?: (1c + 2 + 3) 82.358,50 79,32%

Fonte: MDE 022/2012
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SISTEMA VIARIO QUADRA 16 - SCIA

i
g =

e S

Proposta de alteragdo do tracado da DF-010. Fonte: Plano de Ocupagéo do Patio Ferroviario
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Ampliacdo da rotatéria de acesso ao parcelamento.
Fonte: TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ

:i Terracap
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SISTEMA VIARIO QUADRA 16 - SCIA

T 50
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[ sISTEMA VIARIO DO PROJETO URB 022/12 - TERRACAP [ sISTEMA VIARIO DER - 13 ETAPA
"] SISTEMA VIARIO DO PROJETO A SER ELIMINADO

Il SISTEMA VIARIO DER - 2° ETAPA

Sistema viario compatibilizado com futuro tragado da rodovia. Fonte: NUARQ.

Terracap
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SISTEMA VIARIO

O projeto do sistema viario do parcelamento em questao visa
garantir a continuidade e conexao entre o sistema viario
ja existente e as vias de circulagao propostas, bem como a
prioridade do deslocamento de pedestres e de ciclistas em
relacdo ao deslocamento dos veiculos motorizados.

_lsol. 200 | 1s0 | 7.00 | 5.00 |_ 160 | 200 | 280

Falxade Falxallvre Faixa do Leito Camogavel Estacionamento Falxade Faixa livre Oiclovia
acesso servigo

CORTE 1

Terracap
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LEGENDA:

Via Local

Ciclovia

Via Coletora



PERSPECTIVAS QUABRAT-5CIA
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PERSPECTIVA 1 QUADRAT6 - SClA
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PERSPECTIVA 2 QUADRAT6 - SCIA
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PERSPECTIVA 3
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LICENCIAMENTO AMBIENTAL

* Processo SEI-GDF 00391-00013832/2017-50;

* Foi elaborado Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV],
submetido a audiéncia publica em 06/09/2022;

* Licenca Prévia - LP SEI-GDF n° 322/2022 - IBRAM/PRESI;
* Aprova a concepgao e localizacao do empreendimento;

* Nao sera permitida a implantacao de prédios espelhados e de
novas edificacdes maiores do que quatro andares na Zona de
Protecao do Parna de Brasilia e da Rebio da Contagem - ZPPR da
APA do Planalto Central;

* Para emissao da Licenca de Instalagado, foram solicitados Programa
de Educagao Ambiental, cronograma fisico de implantacéo, projeto
basico e memorial de obras das infraestruturas do
empreendimento, inventario florestal e planilha de compensacao
ambiental.

‘ Terracap
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EQUIPE TECNICA QUADRA 16 - SCIA

Projeto

Aynna Ataide Ribeiro Fagundes - CAU A240420-6
Themis Marinho da Silva - CAU A68478-3

Natalia Oliveira de Freitas - CAU A132466-7

Supervisao
Bianca Ilha Pereira - CAU A69891-1

Coordenacao
Hamilton Lourenco Filho - CREA 8558/D-DF
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