Reuniao do CONPLAN — DF
14 de setembro de 2023

PARCELAMENTO DO SOLO

RESIDENCIAL IPE

Matricula n® 162.251 - 2° CRI-DF
22,1624 Hectares

Processo Urbanistico N2 00390-00003892/2022-50
Processo Ambiental n2 00391-00004266/2022-52
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LOCALIZAGAD N

 RA XXVII -

JARDIM BOTANICO [ gr= e AT
- DIUR 07/2018 N AT

8235200

 DIUPE 35/2022

- MDE,NGB,URB
241/22

limita-se:

- ao norte, ao sul e leste =
propriedade  particular
ainda nao parcelada;

- ao leste e sul = Via de
Circulacao; MAPA DE LOCALIZAGAO

- aoeste = DF 140 Legenda:

[ Residencial Ipé (22,16 ha)
8| —— Rodovias e Acessos

Rios e Cérregos

Projecdo Universal Transversa de Mercator
o SIRGAS 2000 Zona 23S
] Imagem: Geoportal - 2021

¥ Mapa: 00/08/2022
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CONSULTAS DE CONCESSIONARIAS DE SERVIGOD PUBLICO, NOVACAP E TERRACAP

N2 DO DOCUMENTO

INFORMAGAO ATUALIZADA

SOLUCAO DE PROJETO

TERRACAP

Oficio n® 502/2022 —
TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM

A gleba ndo pertence ao patrimonio da agéncia

NOVACAP

Despacho - NOVACAP/PERS/DU

N3do existe interferéncia de rede publica de dguas
pluviais

O projeto de drenagem aprovado pela
empresa preveé as bacias no ELUP.

NEOENERGIA

Laudo Técnico n2 437/2020

A empresa podera fornecer energia elétrica ao
empreendimento.

O projeto iluminagao foi elaborado de
acordo com as normas da empresa

CEB - IPES

Carta n? 70/2022 — CEB-IPES/DO/GPI
Relatdrio Técnico — CEB-IPES/DO/GPI

N3o ha interferéncia de rede de iluminagdo publica
com a area do parcelamento.

CAESB
(interferéncia)

CAESB
(abastecimento agua)

CAESB
(esgoto)

Termo de Viabilidade Técnica (TVT) n2
050/2022 e Carta n°. 107/2022 -
CAESB/DE/EPR

nao consta interferéncia com redes de agua e esgotos
existentes ou projetadas na area do parcelamento.

nao ha sistema de abastecimento de dgua
implantado ou projetado para atendimento do
empreendimento.

O abastecimento de agua no
parcelamento sera feito através de
pogos tubulares profundos. Processo
de outorga DEFERIDO.

ndo ha sistema de esgotamento sanitario implantado
ou projetado para atendimento do empreendimento.

Sistema de fossa séptica e
sumidouros/sistema condominial.

Despacho - SLU/PRESI/DITEC

a empresa podera realizar a coleta de residuos
comerciais e residenciais no parcelamento

Oficio n2 35/2022 — DER-
DDF/PRESI/GABIN/NUADM
Despacho - DER-
DF/PRESI/SUOPER/DIDOM

o imoével ndo confronta nem interfere com a Faixa de
Dominio da DF 140. Foi alertado para a faixa ndo
edificante.

Houve a aprovagao do acesso
proposto

Outorga Prévia n2 275/2022

Pogos 1 e 2 —vazdo média 6.500 L/h
Pogo 3 — vazdo média 7.500 L/h
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AMORTECIMENTO DE VAZAO

SISTEMA DE

SOLUGOES DE INFRAESTRUTURA
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS N

 Licenca Prévio LP — SEI-GDF n° 19/2023 — IBRAM/PRESL @

ZONA DE USO SUSTENTAVEL DA APA DO PLANALTO CENTRAL

no Distrito Federal
I I-.

.. Impermeabilizacdo maxima de 50%

.. Impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos
d'agua;

.. recarga natural e artificial de aquiferos;
.. Proibido o corte de espécies arboreas

nativas existentes;

. _ Taxa de Area ; =
Areas Consideradas Area (m?) Perm. e —— Percl}e{lntual MAPA DE AREA DE PROTECAO
(%) (m?) (%) AMBIENTAL
Legenda:
Area Total da Poligonal de Projeto 221.616,67 100 ) o
I [] Residencial Residencial Ipé (22,16 ha)
- 13.462 07 100 13462 070 6.074
a.APP (Cdmrego) ‘ ‘ APA do Planalto Central
b. APP (NASCENTE) 482013 100 4.820,130 2175 Zona Urbana
c. APP (VEREDA) 1833121 100 18331210 8,272 Zona de Preservagao da Vida Sivestre
4RO 1 75 767 11 4750 | 35989377 16239 I Zona de Uso Sustentavel
- Zona de Protegdc da Arie Capetinga-Taquara
e CSIIR 1 NO 3212,14 40 1.284 856 0,580
. Projecdo Universal Transversa de Mercator
fRO2 3.786,77 40 1.514,708 0,683 SIRGAS 2000 Zona 235
- Imagem: Geoportal {2021)
9. CSIR 3 8.196,95 20 1.639,390 0,740 .
h. ELUP 10.257 44 90 9.231,696 4,166
i EPU 9.980,10 ro 6.986,070 3,152
i Inst. EP 7.961,48 20 1.592,296 0,719
k. Areas Verdes Publicas' 13.060,93 90 11.754,837 5,304
|. Canteiro Central e Rotatéria 768,05 80 614,440 0,277
m. Faixa de Servico 431414 90 3882,726 1,752 5 / 2 2
[Total da Area Permeavel 111.103,806 50,133




ZEE- RISCO ECOLOGICO

Subzona de Diversificacao Produtiva e
de Servicos Ecossistémicos 6 — SZSE 6 G

A A e

o7

Area de estudo

gico
Recarga de Aquifero
[ Muito Baixo

[ Baixo

[ Médio

s mm At

« ALTO E BAIXO RISCO ;cou’m:co DE PERDA DE AREA
DE RECARGA DE AQUIFEROS

Recomenda-se:
Adotar estratégias de recarga natural e artificial
que incrementem a infiltracao.

Govemo do Distrito Federal

*  MUITO ALTO E BAIXO RISCO ECOLOGICO DE PERDA
DE SOLO POR EROSAO

F Secretaria de Estado de
ks Desenvolvimento Urbeno e Habitagso
|| 'SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
= DIRUR

uuuuuuuuu

Recomenda-se:

A cobertura vegetal e do solo superficial
devem ser removidos antes da implantacao
do empreendimento, preferencialmente em
época de seca.

<Y

Processo: 00390-00003892/2022-50
LEGENDA
Area de estudo
2 owre 352022
Hidrografia
A/ Cursos d'agua

74 APP -Nascentes - 50 metros
GLEBA MAT [7] APP -Cursos d'4gua
162521

ZEE - Risco Ecologico de Perda de Solo por
Erosao

[ Muito Baixo
[ Baixo
Il Muito Alto

Adotar um desenho urbano organico e
solucoes de engenharia compativeis com as
atividades que serao exercidas .

-|h|' ENGENHARIA




ZEE- RISCO ECOLOGICO

. - / 4
. ALTO RISCO ECOLOGICO DE CONTAMINACAO DO —_——

2 pwee 352022
Hidrografia

A/ Cursos d'égua

APP - entes - 50 metros
APP - s d'dgua

(]
ZEE - Risco Ecolégico de Contaminagéao do
Subsolo

SUBSOLO

Recomenda-se:

Nao implementar atividades com alto potencial
poluidor.

O controle rigoroso sobre a disposicao de
efluentes em superficies ou em subsuperficies.

[] Muito Baixo
[ Baixo
B Ato

. RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE AREAS
REMANESCENTES DE CERRADO NATIVO - trecho
com muito alto risco

Recomenda-se:
A ocupacao devera ser objeto de analise e
autorizacao do licenciamento ambiental .

3 owee 352022
Hidrografia
A/ Cursos d'agua

GLEBA MAT;
162521

TODAS AS MEDIDAS DE EI]NSERVAI;[\I]_E
MITIGAGAD DE DANODS AMBIENTAIS ESTAD 3 -
SENDO PROVIDENCIADAS.

-|h|' ENGENHARIA




APP - AREAS DE PRESERVAGAD PERMANENTE

v £ 2 N
2y Nl 5 -‘:t;v" o
» ' . -~ , .
e - ,c.: » g ~ 4 3
e ’ . A : \J L &
V4 RN
¢ D i Y h y
)\ A% S
-

DE DE PRESERVAGAO
PERMANENTE (APP)

Legenda:

Aroa de Infisdncia Dyeta (AID)
Resdencial Ipé

vmra Ares Diretarnonte Afotada (ADA)
U7 Ares Parceldvel (1732 ha)

M- Rios_e_Corregos

Area de Preservagio Permanente (APP)

- APP deo curso d'dgua - Faoa de 30m

I ~7 o nascones - Raio de 50m
APP de Vereda

-|ITT ENGENHARIA

E PROIBIDD O PARCELAMENTD DO SOLD EM

AREA DE APP

8/22



CONDICIONANTES URBANISTICAS

.. PDOT/2009 - ZONA URBANA DE

EXPANSAO E QUALIFICACAO - ZUEQ

.. BAIXA DENSIDADE POPULACIONAL

19750

19900

N

Escala numérica:

1:10.000

Localizagao no Distrito Federal

%Ag
iy

Legenda:

Mapa:03/01/2023

Projecéo Universa
SIRGAS 2000 Zon
Imagem: Geoportal - 2021

MAPA DO ZONEAMENTO -PDOT

[] Residencial Ipé (22,16 ha)
Zoneamento (PDOT)

Zona Urbana de Expanséao e Qualificagéo
Zona Urbana de Uso Controlado Il

| Transversa de Mercator

a 238

el
PDOT - Densidade por Zona
[ Baixa, >15 <50 Habitante por Hectare

T
199000

T TENGENHARIA

QUADIRO DE DENSIDADE - UNIDADES RABITACIONATS
e TopoysfeaParcstiel | Zonade | Totalde Habitanes Hagg:'tef o | Tt
DIUPE 35/2022 (Hectare) Densidade Permitidos Unidadep Habitacionais Permifidas
WA i o 7 m
2 W 1w ¥ ]
TOTAL 3

9/22



CONDICIONANTES URBANISTICAS .

.. DIUR 07/2018 - Diretrizes Urbanisticas
da Regiao Sul e Sudoeste da DF140 —
ZONA B e ZONAC

Tabela 1: Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo por zona

Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona uos Aproveitamento | Aproveitamento | Mdxima | permeabilidade
Basico Maximo {m) (% Minima)
RO 1
1 1 9,50 20
RO 2
CSliR 1
CSIR 1 1 2 30,50 20
ZONA B NO
cshi1 1 1,5 30,50 10
Inst 1 2 30,50 55
Inst EP Pardmetros constantes no Art. 11 da LUOS.
RO 1
1 2 9,50 20
RO 2
CSliR 1 1 4 16,00 20
ZONA C
cshi1 1 1 16,00 20
Inst 1 4 16,00 55
= Inst EP Pardmetros constantes no Art. 11 da LUOS.
() APP - CORREGO E NASCENTE
CSliR 1
- 1 25 30,50 20
D Z0OMA DE ACRESCIMO DE ZONA DE CSIR 3
DENSIDADE - DF-140 OCUPACAO
csi3 1 25 30,50 20
NA VIA DE
D ZOHA B CIRCULAGAO | csjind 1 1 25 30,50 20
NIVEL 1 E
O ZOMA C DF-140 Inst 1 2,5 30,50 55
Inst EP Pardmetros constantes no Art. 11 da LUOS.
APP N3o s3o admitidos o parcelamento do solo e o uso direto dos recursos
ambientais nessa zona.

T TENGENHARIA



N

DECLIVIDADE E AREAS PUBLICAS D

-_— — ‘ DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS MDE
Loc_ﬂlnsaonoflshiloFeder:I 241/2022

.: 10% de Areas para Equipamento Publico
EPU e EPC:

MAPA DE DECLIVIDADE
Legenda:

Area de Influéncia Direta (AID)
E Residencial Ipé (22,18 ha)

Area Diretamente Afetada (ADA)
Y4 iceaparceisvel (1732 ha)

Curva de Nivel de 1 metro

Declividade (%)

==

H & - T =
07800 1o ) 19900 i N - 3 R

Terreno ondulado. Porém, sem
restricoes.

No processo de terraplenagem
serao feitos os ajustes necessario
para o bom funcionamento do
sistema viario.

@ ewee 10.2257,44 m? (5,544% )

@ v | 9.980,10 m? (5,395%)
@ wstee | 7.961,48 M2 (4,303%) 11/ 22
T TENGENHARIA




(D) AV - AREA VERDE - Perm min: 90%
@D ELUP - Perm min: 90%
(CJJEPU - Perm min: 70%

() aPP (CORREGO) - Perm min: 100%

_J APP (NASCENTE) - Perm min:> 100%
.APP (VEREDA) - Perm min: 100%
(OJro 1 - Perm min: 47,50%

(CJCSIIR 1 NO - Perm min: 40%

@ csIR 3 - Perm min: 20%

DRO 2 - Perm min: 40%

@D/NST EP - Perm min: 20%

.CALCADA - Perm min: 0%

QUADRO DE UNIDADES HABITACIONAIS POR ZONA @ CICLOVIA - Perm min: 0%
RO 04 rooz | CSHIRO1 CSIR 3 TOTAL ‘
NO .VIA - Perm min: 0%

ZONA B 121 3 24 % 244

() FaIXA DE SERVICO - Perm min: 90%
ZONA C 44 6 ; ; 50

() FAIXA DE ACESSO - Perm min: 0%

TOTAL 204

12 / 22
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ENDEREGAMENTO N

O

QUADRA 01
() quabra o2
() quabra o3
QUADRA 04
() quabra os
() Quabra os
() quapra o7
() Quapra o8

@ quabra o9
@) quapra 10
() qQuabra 11
() quabra 12
() quabra 13
() quapra 14

FORMATO: Residencial Ipé - QUADRA, LOTE. @ quaora 15
@ vos INSTEP AE 01 e AE 02

13 / 22
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URBANISTICO

SISTEMA VI A RO CROQUI DO SISTEMA VIARIO — PROJETO

ZZZZZ

ZZZZZ

CROQUI DO SISTEMA VIARIO - DIUPE
35/2022

. VIA DE CIRCULAGAO DE
VIZINHANCA 2

. VIA DE CIRCULAGAQ DE
VIZINHANGA 1

@) viaparaue

() V1A DE CIRCULAGAO NiVEL 2

. VIA DE CIRCULAGCAO
EXPRESSA - DF 140

-|I— 14 / 22
T TENGENHARIA



SISTEMA VIARID

PERFIL VIARIO 01 - via de circulacdo
- Nivel 2

080 250 200 -0.50

o

PERFIL VIARIO 02 - via de circulagio
de vizinhanga 2

-1.50 960 3.50 3.50 060 450 -

+—2.10 — 7.00 +~— 210 —

15/ 22
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SISTEMA VIARID

PERFIL VIARIO 03 - via de circulacdo de vizinhanca 1

950 00 —— 250 —282

281 3.50 , 350 — 389 509 959
+ 5.60 + 7.00 + 3.10 —
1 15.70

PERFIL VIARIO 04 - via de circulacdo —
Nivel 2

0.50 0.80 0.80 0.50 1 6 / 22
150 +— 2.00 ——— 3.00 , 3.50 . 3.50 . 3.00 —— 2.00 —= 150 +—

f 4.80 1 6.50 1 6.50 1 480 y

. 2260

g




SISTEMA VIARID

PERFIL VIARIO 05 - via parque

050 550 —~ 200 280 3.50 , 350 9.80, ;00 —9:59
1 5.80 ¥ 7.00 — 330 ——

PERFIL VIARIO 06 - via de circulacio de
vizinhanca 1

7 i 0.
959 4 50— 2.00 —282 3.50 3.50 960 500 — 1.50 220

460 ¥ 7.00 + 4.60 _—
16.20

17 / 22
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LOCALIZACAO

TITULO

MAPA DE SISTEMA CICLOVIARIO

LEGENDA

. FAIXA COMPARTILHADA

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

N

18 / 22

MERIDIANO CENTRAL: 452

DATUM: SIRGAS 2000
VARIACAO ANUAL: O'5' W

SISTEMA CICLOVIARID

-|h|' ENGENHARIA



QUADRD SiNTESE DE UNIDADES IMOBI

IARIAS

DESTINAGCAO LOTES (unid.) AREA (m?) PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento 185.003,26 100
1. Unidades Imobiliarias

a.RO1 165 75.767,11 40,955
b. CSIIR 1 NO 6 3.212,14 1,736
c.RO2 9 3.786,75 2,047
d. CSIIR 3 8 8.196,95 4,431
e. InstEP 2 7.961,48 4,303
Total 190 98.924,43 53,472
2. Areas Publicas*

a. Espacos Livres de Uso Plblico — ELUP 10.257,44 5,544
b. Equipamento Publico Urbano - EPU 9.980,10 5,395
c. Areas Verdes Publicas? 13.060,93 7,060
d. Sistema de Circulagao (vias, ciclovias e calgadas com todos 52.780.36 28 529
seus componentes) ' '
ELUP+EPU' +Inst. EP +=2a + 2b + 1e 28.199,02 15,242
ELUP +EPU + Inst. EP + Area Verde Publica+ Circulagdo = 2a 94.040,31 50,832
+2b+1e+2c+2d

T Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n2 803 de 25 de abril de 2009, atualizada
pela Lei Complementar n2 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

2 Em atendimento ao disposto no Art. 92, paragrafo 22, inciso Ill da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

3 Area verde que n3o faca parte do sistema de circulacio, como faixa de servigo e rotatéria, caso houver, efou n3o
podem ser contabilizadas como ELUP nos termos das Diretrizes Urbanisticas (raio menor que 10 metros).

T TENGENHARIA
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NGB - NORMA DE GABARITO POR LSO
> By
. ALT COTA DE
uso AREA(m?) |CFAB| CFAM | ocur| PERM AFR | AFU | ALAT | AF OBS| MARQUISE| GALERIA SUBSOLO
MAX SOLEIRA
(%) (%)
. Permitido
CSIIR 1 NO 300<a<1000 1 2 50 40 9,50 . . . - - - Ponto medio da
edificacédo TIPO 1
. Permitido
RO 2 300<a=600 1 1 50 40 9,50 - - - - _ _ Pomdo'rm edio da
edincacao TIPO 2
. Permitido
CSIR 3 600<a=2100 1 2.5 70 20 15,00 - - - - - - Ponto medio da
testada frontal
TIPO 1
. Permitido
RO 1 400<a=650 1 1 4250 | 4750 | 950 - - - - - - Ponto medio da
testada frontal TIPO 1
LEGENDA
a AREA
- NAO EXIGIDO _
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
TX OCUP TAXA DE OCUPACAQ
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE
ALT MAX ALTURA MAXIMA
AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
AF OBS OBSERVACAO DO AFASTAMENTO

COTA DE SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicio)
* Além dos afastamentos minimos obrigatdrios definidos neste quadro de pardmetros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 do COE/DF.

MOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise ndo € exigida sua construcdio em area publica deve respeitar ao disposto art. 24.

- Ver definicio de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipe 2 no art. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatorios definidos neste quadre de pardmetros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20.

- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

- Nas UOS CSlind 1, as edificagbes de uso industrial poderdo ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.

-Para uso Inst EP, aplicam-se os arts. 50 e 110 da Lei complementar n"948 de 16 de janeiro de 2019, e o0 anexo VI da LE complementar n"803,25 de outubro de 2012 - Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT).

- Para o UOS CSIIR 3 o numero maximo de Unidades Habitacionais por lote é igual a 12.

20 / 22
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DADOS DA EMPRESA

TT ENGENHARIA, ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL

SHIS QI 09/11 BLOCO B SL 106 A 108
Fone/Fax: (61) 3256 — 2227 /9 8492-8095

71625-172 — Brasilia — DF
CNPJ 35425146/0001-63

Responsaveis Técnicos:

Arquiteta e Urbanista — Ana Carolina Iemini — CAU A30738-6
Eng. Thales Thiago S. Silva - CREA 22.706/D-DF - Eng? Civil, Ambiental, Sanitarista e
Seg. do Trabalho
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