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Desdobro do Lote 1 — CSG 13 — Setor G Sul —
Taguatinga — RA lli
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CONPLAN-2082 REUNIAO ORDINARIA
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Legenda

=== Rodovia

Rios e Cdérregos

D Poligonal de Estudo

L :] Regides Administrativas

Localizacao do lote objeto de Desdobro: Taguatinga Sul




Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, aprova a revisao do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias.

Lei Complementar n2854, de 15 de outubro de 2012, atualiza a Lei Complementar n2803,
de 25 de abril de 2009, que aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias.

Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 - Aprova a Lei de Uso e Ocupacao do
Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito
Federal e da outras providéncias;

Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022 — Altera a Lei Complementar n2 948, de
16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal —
LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e da outras
providéncias, e da outras providéncias;

Lei complementar n2 950 de 07 de mar¢o de 2019, dispdoe sobre o desdobro de lote e
remembramento de lotes e projecoes no territorio do Distrito Federal e da outras
providéncias.

Portaria n237, de 24 de maio de 2021, que estabelece os procedimentos, no ambito do
orgao gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, para desdobro e
remembramento de lotes e projecdoes no territorio do Distrito Federal, dispostos pela Lei
Complementar n2950, de 07 de marco de 2019.

Legislacao afeta ao projeto
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Situacao original do lote
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Setor G Sul, CSG 13 lote 1A, 1B, 1C, 1D, 1E e 1F.

Setor G Sul, CSG 13 lote 1

Situacao proposta

Situacao original



PARAMETROS ORIGINAIS

ANEXO Il - QUADRO 2A - PARAMETRO DE OCU Fﬂl;ﬂl‘.} DO SOLO/ SETOR G SUL CSG 13 LOTE 01

; TX OCUPITX PERM| ALT. AF COTA
FAIXA AREA (M? CFAB] CFAM : AFU JAF LAT MARQUISE]GALERIA SUBS0LO
. %) | (=) m..- shicilas -

oty Permitido
10.000<3=<25.000 2,00 2,00 30 29,50 medio da :
R fipo 2
edificacao

PARAMETROS PROPOSTOS

ANEXO Ill - QUADRO 2A — PARAMETRO DE OCUPACAO DO SOLO/ SETOR G SUL CSG 13 LOTES 1A, 1B, 1C, 1D, 1EE 1F

; FAIXA TX OCUP |TX PERM| ALT. COTA
CODIGO uos : CFAB JCFAM , AF OBS |MARQUISE |GALERIA SUBSOLO
AREA (M2 - mmm-- SOLEIRA -
30

CODIGO

Ponto s
<
csirz-pe @] “2° <=1 500 | 2,00 29,50 TN
2.500 i H Tipo 2
edificacao

NOTA DESDOBRO
(Art.32, §12, inciso Il da Lei Complementar n2 950 de 07 de marco de 2019)
(1) CSIIR 3 - DB: Setor G Sul, CSG 13, Lotes 1A, 1B, 1C, 1D, 1E e 1F.

Parametros originais e parametros propostos



Galpao a

EdificacOes a serem
demolidas: Licenga
de Demolicao n?
125/2023
(Processo  00390-
00002960/2023-
44).

Termo de
Compromisso para
Demolicao de
Edificacao assinado
pelo proprietario
do lote (Anexo VI
da Portaria
n237/2021)

Posto de combustiveis,
lavagem e lubrificacao e
loja de conveniéncia —

a manter

Muro em area

publica - a Coberturas a

demolir .
demolir demolir

Edificacoes existentes a serem demolidas ou preservadas



Em atendimento ao art.
21 da Portaria
n237/2021, foi elaborado
Laudo Técnico de
Conformidade de
Parametros das
edificacoes a serem
preservadas.

LUOS-DF - Art. 87: Em
caso de edificacdo
licenciada antes da
publicagéo desta Lei
Complementar, é
permitido o licenciamento
de modificacdo de

Pavimento Descricao Area Construida

Cobertura de bombas com 07 vagas 690,27m?

Edificacdo de WC e posto de lavagem e 229,72m?
Térreo

edificacdo: lubrificagdo
| - sem acrescimo de areaq, Estacionamento descoberto — 09 vagas 0,00m?
respeitados os parametros Vestiarios, escritorios e depdsitos 179,48m?

de ocupacdo ja licenciados;

Area total construida licenciada 1.099,47m?

Edificacoes existentes a serem preservadas



* LCn290/1998 — Art.73:

Os coeficientes de aproveitamento Quadro 2 — Ocupacao do lote 1 A- CSG 13
estabelecidos para os lotes de ! Area
Taguatinga estdo indicados no Mapa 5 Pavimento Descricao e
do Anexo | (...) -

$ 19 - Os lotes ocupados por postos de Ar.e'f] ocupada  pela 894,0m?
abastecimento de combustivel teréo Térreo at|V|dad.e ae

coeficiente de aproveitamento abastecimento ae

correspondente a cinco décimos, combustiveis

independentemente de sua Vestiarios, escritorios e 153,6 m?
localizagéo. depdsitos

% 22 - Nos casos que a atividade de Area total construida 1.047,6 m?
abastecimento de coml?u.st/ve/ Area do lote 1 A 2.217.266m?
concorrer com outra atividade no

mesmo lote, o calculo de coeficiente e CA utilizado pelo posto:

do a’proveltamer.)to md.lcado no 1.047.6/ 2.217,27 = 0,47 < 0,5

paragrafo anterior aplica-se para a

drea ocupada pela atividade de  Afastamentos permanecem inalterados.
abastecimento de combustivel. * N3o hd outros parametros de ocupacao

(DF, 1998; grifos nossos) exigidos na norma original.

Conformidade das edificacoes existentes a serem preservadas



* Atividades existentes que irao permanecer no lote: Posto de combustiveis,
lavagem e lubrificacdo: licenciadas pela Carta de Habite-se n2 163/98, emitida
pela Administracao Regional de Taguatinga, em 29 de dezembro de 1998.

 Anexo | da LC 1.007/2022: Atividade de posto de combustiveis é permitida na
UOS CSIIR 3.

|46.9

Comercio alacadista ndo-especializado

A7-

COMERC|O VAREJISTA

47.1

Comeércio varejista nao-especializado

472

Comeércio vargjista de produtos alimenticios, bebidas e fumo

A7 4

Comeércio varejista de combustiveis para veiculos
aulaomolores
Comercio varejista de material de construcao

Lavagem e Lubrificacao: LUOS-DF, art. 85 prevé permissido para renovacao de

licenciamento de atividades que tenham se tornado nao permitidas apos
aprovacao da LUOS.

Art. 85. E garantida a renovacdo do licenciamento de atividades
econbmicas que tenham licenca valida na data da publicacao desta Lei

Complementar cujo uso ou atividade tenham se tornado nao permitidos. (...)

(DF, 2022)

Conformidade das atividades existentes licenciadas



QUADRO DEMONSTRATIVO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS
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REFERENCIA : URB 651/2022
PLANTA : 151-11l-6-D / 151-1V-4-C

LOCALIZACAO : REGIAO ADMINISTRATIVA TAGUATINGA - RA I
SETOR G SUL, CSG 13, LOTES 1A, 1B, 1C, 1D, 1E e 1F

DATA : JULHO/2023

~

ENDERECO

SUPERFICIE

RUA /7 AVENIDA

LOTE

DIMENSOES

(m)

CONFRONTACOES

(m2)

FRENTE

LATERAL

DIREITA

ESQUERDA

CHANFROJ FRENTE

FUNDO

LATERAL

DIREITA

ESQUERDA

CHANFRO

Uso

C5G 13

1A

2217,266

31,011

71,500

71,500

VP

CHG 13; LT72

VP

CSG 13, LT 1B

CSIIR3

C5G 13

1B

2208,090

30,882

71,500

71,500

VP

C5G 13, LT 2e
C5G 13, LT 3

CSG 13, LT 1A

GeG 13, LT 1€

CSIIR3

1926,668

26,974

71,500

71,500

C5G13,LT 3 e
C5G 13,LT 4

CSG 13, LT 1B

C5G 13, LT 1D

CSIIR3

2101,518

19,790 +
15,608

71,500

59,926

GoG 13, 1LT4

CSG 13, LT 1C

CS5G 13, LT 1E

CSIIR3

1417,860

33,285

59,928

40,353

C5G13,LT4e
CoG 13, ETD

CS5G 13, LT 1D

€86 13; LT 1F

CSIIR3

929,558

40,200

40,353

16,762

C5G 13,LT 5

€56 13, LT1E

C5G13,LT 21 e
€85G 13, LT 22

CSIIR3

TOTAIS

GENDA: VP-VIA PUBLICA CSII3 - Comércio, Prestacéo de Servigos, Institucional e Industrial - nivel 3.

‘ 10802,960

MDE 651/2022 ANEXO | FOLHA 10/13

Quadro Demonstrativo das Unidades Imobiliarias resultantes do Desdobro



Equipe Técnica
URB - MDE - NGB 651/2022

________ NOME_________REGISTRO CAU

José Jandson Candido de Queiroz A20107-3
Geanina Picado Maykall A103534-7
Wanessa de Andrade A132818-2



