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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO
FEDERAL - CONPLAN

Brasilia-DF, 13 de mar¢o de 2023.

PROCESSO N°: 0111-002042/2004
AUTORIA DO PROJETO: Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH
INTERESSADO: Universidade de Brasilia - UnB
ASSUNTO: criacdo do Lote 1 do Complexo de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, na
Rodovia DF — 480, destinado ao Campus da Universidade de Brasilia — UnB - no Gama (DF)
RELATORIA: Wilde Cardoso Gontijo Junior - Rodas da Paz.
| - INTRODUCAO

Esse processo tem por finalidade a criacdo do Lote 1 do Complexo de Educacéo,
Cultura, Esporte e Lazer, na Rodovia DF — 480, destinado ao Campus da Universidade de
Brasilia — UnB - no Gama (DF), conforme previsto no Plano de Expansao dessa Universidade,
elaborado em 2004.

Em 13 de setembro de 2006, por meio de Termo de Cesséo de Uso a Titulo Precério
emitido pela TERRACAP para a UnB, foi destinada area de 71,5488 hectares, localizada entre
a rodovia DF-480, a estrada vicinal VC 361 e o Cérrego Crispim, para a finalidade em questao,

conforme ilustra a Figura 1.

|:l Cessao TERRACAP
A =71,5488ha

Figura 1 - Poligonal do Termo de Cessao de Uso a Titulo Precdrio
Fonte: Elaboragao propria — SUPROJ/SEDUH
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O primeiro projeto de parcelamento do solo para esse Lote foi elaborado em 2007,
tendo sido registrado na URB-MDE 003/07 e no Memorial Descritivo - MDE 003/07, conforme
constam nas folhas 123 a 139 do processo digitalizado n® 0111-002042/2004 (documento
9819089), devidamente representado na Figura 2. Esse projeto foi aprovado, entdo, pelo
Decreto n° 27.980, de 28 de maio de 2007, conforme folha 152 (documento 9819721). No
entanto, esse instrumento perdeu sua finalidade uma vez que o lote n&o foi registrado em
cartério “por problemas ambientais e de superposicbes de matriculas, dentre outros”,

conforme justificativas constantes no processo.

Cessdo TERRACAP
I:] A =715488ha

URB 003/2007

Figura 2 - Poligonal da URB 003/2007 dentro da area cedida pela TERRACAP
Fonte: Elaboracdo prépria — SUPROJ/SEDUH

Em margo de 2008, o Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM - emitiu a Informacgéo
Técnica n° 38, relatando a existéncia de area de preservacdo permanente de campo de
murundus dentro da area do lote proposto e sugerindo alterar sua localizacéo para a parte
norte da area prevista no Decreto de 2007.

A nova poligonal do projeto URB 003/07, ampliando a &rea inicial em dire¢éo nordeste,
foi entdo aprovada pelo Decreto n° 29.574/2008, conforme ilustrado na Figura 3. Todavia, ao
tentar novamente o registro cartorial, a TERRACAP nédo pbde fazé-lo tendo em vista a
auséncia de licenca ambiental, motivando novamente o ndo cumprimento do prazo legal de

180 dias, conforme previsto na Lei Federal n® 6.766, de 1979.
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Com a caducidade do instrumento legal, foi publicado um novo Decreto de n° 33.590,
em 2012. Porém, divergéncias entre a poligonal do projeto aprovado em 2008 e outras
registradas em cartério mais uma vez impediram o seu registro.

Em 2017, foi emitida a Licencga de Instalacdo IBRAM n° 028 e, em 2018, publicado
mais outro Decreto de n° 39.380 (documento 13794262), aprovando mais uma vez o projeto
urbanistico do lote. Sem que houvesse justificativa plausivel presente no processo, de novo o
instrumento perdeu sua validade sem que o registro acontecesse.

Uma nova proposta foi submetida ao CONPLAN em outubro de 2021 e distribuida a
andlise deste Relator. Durante o periodo de analise, reunifes foram realizadas com a equipe
técnica da SEDUH e da UnB, uma vez que muitas davidas ainda ndo estavam devidamente
esclarecidas. Enquanto isso, a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo foi revisada, sendo publicada
em 28 de abril de 2022 a Lei n® 1007, repercutindo novas condi¢gdes urbanisticas para a area
do lote em analise.

Em 31 de agosto de 2022, este Relator concluiu sua analise e protocolou o documento
95483600 para que fosse remetido a avaliagdo do CONPLAN, o que n&o ocorreu.

Em 29 de novembro de 2022, foi anexada ao processo a Nota Técnica n° 08/2022-
SEDUH/SEGESP/COPROJ/DISOLO (documento 100784878), que justifica os novos ajustes
no projeto original e no MDE.

O atual Relato, assim, SUBSTITUI o Relato anteriormente encaminhado a SEDUH
(documento 95483600), tendo sido elaborado apds reanalise das derradeiras propostas
urbanisticas ajustadas para a criacdo do Lote atualmente ocupado pela UnB no Gama (DF),
inseridas no processo em 13 de marco de 2023, conforme URB 197/2021 (documento
108044478) e MDE 197/2021 (documento 108045000), bem como do disposto na Diretriz
Urbanistica para Projetos Especiais - DIUPE n° 53/2022 (documento 98988882), emitida em
01 de novembro de 2022.

A DIUPE n° 53/2022 traz diretrizes detalhadas para a area do Complexo de Educacao,
Cultura, Esporte e Lazer, criada pela Lei Complementar n® 728 (Plano Diretor Local do Gama
— PDL do Gama) em 18 de agosto de 2006, definindo a unidade imobiliaria a ser ocupada pelo
Campus da UnB e também aquela para area vizinha destinada ao Parque Urbano de Uso

Multiplo, conforme indicadas na Figura 3.
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\ Governo do Distrito Federal

- SEDUHBSEGESP/SUDEC/COGESTIDISUL

LOCALIZACAO

TITULO

DIUPE 53/2022
Processo n° 0111-002042/2004

l-_-_l Complexo de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer

D Lote UE 3 - Campus UnB - em elaboragio
D Poligonal UE 12 - Parque Urbano de Uso Mdltiplo
I OF 480 Lote 01 - URB 97/94
DF 480 Lote 02 - URB 97/94
Asea Especial n° 3 - CGS PR 1/1
[ imovel Ponte Alta - TERRACAP
[T] Area Especial n° 1 - CGS PR 168/1
Area Especial n° 2 - URB 056/86
[T Area Especial n° 3 - URB 056/86

TITULO

DIRETRIZES DESENHO URBANO

Regido Administrativa do Gama
RAII/RA - GAM
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Figura 3 — Diretrizes Desenho Urbano para o Complexo de Educacdo, Cultura,
Esporte e Lazer — Gama - DF
Destaque-se que esses Ultimos documentos definem o Lote 1 com area de 352.751,75

m2, bem como seus limites, dimensdes e condicionantes urbanisticas ajustados para o

cumprimento de exigéncias ambientais, urbanisticas e fundiarias, solucionando interferéncias

anteriormente impeditivas do registro do lote, permitindo coeréncia com:

a.
b.
C.
d.

a poligonal do projeto da URB 083/02;
a faixa de dominio da rodovia DF-480;
os limites das areas de protecdo de manancial - APM Crispim e Ponte de Terra; e

a area de preservacao permanente — APP Campo de Murundus.

Il — CONFORMIDADE LEGAL URBANISTICA

O Lote em questdo esta inserido na Area de Uso Urbano — AUR — Complexo de

Educacéo, Cultura, Esporte e Lazer, criada pelo art. 25 da Lei Complementar n° 728, de 2006,

que instituiu o PDL do Gama. Essa AUR esta situada no Setor Leste do Gama, a margem

sudoeste da rodovia DF-480, conforme registrada no Mapa 2 do Anexo | do PDL (Figura 4).
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1= | MAPA 2 Ordenamento Territorial

SEDUH

Figura 4 — Localizacdo do Complexo de Educacéao, Cultura, Esporte e Lazer

O art. 57 do PDL do Gama estabelece que “os lotes [da UAR do Complexo]
corresponderdo a categoria de restricdo R3 (permitido uso coletivo atendendo residéncia,
comércio e industria), vetado o uso residencial.”

Importante saber, no entanto, que o PDL do Gama foi alterado pela Lei Complementar
n® 1007, de 2022, que revisou a Lei Complementar n° 948, de 2019, que dispdem sobre o0 Uso
e Ocupacao do Solo do Distrito Federal. Conforme definido no inciso VI do art. 107 da primeira
Lei, “Ficam revogadas as disposicdes em contrario, em especial os parametros de uso e
ocupacéo do solo nas areas abrangidas [...] na Lei Complementar n® 728, de 18 de agosto de
2006, que aprova o Plano Diretor Local da Regido Administrativa do Gama - RA Il, e as
respectivas PUR.”

Na Lei Complementar n° 1007, de 2022, o Complexo foi reclassificado como Unidade
Especial 3 - UE 3 — podendo ser destinado a aeroporto, polo ou parque tecnolégico, e campus
universitario (art. 38). A forma de ocupacéo e distribuicdo das atividades nessa UE 3 devem
ser definidas em plano de ocupacgéo especifico, conforme detalha o art. 39:

“§1° Os planos de ocupagéo previstos no caput devem ser elaborados pelo

responsavel da respectiva UE de acordo com o estabelecido no termo de
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referéncia emitido pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial e
urbano.”

§ 2° A forma de ocupacéo e distribuicdo de atividades prevista no plano de
ocupacdo deve ser compativel com o desenvolvimento de sua funcéo
precipua.”

Com esses comandos regulatérios resta claro que a restricdo relativa ao uso
residencial presente no caput do art. 57 da Lei do PDL do Gama para essa UE-3 foi revogada
pela nova LUOS, sendo remetida tal definicdo ao plano de ocupac&o. A folha 17/21 do MDE,
cita-se o subitem 8.3.2.2 da DIUPE 53/2022 que, com base no § 2° do art. 39 da LUOS,
permite que “na Unidade Especial — UE 3, Lote 1 — Campus, seja implantado alojamento de
estudantes e residéncias destinadas ao corpo docente.”

Lembre-se que, conforme define o 84° do mesmo art. 39 da LUOS, “Os planos de
ocupacao previstos no caput devem ser submetidos a aprovagdo do CONPLAN.” No caso em
questdo, tendo em vista que ja existe um plano diretor orientando as constru¢des no lote do
Campus da UnB, conforme informacao repassada pela Universidade em consulta realizada
por este conselheiro durante reunides realizadas em 2021 e 2022, torna-se urgente definir as
diretrizes para uso e ocupagéo do solo dessa unidade imobiliaria, conforme previsto no §5°
do art. 38 da Lei Complementar n® 1007/2022.

Segundo constante no item IX do MDE (folha 16/21), “O plano de ocupacéo do Lote 1
— Campus devera ser elaborado pelo responséavel pela UE, seguindo as diretrizes de uso e
ocupacao que serdo emitidas pelo érgdo gestor do planejamento territorial e urbano.”
Complementa a nova redagdo do MDE que “As diretrizes sé poderdo ser emitidas apés o
registro cartorial da unidade imobiliaria, por meio de solicitagdo do responsavel pela UE.”

Tal orientacdo esta também presente na pagina 3 do Despacho
SEDUH/SEGESP/COGEST/DISUL (documento 99123234), de 03 de novembro de 2022, e
no item 8.3.1.4 da DIUPE 53/2022: “Os responsaveis pelas Unidades Especiais, objeto desta
DIUPE 53/2022, devem solicitar ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal as diretrizes especificas para subsidiar a elaboracéo dos respectivos Planos
de Ocupacao”.

Ou seja, o encaminhamento proposto pela SEDUH é de elaboracao desse instrumento
somente apds o registro cartorial e apés manifestagdo voluntaria do proprietario do Lote
solicitando as diretrizes para o plano de ocupac¢éo do Lote. Justifica-se tal comando na pagina
4 do Despacho SEDUH/SEGESP/COGEST/DISUL, de 03 de novembro de 2022, documento
99123234, onde € arguido que “a LUOS néo estabelece prazo para aprovacédo dos Planos de
Ocupacéo no CONPLAN".

Registre-se, porém, que tanto a DIUPE n° 53/2022 quanto o novo URB-197/2021 ja

trazem diversas diretrizes urbanisticas, destacando-se na DIUPE aquelas quanto ao potencial
6
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construtivo e a area minima permeavel (itens 4.2.3, 8.3.2.3 e 8.3.2.5), aos cuidados com a
area de protecédo permanente do Campo de Murundus (itens 5.5, 7.2 e 8.3.2.6), as definicbes
da area nao edificante (folha 1/5 do projeto URB-197/2021), ao tipo de cercamento da
poligonal (itens 8.3.2.8 e 8.3.2.9), quanto a acessibilidade (item 8.2) e quanto a ocupacao
(itens 8.3.2.1 € 8.3.2.2).

Ora, considerando que o Campus da UnB ja se encontra parcialmente ocupado e que
existe, conforme verificado por este conselheiro, plano diretor orientando ativamente a
implantacao do sistema viério e a construgéo das edificacdes no Lote, é possivel que a nédo
definicdo de procedimento a ser seguido pela UnB para a submisséo do plano de ocupacéao,
inclusive com a indefinicdo de prazo objetivo para a solicitagdo das diretrizes pela
Universidade, possa gerar novas irregularidades futuras. Parece o caso de geracdo
desnecesséria de inseguranca juridica e administrativa a processos subsequentes, implicando
empreendedores e agentes publicos, situacdo que poderia ser regulamentada previamente,
salvo melhor juizo, no ambito da prépria SEDUH.

O paréagrafo 1° do art. 57 do PDL do Gama, transcrito a seguir, traz outra definicdo
pertinente ao caso em andlise e é atendido pelo disposto no MDE 197/2021 uma vez que a
area total do Lote 1 é de 352.751,75m2 ou 35,2751ha:

“§ 1° O projeto urbanistico da area a que se refere o caput definir4, em
documento préprio que o acompanhe, restricbes de atividades de modo a dar
prioridade a instalacdo de atividades de lazer, cultura e educacdo, sendo
obrigatéria a reserva de area com aproximadamente 35ha (trinta e cinco
hectares) para a implantacao de equipamento publico comunitario destinado a
educacao superior.”

Define ainda o PDL que a taxa de permeabilidade dos lotes na area do Complexo
devera ser orientada por sua area total e pelo que determina o inciso IV do art. 69, ou seja,
“para os lotes com &rea superior a 2000 m2 (dois mil metros quadrados), a taxa de
permeabilidade do solo corresponde a 30% (trinta por cento) da area do lote.” Observa-se na
Figura 5 que as areas dos lotes do Complexo de Educacédo, Cultura, Esporte e Lazer sao
superiores a 2000m? impondo-se, assim, que a taxa de permeabilidade minima de 30% deve

ser aplicavel a todos eles.
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InformagGes Gerais do A
Complexo
- == « Complexo de Educacdo,

= == Cultura, Esporte e Lazer
=986.428,25 m*

: Campus UnB

=352.751,75 m*

: Parque Urbano de Uso Multiplo
= 318.488,97 m?

Campo de Murundu
= 197.636,18 m*

P

Faixa de prote¢do do Campo
de Murundu
) =103.194,83 m*

\
N

’ Imével Ponte Alta - TERRACAP
J = 66.689,90m*
y & Area Especial n® 1 - CSG PR-168/1
/ = 107.149,00m?
/ Area Especial n® 2 - URB 056/1986
/ = 68.024,00m?

/ Area Especial n® 3 - URB 056/1986
/ = 24.142,00m?

[ ————_—————— - - —,
N

Figura 5 — Campo de Murundus, Lotes do Complexo e areas respectivas

A Figura 5 também apresenta a poligonal do campo de murundus que, segundo a Nota
Técnica n° 08/2022-SEDUH/SEGESP/COPROJ/DISOLO (documento 100784878), foi
extraida do “Sistema Distrital de Informacdes Ambientais — SISDIAA, a partir da qual
acrescentou-se a faixa de protecdo de 50m em todo o seu contorno, conforme Instrucédo
Normativa IBRAM n° 39/2014".

No item 8.3.2.6 da DIUPE 53/2022, consta que essa area de preservacao permanente,
incluindo sua faixa de protecéo, tem area total igual a 300.831,01m?, orientando que seja
“somada ao cdmputo da taxa de permeabilidade minima para o Complexo de Educacéo,
Cultura, Esporte e Lazer”. Assim, para atender ao disposto no PDL, a folha 18/21 do MDE
197/2021 informa-se que a area permeavel minima do Lote 1 sera de 105.825,525mz2,
“podendo ser considerada a area do campo de murundus para essa finalidade”. Tal definicdo
esta baseada também no item 8.3.2.6. da DIUPE 53/2022. Destaque-se, porém, que tanto o
MDE quanto o disposto no item 8.3.2.7 da DIUPE 53/2022 afirmam que nos planos de
ocupacdo das Unidades Especiais — UE podem ser indicadas taxas de permeabilidade
maiores do que o previsto no art. 69 do PDL do Gama. Dada a vulnerabilidade do campo de
murundus, sua classificagdo no ZEE como area de risco de perda médio e alto de recarga de
aquifero (Figura 5 a folha 11/21 do MDE) e sua potencial contribui¢do a disponibilidade hidrica
regional, acredita-se que a UnB devera levar muito em consideracdo a possibilidade de

ampliacdo da area permedavel no plano de uso e ocupacgéo a ser proposto.
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Quanto ao coeficiente de aproveitamento (maxima area de construcdo) definido para
a AUR, o inciso Il do art. 98 do PDL estabelece que nao pode ultrapassar “0,8 (oito décimos)
no Complexo de Educacgao, Cultura, Esportes e Lazer.” O item 8.3.2.4 da DIUPE 53/2022
esclarece que o coeficiente de aproveitamento de 0,8 (oito décimos), previsto no art. 98 do
PDL do Gama, deveré ser calculado sobre a area total da UE 3, Lote 1 — Campus da UnB, e
que essa taxa se aplica a cada um dos demais Lotes do Complexo.

Uma necesséria compatibilizacdo da poligonal desse lote diz respeito a poligonal
presente no Mapa 1A da Lei Complementar n® 1007 (Figura 6), que ndo coincide com aquela
definida no projeto URB-MDE 197/2021. Porém, conforme possibilita o §3° do seu art. 38 da
nova LUOS: “As poligonais das unidades especiais constantes do Anexo Il podem ser
alteradas quando da elaboracdo de seus respectivos planos de ocupacdo, devendo as
alteracdes ser incorporadas a LUOS.” Tal situagdo me parece resolvida com a inclusdo de
diretriz, a folha 17/21 do MDE conforme transcrito a seguir: “Cabe mencionar ainda que a
poligonal presente no Mapa 1A da LUOS é a referente ao primeiro projeto, URB-MDE 003/07,
que ndo coincide com a definida no presente projeto, devendo a poligonal atual, URB
197/2021, ser utilizada por ocasido da elaboracdo do Plano de Ocupagéo, para que seja

possivel sua incorporacdo a LUOS, conforme possibilita o § 3° do seu art. 38.”

7 Lei Complementar de
S L U S Uso e Ocupagéo do Solo
S/ do Distrito Federal
s

Anexo Il

&, " Mapa 1A - Uso do Solo
& %g %‘ %m}%@ Regido Administrativa do Gama
AT S RAI

Figura 6 — Poligonal da UE-3 presente no Mapa 1A da Lei Complementar n° 1007
Por fim, a &rea destinada & implantacdo do campus da UnB no Gama foi objeto de
desafetacdo pela Lei Complementar n° 188, de 07 de janeiro de 1999, ficando condicionada
a realizacdo de Audiéncia Publica. Para esse atendimento, uma Audiéncia foi realizada em
9
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17 de maio de 2022, por videoconferéncia, tendo resultado em posicionamento favoravel,

conforme Ata publicada no DODF n° 104, de 03 de junho de 2022 (documento 88509468).

[l — CONDICIONANTES AMBIENTAIS NO LOTE 1

Os paragrafos 2°, 3° e 4° do art. 57 do PDL do Gama, de 2006, dispdem que:

“82° Serdo preservados os campos de murundus existentes.
83° Ainstalacéo de qualquer atividade estara condicionada: | - ao licenciamento
ambiental junto ao 6rgéo gestor do meio ambiente e a anuéncia da CAESB; Il
- as recomendacdes do Estudo de Impacto Ambiental - EIA, a ser realizado na
area.
84° Devera ser previsto espaco para a implantacdo de parque de exposi¢cdes
agropecuarias no Complexo de Educacéo, Cultura, Esporte e Lazer, ou nas
suas imediagées.”

Ou seja, o campo de murundus € uma area a ser mapeada, protegida e preservada
por determinacao legal. Ao encontro desse comando normativo, a area inicialmente escolhida
para o campus foi ampliada, atendendo a sugestdo do IBRAM contida na Informag&o Técnica
n® 38/2008/GELAM/DILAM/SULFI/IBRAM de 04/03/2008, indicando deslocamento para a
parte norte na area inicialmente prevista.

Em 2008, o IBRAM concedeu a Autorizagdo Ambiental n® 089/2008 (documento
9819721) para instalacdo parcial do campus universitario, com a condicdo de serem
apresentados relatorios parciais de execucdo do EIA/RIMA e as seguintes medidas
mitigadoras e compensatorias:

a) compensacdo ambiental de supressdo de espécimes arboreos nativos e/ou
ex0ticos para instalacdo de obra (Informacdo Técnica n° 38/2008 —
GELAM/DILAM/SULFI/IBRAM);

b) elaboracédo de EIA/RIMA com criagdo de Unidade de Conservacao na area
do campo de murundus (Parecer Técnico n° 260/2008 -
GELAM/DILAM/SULFI/IBRAM);

c) Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental n® 1/2008 — SULFI
assinado entre IBRAM e UnB.

Em 2017, foi emitida a Licenca de Instalacdo IBRAM n° 028, acompanhada da
aprovacdo do EIA/RIMA, conforme folha n® 52 do processo n° 0111-002042/2004. A LI tem
validade de 6 anos, ou seja, expira em agosto de 2023 (documento 9820652).

A poligonal do campo de murundus (Figura 5) esta explicitada na Figura 11 do MDE,
no projeto URB-197/2021 e na DIUPE 53/2022, porém, ndo possui quadro de coordenadas
que garanta a precisdo dessa localizacdo. Tal situacdo, diferente do tratamento dispensado a

poligonal do préprio Lote 1 no item V do novo MDE, pode ensejar inseguranga juridica aos

10
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empreendedores e agentes publicos implicados nos lotes abrangidos pelo campo de
murundus, o que deveria ser formal e previamente resolvido.
IV — CONDICIONANTES AMBIENTAIS PARA AREAS ADJACENTES

O cumprimento do PDL do Gama com a preservacao da area do campo de murundus
também inclui considerar a contribuicdo daquelas areas que extrapolam o lote destinado para
o Campus da UnB, seja no lote destinado ao Parque Urbano de Uso Mdltiplo, na URB-
083/2002, ou nos lotes situados ao sul da poligonal da UnB. A Figura 7 apresenta essas
interferéncias.

v
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//_f T :\\\
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7 /A 1
/" L f
i 3 {( , ﬁf
Campus UNB —
27 x 1 Ura 19772021

e INRRRY Campo de Murundu
e faixa de protecdo

APM Crispim e
Ponte de Terra

Faixa de dominio -
DF-480

| Poligonal da URB 083/02

Figura 7 — Poligonal do campo de murundus e lote destinado a UnB no Complexo
Uma simples pesquisa de imagens de satélite registradas nos altimos 20 anos, no
entanto, permite observar a continua degradacdo e ocupacdo da area de murundus,
verificagdo evidente documentada nas Figuras 8 e 9.
Ora, a regulacdo urbanistica ndo serd suficiente se, para uma protecdo integral e
articulada dessa &rea ambiental, ndo houver providéncias do IBRAM e da Secretaria de Meio
Ambiente, dentro de suas competéncias legais, para que seja definido o mais adequado e

breve tratamento a ser dado ao caso.
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Murundus 2002 4

-

Murundus 2021

Figura 9 - Evolugéo da ocupacdo do campo de murundus (2015-2021) - fonte: Google

Além disso, deve-se destacar a extremamente relevante recomendacao prevista no
MDE 197/2021, que dita diretrizes urbanisticas a ocupacgéo do lote da UnB, mas que, de
maneira a garantir isonomia de tratamento local, deveriam ser também dirigidas a todos os
lotes localizados sobre o campo dos murundus. Ou seja, é importante que haja comandos
especificos para “a manutencdo de area permeavel, além da APP, coberta com vegetacéo
nativa, a fim de permitir o natural escoamento superficial das aguas pluviais, sua absorcao
pelo campo de murundus e o afloramento do lencol freatico no periodo chuvoso.”... e onde o
“cercamento do lote ndo podera interferir na dinamica das aguas, sendo proibidos muros em
alvenaria ou quaisquer elementos de vedacdo que impegcam o escoamento superficial natural
das aguas.”
V — MANIFESTACAO DAS EMPRESAS PRESTADORAS DE SERVICOS PUBLICOS

Foram realizadas consultas as empresas prestadoras de servicos publicos de
saneamento basico (agua, esgoto, drenagem urbana e residuos sélidos), bem como de
distribuicdo de energia elétrica, telecomunicacgdes e transportes rodoviarios, ndo havendo
guaisquer 6bices a proposta em questéo por parte do CAESB, NOVACAP e SLU.

Quanto aos sistemas de telecomunicagoes, 0 Despacho -
SEDUH/SEGESP/SUPROJ/COLINF (documento 88507383) informa que néo foi identificado
nenhum processo administrativo em fase de licenciamento ou que j& tenha sido licenciado,

relacionado & andlise de viabilidade para implantagdo ou regularizagcéo de infraestruturas de

12
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telecomunicacfes para area do Lote 1. Nesse caso, deve-se observar o disposto nos artigos
40 e 41 do Decreto n° 33.974, de 06 de novembro de 2012:;
“Art. 40. Os concessionarios de area publica ficam obrigados a efetuar o
remanejamento, provisério ou definitivo, dos equipamentos sob sua
responsabilidade, sempre que for solicitado pelo Poder Publico do Distrito
Federal, em razdo de interesse publico relevante.
Art. 41. O Distrito Federal fica isento de responsabilidade por indenizacdo de
qgualguer espécie, inclusive por benfeitorias ou acessBes, no caso de
cancelamento da licenca e de rescisdo do contrato, em caso de relevante
interesse publico, de que trata este Decreto, ficando o 6nus de eventuais
remanejamentos da infraestrutura e de recomposic¢ao do logradouro publico a
cargo do concessionario responsavel (DECRETO N° 33.974/2012).”
Quanto a CEB, o Laudo Técnico - CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE (documento SEI
57315569) informa que “ha interferéncia com redes e postes implantados nas proximidades
com os limites do lote a ser criado, cujos afastamentos devem ser considerados quando da
construcao das edificagfes.” Destaque a essa questéo foi registrado na folha 17/21 do MDE,
em especial para no plano de ocupacéo “/ll - explicitar os afastamentos minimos das redes
de infraestrutura, conforme item VIl — Consultas as Concessionarias deste MDE. “
Por fim, consulta foi feita a0 DER sobre a possibilidade de aplicagéo do artigo 7° do
Decreto n° 27.365/2006 para alteracdo da faixa de dominio da DF-480, considerando a
interferéncia de uma edificacdo no lote ocupado pela UnB, bem como dos limites do lote com
a faixa de dominio do DER na intersecao da DF-480 com a VC-361. A Diretoria Colegiada do
orgdo manifestou-se favoravelmente a alteracdo por meio da Decisao Colegiada n°
15/2021(documento 74819064), posteriormente aprovada pelo Conselho Rodoviario do
Distrito Federal, em sua 14372 Reunido Ordinéria, realizada em 25/11/2021, ficando decidido:
“pela aprovacao da excluséo do raio minimo de 1,5 (um virgula cinco) vezes a
largura da maior faixa de dominio das rodovias DF-480 e EVC-361, tendo em
vista que o Lote 1 do Conjunto A do Complexo de Educagéao, Cultura, Esporte
e Lazer, na Rodovia DF-480, ja esta consolidado, podendo ser alterado para
adequar-se ao projeto de urbanizacdo apresentado pela SEDUH. (Conselho
Rodoviério do DF, Decisédo 1437: documento 75068431).”

VI — MOBILIDADE URBANA

O lote da UnB localiza-se as margens das rodovias DF-480, acesso principal norte da
cidade do Gama, e da vicinal VC-361, interligando a DF-480 ao nucleo rural Alagado. A
entrada principal dos veiculos individuais ao Campus ja implantado da-se por entrada no limite
norte do lote e também entrada lateral oeste. Em quaisquer situagfes, os veiculos podem

entrar e sair do Campus de forma facilitada, inclusive utilizando o viaduto de retorno da DF-
13
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480, construido a apenas de 200m de ambos 0s acessos. A Figura 10 apresenta a situacéo

geral da mobilidade no entorno do lote destinado a UnB.

R R S . J %

: 2521

| Campus UnB - Gama £ _ el
S DR e N

S )

34 .
¢nB Uwrsxcace de Brasilia - Campus Gama

400m
Figura 10 — Vias, ciclovias e acessos ao Campus da UnB - Gama

A entrada de pedestres também pode acontecer pelo acesso norte ou por estreito
portdo lateral oeste, hoje com dimenséo insuficiente ao acesso de grandes grupos de
pessoas. Ha dois pontos de dnibus préximos, as margens da DF-480, um em cada margem,
que servem aos usuarios do sistema de transporte publico coletivo. No entanto, ndo ha
passagem segura e direta atravessando a rodovia, interligando o ponto de dnibus da margem
contraria ao lote da UnB, para acessar o Campus. Para que ndo se exponha a perigo, o
pedestre deve caminhar cerca de 500m, lateralmente a rodovia e, depois, subindo e descendo
pelo viaduto de retorno dos veiculos, poder enfim chegar a outra margem. Nesse caso, ndo
ha acessibilidade universal instalada em franco desatendimento as normas legais e técnicas
vigentes.

A outra forma de acesso de pedestres ao Campus € por transporte coletivo a partir da
estacdo do BRT, localizada também a cerca 500m ao sul da entrada lateral oeste. Tal percurso
é realizado atualmente “invadindo” a ciclovia existente, onde ndo ha espaco especifico
destinado aos pedestres. Essa ciclovia, por sua vez, permite o passeio aos ciclistas pela
margem da rodovia até a rotatéria interligando a DF-480 a via para o Recando das Emas.
Entretanto, o ciclista ndo tem a possibilidade de passagem segura para a outra margem da
DF-480. Dessa forma, caso precise se deslocar de uma margem a outra da rodovia,
necessitara concorrer com o0s veiculos, seja na DF-480 ou no viaduto construido para o

retorno, bem como com pedestres na propria ciclovia.
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353 Proposi¢cdes presentes no memorial descritivo para o lote em questdo se ocupam

354 adequadamente desses problemas. Diz expressamente no MDE 197/2021 (folha 19/21) que:

355 “‘Recomenda-se que o entorno do lote disponha de rotas acessiveis para
356 pedestres e ciclistas, interligando os acessos do Campus, definidos no Plano
357 de Ocupacéo, as avenidas proximas da area urbana, de ambos os lados da
358 rodovia DF-480, bem como os pontos de parada de 6nibus, em ambas as
359 margens da rodovia, e a estacdo do BRT.

360 Os acessos ao lote, destinados a pedestres e ciclistas devem ter dimenséo
361 suficiente e adequada a grandes grupos de pessoas, devendo também estarem
362 proximos dos pontos de parada e estacdes do sistema de transporte coletivo.
363 Considera-se primordial integrar a arborizacdo aos caminhos de pedestres,
364 ciclovias e estacionamentos dentro e fora do lote, garantindo sombreamento e
365 integrando as diversas areas.”

366 Imagina-se que uma vez que solugbes integradas necessérias para atender

367 adequadamente essas recomendagdes, sobretudo por envolver agdes na jurisdicdo de outros
368  orgdos do GDF, dependam de articulagdo, em especial, com o DER e a SEMOB, a elaboragéo
369 dos projetos dessas rotas acessiveis deveria ser realizada pela SEDUH, garantida a devida
370 priorizacdo que o caso exige.

371 VII-VOTO

372 Considerando todo o exposto, VOTO pela APROVACAO do projeto URB 197/2021
373  (documento 108044478) e do MDE-197/2021 (documento 108045000), com as seguintes
374 RECOMENDACOES:

375 a) definir e divulgar aos empreendedores dos lotes com area sobre o campo de murundus
376 e seu entorno, bem como aos 6rgaos publicos envolvidos, em articulacdo direta com
377 0s 6rgaos ambientais, quadro com as coordenadas geograficas da poligonal do campo
378 de murundus e sua area de entorno, conforme ja presente graficamente no MDE e no
379 URB 197/2021;

380 b) elaborar na SEDUH, os projetos executivos de rotas acessiveis para pedestres e
381 ciclistas até o Campus da UnB, interligando o ponto de encontro da avenida mais
382 proxima da area urbana do Gama com a DF-480, a estacdo do BRT, a area urbana do
383 lado oeste da rodovia DF-480 e os pontos de 6nibus, em ambas as margens da rodovia
384 DF-480, assegurando que 0s acessos para pedestres ao lote do Campus, inclusive
385 com travessia segura entre 0s pontos de Onibus proximos ao Campus, tanto de
386 pedestres quanto de ciclistas, atendam as normas pertinentes para a acessibilidade
387 universal e sejam, preferencialmente, propostos no nivel da rodovia;

388 c) solicitar manifestacdo da Secretaria de Meio Ambiente e do IBRAM sobre
389 procedimentos regulatoérios, fiscalizatérios e administrativos a serem implementados
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visando conter a continua degradacdo do Campo de Murundus em toda sua extensao,

considerando as diretrizes do novo MDE-197/2021 e da DIUPE 53/2022;

d) tendo em vista que a Licenga ambiental vence em agosto de 2023, que sua validade

é imprescindivel para o registro cartorial e que j& houve diversas tentativas frustradas

de registro desse lote, com 0 consequente retrabalho na edicdo de Decretos e

apreciacao deste Conselho, sugere-se, previamente a edicao e publica¢do do Decreto

gue venha aprovar esta URB, oficiar & Terracap e a UnB questionando sobre

as

efetivas condicdes documentais para o registro cartorial dentro do prazo legal definido

pela Lei Federal n° 6766, de 1979; e

e) definir procedimento para a solicitacdo das diretrizes para o plano de ocupagéo do

Lote pela UnB, a serem elaboradas pela SEDUH, considerando o que consta no MDE-

197/2021 e na DIUPE 53/2022, de forma a garantir que, apds o registro cartorial e em

tempo adequado, sejam permitidas: 1) a edicdo das diretrizes finais para a

elaboragéo do plano de ocupacéo; 2) a elaboragéo do proprio plano de ocupacéo pela

UnB; 3) a andlise e aprovacdo desse plano de ocupacgdo pelo CONPLAN; e 4) a

efetiva, legal e ambientalmente sustentavel implantagcdo do Campus universitario

Gama.

N A

Wilde Cardoso Gontijo Junior
Conselheiro RODAS DA PAZ

no
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