o

PARQUE DE EXPOSICOES ~ PLANO ESTRATEGICO DE OCUPACAO DO
GRANJADO TORTO  pARQUE DE EXPOSICAO DA GRANJA DO TORTO-PGT






“CONTEXTO HISTORICO

Inaugurada em 1958, anteriormente & inauguracdo oficial de
Brasilia, a Residéncia Oficial da Granja do Torto, que fica
situada na ponta extrema da Asa Norte, ds margens do
Ribeirdo do Torto (origem do nome da residéncia), a Fazenda
do Riacho do Torto, como era conhecida, foi ocupada por fris
Meinberg, e a sua residéncia foi destinada ao fornecimento de
galinhas e ovos — portanto, era uma granja. A Granja do Tortfo.




de onde viemos...




CONTEXTO BRASILEIRO DE
PARQUES DE EXPOSICOES

Os Parques de exposicoes tfradicionais dedicados a eventos
sazonais para apresentacdo de  animais, mdqguinas,
implementos, sem financiomento privado e interesses
econdmicos ndo sdo mais uma realidade vidvel no Brasil. Os
Governos atuais com maiores responsabilidades fiscais e
interesses publicos de maior prioridade ndo investem em
eventos como faziam no passado.

Nesse sentido, espacos com utilizacdo perene ligados a
negdcios, tecnologia, entretenimento e educacdo, sem perder
a vocacdo para hospedar eventos sdo a realidade vidvel para
este setor. Alinhado a estas tendéncias, o Parque Granja do
Torto busca alcancar em curto prazo a conquista pelo primeiro
polo tecnoldgico do Brasil dedicado ao Agronegdcio.



LOCALIZACAO

O Setor Habitacional Torto-SHT, estd localizado na saida Norte
do Plano Piloto de Brasilia, junto ao Baldo do Torto/EPIA (Estrada
Parque de IndUstria e Abastecimento/DF-003). Sua Poligonal
estd localizada & margem esquerda da DF-003 e a direita do
Parque Nacional Brasilia, a norte margeia o Ribeirdo Torto e a
sul confronta-se com o a implantacdo da futura Cidade Digital.
Considerando as atividades implantadas e em funcionamento
no Parque de Exposicoes da Granja do Torto e suas dimensoes,
a drea possui todas as caracteristicas de uma “Unidade
Especial” nos termos da Lei Complementar 1007 de 28 de abril
de 2022, que categoriza o Parque de Exposicoes como UET4
(Unidade Especial 14) Parque de Exposicoes Granja do Torto a
ser estabelecida pelo seu Art. 38, inciso XIV conforme Anexo-lI-
Mapao-16-A Regido Administrativa do Lago Norte — RA-XVIII.







Servico Social Autonomo

Pessoa juridica de direito
privado, sem fins lucrativos,
de interesse coletivo e de
utilidade publica, com a
finalidade de gerir o Parque
de ExposicOes Agropecuarias
da Granja do Torto.

(Decreto 40.268 de 19/09/2019)

PARQLE DE BOOSC0ES
CRAMJA DO TORTO
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Selor Habitocional T0do-SHT

A &rea total da poll ol Setor
Habltaclonal Torto go;\. .'!dl%. 062
hectares, ¢ a drea passivelde
parcdamento ubano (Area Ubanizas

édedl B0ha.




OBJETIVOS

Incrementar e integrar as cadeias produtivas,
fomentar as atividades econOmicas e o
desenvolvimento do setor, na Regiao
Metropolitana do DF.

Promovemos o empreendedorismo,
incentivando a transformacao do
conhecimento em produtos e servicos com
valor agregado.

Promovendo, estimulando e coordenando a
implantacao de projetos agropecuarios,
agroindustriais e de servicos, voltados ao
desenvolvimento de atividades voltadas aos
produtores e a sociedade em geral.



Incubadora e Aceleradora
de Empresas

Parceria para EXPOABRA
Ensino e Exposicao, Provas,
Capacitacao Palestras, Mini cursos,

Negocios, Entretenimento.

06 _ 03

Empresas de insumos, Capacitacao de Mao de

S Agro )
produtos Cidade Agro Servicos Obra, Cursos, Feiras,
agropecuarios, Inovacao Tecnologica,
Laboratorios e Servigos 05 04 Turismo e Entretenimento

Associados Mercado Agro

Hospital
Veterinario

Projeto em fase
de implantacao

Incentivos
fiscais



Ser referéncia de solucdes para
L 0 agronegocio brasileiro

Criar ambientes tecnoldgicos
() d para o desenvolvimento do

e C h agronegdcio

Muaien de Aoskroodo Agratacncsigon - POT

Buscar alternativas para o cres -
cimento sustentavel do PGT

Implantar projetos que visem o
crescimento do setor e resultem
em negocios promissores para o
agronegocio do DF



PLANO DE OCUPACAO
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ZONEAMENTO DE
USO E OCUPACAO

A ocupacdo urbana deve proporcionar diversidade de oferta de usos,
mobilidade e acessibilidade & populacdo, permitindo o acesso amplo
e democrdtico ao espaco urbano, de forma segura e socialmente
inclusiva.

Como se sabe, a gleba em estudo € um caso peculiar, pois j& € uma
drea ocupada cuja atividades prestadas concernem os primeiros anos
de Brasilia. Conforme sua particularidade, seu zoneamento foi definido
por usos, que consideram as atividades e edificacdes j& implantadas.
Desconsiderando a faixa de protecdo do Parque Nacional,
determinada pela DIUR 01/2016, o restante da drea serd designado
para um dos trés grupos definidos pelo Termo de Referéncia deste

Plano de Ocupacdo.



ZONEAMENTO Bei

Legenda
Atividades rurais, industrias afins

I Atividades administrativas, institucionais e comerciais

" Atividades voltadas ao entretenimento
‘ B raixa Verde




ZONEAMENTO

QUADRO DE OCUPACOES ATUAIS E FUTURAS

) .
_ _ AREA ALTURA| N2 |COEF. AP

SITUACAO | COD. ATIV. EDIFICACAO P o::;)p. ) |pav.| ATUAL

9 Pavilhdo de Equinos | 6.726 | 091 | 3,35 | 1 | 0,0091

ZONAA Pavilhdo de Equinos

10| freas para e 437 | 006 | 335 | 1 | 00006

st |42 a"“’"i:d?st‘f"“" PGTech 2560 | 035 | 550 | 1 | 0,0035

| a5 caramfar;: 1cas EBF 3358 | 045 | 400 | 1 | 0,0045

46 |notadamente a camp";"pe"me”ta' 200 | 003 | 400 | 1 | 0,003

pecudria e - ‘oara
49 | inddstrias afins Palacio do Mel 312 0,04 6,40 1 0,0004
PROJ. - 187558,13m? Tratamento de
futora | 57 fanto. 2620 | 035 | 12,00 | 3 | 0,0106
% DA ZONA 25,40 SUBTOTAL 16.213 | 2,20 ; - | 0,0201

~%%
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ZONEAMENTO

% DA ZONA 25,40 SUBTOTAL 16.213 2,20 - - 0,0291

% DA ZONA 27,39 SUBTOTAL 24.762 3,35 - - 0,0335




ZONEAMENTO

% DA ZONA 27,39 SUBTOTAL 24.762 3,35 - - 0,0335




ZONEAMENTO

4320 | sueroraL [3aa] 472 | - | - | 005 |




ZONEAMENTO B e

Area de
Area de Concessdo Zona A Zona B Zona C Zona D Concessio | Parametros
Total Totais da
2 2 2 2 2 2 GIEba
738.356,76 (m?) % m % m % m % m m

Taxa de Ocupacdo 60% | 112.534,88 | 60% | 121.354,75 | 40% | 127.574,37 | 0% 0,00 361.464,00 50%
Taxa de Permeabilidade 30% | 56.267,44 | 30% | 60.677,38 | 50% | 159.467,97 | 100% | 29.604,78 | 306.017,56 42%
Coeficiente de Aproveitamento 1,3 | 243.825,57| 1,3 | 262.935,30| 0,7 | 223.255,15 0 0,00 730.016,02 0,99
Altura Maxima (m) 12 12 12 0

Total de drea por zona (m?) 187.558,13 202.257,92 318.935,93 29.604,78 738.356,76

e Zona A — Areas para atividades com caracteristicas rurais, notadamente a
pecudrias e industrias afins;

e ZonaB - Areas para atividades com caracteristicas administrativas, institucionais

e comerciais;
e Zona C-Espacos destinados a eventos atrativos ao publico;

s ZonaD -Faixa Verde.
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Fundamentos norteadores...

Legalmente
adequado

>

Ambientalmente

Sustentavel
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Economicamente
Viavel

Socialmente
Justo
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Parque de Exposicées da Granja do Torto .~

Etapas de implementacao...

Estruturacdo Adequagoes Formacgao Atracao de Apoio aos Resultados
Organizacional Legais de Parcerias Empresa Investimentos Sociais,
Ambientais e
Econdmicos



Parque de Exposicdes da Granja do Torto R(%sé

ARQUE DE EXPOSICOES
GRANJA DO TORTO

Adequacoes Legais...

Concessao de Direito Real de Uso - Terracap

Licenciamento Ambiental - IBRAM

—— Plano de Uso e Ocupacao - SEDUH
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abilitacoes Legais atendidas
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HOSPITAL VETERINARIO

AVENIDA CENIRAL
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HOSPITAL VETERINARIO

AVENIDA CENIRAL
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Equipe Técnica

Bruna Coradi Martini - Arquiteta Urbanista CAU n® A131905-5

Juliana Frois Drumond - Arquiteta Urbanista CAU n® A131635-4

Ana Carolina Araujo de Souza - Arquiteta Urbanista CAU n® A134077-8
Priscila Gongalves Corréa - Arquiteta Urbanista CAU n® A131559-5



