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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
GABINETE DO GOVERNADOR
= Assessoria Especial de Estratégia
Relatdrio SEI-GDF n.2 1/2023 - GAG/AEE Brasilia-DF, 10 de abril de 2023

REFERENCIA: Processo SEI-GDF n2 00390-00004207/2021-21.
INTERESSADO: UNIAO (DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E CONSTRUGAO DO EXERCITO BRASILEIRO).

RESPONSAVEIS TECNICOS: Priscila Werneck Alves Cardoso- Arquiteta Urbanista, Edvaldo Germano da Silva - Técnico
agrimensor, e Mendson Cabral Amenta Boaz - Engenheiro Cartégrafo.

ASSUNTO: Desdobro do lote denominado Patio Ferrovidrio de Brasilia, com criacdo de 11 (onze) novos lotes para
comercializagdo, com testadas frontais voltadas para a EPIA.

RELATORES: RENATO OLIVEIRA RAMOS (Conselheiro Suplente - CASA CIVIL/DF); RUTH STEFANE COSTA LEITE (Conselheira
Titular representante da HABITECT); DELMA TAVARES MARIANI (Conselheira Titular - PRECOMOR/DF).

1. APRESENTACAO

Cuidam os autos do pedido de desdobro (63930097), de 18/05/2021, formulado pelo Departamento de
Engenharia e Construcdo do Exército Brasileiro, do imével de propriedade da Unido, localizado entre a EPIA, EPCL, EPAC e
SAA, matriculado no 292 Oficio do Registro de Imdveis de Brasilia (22CRI) sob o niumero 58.455 (96217993), com drea de
4.341.593,98m?, na Regido Administrativa do SIA - RA XXIX, denominado Patio Ferrovidrio de Brasilia.

Instada a Unidade de Novos Parcelamentos da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
(Seduh) a se manifestar, foi inicialmente emitido o Parecer Técnico n.2 7/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER
(64110189), que, em atengdo a documentacgdo inicialmente apresentada, considerou o desdobro resultante em 2 (dois)
lotes, tendo salientado a antiga reda¢do da Lei Complementar n? 950, de 07 de margo de 2019, que disp&e sobre o desdobro
de lote e remembramento de lotes e projecdes no territério do Distrito Federal, a seguir transcrita:

"[...]

Art. 22 Considera-se desdobro ou desdobramento a subdivisdao de lote oriundo de parcelamento
matriculado em cartério de registro de imdveis que ndo implique abertura de novas vias.

[...]

Art. 32 O desdobro é aplicado nas situagdes indicadas nos instrumentos de ordenamento territorial e
desenvolvimento urbano previstos nos arts. 149, 150, 153 e 155 da Lei Complementar n? 803, de 25
de abril de 2009, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal - PDOT, desde que:

| - os lotes resultantes de desdobro tenham, no minimo, uma testada voltada para via publica
implantada ou prevista em projeto urbanistico aprovado;

Il - os lotes resultantes do desdobro tenham area minima de 125,00 metros quadrados e testada
frontal minima de 5,00 metros.

[...]

Art. 42 E vedado o desdobro nos casos de:

| - lote destinado a habitagdao unifamiliar;

Il - lote com area superior a 100.000,00 metros quadrados;

Il - projegdo;

IV - imével objeto de compensag¢do urbanistica, nos termos da Lei Complementar n2 940, de 12 de
janeiro de 2018.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto nos incisos | e Il o desdobro de lotes destinados a
habitagcdo de interesse social vinculados aos programas habitacionais de provisdao habitacional e de
regularizagdo fundiaria e os casos previstos na Lei Complementar 875 de 2013 e no artigo 42 da Lei
Complementar 941 de 12 de janeiro de 2018.

[..]"

Ainda de acordo com aquele parecer técnico inicial da Seduh, foi salientado que "...é vedado o desdobro para
lotes com drea superior a 100.000,00m? e portanto, tendo em vista a legislagéo vigente o desdobro pretendido ndo poderd
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ser aprovado."” Também foi informado que as analises dos documentos e projetos protocolados serdo realizadas com base
nas diretrizes e parametros estabelecidos na Lei Complementar n® 950/2019, na Portaria SEDUH n2 37, de 24 de maio de
2021, e nas demais legislagdes urbanisticas pertinentes, tendo a equipe técnica sugerido, ao final daquela manifestagdo, o
envio dos autos a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — SUDEC, solicitando manifestacdo quanto a proposta
de desdobro encaminhada e esclarecimento de algumas questdes, bem como o envio de correspondéncia ao Coronel
Rogério Caum, Subdiretor de Patriménio e Meio Ambiente, para conhecimento e providéncias necessarias - Carta n.2
46/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR (64475955), de 23/06/2021 - e-mail de recebimento (66111879).

Nos termos do Despacho - SEDUH/SEGEST/COGEST/DICAD-II (67776606), de 12/08/2021, foram emitidas as
respostas aos questionamentos, com ulterior encaminhamento da titular da SUDEC (67824974) ao GAB/SEDUH, que, por sua
vez, formalizou o envio dos esclarecimentos ao Exército Brasileiro, nos termos do Oficio N2 2978/2021 - SEDUH/GAB
(67846794), de 13/08/2021 - e-mail de recebimento (68102851).

Em novo Requerimento - Oficio n? 71-Coms.Gov.Aln.PFB/DPIMA (71304636), de 12/10/2021, a Diretoria de
Patrimonio Imobilidrio e Meio Ambiente do Exército Brasileiro formalizou a SUPAR/SEDUH o encaminhamento de novo
processo para desdobro do Patio Ferrovidrio em Brasilia, em ateng¢do as manifestagdes técnicas daquela pasta distrital, e
solicitou a emissdao de novo parecer sobre a proposta de desdobro, tendo em conta o Memorial Descritivo - MDE
(71304759 e 71304866) e o projeto de desdobro (71304920).

Ato continuo, foi exarado o Parecer Técnico n.2 2/2021 - SEDUH/SEGEST/COGEST/DICAD-II (72806770), de
26/10/2021, que, em atencdo a vedacdo antes disposta no art. 49, inciso Il, da Lei Complementar n2 950/2019,
concluiu: "...desde que haja legislagdo que permita a efetivago do desdobro nos termos da proposta protocolada, esta
DICAD Il ndo vé ébice na divisdo do lote do pdtio Ferrovidrio de Brasilia conforme os documentos 71304759/71304866."

Sobreveio a alteragdo normativa acima referida, o que foi posteriormente informado nos termos do Parecer
Técnico n.2 7/2021 - SEDUH/SEGEST/COGEST/DICAD-II (85532670), em 03/05/2022, in verbis:

"2.3 Assim, o Artigo 492 da LC 950/2019 passa a contar com a seguinte redac3o:

Art. 42 E vedado o desdobro nos casos de:
| - lote destinado a habitagdo unifamiliar;

gtadrades: (Inciso Revogado(a) pelo(a) Lei

Complementar 1007 de 28/04/2022)

Il - projegao;

IV - imével objeto de compensagdo urbanistica, nos termos da Lei Complementar n2 940, de 12 de
janeiro de 2018.

tei—Complementar—n2—941,—de—32—de—janeiro—de—2648: (Paragrafo Revog
Complementar 1007 de 28/04/2022)"

ado(a) pelo(a) Lei

Com a informagdo daquele parecer (85532670) sobre a revogagdo da restricdo quanto ao desdobro de lotes
com area superior a 100.000,00 metros quadrados e com a aprovagao da revisdo da LUOS, Lei Complementar n2 1.007/2022,
os autos foram encaminhados a Unidade de Novos Parcelamentos da Seduh para novo parecer, nos termos do Despacho -
SEDUH/SELIC/SUPAR (85881331), de 06/05/2022.

Em nova andlise, a Diretoria de Desdobro e Remembramento da Unidade de Novos Parcelamento da Seduh
emitiu os Pareceres Técnicos n.2 171/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER (86125464), em 18/05/2022, e n.?
175/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER (86714959), respectivamente, que, ao final, sugeriram a SUDEC os
encaminhamentos abaixo transcritos:

Parecer n.2 171/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER (86125464):

"1. Dos autos a Subsecretaria do Conjunto Urbanistico de Brasilia (SCUB) para manifestagdo quanto
ao requerimento de desdobro de lote denominado Patio Ferroviario de Brasilia, localizado entre a
EPIA, EPCL, EPAC e SAA, na Regido Administrativa do SIA - RA XXIX;

2. De correspondéncia a Cap. Elisa Zorn, que encaminhou o requerimento de e-mail
id.71304636, para conhecimento e providéncias necessarias, com copia dos seguintes documentos:

* Presente Parecer Técnico n.° 171/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER (86125464); ¢
¢ Projeto - Perimetro Certiddo de Onus (86446584), para conferéncia das informagdes pelo responséavel técnico."

Parecer n.2 175/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER (86714959):

"Sugerimos o encaminhamento dos autos a Subsecretdria de Desenvolvimento das Cidades -
SUDEC, solicitando esclarecimento quanto as seguintes questdes:
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a. Considerando que as definicdes dos Artigos supracitados, Art. 38 e 39, da Lei Complementar n?
948, de 16 de janeiro de 2019, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS definem a
UOS do lote em comento como Unidade Especial - UE 6, solicitamos a manifestagdo desta
subsecretaria quanto a defini¢do de UOS final dos lotes resultantes do desdobro, uma vez que o lote
original de area de 4.341.593,98m? resultard em 3 lotes de 44.219,42 m? (4,4219ha), 97.355,99
m?2 (9,7356ha) e 4.200.018,57m? (420,0019ha) (Figura 1); e

b. Solicitamos esclarecimentos quanto a forma de ocupagdo e distribuicdo de atividades dos lotes

resultantes de desdobro, se os mesmos terdo sua ocupacgdo e distribuicdo definidas em plano de
ocupagdo."

Por meio da Carta n2 468/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR (86814338), de 20/05/2022, deu-se
conhecimento ao Departamento de Engenharia e Construgdo do Exército Brasileiro do inteiro teor do Parecer n.2 171/2022 -
SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER (86125464), que tratou da analise técnica do Projeto de Urbanismo apresentado para as
correcdes, e do Projeto - Perimetro Certiddo de Onus id. 86446584, para conferéncia das informacdes pelo responsavel
técnico.

Ja nos termos da Carta n2 512/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR (87565941), em 31/05/2022, também
encaminhada ao Exército Brasileiro, deu-se conhecimento do teor do Despacho -
SEDUH/SELIC/SUPAR/COPAG/DIDER id. 87426640 e do Despacho SEDUH/SEGESP/COGEST/DICAD Il id. 87000110, referentes
a manifestacdo da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - Sudec quanto ao uso e forma de ocupacdo dos lotes
resultantes, dos quais destaca-se:

"No que diz respeito a UOS a ser definida para os lotes resultantes do desdobro, reiteramos a andlise
exarada por meio do Despacho - SEDUH/SEGEST/COGEST/DICAD-II (67776606) de que os Lotes fruto
do desdobro permanecerdo como UE 6, que, segundo o Artigo 39 da LUOS, tém sua ocupagdo e
distribuigdo de atividades definidas em plano de ocupagdo:

Art. 39. As UE do art. 38, I, IV, VI, VII, IX e XI a XIV, denominadas drea de gestdo especifica, tém
sua forma de ocupagédo e distribuicdo de atividades definidas em plano de ocupagéo. (Artigo
Alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)" (grifo nosso)

Foi acostada no processo a Pauta de Reunido n® 03-2022-CE/C PFB (94143901), de 23/08/2022, com a
previsdo de atividades a serem desenvolvidas tanto pelo Exército Brasileiro quanto pela Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitacgdo (Seduh).

Em novo Requerimento - Oficio n® 22-Coms.Gov.Aln.PFB/DPIMA (95499903), de 08/09/2022, da Diretoria de
Patrimonio Imobilidrio e Meio Ambiente do Exército Brasileiro, foi formalizado a SUPAR/SEDUH o encaminhamento de novo
processo para desdobro do Patio Ferrovidrio em Brasilia, em atencdo as manifestacdes técnicas daquela pasta distrital, e
solicitada a emissdo de novo parecer sobre a proposta de desdobro, tendo em conta o Memorial Descritivo - MDE
(95499959), o memorial descritivo (95499959) e o projeto de parcelamento URB (95500003).

Em atenc¢do ao novo requerimento do Exército Brasileiro, foi emitido o Parecer Técnico n.2 25/2022 -
SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/CODER (95576424), que salientou a necessidade da realizacdo de algumas correcdes
mencionadas naquela manifestagdo técnica e a revisdo dos documentos por parte do responsavel técnico antes de
protocola-los, de modo a ndo prejudicar a celeridade do processo. Referido parecer foi encaminhado ao conhecimento do
Exército Brasileiro, nos termos da Carta n.2 905/2022 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR (95600343), de 14/09/2022.

Por ultimo, sobreveio o pedido de desdobro (96217919), em 22/09/2022, formulado via e-mail pelo
Departamento de Engenharia e Construgdo do Exército Brasileiro, do imdvel denominado Patio Ferrovidrio de Brasilia,
matriculado no 22 Oficio do Registro de Imdveis de Brasilia (22CRI) sob o nimero 58.455 (96217993), de propriedade da
Uni3o Federal, com area de 4.341.593,98m?, na Regido Administrativa do SIA - RA XXIX, com a proposta de criacdo de 11
(onze) novos lotes.

Conforme informagdes constantes no Parecer Técnico n.2 175/2022/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (102737045),
do Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional, no Despacho SEDUH/SEGESP/SUDEC (102888367), o parcelamento
proposto resulta em 7 novos lotes a serem criados para comercializacdo (lotes 1 a 7), com testadas frontais voltadas para a
EPIA, e outros 3 lotes onde ja ha construgdes (Shopping Popular, Rodoferrovidria e CENTCOOP, lotes 8 a 10), para doagdo ao
Distrito Federal, sendo que o maior lote, de nimero 11, permanece sem defini¢des, até que sejam apresentados os planos e
projetos pertinentes.
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Figura 1 - Desdobro do lote do Patio Ferroviario de Brasilia, resultando na criagdo dos lotes 1 a 11

Imagem constante no Parecer Técnico n.2 175/2022/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (102737045)

A Coordenag¢do de Desdobro e Remembramento — Coder da Unidade de Novos Parcelamentos — Upar,
integrante da Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagao Fundidria - Supar da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Distrito Federal, por meio do Parecer Técnico n.2 103/2023 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/CODER
(103265501), de 13/01/2023, considerou que os projetos urbanisticos de desdobro estdo adequados e sdo suficientes para
apreciagdo por este Conselho, na forma da Lei Complementar n2 950, de 07 de margo de 2019, que disp&e sobre o desdobro
de lote e remembramento de lotes e projeg¢des no territério do Distrito Federal e da outras providéncias.

Destaca-se, outrossim, que, a referida lei complementar estabelece, dentre outros pontos, os casos em que
devem ser deliberados e aprovados pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, nos seguintes
termos:

“(...)

Art. 32 O desdobro é aplicado nas situagbes indicadas nos instrumentos de ordenamento
territorial e desenvolvimento urbano previstos nos arts. 149, 150, 153 e 155 da Lei Complementar
n2 803, de 25 de abril de 2009, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano
do Distrito Federal — PDOT, desde que:

| — os lotes resultantes de desdobro tenham, no minimo, uma testada voltada para via publica
implantada ou prevista em projeto urbanistico aprovado;

Il - os lotes resultantes do desdobro tenham area minima de 125,00 metros quadrados e testada
frontal minima de 5,00 metros.

§ 12 No caso de omissdo da previsao do desdobro nos instrumentos listados no caput, a
autorizacdo do ato de desdobro deve ser:

| — precedida de andlise técnica do requerimento e parecer conclusivo do 6rgao gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal e aprova¢do do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan;

Il - realizada mediante a manuteng¢ao dos parametros de uso e ocupacao do lote original.

§ 22 Fica dispensado da aprovagao do Conplan o desdobro que resulte em apenas 2 lotes, exceto
nos casos em que:

| — tenha sido objeto de ato de desdobro anterior;
Il - possua edificagoes;

11l — esteja situado no Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB, conforme estabelece o art. 219, XIV,
do PDOT.”
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No caso em analise, a subdivisdo do lote original em 11 (onze) lotes e a existéncia de edifica¢des justifica a
analise por este colegiado, nos termos do dispositivo supra citado.

Por oportuno, cumpre acrescentar que, em 18/05/2020, foi firmado Termo de Entrega de Préprio Nacional
(97261309) referente a fragdo de bem imdvel da Unido constituido sem benfeitorias, denominado Patio Ferroviario de
Brasilia, firmado entre a Secretaria de Coordenagdo e Governanga do Patrimbnio da Unido da Secretaria Especial de
Desestatizagdo. Desenvolvimento e Mercados (SPU) do Ministério da Economia, por intermédio da Superintendéncia do
Patriménio da Unido no Distrito Federal (SPU/DF), como outorgante, tendo como outorgado o Comando do Exército do
Ministério da Defesa.

Tendo, de um lado, a Unido, por intermédio do Exército Brasileiro, o intento de realizar agdes com potencial
de gerar aumento da eficiéncia da gestdo do patrimonio imobilidrio sob sua jurisdicdo e, de outro, o Governo do Distrital,
com interesse em acompanhar, planejar e integrar as agdes regionais de desenvolvimento regional, bem como a eficdcia de
sua execucdo, considerando as particularidades de gestdo deste ente federativo, em 05/07/2021 foi firmado Protocolo de
IntengBes entre o Exército Brasileiro, representado pelo Departamento de Engenharia e Constru¢do, o Governo do Distrito
Federal e a Secretaria de Coordenacdo do Patrimonio da Unido, como interveniente, tendo por objeto Cooperacdao Técnica
entre os Participes para o aperfeicoamento do Plano de Uso e Ocupacgdo do Solo (PUOC) e otimizagdo do respectivo processo
de parcelamento do solo relativo ao Terreno do Patio Ferrovidrio de Brasilia (PFB) e o planejamento preliminar da
estruturacdo do Projeto de Alienagdo do imével.

Com o avanco das tratativas, em 13/02/2023, foi celebrado o Acordo de Cooperagio Técnica (106225249),
Extrato - DODF-e n2 36, de 22/02/2023, p. 39 (106515468), no bojo do Processo SEI n2 00002-00006127/2021-19, entre o
Distrito Federal e a Unido, por intermédio do Comando do Exército Brasileiro e da Secretaria de Coordenacdo e Governanca
do Patrimdnio da Unido, na condicdo de interveniente, tendo como objeto a elaboragdo do planejamento preliminar da
estruturacdo do Projeto de Alienacdo do Patio Ferrovidrio de Brasilia - PFB.

O imodvel objeto do desdobro estd localizado no imdvel denominado Patio Ferrovidrio de Brasilia, com
testadas frontais voltadas para a EPIA, localizado entre a EPIA, EPCL, EPAC e SAA, matriculado no 22 Oficio do Registro de
Imoveis de Brasilia (22CRI), sob o nimero 58455, de propriedade da Unido Federal, situado na Regido Administrativa do SIA -
RA XXIX.
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Figura 2: Localizagdo - Camada Lotes Registrados. Fonte: Geoportal

Imagem constante do Parecer Técnico n.2 103/2023 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/CODER (103265501)

A proposta se enquadra como desdobro por ser a subdivisdo de lote com matricula em cartério de imdveis, de
n2 58.455 (29CRI), que ndo implica na criacdo de novas vias. Conforme a analise técnica realizada, o desdobro proposto
atende as restri¢des da Lei Complementar n? 950, de 07 de marco de 2019, quanto ao uso, parametros de ocupag¢do e aos
dimensionamentos minimos de area e testada frontal.

2. O PROJETO URBANISTICO DE DESDOBRO
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Ressalte-se que os documentos técnicos analisados estdo compostos da seguinte forma, em atendimento as
exigéncias do Parecer Técnico 25 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/CODER (95576424):

e Certiddo de Onus Reais - matricula n° 58.455 - 2° CRI (96217993);

¢ Certidao de Confrontacdo de Limites (96218212);

¢ Memorial Descritivo - MDE_500 2022 (96218393);

¢ Memorial Descritivo - MDE_500 2022 assinado (96218501);

¢ Projeto de Parcelamento (URB) - URB_500 2022 (96218607);

¢ Projeto de Parcelamento (URB) - URB_500 2022 assinado (96218674); e
¢ Projeto de Parcelamento (URB) .dwg (96218723).

Assim, estd prevista a subdivisdo do imdvel de matricula n? 58.455 (22 CRI) - (96217993) em 11 (onze) lotes,
com as seguintes areas, que somam a area total original de 4.341.593,98 m?:

Lote 1 -32.877,96m?;
Lote 2 - 18.078,17m?;
Lote 3 - 18.038,21m?;
Lote 4 - 18.013,83m?;
Lote 5 - 17.997,65m?.
Lote 6 - 17.981,52m?;
Lote 7 - 17.965,43m?;
Lote 8 - 25.503,87m?;
Lote 9 - 14.887,23m?>.
Lote 10 - 75.859,26m?;
Lote 11 - 4.084.390,85m>.
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PROJETO DE URBANISMO DE DESDOBRO
REGIAO ADMINISTRATIVA SIA - RA XXIX
FOLHA: 171

PATIO FERROVIARIO DE BRASILIA, LOTES 01 A 11

ESCALA: 1:20.000

ESTA PLANTA ALTERA A URB 11/86

DATA: 20/09/2022

ASSESSOR (A) - APROVO: COORDENADOR (A) - APROVO:

KR: 1,0007565

| SIRGAS/2000

MDE 500/2022

FOLHAS SIGAD: 116-11-3-C; 118-11-3-D; 120-1-1-G; 116-IF6-A; 118-1-6-B; 118-1-5-D,
1191-6-C; 119-1-6-D; 120--4-C; 118-1V-2-B; 119-IV-3-A; 118-1V-3-B; 120-lIk-1-A;
191V-2-D; 119-IV-3-C; 119-IV-3-D; 119-IV-5-A; 119-IV-5-B; 119-IV-6-A; 119-IV-6-B;
119-1V-4-D; 119-IV-6-C; 118-IV-5-D; 119-IV-6-C; 136-1-1-A; 136-1F1-B E 136-1I-2-A

CAU: A 31854-6

govb

Imagem constante do Projeto de Parcelamento (URB) - URB_500_2022_assinado (96218674)

Locuments assinado digitsimznte
PRISCILLA WERNECK ALVES CARDUSD

Dalu 22/09/2222 16.19:32-0300
Verifinue rm s verificador.iti or

RESPONSAVEL TECNICO: Priscilla Wemeck Alves Cardoso

CHEFE DA UNIDADE - APROVO

URB 500/2022 Folha 01 de 01

Figura 3: Lotes Resultantes - MDE 500/2022

As subdivisdes resultam na area total original de 4.341.593,98m?>.

Em relagdo ao levantamento topografico, constatou-se a concordancia entre as dimensdes aferidas na base de
referéncia e as apresentada no projeto elaborado, atendendo aos dispositivos do artigo 82 da Portaria SEDUH n? 37, de 24

de maio de 2021.

3. CONDICIONANTES URBANISTICOS

De acordo com o art. 32, § 19, inciso Il, da LC 950/2019, a permissdo para desdobro se da mediante a
manutencdo dos parametros de uso e ocupac¢do do lote original. Desse modo, se mantém os pardmetros originais

constantes na Lei Complementar n? 950, de 07 de margo de 2019, alterada pela Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril

de 2022, para o uso definido como Unidade Especial 6 - UE6:

Art. 38 Ficam estabelecidas Unidades Especiais — UE, aplicadas a situagGes especificas, nos lotes ou
areas publicas que ndo se enquadram nas definigdes das UOS descritas no art. 52, assim designadas:

(...)

VI - UE 6 - Setor Militar Complementar e Parque Ferroviario de Brasilia;
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(...)
Art. 39. As UE do art. 38, IlI, IV, VI, VII, IX e XI a XIV, denominadas area de gestdo especifica, tém
sua forma de ocupagao e distribuicdo de atividades definidas em plano de ocupagao.

§ 12 Os planos de ocupagdo previstos no caput devem ser elaborados pelo responsavel da
respectiva UE de acordo com o estabelecido no termo de referéncia emitido pelo érgdo gestor do
planejamento territorial e urbano.

§ 22 A forma de ocupagao e distribuicdo de atividades prevista no plano de ocupagdo deve ser
compativel com o desenvolvimento de sua fungdo precipua.

§ 32 Nas UE 10 é obrigatdria a atividade de estagdo do sistema de transporte metrovidrio do
Distrito Federal e sdo admitidos os usos e as atividades previstas para a UOS CSlI 2.

§ 42 Os planos de ocupagdo previstos no caput devem ser submetidos a aprova¢io do
Conplan. (grifo acrescido)

Cabe ressaltar, que, conforme histérico constante no Despacho SEDUH/SEGESP/SUDEC (96734576), ha
processo em curso desde 2020 para tratar da analise e aprovacao do Plano de Ocupacao do lote objeto destes autos.

Tendo em vista as dimensdes expressivas em local sensivel a paisagem do Conjunto Urbanistico de Brasilia, foi

recomendado pelo Oficio N2 252/2020/IPHAN-DF (41801641) a instituicdo de Grupo Técnico Executivo — GTE, formado pela
SEDUH, Iphan-DF, Secretaria Especial de Cultura e Economia Criativa do DF e Brasilia Legal, com o objetivo de unificar a¢Ges
em torno da proposta de Plano de Ocupacdo apresentada.

O histérico detalhado no Despacho supracitado informa todos os procedimentos pertinentes ao Plano de

Ocupacgdo e ao andamento do processo especifico para tratd-lo, os quais encontram-se em andamento e serdo objeto de
deliberagdo por parte deste CONPLAN, em momento posterior, conforme determinado pelo § 42 do art. 38 da LUOS, acima

transcrito.

Dessa forma, foi solicitado pela Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades da SEDUH, por meio do

Despacho SEDUH/SEGESP/SUDEC (96734576), que o projeto de desdobro fosse submetido ao IPHAN para andlise e
manifestagdo, em atengdo ao disposto no art. 32 da Portaria n2 68/2012 do IPHAN:

Art. 32 Dentro da drea de entorno qualquer projeto que envolva mudanga no parcelamento e/ou
uso do solo, incluindo novos loteamentos e/ou projetos de regularizacdo fundiaria devera ser
submetido ao IPHAN para analise e manifestagdo, nos termos do Art. 18 do Decreto-Lei n2 25, de
30 de novembro de 1937, e da Portaria n2 420, de 22 de dezembro de 2010. (grifo nosso)

Pardgrafo Unico: Deverdo ser preservadas todas as areas definidas como de conservagdo ambiental.

Do referido Despacho (96734576), cabe ainda destacar:

Informamos ainda, que consta do processo 00390-00003268/2020-91, o Plano de Ocupacio
referente a Parcela 1, resultante do desdobro de que trata o presente processo e que
foi encaminhado para analise por parte desta Subsecretaria, conforme cdpias anexadas:

Oficio n2 25 - Coms. Gov. Aln. PFB/DPIMA, id. 96949313;

Plano de Uso e Ocupac¢do do Solo, referente a PARCELA 01, do Patio Ferrovidrio de Brasilia,
id. 96949458, que define os parametros de uso e ocupagdo do solo para os lotes resultantes de
projeto de desdobro.

Tendo em vista que o Plano de Ocupagdo estabelece os pardmetros de uso e ocupagdo para 7 dos 11
lotes resultantes do desdobro, julgamos pertinente que tanto o projeto de desdobro quanto o Plano
de Ocupagdo da Parcela 1 deverdo ser encaminhados para a andlise e manifestagdo do IPHAN.

Desta forma, encaminhamos os autos para as providéncias necessarias referentes ao envio de oficio
solicitando a manifestacdo do IPHAN, quanto a aprova¢do do desdobro e respectivo Plano de
Ocupacgdo conforme apresentado e em atendimento ao art. 32 da Portaria 68/2012 e que deverd
conter os seguintes anexos:

Projeto de urbanismo referente a aprovacdo do desdobro, Projeto de Parcelamento 500/2022,
id. 96218607 e 96218674,

Memorial Descritivo MDE 500/2022, id. 96218393 e 96218501),

Plano de Ocupacdo da Parcela 1, id. 96949458, em atendimento ao art. 32 da Portaria 68/2012 do
IPHAN.

Informamos ainda que, por ndo prever propostas de pardmetros de ocupacao no Plano de Ocupacdo
da Parcela 1, id. 96949458, que ultrapassem o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3
(trés), ou 12 (doze) metros de altura, contados a partir da cota de soleira, entendemos ser
desnecessdria a avaliagdo quanto ao exposto no art. 102 da referida Portaria.

n.2 175/2022/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (102737045), do qual destacamos parecer conclusivo:
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Deve ser destacado que a presente andlise adota como premissa a manuteng¢do da ocupagdo
existente nos lotes 8, 9 e 10 e, por isso, ndo exige a definigdo, neste projeto, dos parametros
urbanisticos para esses lotes, o que pode ser feito em momento posterior, a critério do Governo do
Distrito Federal.

Importa registrar que o futuro lote 9 é ocupado pelo edificio da Rodoferroviaria, sendo um projeto
de autoria de Oscar Niemeyer, hoje adaptado para uso diverso do original, e mantém a plataforma
de aproximacdo das composigdes ferroviarias, atividade ainda presente no local. Além da importante
autoria do projeto, o edificio contém em seu interior painéis artisticos de autoria de Athos Bulcdo,
tombados pelo Distrito Federal.

Por todo o exposto, indicamos a anuéncia do Iphan para o parcelamento proposto, composto por 7
novos lotes que serdo criados para comercializagdo, com testadas frontais voltadas para a EPIA, e
outros 3 lotes onde com construgdes ja existentes (Shopping Popular, Rodoferrovidria eCENTCOOP),
para doacgdo ao Distrito Federal.
Por oportuno, destacamos que:

a) quando forem definidos os parametros de ocupagdo dos demais lotes resultantes do desdobro (8
a 11, especialmente este Ultimo, equivalente a 94% da area do PFB), o Iphan devera ser consultado;

b) em caso de novas intervengdes no edificio da Rodoferroviaria, especialmente as que afetem as
obras tombadas em seu interior, a Secretaria de Cultura devera se manifestar; e

c) ndo é de responsabilidade do Iphan a pendéncia relativa as consultas as concessionarias (de
saneamento, energia elétrica, drenagem urbana ,etc.), que deverd ser sanada junto a SEDUH, a
quem compete a verificagdo de interferéncias de parcelamentos a serem criados com redes fisicas
diversas, eventualmente existentes nas areas de projeto.

Em sintese, conforme consta relatado no Parecer Técnico n.2 103/2023 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/CODER
(103265501), esclarecemos que os procedimentos em andamento para a area denominada Patio Ferroviario de Brasilia sdo
tratados da seguinte forma:

1. Analise e aprovagao do desdobro da area denominada Patio Ferrovidrio de Brasilia em 11 lotes, consubstanciado no
Projeto Urbanistico de Desdobro URB 500/2022 e MDE 500/2022, localizados na Regido Administrativa do SIA - RA
XXIX, objeto do presente processo;

2. Analise e aprovacao do Plano de Ocupacdo para os lotes resultantes do desdobro, numerados de 1 a 7, cujo conteudo
foi aprovado pelo Parecer Técnico n.2 175/2022/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (102737045), sujeito, nesta fase, a analise
e aprovacgao técnica pela SEDUH e posterior submissao a deliberagio do CONPLAN;

3. Doagdo ao Distrito Federal dos lotes resultantes do Desdobro numerados de 8 a 10 (Shopping Popular, Rodoferroviaria
e CENTCOOP), sujeitos a elaboragdo de Plano de Ocupagdo e nova consulta ao IPHAN, conforme solicitado pelo
Parecer Técnico n.2 175/2022/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (102737045), e posterior submissdo a delibera¢do do
CONPLAN; e

4. Analise e aprovagdo do Plano de Ocupacgdo para o lote de nimero 11, que corresponde a maior porgdo resultante do
desdobro, sujeita a elabora¢do de Plano de Ocupagdo, nova consulta ao IPHAN e submissao a deliberagdo do
CONPLAN.

4. EDIFICAGOES EXISTENTES

Atentando para o disposto na Secdo IV, da Portaria SEDUH n2 37, de 24 de maio de 2021, ressaltamos que as
edificagBes existentes no lote tratam-se de equipamentos publicos ja implantados. De acordo com o Cédigo de EdificagGes
do Distrito Federal, Lei n2 6.138, de 26 de abril de 2018, a aprovagdo para licenciamento dessas edificagdes sdo realizadas
por meio de rito especial, conforme estabelece o Art. 27, da referida lei:

Art. 27. E objeto de rito especial o licenciamento das seguintes obras:

| - de interesse publico; (Legislacdo correlata - Decreto 40303 de 05/12/2019),

Il - destinadas a atendimento de programas habitacionais de interesse social.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto no inciso |, sdo considerados de interesse publico:
| - Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC;

Il - Equipamentos Publicos Urbanos - EPU;

Il - obras e edificagdes integrantes de programas governamentais;

IV - obras e edificacdes em areas de gestao especifica.
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Dada a natureza de uso especial do imdvel, destacamos que o licenciamento e a regulariza¢do das edificacdes
existentes, em atendimento as normas urbanisticas e edilicias aplicaveis, devem ser realizados apds aprovacgado do Plano de
Ocupacao correspondente aos lotes resultantes do desdobro.

5. VOTO

Ante ao exposto, considerando as analises e conclusdes apresentadas no presente relatdrio, e especialmente
0 que consta no Parecer Técnico n.2 103/2023 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/CODER (103265501), o qual destaca que a
analise foi realizada com base na Lei Complementar n? 950, de 07 de marco de 2019; na Lei Complementar n2 948, de 16 de
janeiro de 2019; na Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a LUOS; na Lei Complementar n? 803, de
25 de abril de 2009; na Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, e na Portaria SEDUH n? 37, de 24 de maio de
2021; apds analise do Processo SEI n2 00390-00004207/2021-21 e seus respectivos pareceres técnicos, VOTAMOS DE
FORMA FAVORAVEL ao desdobro do lote denominado Pétio Ferroviario de Brasilia, localizado entre a EPIA, EPCL, EPAC e
SAA, matriculado no 22 Oficio do Registro de Imdveis de Brasilia (22CRI) sob o nimero 58455 (96217993), de propriedade da
Unido Federal, na Regido Administrativa do SIA - RA XXIX, com a consequente cria¢gdo de 11 (onze) novos lotes.

RENATO OLIVEIRA RAMOS
Conselheiro Suplente Representante da CASA CIVIL

RUTH STEFANE COSTA LEITE
Conselheira Titular representante da HABITECT

DELMA TAVARES MARIANI
Conselheira Titular Representante da PRECOMOR
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