Reuniao do CONPLAN — DF
19 de outubro de 2023

PARCELAMENTO DO SOLO

SUPER ADEGA
SOBRADINHO

Matricula n® 19.481 - 2° CRI-DF

2,0001 Hectares
Processo Urbanistico N2 00390-00001613/2021-32




LOCALIZACAO

RAYV -
SOBRADINHO
DIUR 07/2018

DIUPE 35/2022

MDE,NGB,URB
129/2021

limita-se:
A norte com a BR 020;

A sul, leste e oeste com glebas
de propriedade particular.
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LEGENDA: , ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
m— RODOVIA P22 POLIGONAL DA AREA DO PROJETO SITUACAOILOCALIZAGAO
——— MALHA VIARIA
——— HIDROGRAFIA RAV - SOBRADINHO /DF
—=— LIMITE REGIAO ADMINISTRATIVA EP BR 020 - GLEBA6B

MATRICULA N° 19.481 - 7°CRIDF
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CONSULTAS DE CONCESSIONARIAS DE SERVICO PUBLICO, NOVACAP E TERRACAP

N2 DO DOCUMENTO INFORMACAO ATUALIZADA SOLUCAO DE PROJETO
TERRACAP Oficio n® 262/2021 — A gleba n3o pert triménio da agénci
TERRACAP/PRES|/DICOM/ADCOM gleba ndo pertence ao patrimoénio da agéncia -
~ L . . , O projeto de drenagem aprovado pela
NOVACAP Oficio n2 3336/2021- let\)/i:i):ste i i ol el bl o e empresa prevé as bacias no ELUP.
NOVACAP/PRESI/SECRE :
A odera f ia elétri O projeto iluminagao foi elaborado de
SOUESLCER Gz (el 22802021 = ClEes emen:’re)reisoal‘ir’rp\ento OISR EnEEE SRR S aczrdjo corlnuaslnofmas dla empresa
D/DG/SAC/GDAC & '
P 5
. PRI R D =R bR Ha interferéncia com rede aérea, mas ndo ha Cuidados serdao tomados ho momento da
Antiga -CEB . A . . e ~
interferéncia com rede de iluminagdo publica execucao das obras.
CAESB nao consta interferéncia com redes de agua e esgotos

(interferéncia)

CAESB
(abastecimento agua )

Termo de Viabilidade Técnica (TVT) n2
049/2021 e Carta n°. 74/2021 —
CAESB/DE/EPR

existentes ou projetadas na area do parcelamento.

nao ha sistema de abastecimento de agua

implantado ou projetado para atendimento do

empreendimento.

O abastecimento de agua no
parcelamento sera feito através de
pogos tubulares profundos.

CAESB ha sistema de esgotamento sanitario implantado nas A rede de esgoto serd ligada na
(esgoto) proximidades para atendimento do empreendimento. rede publica
a empresa podera realizar a coleta de residuos
SLu Oficio 110/2021- SLU/PRESI/SECEX Pl [Pek S e L -
comerciais e residenciais no parcelamento
Oficio n2 520/2021 — DER- ., ~ . . =
DF/CHGAB//NUADM o imével ndo confronta nem interfere com a Faixa de Houve a aprovagdo do acesso
DER Dominio da BR 020. proposto
ADASA Outorga Prévia ne 144/2020 UL [FeliEo el g Eie Clu e 31 :

pluviais no Ribeirdo Sobradinho




CONDICIONANTES AMBIENTALS N

« Dispensa de Licenciamento Ambiental @

ZONA DE OCUPACAO ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL

/

DA APA DO RIO SAO BARTOLOMEU P \
s

.. Impermeabilizagdo maxima de 50% §1
.. Impedir processos erosivos e g )
assoreamento de nascentes e cursos ¢ 1

d'agua; -
: recarga natural e artificial de aquiferos; ||/
.. Proibido o corte de espécies arbdreas
nativas existentes;

CORREGO |/

Taxa de Area

Areas consideradas Area (m?) Permeabilidade | Permeavel P‘“:;';‘""
) (%) (m?)
1. Area total da
poligonal de 20.002,408 100,00
projeto
a_ELUP 2,008,626 90% 1.807,763 90377
b. Csil3 16.757.159 47.42% 7.046,244 39,73 LEGENDA: ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
. InStEP 1236,623 20% 247,325 1,2365 s RODOVIA ¥’} POLIGONAL DA AREA DO PROJETO APA SAO BARTOLOMEU - ZONEAMENTO
Total de area 10.001332 50% ——— MALHAVIARIA [ ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZOEIA
permeavel LLIRL; —— HIDROGRAFIA ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL DE QUALIFICAGAD - ZOEQ RA ‘éhm@&%’ DF
m=e= LIMITE REGIAO ADMINISTRATIVA ZONA DE CONSERVAGAO DA VIDA SILVESTRE - ZCVS 5 3
LOTES REGISTRADOS MATRICULA N° 19.481 - T°CRIDF
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ZEE- RISCO ECOLOGICO ;f

g

N

Subzona de Diversificacao Produtiva e
de Servicos Ecossistémicos 3 — SZSE 3

Sugaoi

ALTO E BAIXO RISCO !ECOLOGICO DE PERDA DE AREA
DE RECARGA DE AQUIFEROS

Recomenda-se:

Adotar estratégias de recarga natural e artificial /

que incrementem a infiltracao. - R ® l,,s;z:gs,,?,:;*ig':';:{scf;sm:',z:cgm
EP

MALHAVIARIA RISCO BAIXO
——— HIDROGRAFIA RISCO MEDIO RAV - SOBRADINHO / OF
—--— LIMITE REGIAQ ADMINISTRATIVA B RISCOALTO
JlfH LOTES REGISTRADOS

ER 020- GLEBA 6
MATRICULA N° 19 481 - 7°CRIDF

«  MUITO BAIXO RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE
SOLO POR EROSAO

Recomenda-se:

A cobertura vegetal e do solo superficial
devem ser removidos antes da implantacao
do empreendimento, preferencialmente em
época de seca.

=
«".F"h ©°

\f C o

LEGENDA: = = ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
——— RODOVIA WG POLIGONAL DA AREA DO PROJETO @ RISCO DE PERDA DE SOLO POR EROSAO - ZEE

MALHA VIARIA RISCO MUITO BAIXO
RAV - SOBRADINHO / DF

EP BR 020 - GLEBAG

~——— HIDROGRAFIA RISCO BAIXO

—=-— LIMITE REGIAD ADMINISTRATIVA B RISCOMUITO ALTO
LOTES REGISTRADOS MATRICULA N® 19 481 - T°CRUDF
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ZEE- RISCO ECOLOGICO

* ALTO E BAIXO RISCO ECOLOGICO DE
CONTAMINACAO DO SUBSOLO

Recomenda-se:

Nao implementar atividades com alto potencial
poluidor.

O controle rigoroso sobre a disposicao de
efluentes em superficies ou em subsuperficies.

¥Z/2 POLIGONAL DA AREA DO PROJETO
TS RISCO MUITO BAIXO

—— HIDROGRAFIA RISCO BAXO

—=-= LIMITE REGIAO ADMINISTRATIVA N RISCOALTO

LOTES REGISTRADOS

ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
RISCO DE CONTAMINAGAO DO SUBSOLO - ZEE
RAV - SOBRADINHO / DF
EP BR 020 - GLEBAG
MATRICULAN® 19.481 - T"CRUDF

+  RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE AREAS
REMANESCENTES DE CERRADO NATIVO -
AUSENCIA DE CERRADO NATIVO

Recomenda-se:
A ocupacao devera ser objeto de analise e
autorizacao do licenciamento ambiental .

TODAS AS MEDIDAS DE CONSERVAGCAO E
MITIGAGAO DE DANOS AMBIENTAIS ESTAO

SENDO PROVIDENCIADAS.

| g—— — RODOVIA 22N POLIGONAL DA AREA DO PROJETO
——— MALHAVIARIA E5  AUSENCIA DE CERRADO NATIVO

=-== LIMITE REGIAO ADMINISTRATIVA BN RISCO MUITO ALTO
[l LOTES REGISTRADOS

RAV - SOBRADINHO / DF
BR020- GLEBA 6
MATRICULA N° 19 481 - 7°CRIDF

z ——— HIDROGRAFIA B RISCO ALTO




CONDICIONANTES URBANISTICAS N

.. PDOT/2009 - ZONA URBANA DE @
USO CONTROLADO II - ZUUCII

.. BAIXA DENSIDADE POPULACIONAL

':NAO HAVERA USO RESIDENCIAL NA
AREA DO PROJETO.”

ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO
-PDOT 2012

EP | “laeme~

w——em | MITE REGIAO ADMINISTRATIVA ZONA URBANA DE EXPANSAO E QUALIFICAGAO - ZUEQ .
TROLADO - ZRUC MATRICULAN® 19 481 - 7°CRVDF

LOTES REGISTRADOS ZONA RURAL DE USO CON

POLIGONAL DA AREA DO PROJETO

BN MEDIA DENSIDADE ENTRE 50 A 150 HABHA

—— HIDROGRAFIA BAIXA DENSIDADE ENTRE 12 A 50 HABHA

===+= LIMITE REGIAO ADMINISTRATIVA
 LOTESREGISTRADOS

\TRI 3
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N

DECLIVIDADE E AREAS PUBLICAS D

DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS MDE

219/2021
SOBRADINHO z
ey, .- 5 % de Areas para Equipamento Publico
SOBRADINHO I 8 &o%, EPU e EPC:
f{ , .- 10% de Areas para Espaco Livre de Uso
y\ Publico
N -
.
%
P
3 5
2N
S
%
— RODOVIA 2=’} POLGONAL DA AREA DO PROJETO ':":’E‘u“':l':’isL?"E“":ggAulsno
=g, DEmr ® [ m=
Terreno plano.
Autorizacao Ambiental para »
terraplenagem n.° 82/2018 - @
IBRAM/DF. . ; ; ; . . L

@ ELue
() epu
@ NsTEP

1.772,203 m? (8,8619% )
236,423 m? (1,18% )
1.236,623 m? (6,1824%) 8/ 15
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O PROJETO URBANISTICO N

LEGENDA:

=== Poligonal do Projeto

HIERARQUIA VIARIA

IX Rodovia
Via marginal
Ciclovia bidirecional

USO DO SOLO
mm (Sl 3
AREAS PUBLICAS

ELUP
Inst EP
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mmmm FORMATO: QUADRA, CONJUNTO, LOTE. N

LEGENDA:

=2 Poligonal do Projeto

HIERARQUIA VIARIA

I Rodovia
Via marginal
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’ Ve r
S]STEVl A VIMIO CROQUI DO SISTEMA VIARIO - PROJETO URBANISTICO N
NAO SERAO CRIADAS VIAS NO INTERIOR DA POLIGONAL
DO PROJETO.
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CROQUI DA VIA MARGINAL - FORA DA POLIGONAL DO
PROJETO.
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QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 20.002,408 100%
Il. Area Passivel de Parcelamento 20.002,408 100%
DESTINAGCAO LOTES (un.) | AREA (m?) FERCE;TUAL
Area Passivel de Parcelamento 20.002,408 | 100%
1. Unidades Imobiliarias
a. Csll 3 1 16.757,159 | 83,7757
b.Inst.ER 1 1.236,623 6,1824
Total 2 17.993,782 | 89,9581
2. Areas Puablicas
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 1772 203 8 8619
b. EPU~* 236,423 1,18
Inst EP + ELUP+EPU = 1b+2a+2b 3245249 16,2243
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Permitido
tipo -2

Faixa Area X TX
— CFA CFA ALT AF AF COTA DE
Caodig Uos (m?) B M O?UP PEnRM MAX AFR AFU LAT OBS MARQUISE GALERIA SOLEIRA
(%) (%)
Ponto
csll 3 216.000 1,00 | 1,50 | 42,58 47 42 15,50 | 5,00 | 3,00 | 3,00 | bilateral Proibida - médio da
edificagao
LEGENDA:
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO FRONTAL
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO | AFU AFASTAMENTO MIMIMO DE FUNDOS
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO | AF LAT AFASTAMENTO MIMIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO AF OBS OBSERVACOES DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE COTA DE SOLEIRA (ver definicéo art. 16 da Lei
ALT MAX ALTURA MAXIMA COTA DE SOLEIRA Complementar 948/2019)

NOTAS GERAIS:

- Ver definicio de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.

Complementar 948/2019.

- Além dos afastamentos minimos obrigatorios definidos neste quadro de paréametros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos afjs. 19 e 20 da Lei

- Para exigéncias de vagas respeitar os affs, 25 ao 32 da Lei Complementar 948/2019

=
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RESPONSAVEL TECNICO

Arquiteto e Urbanista — Dagoberto Ferreira — CAU A31930-9

Arquiteta e Urbanista — Ana Carolina lemini — CAU A30738-6

Arquiteta e Urbanista — Marenice Rodrigues — CAU A116478-3
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