RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

Parcelamento de Solo

2062 Reunido do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
Brasilia, 01 de junho de 2023.
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

RA XXVII — JARDIM
BOTANICO

Localizacdo: Av. Santa Béarbara,
Lote 01; Av. Santa Barbara, A.E. 01.

Projeto de Urbanismo: MDE, URB
e NBG n° 629/2022 . NGB n°
015/2023 (PDEU)

Processo n°.: 00390-00005832/2018-95
Interessado:

Responsavel Técnico:
Ana Maria Montandon Chaer
CAU n°® A 44294-1
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

LOCALIZACAO

Confrontantes:

-« Norte, Sul, Leste e Oeste:
glebas desocupadas

Regido de baixa densidade
habitacional e grande potencial
de expansao.

CHAPEU DE P\ D : f‘!‘ \ \ >
: Area da poligonal do projeto: 2,03
hectares

27SH,TORORO

« COND,RESID/QUEREN:

Acesso pela BR 251 (Rodovia Julio
Garcia), préximo ao encontro da DF-001,
seguindo dali rumo sudeste, pela
rodovia DF 140.

Legenda
- Poligonal do Parcelamento

- Lotes Registrados
= Rodovias

- Lagos e Barragens

i
L
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SITUACAO FUNDIARIA

Oficio SEI-GDF N° 733/2018 TERRACAP/PRESI /DITEC/ADTEC
Data de emissao: 04 de dezembro de 2018

InformagBes Atualizadas: : A TERRACAP informa que o empreendimento
“encontra-se em IMOVEL NAO PERTENCENTE AO PATRIMONIO DA
TERRACAP no Imével SANTA BARBARA”.

8233500,0000
82335000000

8233000.0000
8233000.0000

' DATUM HOREZONTAL -
FAZENDA SANTA BARBARA SIRGAS 20004
URB CONSULTA MATRICULA 15830 - RA XIV SAO SEBASTIAO ey
DATA: ESCALA: DESENHD: SEF
031212018 | 1:5.000 RAFAELLA —— | 00390-00005232/2018-95 ERRACAP
AREA: RESF. TECNICO: = oo Dararrchroess s Chares Prcsed
CESAR VALDENIR TEIXEIRA - CREA-SP: 5060 742 708D NUANF-GETOP-DITEC

‘rerracap netarquives GETO FINUANF DVIGS | _FAs'SAO SEBASTIAC - RA XIVSEHI0320-00005832-2018-25-URE CONSLLTA MATRICULA 15330.0ng

£232800.0000
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

« NOVACAP:

N&o ha rede de aguas pluviais implantada ou projetada. Necessario projeto
de drenagem especifico para o local, inclusive lancamento final.

Solucéo de projeto: rede interna que captara e direcionara as aguas pluviais

para area ELUP na parte mais baixa da gleba. Esta comtemplara estrutura de
amortecimento conforme determinacéo da ADASA e normas da NOVACAP.

O projeto executivo de drenagem deste parcelamento estd aprovado,
conforme carta de 13 de janeiro de 2022.
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VIA DE CIRCULAGAO — NIVEL 2

- CEB:

Ha viabilidade de fornecimento de
energia elétrica desde que atendidas as
condicbes estabelecidas em estudo
técnico. O Laudo Técnico n° 588
informa ndo haver interferéncia com
as redes de iluminacdo publica e
elétrica existentes.

Solucdo de projeto: O empreendedor

receberd energia da CEB cumprindo
todas as condicbes regulatérias como
aprovacdo do projeto elétrico e
implantagcdo da infraestrutura basica
das redes de distribuicdo de energia
elétrica e iluminacdo publica, de acordo
com as normas de seguranga e
acessibilidade.

O M.Chaer
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CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

NEOENERGIA:

N&o ha interferéncias de redes aéreas ou subterraneas
na poligonal. Cuidados especiais devem ser observados
na construcdo ou na escavacdo préoximas a locais de
redes elétricas.

Solucéo de projeto: O projeto de incorporacdo de redes
de energia encontra-se aprovado pela NEOENERGIA
(13/05/2022). O projeto deve ser implantado de acordo
com as normas da Companhia.

PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CAESB:

O Termo de Viabilidade de Atendimento EPR — n°® 19/028
informa que nédo ha sistema de abastecimento de agua
e esgoto implantados ou projetados para atendimento do
empreendimento. Para viabilizar os atendimentos antes
das obras previstas pelas CAESB, o empreendedor deve
optar por solucfes independentes de abastecimento e
esgotamento sanitario.

Solucbes de Projeto: O sistema de abastecimento de agua

adotado serd o de poc¢o profundo, com reservatério
elevado para distribuicéao as unidades do
empreendimento.

O esgotamento sanitario sera feito provisoriamente por
meio de coleta individual com fossas sépticas e
sumidouro. Para tanto, cada proprietario de unidade
imobiliaria, devera considerar a NBR 7229 e a NBR 13969.

O M.Chacr



PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

« SLU:

A SLU informa que realiza, atualmente, nas proximidades
da area, coleta comum dos residuos domiciliares e
comerciais. Afirmar que ndo havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizacdo dos
servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacéo
final dos residuos domiciliares gerados.

Solucbes de Projeto: O lote residencial projetado contara
com espaco para armazenamento de residuos sélidos
dentro do condominio, com facil acesso a coleta e com
dimensdes suficientes a demanda.

- DER:

O DER informa que a area caracterizada pelo interessado
nao interfere, em nenhuma faixa de dominio ou faixa
‘non-aedificandi”, no Sistema Rodoviario do Distrito
Federal.

A
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS

ADASA:

A ADASA emitiu Outorga Prévia a Durval Ferreira
Freitas Filho para perfuracdo de 01 poco tubular para as
finalidades de Abastecimento Humano, Criacdo de
Animais e Irrigacao.

Solucdes de Projeto: O lote residencial projetado contara
com espaco para armazenamento de residuos solidos
dentro do condominio, com facil acesso a coleta e com
dimensdes suficientes a demanda.

O M.Chacr



PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONDICIONANTES AMBIENTAIS
- APA DO PLANALTO CENTRAL

197000 198000 199000 200000 201000 N A pO“gO[-]al do i parcelamento Reserva
3 T p L Jacaranda M Service insere-se na Area de
: Protecdo Ambiental — APA do Planalto

8234000

\, . ~_ [ Central e deve considerar as diretrizes
1 definidas por seu Plano de Manejo,

o« TS aprovado pela Portaria n.° 28 de 17 de
. BN o ey B s / abril de 2015, cujas normas da Zona de
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T N L Uso Sustentavel aplicaveis a este
: ' parcelamento sao:

« Impermeabilizacdo maxima de 50%
\ - Adocdo de medidas de protegcao do

8233000

8233000

¥
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. Parque d¢ Miranlel( =

8232000
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AL Lt \\Cﬁ/‘ erosivos, assoreamentos de nascentes
| a
: M~
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- As atividades e empreendimentos
S0 020 400 600 500 urbanos devem favorecer a recarga

S EDOEC T
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Legenda Localizacéo no Distrito Federal |  Condominio Reserva Jacaranda

D Poligonal - DIUPE 02/2019 ~n~~ Hidrografia Localizagéo na APA do Planalto Central . Pr0|b|(;éo do Corte de eSpéC|eS arbéreaS

Rodovia Escala ulho 202 . . ,
s ! “AO ' nativas existentes nas areas verdes
o - delimitadas pelos projetos de urbanismo

! SEOEER . ) T
de novos empreendimentos imobiliarios
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONDICIONANTES AMBIENTAIS
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Legenda

D Poligonal - DIUPE 02/2019
ZEEDPSE - Zona Ecologica-Economica de Diversificacdo
Produtiva e Servigos Ecossistémicos

ZEEDPE - Zona Ecologica Economica de Dinamizagio
Produtiva com Equidade

~n~ Hidrografia
Rodovia
Base SICAD

Localizacdo no Distrito Federal

Condominio Reserva Jacaranda

Zoneamento Ecolégico Economico do DF

Escala
1:25.000

Julho 2021

Numero
2

A

e

A gleba do parcelamento Residencial
Jacaranda M Service esta situada na
Subzona de Diversificacao
Produtiva e Servicos
Ecossistémicos 6 — SZSE 6, que
compde a Zona Ecolégica-
EconOmica de Diversificacéo
Produtiva e Servigos
Ecossistémicos — ZEEDPSE.

Diretriz geral da ZEEDPSE
Ambiente destinado a assegurar
atividades produtivas que favorecam a
protecdo do meio ambiente, a
conservagao do Cerrado
remanescente e a manutencao do ciclo
hidrologico (Lei n® 6.269/2019).

O M.Chaer
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONDICIONANTES AMBIENTAIS
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Diretrizes da SZSE-6:

ga) implantagcdo de corredores e conexdes
g ecoldgicas;

observancia no estabelecimento de
empreendimentos com a
compatibilizacdo com os altos riscos
ecoldgicos;

a garantia de niveis de permeabilidade
do solo compativeis com a prestacao
de servigos sistémicos;

by

incentivo a implantacdo de atividades
N1 e N2 visando assegurar praticas
sustentaveis;

e) Definicdo de estratégias de mobilidade

8232000

|
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e infraestrutura viaria nos processos
de regularizagao fundiaria, devendo-se
respeitar as poligonais e zoneamento
das unidades de conservacao,

197000

198000
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200000

201000

Legenda

[] Poligonal - DIUPE 02/2019
SZSE-6 Subzona de Diversificacdo
Produtiva ¢ Servigos Ecossistémicos 6

F SZSE-3 Subzona de Diversificagdo
" Produtiva e Servigos Ecossistémicos 3

Localizagdo no Distrito Federal

Condominio Reserva Jacaranda

particularmente de protecéo integral;

Subzona - ZEE - SZSE 6

Escala Julho 2021

fy o reforco ao monitoramento, ao

1:25.000

Numero
3 Sco=cH

controle e a fiscalizagdo com vistas ao

combate ao parcelamento irregular do

solo.
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&




PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Cezcada Condomi acarandi
Risco de Contaminagio do Subsolo

Fscala Julho 2021
1:25.000
Nimero

Poligonsl - DIUPE 0212019 alln Ao

A~ Hidrografia 3-médio
Rodovia 2-Bawo
Base SICAD 1- Muito Baixo

19

Cegenda I Condominio i
] poligonal - DIUPE 022019 1+ Muito Baixo Risco de Parda de Solo por Erosio
2-Baixo Escaln Julbo 2021

e~ Hidwografia 3- Médio 1:25.000
) I - Ao Nimero A
Base SICAD I - Muio Alto s scorsch

— Risco alto de

Contaminacéo do
Solo

- Recomenda-se néo
implementar atividades
com alto potencial
poluidor,  principalmente
em areas cujo o solo
apresenta caracteristicas
favoraveis a infiltragdo.

— Risco baixo de
Perda de Solo por
Eroséo

Poligonal - DIUPE 022019

A Hidrografia
~ Rodovia

3

Julho 2021

Tegends
Poligonal - DIUPE 022019

e Hideografia
Rodovia
Base SICAD

Condominio R

Negetagio Nativa
T

cal
1:25.000

Namero

— Risco alto de

Perda de Recarga
do Aquifero.

- Recomenda-se a
aplicacdo de estratégias
de  recuperagdo da
vegetacgao,
especialmente nas areas
verdes, no intuito de se
garantir a infiltracdo da
agua no solo.

- Respeitar as areas
permeaveis previstas
pelo projeto. 50% da
area da gleba.

— Auséncia de
Cerrado Nativo

- N&o ha supressdo de
Cerrado  Nativo, por
justamente n&o haver
esse tipo de vegetacdo
no local.

O M.Chaer
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

DECLIVIDADE

De acordo com o levantamento planialtimétrico realizado
no local, o terreno possui menos que 5% de inclinacgéo,
enquadrando-se no perfil exigido para parcelamentos
urbanos.

LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O parcelamento do solo Reserva Jacaranda M Residence
teve sua Licenca Prévia Ambiental emitida no dia 04 de
novembro de 2022, sendo publicada em 08 de novembro
de 2022. Esta Licenca Prévia, que possui o numero
24/2022, possui validade de 5 (cinco) anos.

Esta licenca pode ser consultada no processo:
SEI/GDF 00391-00009740/2019-37

O M.Chacr



CONDICIONANTES URBANISTICAS

- PDOT

Zona Urbana de Expansao
Qualificacdo — ZUEQ : Composta

e
por

areas propensas a ocupacao urbana,

predominantemente habitacional,

e

gue possuem relacéo direta com areas ja

implantadas...sendo também

por assentamentos informais

integrada

que

necessitam de intervencbes visando a

sua qualificacao.

Densidade Habitacional Baixa:
>15 e <50 habitantes / hectare.

Na gleba, equivale ao minimo de 31 e o

méaximo de 102 habitantes.

Equipamentos Urbanos e
Comunitarios e Espacos Livres de
Uso Publico

Minimo de 15% da &rea da gleba.

PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

“wws Rodovias
Poligonal da Area do Estudo

Zoneamento | POOT

I Vacrozona de Protegao Integral
Zona Rural de Uso Conirolado
Zona Rural do Uso Diversificado

[ POLIGONAL DE PROJETO

Zona Utbana Consolidada

Zona Utbana de Expansdo ¢ Qualficagdo
Zona Urbana de Uso Controlado |

Zona Urbana de Uso Controlado Il

Zona Uthana do Conjunto Tombado

Zona de Contengao Urbana

\ 0 [scornusocsroonstoma | watodezon

° 150 00 0

Escala = 1:140000
Propgto Unnersal Trassversa De Mescasr - UIM
Dituan Horgonat Segan 2000
Mecdman Ot 15

Baverma do Disinn Foderd

Secreta s oo £ 02 Gedlid o I0ing & Hadin a0
| Subsecsctina do Geatiio Ubana

O M.Chaer
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 DIRETRIZES URBANISTICAS
SUL/SUDESTE - DIUR n° 07/2018

Zona B —_Baixa e média_sensibilidade _

ambiental ao parcelamento do solo.

Sistema Viario Estruturante: vias sdo
classificadas conforme sua insercdo no
contexto urbano - Vias de Circulagao
Expressa, Vias de Circulagéo (nivel 1 e 2)
e Vias de Atividades (Nota Técnica n.°
02/2015 — DAURB/SUAT/SEGETH)

Usos Permitidos: Residencial -
habitacado unifamiliar e habitagéo coletiva;
Comércio de Bens/Prestacdo de Servigos;
Institucional ou  Comunitéario;  Misto;
Industrial.

—

ZONAB

Residencial — habitagdo
coletiva;

Residencial — habitac¢do
unifamiliar;

comercio de bens;
prestacdo de servicos;
Institucional ou
Comunitario;
Industrial;

Misto;

EPC, EPU, ELUP.

CONDICIONANTES URBANISTICAS

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

Permitir o comércio local compativel com a escala
residencial;

Permitir area econdmica para implantagdo de comércio,
servicos de médio e grande porte, e industrias de médio
porte;

Mesclar oferta de areas residenciais para diferentes
faixas de renda;

Admitir o parcelamento no formato de condominio
urbanistico; e

Garantir permeabilidade na malha urbana, tendo como
referéncia uma dimensdo de quarteirdo(*) de até
60.000m?. Nio sera exigida essa permeabilidade para os
casos em que houver impedimento decorrente das
caracteristicas fisicas do terreno, e para atividades de
grande porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo — DIUPE.

(*) porcdo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulacdo por meios motorizados ou néo.

O M.Chaer
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

CONDICIONANTES URBANISTICAS

- DIRETRIZ URBANISTICA ESPECIFICA -
DIUPE n° 02/2019

Sistema Viario e de Circulagéo_: Integracdo [

deve ocorrer por intermédio de uma Via de

Circulacdo Nivel 2, que permite uma menor Poigoral da Gleba
. . ~ ~ N . V oligonal

fluidez de circulacdo em relacio as outras vias Uit I
—=—=— DF 140

Via de
= Via de Circulagdo Nivel 2

Projeo Universal Transversa De Mercator - UTM
Daum Horizontal: Sirgas 2000
Mendiano Central: 45

remanejamento das propor¢des (minimo 5%
para EPC e 5% ELUP e 5% conforme as

Usos Permitidos: residenciais unifamiliares e | |/ g s
. ~ . - ~ | == Vi ircul zinhanca
habitacdo coletiva, comerciais, prestagdo de F Disre deUso Ocupao oSl DR
servicos, industrial, institucional ou comunitario “ _ [ | a8
€ misto. {
e
Areas Publicas: minimo exigido € de 15% da | & Fae STURE
7 7 7 I [ & Parimetros Cartogrificos:
area  parcelavel. Ha possibilidade de | |§ ‘8w w  m
: > Escala= 1:5000

Fuso: 238

necessidades manifestadas pelas consultas as e |

concessionarias). PO 0
Secretania de Estado de Desenvoivmeno

Usbano e Habitagio "

Figura 2: Diretrizes do Sistema Viario e do Uso e Ocupacio do Solo da DIUR 07/2018.

O M.Chaer
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

PROJETO

- USO E OCUPACAO

RE 2 — 1 lote de uso residencial exclusivo unifamiliar ou
multifamiliar tipo casa. Condominio urbanistico com 25
unidades autbnomas cujas areas variam de 377 a 592mz.

Inst EP — 1 unidade de 1.043,24m2. propriedade poder

publico.
i e ELUP — 2 areas de Espaco Livre de Uso Publico. 1 de
| 400,09m2 e outra de 1667’44m2

ELUP (BACIA) — 1 area de Espaco Livre de Uso Publico
para bacia de retencdo de 150,17m?.

O lote residencial possui apenas o0 acesso confrontando
com a via principal, evitando o perfil de fachadas inativas.

LEGENDA

. LOTE PDEU-RE 2 O CALCADA
. UNIDADES AUTONOMAS DO PDEU . FAIXA SERVICO / AREAS VERDES
. INST EP D VIARIO

VIA DE CIRGULAGAQ - NIVEL 2 . ELUP === CICLOVIA u M.Chacr



PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

PROJETO

- ENDERECAMENTO - DENSIDADE

RE 2: 25 unidades autbnomas pertencentes ao
Condominio Urbanistico.

Média: 3,3 moradores/unid (IBGE Censo 2010 apud
DIUR 07/2008)

— 25 x 3,3 hab./Unid; Hab;
82 habitantes no uso residencial

Densidade para o empreendimento :

< —— RODOVIADF 140

LE.GENLD;EFDEJ-RH D CALGADA N - 82 habitanteS/ 2, 03 heCtareS
. UNIDADES AUTONOMAS DO PDEU - FAIXA SERVICO A = 40,39 hab./ha.
= INSTEP O VIARIO
O valor calculado € menor do que o valor maximo de
= Condominio Reserva Jacaranda M Residence, Lote 01 ggnhs;%?ﬁae permitido de acordo com a DIUR 07/2018 de
e n° da casa. .

rrrrrrrrrr

= Avenida Santa Barbara, Area Especial 01 O M.Chacr



PROJETO

+ SISTEMA VIARIO

Via_de Circulacdo — Nivel 2 — Denominada
Avenida Santa Barbara. Acesso ao
Condominio. 02 faixas de rolamento em duplo
sentido.

Via de Circulacédo de Vizinhanca 2 (Zona 30) -
Acesso as unidades autbnomas do
condominio. 01 faixa de rolamento em duplo

sentido.
o Acesso veiculos
- AVENIDA SANTA BARBARA
<7 RODOVIADF 140

LEGENDA

N
. LOTE PDEU -RE 2 D CALCADA A
. UNIDADES AUTONOMAS DO PDEU . FAIXA SERVICO
. INST EP O VIARIO
. ELUP = CICLOVIA

= V1A DE CIRCULAGAQ - NIVEL 2
= VIA DE CIRCULAGAD DE VIZINHANGA 2 - ZONA 30 n M.Chaecr
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

PROJETO

. PERFIS VIARIOS

———— l:- ‘ i l I o - — * | |
650 80 150 ‘ 200 50
‘ | ‘ > - . .
480 200
2260
D FAIXADE ACESSO D FAIXADE SERVICO D CAIXA VIARIA C] FAIXA DE ACESSO D FAIXA DE SERVICO _ CAIXA VIARIA
D PASSEIO LIVRE . CICLOVIA ’:\ PASSEIO LIVRE . CICLOVIA
Avenida Santa Barbara — Via de Circulagéo Nivel 2 Via Local do Condominio — Via de
Circulacéo de Vizinhanga

a M.
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

PROJETO

AVENIDA SANTA BARBARA

< RODOVIA DF 140 LEGENDA
. INST EP [:] CALCADA
. ELUP . FAIXA SERVICO
—— POLIGONAL DA GLEGA D VIARIO
mmm CICLOVIA

>z

. AREAS PUBLICAS

Total de 15,32% da area parcelavel da gleba séo
Area Publicas. > min. PDOT (15%)

Inst EP — 01 lote com ampla testada e visibilidade
aos servicos que serdao prestados ali no futuro.
Acesso pela Avenida Santa Barbara.

ELUP — Propde-se éarea livre de uso publico, sem
uso especifico. Dentro desta, 150,17m2, no ponto
mais baixo do terreno, foram reservados para a
instalacdo de dispositivo de amortecimento de aguas

pluviais.

1. Area Passivel do Parcelamento 20.307,94 100

a. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 1.917,36 9,44%
b. Espacos Livres de Uso Plblico - ELUP (BACIA) 150,17 0,74%
c. INST EP (A.E.O01) 1.043,24 5,14%

Total da Area Publica

3.110,77

15,32%

O M.Chaer

arquitetur
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PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

~ LOTES AREA PERCENTUAL

DESTINACAO (unid.) (m?) (%)
Area Passivel de Parcelamento 20.307,94 100,00
1. Unidades Imobilidrias
a.RE2 1 14.934,39 |73,T|
b. INST EP 1 1.043,24 5,14
TOTAL 2 15.977,63 78,68
2. Areas Publicas
a. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 1.917,36 9,44
b. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP (BACIA) 150,17 0,74
c. Sistema de Circulagdo 2.262,78 11,14
Area Publica: 1.b + 2a + 2b 3.110,77 15,32
Area Publica ®: 1.b + 2a + 2b + 2¢ 5.373,55

(1) Conceito de Area Publica conforme o disposto na Se¢8o IV da Lei Complementar n® 803 (PDOT 2009) atualizada pela Lei Complementar n° 854

(PDOT 2012).

(2) Conceito de Area Piblica conforme Lei Federal ne 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Kr aplicado na area da gleba: 1,0005413




PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

PROJETO URBANISTICO COM DIRETRIZES ESPECIAIS PARA UNIDADES

AUTONOMAS — PDEU

QUADRO RESUMO PDEU

1. Uso previsto

Tipologia

Regido Administrativa do Jardim Botanico
CONDOMINIO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE, AV. SANTA BARBARA, LOTE 01.

a. Uso Predominante:

Residencial (RE 2) Casa

i |
i | | |
: 01 | 02 03 04
i | |

05 06

Acesso veiculos

AV. SANTA BARBARA

Neste parcelamento foi criado um lote de uso residencial
exclusivo (RE 2) para condominio urbanistico que possui 25
unidades autbnomas constituidas em casas assobradadas
e areas comuns condominiais (guarita, calcadas, vias

veiculares, areas verdes).

LEGENDA

grmy
UNIDADES IMOBILIARIAS

il uso comum (Lazer e apoio)
J

| SISTEMA VIARIO
L

= LOTE PDEU

Area (m?) Percentual (%)

2. Area do Lote Condominial

14.934,39 100%

2.1. Area Total de Uso Excl das Unidades Auté 11.646,74 77,99%
2.2. Areas Comuns Condominiais

a. Areas edificadas 60,00 0,40%
b. Sistema de Circulacdo 2.686,83 17,99%
c. Areas livres 540,82 3,62%
Subtotal (I-’\reas Comuns Condominiais) 3.287,66 22,01%
3. Coeficiente de Aproveitamento do Lote Condominial I 0,78 I

4. Taxa de Ocupacdo

5.184,56 34,72%

5. Taxa de Permeabilidade

763870

6. Quantidade de Unidades Autdnomas

25

7. indice Habitantes / Unidades Auténomas

3,3 (IBGE Censo 2010 - DIUR 07/2018)

8. Populacdo Estimada

82,5 habitantes

9. Densidade (hab/ha)

55,03

O M.Chaer



PARCELAMENTO RESERVA JACARANDA M RESIDENCE

PROJETO URBANISTICO COM DIRETRIZES ESPECIAIS PARA UNIDADES
AUTONOMAS — PDEU

v Percentuais de permeabilidade e o resultado final.
- PERMEABILIDADE

AREAS CONSIDERADAS - GERAL l::;’; P::;?m‘:‘:;) AREAP::":;'EAVEL PERCENTUAL (%)
O Plano de Manejo da APA do Planalto Central € | 4eaTotsldspaliconside projeto To0%
respectivo zoneamento ambiental definem diretrizes para . Espacos Livres de Uso Publico - ELUP Lo17,36 50,00 172562 8,50
0 pl’OjetO urbanistico em queStéO. b. Espacos Livres de Uso Piiblico - ELUP (BACIA) 150,17 100,00 150,17 074
c. INST EP 1.043,24 20,00 208,65 1,03
A impermeabilizacdo maxima do solo foi restringida em d.RE2 womzs | [ w0 ]| 76654 3751
50% da area da gleba. e. Sistema viario (faixa de servico) 232,21 100,00 232,21 114
f. Sistema viario (calgadas) 383,84 60,00 230,30 1,13

Diante desta exigéncia ambiental, para todas as areas da Total 18.661,21 1016300 | [ s005 |

gleba fO ram preV|StOS pe rcentu aIS de permeabllldade Nota: Foi considerado o uso de piso permeavel para as calgadas publicas.
minimos que configuram a porcentagem geral de

AREAS CONSIDERADAS - PDEU ?:;IEZ)A P:::ﬂ‘éi‘:l‘;llj_l:;ﬂ EEE p‘E'::)‘ L PERCENTUAL (%)
1. Area Total da Poligonal do lote residencial 14.934,39 100%
a. Area permedvel das unidades autdnomas (casas) 11.646,74 46,00 5.357,50 35,87
b. Areas livres verde em area comum 540,82 100,00 540,82 3,62
c. Sistema viario (faixa de servigo) 320,70 100,00 320,70 2,15
d. Sistema viario (vias e calgadas) 2.366,13 60,00 1.419,68 9,51
Total 14.874,39 7.638,70 m

Nota: Foi considerado o uso de piso permedvel para as calgadas e circulagdo de veiculos do PDEU

O M.Chaer
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