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FASES DA ELABORAÇÃO
6ª REUNIÃO CÂMARA TÉCNICA CCPPTM/CONPLANLUOS

Fases:

1. Estabelecimento das áreas abrangidas pela LUOS: parcelamentos urbanos registrados e
parcelamentos urbanos consolidados, propostos pelo poder público, com respectivos
projetos urbanísticos aprovados e depositados em cartório para registro;

2. Vistorias – verificação da conformidade ou não da proposta contida no PLC 79/13, com o
uso e ocupação atual, nas Regiões Administrativas abrangidas pela LUOS. Foram
comparados os seguintes aspectos: nº de pavimentos, uso do solo, existência ou não de
marquises e beirais;

3. Atualização do banco de dados da LUOS com os coeficientes do PDOT;

4. Desenvolvimento de metodologia para estudo de densidade, modelagem de parâmetros e
cálculos estatísticos

5. Estudos para modelagem da volumetria das edificações e do terreno, nas áreas de
abrangência da LUOS, com vistas à possibilitar estudos da paisagem;

6. Ajuste dos critérios para definição das Unidades de Uso e Ocupação do Solo – UOS, que
remetem à: uso, atividade, localização, ocupação do solo, desenho urbano;

7. Observância das Estratégias do PDOT;

8. Consideração dos estudos em elaboração no âmbito do ZEE, quanto às áreas para
desenvolvimento de atividades econômicas e aos aspectos relativos à disponibilidade
hídrica.

9. Estudos de densidade
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Dados considerados: 

1. Valores de densidade estabelecidos no Art. 39 do PDOT
2.  Para o cálculo da densidade bruta
• Censo IBGE 2010 
2.2.  Para o cálculo da densidade líquida e comparações antes e pós LUOS
• Normas urbanísticas dos projetos do núcleos urbanos
• Parâmetros da LUOS (PLC 79/2013)
2.3. PDAD  - Pesquisa Demonstrativa por Amostra de Domicílios- Codeplan

3.   Estudo de caso
• Recanto das Emas

3.1  Justificativa 
• Cidade regida por NGBs.
• O uso residencial não é permitido em toda a área urbana, dessa forma é 

possível testar a metodologia.
• Permite avaliar  e comparar espacialmente, de forma mais clara, a 

consequência da ampliação do uso residencial e da definição de parâmetros 
na LUOS;

• Em cidades com PDL, o aumento de densidade depende de significativa 

alteração no coeficiente de aproveitamento.

Estudos de Densidade para a LUOS 
6ª REUNIÃO CÂMARA TÉCNICA CCPPTM/CONPLANLUOS
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4. Para o cálculo da densidade líquida

4.1. Foi calculada a população por lote

4.2. Utilizando o número de habitantes por domicílio (PDAD)

4.3. Foi preenchido no banco de dados o número de domicílios de 
acordo com a atividade (Habitação Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar
na tipologia de casas e Multifamiliar na tipologia de apartamentos) 

4.4. Para encontrar a população, foi multiplicado o número de 
habitantes por domicílio (PDAD) pelo número de domicílios 

4.5. Para cálculo da densidade líquida por UOS foi gerada uma tabela 
com a soma da população e da área (ha) e aplicada a fórmula densidade 
líquida=população/área (ha)

Metodologia
6ª REUNIÃO CÂMARA TÉCNICA CCPPTM/CONPLAN

LUOS
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5. Para análise estatística

5.1. Cálculo do percentual de atividades econômicas x residenciais, em 
número de lotes, área dos lotes e potencial construtivo

5.2. Cálculo do percentual das UOS, por Região Administrativa, em 
número de lotes, área dos lotes e potencial construtivo

6. Para modelagem

6.1. Para modelagem são utilizados os dados do coeficiente de 
aproveitamento, altura máxima e taxa de ocupação

6.2. A taxa de ocupação utilizada para modelagem não é a definida em 
norma, mas aquela capaz de atingir todo o potencial e toda a altura 
permitida

7. Permite avaliar as inconsistências dos parâmetros

Metodologia
6ª REUNIÃO CÂMARA TÉCNICA CCPPTM/CONPLAN

LUOS
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Estudos de Densidade para a LUOS 
Densidade Líquida (norma x LUOS)

6ª REUNIÃO CÂMARA TÉCNICA CCPPTM/CONPLAN
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Densidade - Banco de dados e seu potencial de análise 
6ª REUNIÃO CÂMARA TÉCNICA CCPPTM/CONPLAN

Análise dos parâmetros da norma e do PDOT
Taxa de ocupação maior que os lotes

LUOS
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Modelagem de Parâmetros e espacialização de usos 
6ª REUNIÃO CÂMARA TÉCNICA CCPPTM/CONPLAN

4. Recanto das Emas – RA XV/Parâmetros da LUOS

LUOS
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Modelagem de Parâmetros e Espacialização de Usos 
6ª REUNIÃO CÂMARA TÉCNICA CCPPTM/CONPLAN

Recanto das Emas – RA XV
Parâmetros da LUOS x Parâmetros da Norma


