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Fases:

1.

Estabelecimento das areas abrangidas pela LUOS: parcelamentos urbanos registrados e
parcelamentos urbanos consolidados, propostos pelo poder publico, com respectivos
projetos urbanisticos aprovados e depositados em cartorio para registro;

Vistorias — verificacdo da conformidade ou ndo da proposta contida no PLC 79/13, com o
uso e ocupagao atual, nas Regides Administrativas abrangidas pela LUOS. Foram
comparados os seguintes aspectos: n2 de pavimentos, uso do solo, existéncia ou nao de
marquises e beirais;

Atualizacao do banco de dados da LUOS com os coeficientes do PDOT;

Desenvolvimento de metodologia para estudo de densidade, modelagem de parametros e
calculos estatisticos

Estudos para modelagem da volumetria das edificacbes e do terreno, nas areas de
abrangéncia da LUOS, com vistas a possibilitar estudos da paisagem;

Ajuste dos critérios para definicao das Unidades de Uso e Ocupagao do Solo — UOS, que
remetem a: uso, atividade, localiza¢ao, ocupacao do solo, desenho urbano;

Observancia das Estratégias do PDOT,;

Consideragdao dos estudos em elaboracdo no ambito do ZEE, quanto as dareas para
desenvolvimento de atividades econOmicas e aos aspectos relativos a disponibilidade
hidrica.

Estudos de densidade

Secretaria de Estado de Gestao do Territdrio e Habitagao - SEGETH
Governo do Distrito Federal



Brasilia01/12/2016

Dados considerados:

1. Valores de densidade estabelecidos no Art. 39 do PDOT

2. Para o calculo da densidade bruta

* Censo IBGE 2010

2.2. Para o cdlculo da densidade liquida e comparagoes antes e pds LUOS
* Normas urbanisticas dos projetos do nucleos urbanos

* Parametros da LUOS (PLC 79/2013)

2.3. PDAD - Pesquisa Demonstrativa por Amostra de Domicilios- Codeplan

3. Estudo de caso
* Recanto das Emas

3.1 Justificativa

 Cidade regida por NGBs.

* O uso residencial nao é permitido em toda a area urbana, dessa forma é
possivel testar a metodologia.

* Permite avaliar e comparar espacialmente, de forma mais clara, a
consequéncia da ampliacao do uso residencial e da definicao de parametros
na LUQOS;

* Em cidades com PDL, o aumento de densidade depende de significativa

alteracao no coeficiente de aproveitamento.
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4. Para o calculo da densidade liquida

4.1. Foi calculada a populacao por lote
4.2. Utilizando o numero de habitantes por domicilio (PDAD)

4.3. Foi preenchido no banco de dados o numero de domicilios de
acordo com a atividade (Habitacao Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar
na tipologia de casas e Multifamiliar na tipologia de apartamentos)

4.4. Para encontrar a populacao, foi multiplicado o numero de
habitantes por domicilio (PDAD) pelo nimero de domicilios

4.5. Para calculo da densidade liquida por UOS foi gerada uma tabela
com a soma da populacao e da area (ha) e aplicada a formula densidade
liqguida=populacdo/area (ha)
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5. Para analise estatistica

5.1. Calculo do percentual de atividades econdmicas x residenciais, em
numero de lotes, area dos lotes e potencial construtivo

5.2. Calculo do percentual das UQOS, por Regiao Administrativa, em
numero de lotes, area dos lotes e potencial construtivo

6. Para modelagem

6.1. Para modelagem sao utilizados os dados do coeficiente de
aproveitamento, altura maxima e taxa de ocupacao

6.2. A taxa de ocupacao utilizada para modelagem nao é a definida em
norma, mas aquela capaz de atingir todo o potencial e toda a altura
permitida

7. Permite avaliar as inconsisténcias dos parametros
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Modelagem de Parametros e espacializacao de usos

62 REUNIAO CAMARA TECNICA CCPPTM/CONPLAN

4. Recanto das Emas — RA XV/Parametros da LUOS

Ocupacgao

do Solo
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Modelagem de Parametros e Espacializacao de Usos

62 REUNIAO CAMARA TECNICA CCPPTM/CONPLAN

Recanto das Emas — RA XV
Parametros da LUOS x Parametros da Norma

e

Ocupacgao

do Solo
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