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ATA DA 19* REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL -
CPCOE

As nove horas do trigésimo primeiro dia do més de agosto do ano de dois mil e quinze, no
SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Gestdo
do Territério e Habitagdo — Segeth, foi aberta a Décima Nona Reunido Extraordindria da
Comissdo Permanente de Monitoramento do Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal —
CPCOE, pelo Secretario de Estado da Segeth, Thiago Teixeira de Andrade, contando com a
presenca dos membros representantes do Poder Publico, com direito a voz e voto, e da
Sociedade Civil com direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para deliberar
sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos
trabalhos; 1.2 Informes do Coordenador; 1.3. Verificagdo do guorum; 1.4. Continuagio -
Discussdo sobre a Minuta do Cédigo de Edificagdes — COE - Contribui¢do da subcomissdo; 2.

Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos

trabalhos: O Coordenador, Thiago Teixeira de Andrade, saudou a todos os Membros, apds

verificar o subitem 1.3., onde certificou a existéncia de quorum. Seguiu para o subitem 1.2.,

Informes do Coordenador: O Coordenador registrou que a reunido seria realizada nos dois

turnos, matutino e vespertino, com um almogo rapido, servido na prépria sala de reunido
quotizado individualmente. Informou que no fim de semana realizou uma revisdo juntamente
com o Sr. André Bello e Sr. Luiz Otavio Alves Rodrigues. Passou-se ao subitem 1.4.

Continuagdo - Discussdo sobre a Minuta do Cddigo de Edificagdes — COE - Contribuicio da

Subcomissdo. Os trabalhos foram iniciados passando em revista os detalhes pequenos que
foram realizados pelo préprio Coordenador, o Sr. André Bello e Sr. Luiz Otavio Alves
Rodrigues: Capitulo I, Das Disposi¢des Preliminares: Art. xx, inciso xx: Imputar aos
proprietarios ou titulares do direito de construir, responsaveis técnicos autores de projetos e
aos executores de obras a obriga¢do de responder pelos atos, agdes e omissdes regulados por
esta Lei e legislagdo superveniente — adequagdo de texto; inciso xx: Vincular-se s normas

técnicas brasileiras e locais — Definigdo no glossério; inciso xx: Contribuir para a redugdo do
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numero de automoveis — Retirada do inciso. Matéria para LUOS. Art. xx, inciso xx: Manter a
integridade e as condigdes de acessibilidade, conforto, higiene e salubridade do espago
construido — Consenso por ndo conceituar espago construido. Art. xx: Adotam-se as normas
técnicas brasileiras e locais, e suas atualizagdes, como pardmetros oficiais a serem seguidos
pelas obras e edificagdes situadas no territorio do Distrito Federal; § xx: Em caso de conflito,
prevalece o disposto nesta Lei e regulamentagdo posterior em relagéo ao disposto nas normas
da ABNT; § xx: As normas técnicas adotadas serfio as constantes na regulamentagio desta
Lei; § xx: A atualizagdo das normas técnicas adotadas deve ser precedida de deliberagdo da
Comissdo Permanente de Monitoramento do Cddigo de Obras e Edificagdes do Distrito
Federal — CPCOE — Adequagao de texto. Debate sobre a necessidade de adequagdo do tempo
verbal no Cédigo para o presente. Capitulo II, Dos Direitos, Obrigagdes e Responsabilidades,
Secdo I; Do Executivo Distrital: Art. xx, inciso xx: Prestar informacdes e esclarecimentos ao
interessado ou responsavel técnico, quando solicitado — adequagio de redagdo. Art. xx, § xx:
O inicio de cada fase do licenciamento de obras e edificagdes deve ser requerido pelo
proprietario ou titular do direito de construir — adequagdo de redagdo. Art. xx, inciso xx:
averbar o contrato de concessdo de outorgas na matricula do imdvel respectivo para obtengdo
da carta de habite-se — adequagdo de redagfo. Art. xx, inciso xx: Responsabilizar-se, no
ambito de suas atribuigdes, pela observéncia das disposi¢des desta Lei, das normas técnicas
brasileiras e locais, da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, de acessibilidade e da gestio
integrada dos residuos da construgdo civil — adequagdo de redagdo. Capitulo III, Do
Licenciamento de Obras, de Edificagdes e Demoligdes — Criar uma Segdo para tratar de
demoligdo. Segdo I, Disposi¢des Gerais: Art. xx: Todas as obras de edificagdes publicas e
privadas, em areas urbanas ou rurais, estdo sujeitas ao processo de licenciamento de obras,
salvo as seguintes obras e edificagdes, desde que inseridas nos limites do lote e respeitados os
pardmetros urbanisticos — adequag@o de texto com jungdo com o Paragrafo primeiro. Inciso
xx: substituigdo de brises, elementos decorativos, esquadrias e elementos de cobertura —
inclusdo de texto; § xx: As obras e edificagdes relacionadas nos incisos deste artigo ndo estdo

dispensadas dos registros dos responsaveis técnicos nos seus respectivos conselhos

profissionais — adequagdo de texto. § xx: As habitagdes unifamiliares e edificagdes de uso
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rural estdo dispensadas de registro dos responsaveis técnicos para as obras relacionadas nos
incisos IV, VII, VIII, IX, X, XI e XII — Inclusdo de texto. Se¢do II, Da Analise e Habilitagdo
de Projeto Arquitetdnico: Art. xx, § xx: Todas as etapas da analise e habilitagdo de projeto
arquitetonico devem estar registradas pelo documento oficial de responsabilidade técnica —
adequagdo de texto. Subsegdo I, Da Viabilidade Legal: Art. xx: O memorial descritivo deve
conter, no minimo e quando aplicavel, os parametros pretendidos relativos a. Inciso xx:
Numero de vagas para veiculos — adequagdo de texto. Art. xx: O deferimento na etapa de
viabilidade legal permite o prosseguimento do processo para a etapa de estudos prévios,
indicando as normas urbanisticas aplicaveis, os 6rgdos que darfo anuéncia a licencas ou
projetos especificos, e os instrumentos de politica urbana e concessdo de direito real de uso
cabiveis. A ap6s discussdo, a questdo sobre re-aprovagdes ficou pendente, por ser polémico.
Aventou-se a possibilidade de colocagdo de um texto dizendo que casos onde se detectem
licenciamentos irregulares, devem seguir um rito administrativo conforme regulamentagio
desta Lei: Art. xx: O projeto de reforma deve ser analisado, obedecendo as normas em vigor,
somente na parte alterada, ndo sendo objeto de andlise a parte de projeto ja licenciada; § xx:
Em caso de irregularidades detectadas no projeto licenciado anteriormente, deve-se seguir o
procedimento definido na regulamentag@o desta Lei. Passou-se a discussdo das areas para as
unidades residenciais. Foi realizada a apresentago de leiaute de 4reas com a ideia de atender
o mobilidrio minimo da norma de desempenho, compatibilizando com a norma de
acessibilidade. Apds a apresentagdo e debate, os membros da Comissdo ndo conseguiram
chegar ao consenso sobre o tamanho de 4rea minima necesséria e foi concilio manterem a
proposta original, a ser referendado por um estudo mais detalhado, com a ajuda do Sr. Diogo,
para apresentacdo de um tamanho consistente até a audiéncia publica. A sessdo foi
interrompida para o intervalo de almogo. Reiniciada a Sessdo, o Coordenador Thiago Teixeira
de Andrade deu seguimento aos trabalhos voltando a questdo das 4reas minimas. Foi consenso
para o seguinte texto: Subsegdo I, Do uso residencial: § xx: Todos os ambientes residenciais
devem possibilitar o desenho universal. Art. 87 As 4reas minimas para as unidades
residenciais sdo: inciso xx: 26 m? quando os ambientes forem conjugados; § inciso xx: 32 m?,

quando possuirem um dormitério; inciso xx: S0 m? quando possuirem dois dormitérios; inciso
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84  xx: 62 m? quando possuirem trés dormitdrios; inciso xx: 90 m? quando possuirem quatro
85  dormitérios ou mais. § xx: As unidades residenciais descritas nos incisos do caput devem
86  atender as normas técnicas brasileiras de acessibilidade e de desempenho. Seguiu-se com a
87  averiguagdo das adequagdes realizadas. Foi consenso para o seguinte texto: Subsecdo IV, Da
88  Analise e Habilitagdo de Projeto Arquitetonico em Bens Tombados: Art. xx: Os projetos
89  arquitetbnicos em bens tombados estdo sujeitos aos seguintes procedimentos: inciso xx:
90  analise da viabilidade legal identificando tratar-se de projeto arquiteténico em bem tombado;
91 inciso xx: andlise dos pardmetros urbanisticos e de acessibilidade com emissdo de relatério
92  especifico para bens tombados pelo 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial do
93  Distrito Federal; inciso xx: encaminhamento, pelo érgdo gestor de planejamento urbano e
94  territorial do Distrito Federal, a pedido do proprietario ou titular do direito de construir, do
95 relatério especifico para bens tombados ao oérgdo responsavel pelo tombamento do bem,
96  acompanhado das devidas anuéncias dos 6rgdos envolvidos; inciso xx: analise e aprovacdo do
97  projeto arquiteténico pelo érgdo responséavel pelo tombamento do bem; inciso xx: apreciagio
98 e deliberagdo sobre o projeto aprovado pelo Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano
99  do Distrito Federal - CONPLAN; inciso xx: habilitacio do projeto arquitetonico pelo érgdo
100  gestor de planejamento urbano e territorial do Distrito Federal; inciso xx: expedigdo de
101 licenga especifica para execucdo da obra. § xx: O responsével técnico pode alterar o projeto
102  arquitetdnico de interven¢do no bem tombado para atender as observagdes do relatério
103  especifico para bens tombados ou apresentar justificativa técnica e exposi¢do de motivos
104  solicitando sua aprovagéo junto ao 6rgdo responsavel pelo tombamento do bem. § xx: Os bens
105 tombados por mais de um orgdo devem ser aprovados em cada um deles segundo as
106  normativas especificas de seu tombamento. Observagdes: Especificar no glossario que o
107  relatério especifico vai ter analise dos pardmetros urbanisticos, da acessibilidade e a indicagao
108  dos Orgdos a serem consultados. Detalhar sobre isso na regulamentagio. Subsegdo V, Da
109 Analise e Habilitagio de Projeto Arquitetnico em Area Rural. (Subsegio em
110  desenvolvimento pela SUAT). Art. xx: A andlise e a habilitagdo de obras e edificagdes em @
111  4rea rural obedecem ao seguinte: inciso xX: projeto arquiteténico de atividades rurais €
\ 112  analisado e habilitado pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento rural; inciso xx: projeto -
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arquitetonico de atividades urbanas é analisado e habilitado pelo o6rgdo gestor do
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, ap6s anuéncia e enquadramento pelo
gestor do desenvolvimento rural do uso autorizado pela legislagdo. Art. xx: Os projetos
arquitetdnicos de atividades urbanas em darea rural estdo sujeitos aos procedimentos previstos
no Art. 25. Observagdo: A partir daqui deve ser colocada a parte desenvolvida pela SUAT,
como foi feito para bens tombados. Segdo III, Da Licenca para Execugdo de Obra: § xx: A
licenga especifica € a licenca para execugdo de obras de; inciso xx: obras de intervengdo em
bens tombados. Art. xx: A licenga para execugéo de obra, emitida conforme regulamentagio,
ocorre ap6s a entrega de: inciso xx: entrega de documentagdo comprobatéria de
responsabilidade técnica dos projetos complementares e da obra; inciso xx: projeto de
arquitetura habilitado, inclusive com as anuéncias ou aprovagdes dos demais o6rgdos
competentes quando necessdrio; inciso xx: eventuais contratos referentes as outorgas e
compensagdes acompanhados dos respectivos comprovantes de quitagdo do débito exigivel
até a data de emissdo da licenga; Segdo IV, Do Certificado de Conclusio: Art. xx: A emissdo
da carta de habite-se estd condicionada aos seguintes requisitos: inciso xx: entrega dos
projetos complementares conforme construido. Art. xx: Sdo aceitas divergéncias de até cinco
por cento nas medidas lineares horizontais e verticais entre o projeto licenciado e a obra
construida, desde que: inciso xx: a 4rea util do compartimento ndo seja inferior a cinco por
cento da 4rea constante do projeto aprovado; inciso xx: a drea da edificagdo ndo exceda a rea
de construgdo constante do alvard de construgdo; inciso xx: a edificagdo ndo extrapole os
limites do lote ou da projecdo; inciso xx: a edificagio ndo ultrapasse em mais de 10
centimetros a altura maxima ou a cota de coroamento estabelecidas; inciso xx: a edificagiio
ndo avance mais de 5 centimetros sobre os afastamentos obrigatérios. Segdo III, Da
Implantagdo do Edificio no Terreno e seus Acessos: Art. xx: No interior do lote, as divisas
confrontantes com logradouro publico devem ter suas cotas altimétricas em concordancia com
0 passeio publico adjacente. § xx: Nos casos de projeto de modificagdo de edificagio em
situagdes urbanas consolidadas a acessibilidade pode se desenvolver fora do lote, desde que
garantida a livre circulagdo de pedestres. Art. xx: Os padrdes de projetos estabelecidos para

passeios pelo Poder Executivo devem: inciso xx: garantir conforto e seguranga aos pedestres e
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ciclistas; inciso xx: garantir acessibilidade por meio do desenho universal; Art. xx: A cota de
soleira ¢ fornecida pelo ¢rgdo gestor do planejamento territorial e urbano do Distrito Federal.
§ xx: O projeto pode indicar, por meio de notagdo especifica na etapa de estudo prévio, uma
variagdo de mais ou menos 50 centimetros em relagdo a cota de soleira fornecida. § xx: A
altura maxima ou cota de coroamento da edificagdo é medida a partir da cota de soleira
indicada no projeto arquitetdnico. Observagdo: Falar na disposi¢do transitéria do
fornecimento de cota de soleira antes da LUOS. Se¢do VI, Da Qualidade do Ambiente
Construido: Art. xx: As edificagdes publicas distritais licenciadas a partir da publicagio desta
Lei tém prazo de até 2 anos para obterem a Etiqueta Nacional de Conservagdo de Energia —
ENCE Geral de Projeto classe A e ENCE Geral da Edificagdo Construida classe A. Art. xx:
As obras de retrofit das edificagdes publicas distritais devem obter a ENCE Parcial de
Edificagdo Construida classe A, segundo o sistema modificado. Observacdo: Sugestio de
estabelecimento de uma linha de corte para obtengdo da etiquetagem na legislagédo especifica.
Seg¢do V, Dos usos da edificagdo: Art. xx: Todos os compartimentos devem ser ventilados e
iluminados conforme norma técnica especifica. Art. xx: A distancia de piso a piso em érea de
uso privativo deve ser, no maximo, de quatro metros e cinquenta centimetros. § xx: Areas de
uso privativo cujas atividades demandem pé-direito acima do disposto no caput devem ser
justificadas por memorial técnico descritivo, conforme regulamentagdo desta Lei. Art. xx:
Para fins de contagem de pavimentos, considera-se existéncia de um pavimento excedente
quando a distdncia de piso a piso em area de uso privativo for superior a quatro metros e
cinquenta centimetros. § xx: O disposto neste artigo ndo se aplica para locais cujo uso permita
atividades de arte, cultura, esporte e recreagdo. Art. xx: A regulamentagdo desta Lei deve
indicar os ambientes obrigatérios para cada uso. Art. xx: A quantidade de sanitarios e
banheiros independentes para cada género localizados nas areas comuns da edificagdo deve
seguir o estabelecido na regulamentagdo desta Lei. § xx: O percentual de sanitdrios e
banheiros para pessoas com deficiéncia devem ser estabelecidos na regulamentagdo desta Lei.
Subsegdo V, Das garagens: Art. xx: A mobilidade e o trifego interno ao lote sdo de
responsabilidade do autor do projeto; § xx: O patamar de acomodagéo e as rampas devem ser

garantidos no interior do lote, facultada a sua localizagdo em éreas de recuo obrigatério, salvo
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excegdes previstas na regulamentagado desta Lei, garantida a livre circulag@o de pedestre. § xx:
O patamar de acomodagdo e as rampas podem se desenvolver fora dos limites da unidade
imobilidria localizadas em projegdes, lotes isolados com cem por cento de ocupagio ou lotes
cujas normas urbanisticas especificas definam sua volumetria. Art. xx: A disténcia de piso a
piso em garagem deve ser, no méximo, de quatro metros e cinquenta centimetros. § xx: Para
fins de contagem de pavimentos, considera-se existéncia de um pavimento excedente quando
a disténcia de piso a piso em 4rea de uso privativo for superior a quatro metros e cinquenta
centimetros. Art. xx: Os ambientes destinados a garagem devem ter iluminagdo e ventilagio
que garanta seguranga, higiene e salubridade, conforme norma especifica. Art. xx: As
dimensdes, circulagdes e os tipos de vagas devem ser definidas na regulamentacdo desta Lei.
Se¢ao VII, Das éreas de construgdo: Art. xx: Todas as areas cobertas, exceto as de uso de
garagem, contidas pelo perimetro externo da edificagdo sdo consideradas para calculo da 4rea
do potencial construtivo. § xx: Ndo s@o consideradas para efeito do calculo da érea
construida: inciso xx: beirais que se projetem em até um metro e cinquenta centimetros a
partir do limite externo da edificagdo, conforme regulamentagdo desta Lei; § xx: Os
elementos citados nos incisos I e II do pardgrafo primeiro podem avangar até metade do
afastamento minimo obrigatorio, garantida a altura livre sob eles de 2,25 metros. § xx: Os
elementos citados nos incisos III e IV do pardgrafo primeiro podem situar-se sob as 4reas de
afastamento minimo obrigatério, garantidas as exigéncias de seguranca conforme legislagio
especifica. § xx: E permitida utilizagio de até 5% de 4rea acima da érea permitida pelo
coeficiente de aproveitamento méximo, desde que seja exclusivamente para é4reas técnicas,
conforme regulamentacdo desta Lei. Artigo xx: A drea total de construgdo é calculada pela
soma da 4rea de construgdo de cada pavimento. Capitulo IX, Disposi¢des finais e transitdrias,
Se¢do I, Da Transitoriedade dos Pardmetros Urbanisticos: Art. 141 Os pardmetros de niimero
minimo de vagas para automéveis devem ser definidos pela LUOS e PPCUB. § xx: Até a
edigdo dessas Leis aplicam-se os pardmetros estabelecidos nas normas urbanisticas vigentes. §
xx: Nos casos omissos, ndo hd nimero minimo de vagas, sendo facultado ao proprietario o
uso de, no maximo, 50% do valor da 4rea méaxima permitida pelo coeficiente de

aproveitamento ou taxa maxima de construgdo. Subsegdo II, Do uso comercial de bens e
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200  servigos: § xx: As unidades imobilidrias destinadas a servigos de hospedagem sdo as dos
201  seguintes tipos: inciso xx: hotel; inciso xx: hotel residéncia. (caracterizar hotel e hotel
202  residéncia - buscar no Decreto 28.899/2008). Item 2. Assuntos Gerais; O Coordenador da
203  Comissdo marcou uma reunido de finalizagdo da minuta para ir a Audiéncia Publica para o

204  dia trés de setembro de 2015. Item 3. Encerramento: Por ndo haver tempo hébil, a Décima

205 Nona Reunido Extraordinaria da CPCOE foi encerrada pelo Coordenador, Thiago Teixeira
206 Andrade.
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