O 00 N R W N R

[
A W N B, O

15

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH

37* Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de

Edificagoes do Distrito Federal — CPCOE, realizada no dia 13 de fevereiro de
2019.

ATA DA 37" REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL -
CPCOE

As nove horas do dia treze do més de fevereiro do ano de dois mil e dezenove, no SCS, Quadra
06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo — SEDUH, foi aberta a Trigésima Sétima Reuniao Ordindria da Comissao
Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, pela
Secretaria Adjunta, Senhora Giselle Moll Mascarenhas, da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habita¢do — GAB/SEDUH, contando com a presenga dos membros
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, com direito a voz e voto, relacionados
ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta, a seguir transcrita: 1.
Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos e verificacdo do quérum; 1.2 Posse de Membros; 1.3
Informes do Coordenador; 1.4 Referendar a Decisao n° 01/2019 que cria a Camara Tematica
para elaboracdo de decreto especifico sobre a Regularizacio de Edificacido. 2. Proposta de
alteracdes na Lei n® 6.138/2018. 2.1. Referendar quanto a dispensa de habilitacdo de projetos
arquitetonicos para habita¢des unifamiliares de uso exclusivo, de até 1.000m?; 2.2. Alteracio
no art. 90 - indicar que a responsabilidade de demarcacio do lote € do parcelador. 3. Alteracoes
no Decreto n° 39.272/2018: 3.1. Alteracdo no art. 109, que trata de unidades imobilidrias
adaptaveis. 3.2. Correcdo do Anexo VI: quantidade minima de vagas — Tabela I: Exigéncia de
vagas por uso e atividade; 3.3. Ciéncia aos novos membros acerca de outros temas jd
deliberados na CPCOE: 3.3.1. Alteracio no Anexo IIl — Quantitativo minimo de pegas
sanitarias, quanto a defini¢do de ambientes que compoe a drea de lazer, para defini¢do de
nimero de pecas sanitdrias. Aprovado: 1 vaso sanitdrio, 1 lavatério, obrigatoriedade de 1
acessivel e a retirada da obrigatoriedade de chuveiro para dreas de lazer. 3.3.2. Alteracio no

Anexo V - Tabela . Suprimir a remissdo dos parametros de vagas/estacionamentos para drea

ptiblica. 3.3.3. Alteracdo no Anexo V - Tabela II. Suprimir a remissao do dimensionamento da
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circulag@o de veiculos para drea publica. Nos casos de dngulo em relagdo ao eixo da circulago
45°< A <90° em sentido tnico: reduzir de 4.50m para 3.80m, compatibilizando a propostas do
decreto do Sistema Vidrio. 3.3.4. Alteracio no art. 19. Acrescentar pardgrafo. “Niao havendo
normas urbanisticas, em casos excepcionais, sendo de interesse piiblico, a Central de Aprovagao
de Projetos — CAP, unidade responsével pelo licenciamento, poderd encaminhar para a unidade
responsavel pela gestdo do territério para adogdo das providéncias julgadas cabiveis. " 4.
Duvidas a serem dirimidas: 4.1 Andlise de projetos de habitagdes unifamiliares em dreas
consolidadas e em condominios que jd possuem pardmetros urbanisticos — PUR e MDE
aprovados. (Processo n° 00143.00001865/2018-60 e Processo 00134.00001881/2018-52) 4.2
Avango de varanda em afastamento minimo obrigatério. (Processo: 0307.000065/2015) 5.

Assuntos Gerais. Passou ao Item 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos: A Senhora

Secretdria Adjunta Giselle Moll Mascarenhas deu por aberta a sessio saudando a todos.
Informou que o Senhor Secretdrio Mateus Leandro de Oliveira nio estaria presente na reuniao
em fungdo de outros compromissos. Foi verificado quérum como suficiente. Em ato continuo
a palavra foi franqueada ao Senhor Subsecretirio da Central de Aprovacdo de Projetos —

CAP/SEDUH, Luiz Otavio Alves Rodrigues, a fim de proceder a coordenagio dos trabalhos

seguindo os itens de pauta. Seguiu ao Subitem 1.2 Posse de Membros: Deu posse a Senhora
Maria Cristina Ribeiro, na qualidade de membro titular com representante da Secretaria Estado

de Desenvolvimento e Habitagdo. Passou ao Subitem 1.3 Informes do Coordenador: Fez leitura

do teor constante da decisdo aprovada na reunido anterior, que criou a Cimara Tematica para
elaboragiio de decreto especifico para tratar da Regularizagdo das Edificagdes. Informou que a
votagao foi unanime, com quinze votos favordveis, com a seguinte composigao: Graco Melo
Santos — GAB/SEDUH, Jodo Eduardo Martins Dantas — CAP/SEDUH, Rogério Markiewicz —
ADEMU/DF, Joido Gilberto de Carvalho Accioly — SINDUSCON, Marcia Maria Braga Rocha
Muniz — CREA/DF, Simone Maria Medeiros Costa — AGEFIS. Informou também que é

previsto a participagdo de consultores externos que contribuam com a qualificacdo da matéria

conforme o disposto no §6° do art. 12 do Decreto n° 39.393/2018. Expds que € importante qu
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51 a Camara se retina o mais rdapido possivel, que se defina um prazo, uma vez que hd uma

52  demanda grande para regularizacao de edificagdes e que fosse estabelecido um prazo para que

53  aminuta de decreto seja apresentada a CPCOE, sugerindo que o prazo serd na proxima reuniao,
54  nodia 13 de margo. Convidou os membros a participar no dia seguinte, ao meio dia, no evento
55 que o Governador iria langar o Programa SOS Destrava DF, no Saldao Nobre do Palacio do
56  Buriti, sendo anunciada uma série de medidas, dentre as quais a propria estrutura da Secretaria,
57 e outras de desburocratizagdo, sendo uma delas a alteragdao da Lei 6.138/2018 em relagao a

58 dispensa de habilitac@o para habita¢des unifamiliares. Passou ao Item 2. Proposta de alteracoes

59  nal.ein®6.138/2018: Informou que ndo receberam contribui¢des e que ndo houve manifestacao

60 formal da AGEFIS, inclusive questdes levantadas de fiscalizag@o. Ocorreu uma reunido com o
61  Presidente da AGEFIS, o qual foi receptivo a proposta, entendido que precisam aprofundar na
62  questdao em como encontrar o melhor termo e as condigdes para que a fiscalizac@o ocorra. Sendo
63  assim, por ndo ter as contribuigdes, esclareceu que o ponto ficaria sobrestado, seguindo aos

64  demais. Sugeriu inversdo de pauta. Seguiu para o Item e Subitem 3. Altera¢bes no Decreto n®

65 39.272/2018: 3.1. Altera¢ao no art. 109, que trata de unidades imobilidrias adaptaveis: Informou

66  que a mudanga proposta € com base numa série de questoes da Norma e praticas de conceito de
67  adaptacdo, do que é razoavelmente adaptavel do ponto de vista racional, econdmico, de volume
68 de obras, e a possibilidade trazida pelo Setor Produtivo de que haja layouts diferentes para
69  serem apresentados ainda na construgido por demanda dos proprios compradores, que muitas
70  vezes ndo tém interesse em um apartamento adaptavel que tenha determinadas condi¢des, sendo
71 abordadas discussoes para saber da possibilidade de flexibilizar a questao do adaptével. Passou

72 aleitura do Artigo da forma disposta: As unidades imobilidrias auténomas sdo consideradas

74  normas técnicas de acessibilidade em rela¢do aos seguintes elementos: I - acessos e

73 adaptdveis ao desenho universal nos casos em que as caracteristicas construtivas atendam as
75  circulagbes horizontais e verticais; e ai, ou seja, na hora que a gente fala que as circulagdes \

76  verticais tém que atender acessibilidade, elas tém que atender a acessibilidade. II -

77  revestimentos e desmver{r cﬁe piso; Il - vdaos de acessos aos comodos. IV - altura para alcance E
| | i
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e manuseio de dispositivos, tais como, comando de janelas, maganetas de portas, campainhas,
interfones, tomadas, interruptores, quadros de luz, registros de pressdo; 'V - dreas de manobra
com amplitude minima de 180°, para entrar e sair de frente em todos os compartimentos ou
ambientes; VI - posicionamento de instalacées e materiais construtivos capazes de suportar a
fixagdo de barras e de banco articulado em paredes. §1° Para garantir a drea de aproximagao
frontal, é permitido o avango mdximo de 30 centimetros sob lavatério, pia de cozinha e tanque.
$2° Para garantir a drea de transferéncia frontal a bacia sanitdria, é permitido avanco de, no
mdximo, 10 centimetros sob a bacia. §3° Para garantir a drea de transferéncia diagonal e
lateral a bacia sanitdria, ndo € permitido avango sob esta. §4° Os boxes de chuveiro devem ter
dimensdes horizontais minimas de 90 centimetros por 95 centimetros e drea de transferéncia
lateral externa. §5° A drea de aproximagdo e transferéncia é equivalente ao modulo de
referéncia das normas técnicas de acessibilidade. Explicou que por conta de alguns incisos
serem muito rigidos e do anseio do setor produtivo, por ser uma demanda existente de que
vérios compradores pedem layouts diferentes, comegaram a discutir o assunto e chegaram a
uma proposta para ser submetida no Colegiado. Passou leitura da proposta do Art. 109: As
unidades imobilidrias autonomas sdo consideradas adaptadas ao desenho universal nos casos
em que as caracteristicas construtivas atendam ao disposto no artigo anterior, bem como as
normas técnicas de acessibilidade em relagdo aos seguintes elementos: Inciso I — acesso
circulagées horizontais; Inciso Il — revestimentos e desniveis de piso; inciso Il - vdo de acesso
aos comodos e a um banheiro. Sugeriu que o Inciso Il seja melhor discutido. Inciso IV - altura
para alcance e manuseio de dispositivos, Inciso V — com as dreas de manobra de 180 graus;
Inciso VI — posicionamento de instalagoes materiais construtivos capazes de suportar a fixacdo
de barras. §1°, para as unidades imobilidrias auténomas adaptadas, todas (...), a drea de
aproximagdo e transferéncia é equivalente ao modulo de referéncia das normas técnicas, e
para garantir a drea de aproximagdo frontal é permitido o avango da drea aproximagao
transferéncia de no mdximo 30cm. Art. 109 B. As unidades auténomas adaptdveis deverdo ser

convertidas em unidades autonomas adaptadas qvgtdo solicitado pelo adquirente por escrito
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até a conclusdo da estrutura, ou nas etapas subsequentes a critério da construtora. E vedada
a cobranga de valores adicionais para a conversdo em até 5% do mimero de unidades. §2°. Na
hipotese de desisténcia de resolucdo contratual por inadimplemento do comprador das
unidades adaptadas; ou o incorporador poderd reter os custos adicionais incorridos devido a
adaptagdo solicitada, desde que previsto expressamente em cldausulas contratual. Art. 109 C:
Os empreendimentos que adotarem sistema construtivo que ndo permitam alteracdes
posteriores, tais como alvenaria estrutural, paredes de concreto, impressdo 3D, ou outros
equivalentes, devem garantir o percentual minimo de 3% de unidades adaptadas. O Senhor
Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, Sindicato da Industria da Construcao Civil do Distrito
Federal — Sinduscon/DF, complementou que leram e discutiram bastante o Decreto anterior,
chegando a conclusdo de que as condi¢des que estavam sendo colocadas como apartamento
adaptavel, na verdade, eram condi¢des de um apartamento jd adaptado. Acrescentou que o
desenho universal ndo precisa ter instalagdes para ser considerado um desenho adaptado ao
desenho universal. O Senhor Rogério Markiewicz, Associacio de Empresas do Mercado
Imobilidrio do Distrito Federal — Ademi/DF, apontou no 109 B, segundo o Decreto Federal, a
opg¢ao por escrito do adquirente estava no inicio da obra, até o inicio da obra. O Senhor
Subsecretario Luiz Otavio Alves Rodrigues registrou que estio dando melhores condigdes de
possibilidades. O Senhor Joao Eduardo Martins Dantas, CAP/SEDUH, apontou no Art. 109,
§ 1° que dispoe que devem prever espago, ou instalagdo de equipamento vertical. Questionou
se no projeto dispord qual € a estrutura, uma vez que nao vao entrar no mérito de
dimensionamento de laudo, vdo apenas aceitar no projeto da forma como foi apresentado por
escrito. Exp0s ser relevante constar no memorial que pode vir a ser adaptado, podendo ser uma
planta. O Senhor Subsecretdrio Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu negativamente, uma
vez que talvez essa demanda acontegca um pouco mais adiante, ou ndo acontega, sendo
irrelevante. O Senhor Joao Eduardo Martins Dantas sugeriu no Art. 109 B, § 1°, que dispde

5% e no 109 C, estd 3% por extenso, sugeriu padronizar. A Senhora Marcia Maria Braga

Rocha Muniz, Conselho lligglonal de Engenharia e Agronomia do Distrito Federal —
" G dn—_
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CREA/DF, explicou que na época que foi feito o Decreto de Regulamentagdo do Cédigo de
Edificag¢des, havia uma realidade que a legislagio federal ainda nido tinha sido regulamentada,
e a legislagdo estava muito mais rigorosa do que a legislacdo federal. Assim, conforme os
estudos iniciaram, verificou-se que estava muito dificil de aplicar o Decreto do Cadigo de
EdificagGes, assim, procuraram criar primeiro o conceito de adaptavel ao desenho universal,
definindo o que era o adaptdvel ao desenho universal, e a questio do adaptado ao desenho
universal. Questionou quanto ao Inciso I1, que dispde que todos vios de acesso devem ter 80cm,
apontou que € importante que tenham todos os ambientes com vio de 80cm para garantir o
acesso. Sugeriu a retirada do trecho “de permanéncia prolongada”, colocando os ambientes que
possuam vaos de acesso de 80cm. Concordou com a retirada do inciso I1I do 109 A. O Senhor
Giulliano Magalhées Penatti, Companhia Imobiliria de Brasilia - Terracap, questionou em
relacdo as medidas, que o Cédigo Civil permite os 5%, o que difere as medidas para isso, se
resolveria o assunto. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly respondeu que o Cédigo
de Obras prevé 2% para questdes de acessibilidade, resultando em 1,6cm, nio passando, porque
daria 78 ou 77,5. O Senhor Giulliano Magalhies Penatti questionou se poderia fazer a
altera¢do no Cédigo. O Senhor Subsecretdrio Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que
essa ¢ a proposta, ndo havendo a necessidade de alteragio no Cédigo. A Senhora Valéria
Arruda de Castro, Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo do Distrito Federal — CAU/DF,
sugeriu o texto: os ambientes de permanéncia prolongada, possuam vios de acesso de 80cm,
admitindo-se porta de 80. O Senhor Alberto Alves de Faria. Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo - FAU Universidade de Brasilia — UnB — FAU/UnB, apontou que no Art. 109 B
dispde que o adquirente vai solicitar por escrito até a conclusio da estrutura, ou nas etapas
subsequentes a critério da construtora. No § 3° do 109 C diz que o adquirente do imével podera
solicitar por escrito adaptagdo da sua unidade até a data do inicio da obra. O Senhor
Subsecretdrio Luiz Otavio Alves Rodrigues explicou que ha uma diferenca, que o 109 B fala
de unidades adaptdveis e 0 109 C fala de unidades adaptadas, sendo que no 109 B, ele pode
pedir uma adaptac@o, e no 109 C prcviamfgilt ja vai ter que fornecer 3% de unidades adaptadas,
“’3 - S
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159 e se ele tem que fornecer previamente, e se for solicitada uma unidade adaptada tera que ser
160  previamente. A Senhora Maria Cristina Ribeiro expds que no Decreto Federal ¢ vedada a
161  cobranga de valores adicionais para conversdo de que trata o caput, ndo dispondo sobre
162  percentual, e que houve uma restri¢do na proposta até 5% do niimero de unidades e na Federal
163  ndo ha esse percentual. O Senhor Subsecretario Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que
164 5% € no Programa Minha Casa Minha Vida, retirando o 5% da 11.977. Acrescentou que no
165 Programa Minha Casa Minha Vida as construtoras tém que destinar até 5% de unidades
166  adaptadas. O Senhor Joao Gilberto de Carvalho Accioly dispde que com relac¢@o ao custo, a
167  Lei muitas vezes estabelece condi¢des que devem ser seguidas, independentemente de o Estado
168  fiscalizar ou ndo. O Senhor Subsecretirio Luiz Otavio Alves Rodrigues defendeu a
169  manuten¢ao da vedacio, uma vez que consta no Decreto Federal. Complementou que ndo
170  precisam se ater aos 5%, pois as propostas serdo minimas e dificilmente chegardo a essa
171  porcentagem. Assim, no Art. 109 B, mantém-se o § 1° até valores adicionais para conversao, e
172 retira-se o § 2°. § 4% € vedada a cobranga de valores adicionais para aquisicdo de unidades
173 adaptadas, ou adaptagdo de unidade autonoma observado o percentual previsto no caput.
174  Apontou quanto a diferenca entre lavabo e banheiro, identificando o que € ambiente de natureza
175  prolongada. A Senhora Secretdria-Adjunta Giselle Moll Mascarenhas sugeriu o texto: “a todos
176  os ambientes e a um banheiro, exceto lavabo”. O Senhor Joao Gilberto de Carvalho Accioly
177  destacou a questdo de nomenclatura sugerindo chamar o lavabo de banheiro. O Senhor
178  Subsecretario Luiz Otavio Alves Rodrigues complementou que o texto seria: vaos livres de
179  acesso de no minimo 80cm aos comodos e a um banheiro. A Senhora Secretaria-Adjunta
180  Giselle Moll Mascarenhas propds o texto: “devem conter equipamento de transposi¢do
181  vertical instalado”. Recapitulou que estavam no Art. 109 B, § 1°, que € vedada a cobranga de
182  valores adicionais para a conversdo e a retirada do § 2°. No 109 C, ficam mantidos os trés por
183  cento escrito. Encaminhamento: Apés todos os debates, a proposta de alteracdo por nova 3
184  redacdo e acréscymo de dispositivo do Decreto n® 39.272/2018 do Art.109 ficou assim definida.

185  “As umdaa’es bilidrias auténomas sdo consideradas adaptdveis ao desenho universal nos
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casos em que as caracteristicas construtivas atendam aos seguintes elementos: I- a circulacédo
horizontal tenha no minimo de 90 centimetros de largura; II- véos livres de acesso de 80
centimetros a todos os ambientes e a um banheiro, admitindo-se portas de 80 centimetros. Il
— os ambientes de permanéncia prolongada possuam dreas de manobra com amplitude minima
de 180° IV— um dos banheiros possua vaos de acesso de 80 centimetros, drea de manobra,
livre das pegas, de 120 centimetros de didmetro, vio de 80 centimetros em frente a bacia
sanitdaria e box de chuveiro com dimensdes horizontais minimas de 90 centimetros por 95
centimetros; V— tratamento de desniveis no acesso ¢ unidade auténoma e em seu interior,
incluidos terragos e varandas. §1° As unidades imobilidrias autdnomas adaptdveis dotadas de
mais de um pavimento devem prever espaco ou prever instalagdo de equipamento de
transposi¢ao vertical para acesso a todos os pavimentos da mesma unidade auténoma. §2° E
Jacultado incluir opgoes de plantas adaptdveis para as unidades imobilidrias no deposito do
projeto de arquitetura, desde que: I - ndo sejam afetadas a estrutura da edificacdo e as
prumadas de instalagcoes prediais; Il — ndo aumente o niimero de dormitorios; III — ndo altere
os elementos e as caracteristicas construtivas de unidades imobilidrias auténomas adaptdveis
ao desenho universal previstos no caput. Art. 109-A. As unidades imobilidrias autonomas séo
consideradas adaptadas ao desenho universal nos casos em que as caracteristicas construtivas
atendam ao disposto no art. anterior, bem como ds normas técnicas de acessibilidade em
relagcdo aos seguintes elementos: I - acessos e circulacées horizontais; II - revestimentos e
desniveis de piso; III - vdos livres de acesso de, no minimo, 80 centimetros, aos ambientes e a
um banheiro; IV - altura para alcance e manuseio de dispositivos, tais como, comando de
Janelas, maganetas de portas, campainhas, interfones, tomadas, interruptores, quadros de luz,
registros de pressdo; V - dreas de manobra com amplitude minima de 180°, para entrar e sair
de frente em todos os compartimentos ou ambientes e em um banheiro; VI - posicionamento de
instalagoes e materiais construtivos capazes de suportar a fixagcd@o de barras e de banco

articulado em paredes.§1° Para as unidades imobilidrias auténomas adaptadas ao desenho

universal, a drea de aproximacdo e trans néncia é equivalente ao médulo de referéncia das
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213 normas técnicas de acessibilidade, e:l - para garantir a drea de aproximacdo frontal, é
214 permitido o avango da drea de aproximacado e transferéncia de, no mdximo, 30 centimetros sob
215 lavatorio, pia de cozinha e tanque; II- para garantir a drea de transferéncia frontal a bacia
216  sanitdria, € permitido avango do maodulo de referéncia de, no mdximo, 10 centimetros sob esta;
217 HI- para garantir a drea de transferéncia diagonal e lateral a bacia sanitdria, ndo é permitido
218  avango do mddulo de referéncia sob esta; IV- os boxes de chuveiro devem ter dimensées
219  horizontais minimas de 90 centimetros por 95 centimetros e drea de transferéncia lateral
220  externa. §2°As unidades imobilidrias autéonomas adaptadas dotadas de mais de um pavimento
221 devem conter equipamento de transposi¢cdo vertical instalado ou rampa para acesso a todos os
222 pavimentos da mesma unidade autonoma. Art. 109-B. As unidades autéonomas adaptdaveis
223 deverdo ser convertidas em unidades autonomas adaptadas quando solicitado pelo adquirente,
224 por escrito, até a conclusdo da estrutura ou nas etapas subsequentes a critério da construtora.
225 § I° E vedada a cobran¢a de valores adicionais para a conversdo. Art. 109-C Os
226  empreendimentos que adotarem sistema construtivo que ndo permita alteragcdes posteriores,
227  tais como a alvenaria estrutural, paredes de concreto, impressao 3D ou outros equivalentes,
228  devem garantir o percentual minimo de trés por cento de unidades adaptadas, atendendo aos
229  termos do art. 109-A, extensivas as obrigagoes a todos os pavimentos da mesma unidade
230  auténoma. § 1° Na hipdtese de o percentual previsto no caput resultar em niimero menor do
231 que um, os empreendimentos deverdo garantir, no minimo, uma unidade adaptada. § 2°
232 Ressalvado o disposto no § 1°, na hipotese de a aplicacdo do percentual previsto no caput
233 resultar em numero fracionado, este serd arredondado para o nimero inteiro
234 subsequentemente superior. § 3° O adquirente do imovel poderd solicitar, por escrito, a
235  adaptagdo de sua unidade até a data do inicio da obra, para informar a construtora ou a
236 incorporadora sobre os itens de sua escolha para instalacdo na unidade adquirida. § 4° E
237  vedada a cobranca de valores adicionais para a aquisicdo de unidades adaptadas ou a
238  adaptagdo da unidade autonoma, observado o percentual previsto no caput. ” O Senhor Joao

239  Gilberto de Carvalho Accioly ii%ftacou que ha outras demandas de ajustes e alteragcdes que
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devem passar pela CPCOE. O Senhor Subsecretirio Luiz Otavio Alves Rodrigues
complementou que ja sistematizaram alteragdes propostas para o Decreto, e hd a questio das
vagas, que sera tratada em seguida. Durante intervalo, deu posse a Senhora Bianca Ilha Pereira,
na qualidade de membro suplente, representante da Companhia Imobilidria de Brasilia —

Terracap. O Senhor Subsecretdrio Luiz Otavio Alves Rodrigues seguiu ao Item e Subitem 4.

Duvidas a serem dirimidas: 4.1 Andlise de projetos de habitacdes unifamiliares em dreas

consolidadas e em condominios que ji possuem parimetros urbanisticos — PUR e MDE
aprovados, encaminhadas via Processo SEI n° 00143.00001865/2018-60 e Processo
00134.00001881/2018-52 advindas da Administracio Regional de Sobradinho. A palavra foi

franqueada ao Senhor Ricardo Augusto de Noronha, representante da CAP/SEDUH, que
informou que os processos foram objeto de pauta, em virtude dos questionamentos da
Administragdo de Sobradinho, aproximadamente de 20 itens, alguns j4 de entendimento e
solugdo na CAP, e alguns em aberto. Explanou que a Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018: “Art.
12.... § 1° Nos projetos arquitetdnicos de obra inicial, a andlise fica restrita aos pardmetros
urbanisticos e de acessibilidade. § 2° Nos projetos arquitetdnicos de modificacio, a anlise fica
restrita a drea alterada. ” Em seguida pontuou os questionamentos: 1. Os Parimetros
Urbanisticos sdo aqueles constantes no Art. 34, I a XII da Lei n® 6.138/2018? 2. Os Pariametros
Urbanisticos seriam os do PDOT ou dos Planos Diretores Locais (Area Consolidadas) e
Parametros Urbanisticos — PUR e Memorial Descritivo -MDE (Condominios) aprovados? 3.
Com relagio as Areas dos Condominios que ja possuem Pardmetros Urbanisticos — PUR e
Memorial Descritivo -MDE aprovados, esses seriam analisados pelas suas normas especificas?
4. O que deveria ser visto além dos Pardmetros Urbanisticos? 5. A indevassibilidade ndo é um
Parametro Urbanistico. Como seria tratada no momento das andlises dos projetos? O Senhor
Subsecretdrio Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que podem passar o assunto na
CPCOE, no sentido de equalizar o entendimento, no sentido de que os pardmetros urbanisticos
sdo aqueles previstos em Norma Urbanistica, uma vez que o cddigo ndo é Norma Urbanistica,

€ sim uma norma que trata do licencia\;n to. A Senhora Simone Maria Medeiros Costa,
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267  Agencia de Fiscalizagio do Distrito Federal - AGEFIS, informou que encaminhou para a
268  CPCOE um documento exatamente sobre esse assunto, e com a decisio exarada na CPCOE
1269 solucionaria, também, seu questionamento. Encaminhamento: O Senhor Luiz Otavio Alves
270 Rodrigues refor¢ou que devem exarar uma decis@o no sentido de que consideram pardmetros
271  urbanisticos aqueles previstos na Norma Urbanistica Especifica, e como tais todos aqueles
272 previstos nas normas serdo analisados. A palavra foi aberta aos membros. A Senhora Valéria
273 Arruda de Castro apontou que é importante discutirem os pontos divergentes na CPCOE,
274 relembrou as discussdes na Camara da inclusio de alguns pardmetros de andlise no c6digo, e
275  em relagdo a LUOS, por ser uma Lei Complementar, ¢ uma Lei maior do que o c6digo. Ap6s
276  debate, o Senhor Subsecretdrio Luiz Otavio Alves Rodrigues acrescentou o entendimento de
277  que se a LUOS traz alguns aspectos em relagao a dreas ndo computaveis, se ela complementa
278 o codigo nao ha problema. Destacou que ha controvérsia em relac@o a esse entendimento. A
279  Senhora Helena Moreira Alves, Ordem dos Advogados do Brasil Seccional Distrito Federal —
280 OAB/DF, esclareceu que com relagdo a Lei Complementar, ela traz algumas questdes mais

| 281  especificas, e € justamente para complementar e para especificar assuntos que ndo estdo claras

282  no Codigo. Assim, externou que em determinados pontos, ela pode sim superar o proprio
283  Cddigo, sendo uma questdo de interpretacdo e até de aplicagdo para verificacao da viabilidade.
i 284 O Senhor Subsecretario Luiz Otavio Alves Rodrigues esclareceu que o que vai ser analisado
; 285 € o parametro urbanistico que consta na Norma original, e quando surgir esta divida, farao
; 286  esses levantamentos e irdo verificar se hd conflitos em relagio as dreas computdveis, trazendo
| 287 o tema para ser discutido e assim dirimir as ddvidas. Assim, as dividas ficam vencidas com o
288  entendimento de que valem as normas urbanisticas originais. O Senhor Ricardo Augusto de
289  Noronha retomou os questionamentos, o que deveria ser visto, além dos pardmetros
290  urbanisticos? Numero 5, a indevassabilidade nao ¢ parametro urbanistico, questionou como
291  seria tratado no momento das analises de projetos. O Senhor Subsecretario Luiz Otavio Alves

292  Rodrigues respondeu que uma yez que a Norma Urbanistica trata desse assunto € porque

entende que ha relevancia do poht de vista coletivo, complementou que aquilo que estiver na

O@ © (=
A e U




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH
37 Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de

Edificacdes do Distrito Federal — CPCOE, realizada no dia 13 de fevereiro de
2019.

Norma Urbanistica € parametro urbanistico. A Senhora Valéria Arruda de Castro sugeriu
repensar o assunto, porque a LUOS finalizou leis paralelas de defini¢io. Apés discussdo, o
Senhor Subsecretario Luiz Otavio Alves Rodrigues expds que ndo havia dividas em relagio
a analise de projeto, porém, quanto a fiscalizacio, devem avaliar de acordo com a legislagdo,
observando aspectos relativos ao Cédigo Civil. A Senhora Simone Maria Medeiros Costa
destacou que o questionamento € em relagio a anélise de projeto, portanto, ndo se deve observar
a indevassabilidade, a ndo ser que esteja disposto em legislagdo especifica. O Senhor Ricardo
Augusto de Noronha deu continuidade aos questionamentos citando o Art. 29: As atividades
referentes ao licenciamento sdo privativas dos servidores da carreira de planejamento e gestio
urbana, e regional com formagdo superior em arquitetura, urbanismo, ou engenharia civil. As
andlises dos projetos, estudo prévio e anteprojetos serdio realizadas exclusivamente por
servidores da carreira e gestdo urbana. Explicou que o préprio c6digo traz esta previsdo. Seguiu
ao Art. 31: o atendimento aos pardmetros estabelecidos as Normas Técnicas Brasileiras Locais,
¢ de responsabilidade exclusiva do autor e niio é objeto de andlise na habilitacdo, exceto no que
diz respeito a acessibilidade. Expds que foi feita uma série de perguntas de estudo prévio, bem
como sobre representacio de projeto. Também apontou a questdo da representacao interna da
unidade, questionou que uma vez que o Cédigo dispe o impedimento quanto a representacao,
se haveria contrassenso em dar continuidade ao projeto. O Senhor Subsecretirio Luiz Otavio
Alves Rodrigues respondeu que estio recebendo das administracdes em um formato
tradicional, portanto, nao haveria problema em recepcionar. Questionou se todos os membros
concordavam, ndo houve manifestagdes contririas. O Senhor Ricardo Augusto de Noronha
destacou outro questionamento, sobre quais seriam os pardmetros de acessibilidade verificados
na andlise dos projetos unifamiliares. A Senhora Simone Maria Medeiros Costa respondeu
que esta sendo verificado, e estd havendo uma tolerancia. O Senhor Subsecretirio Luiz Otavio
Alves Rodrigues sugeriu que seja anexada uma nota na emissio do alvard. A Senhora Simone
Maria Medeiros Costa destacou o Art. IXO do Decreto, que dispde: nas vistorias em obra de

edificagdes, o 6rgao de fiscalizagdo de tividades urbanas deve verificar: inciso III - a
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conformidade da obra com os parimetros de acessibilidade das dreas comuns e do espaco
publico contiguo ao lote, ou a projecdo, analisados no projeto habilitado. O Senhor
Subsecretario Luiz Otavio Alves Rodrigues questionou se todos concordavam com as
sugestoes. Nao houve observacdes. O Senhor Ricardo Augusto de Noronha apontou em
relagdo ao Art. 153, que dispde: a regularizacao das edificagoes concluidas e ocupadas até a
publicacgio dessa Lei em unidades imobilidrias para os quais ndo havia Norma, Norma de Uso
e Ocupagido do Solo, a época, da construciio, ocorre por meio da Carta de Habite-se de
Regularizacdo condicionada a entrega, citando documentos na legislacao. Com o
questionamento: O que seriam essas normas e como comprovar? O Senhor Subsecretdrio Luiz
Otavio Alves Rodrigues replicou que deverao aguardar o Decreto especifico. Vencido o

Subitem 4.1, seguiu ao Subitem 4.2 Avanco de varanda em afastamento minimo obrigatério

consignada no Processo SEI n° 0307.000065/2015 advinda da Administracio Regional do

Jardim Boténico: O Senhor Ricardo Augusto de Noronha expds que o questionamento foi

enviado pela Administracdo Regional do Jardim Botanico, em que a proprietdria tem um
projeto, no qual avanga o seu lote de acordo com a legislagio especifica, solicitando um
afastamento na lateral e colocando a varanda no térreo com dois pilares apoiados dentro desse
afastamento, e demanda que o seu projeto seja aceito com base no Art. 114 do cédigo anterior,
que dispde que o afastamento minimo deve ser de 1,5m obedecendo a legislagdo de uso e
ocupagio do solo. Pardgrafo tinico. Admite-se lateral de varanda, sacada, terrago e eirado, seja
localizado a menos de 1,5m em relacio ao limite do lote desde que garantida a
indevassabilidade em relacg@o ao lote vizinho. Apés discussdo, o proprietdrio, Senhor Carlos
Cunha, apontou haver um equivoco na interpretagio das Normas apontadas. Explicitou que no
Art. 114 da Lei 2.105, no seu parédgrafo tnico estd claro em dizer que a varanda pode avangar
a menos de 1,5m contanto que seja respeitada a indevassabilidade em relagdo ao lote vizinho.
Informou que a solicitagdo de projeto foi analisada pela Administracdo Regional do Jardim

Decreto, e apontou diversos ¢bic

Boténico, sob o argumento de g Iexcegﬁo prevista no Art. 114 foi tratado no Art. 100 do
Ug aprovagao do seu projeto. O Senhor Ronildo Divino de
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348 Menezes, Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA/DF, destacou que se existe

349 um elemento de impedimento que gere questionamento para a nio aprovagio da varanda e tdm ‘
350  que haver claro elemento que impega a devassabilidade do lote para o lote vizinho, uma vez |
351  que Codigo anterior previa tal situagdo. O Senhor Subsecretério Luiz Otavio Alves Rodrigues
352 destacou que a ocupagio neste caso € como varanda, poderia ser uma churrasqueira, se a Norma
353 permitir. Mas o importante consolidar os conceitos. O Art. 114 da Lei, que dispde que a
354  varanda, o terraco e os eirados manterdo afastamento minimo de 1,5m nos limites do lote. O
355  Art. 100 do Decreto que regulamenta, dispde sobre a varanda na fachada da edificacdo e situada
356  sobre os afastamentos minimos obrigatérios do lote. Seguiu ao Art. 113 do Decreto, que dispde
357  que a varanda, terrago e eirado manterdo afastamento minimo de 1,5m dos limites do lote,
358  conforme dispde a Lei regulamentada. Assim, explicitou que a divisa podera ser inferior a 1,5m
359 desde que garantida a indevassabilidade sobre o lote quando situadas em plano perpendicular
360  em relagdo as divisas do lote. Questionou se havia divida em relagio a liberalidade da Lei, que
361  diz respeito a varanda aérea impactar o afastamento obrigatério. Destacou que € importante
362 proceder a consolidacdo dos conceitos para que casos anilogos ndo voltem ao pleno. Que no
363 caso especifico, o Codigo dispoe que a varanda é uma érea. Ressaltou importante que essa
364  decisdo tenha repercussao geral sobre o qué o cédigo nos art. 100, 114 da antiga Lei 2.105, bem
365  como os Arts. 100 e 113, do Decreto que a regulamenta em relagio a varanda abordada que
366  deve ser aérea. E o principio da legalidade que estd sendo respeitado. Se a Lei fala que que néo

367  pode varanda, ndo pode. Ndo houve manifestacdes contrdrias. Item 5. Assunto Gerais: Nio

368  tratado. A Trigésima Sétima Reunifio Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento

369 do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE. foi encerrada pelo Senhor
N

370 Su ?&é{io Luiz Otavio Alves Rodrigues, agradecendo a presenca de todos.
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