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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito

Federal - SEDUH

g Ata da 42* Reunido Ordinaria da Comissao Permanente de Monitoramento do

Cédigo e Edificacdes do Distrito Federal - CPCOE, realizada em 14 de agosto
de 2019.

ATA DA 42" REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO
FEDERAL - CPCOE
As nove horas do quatorze de agosto do ano de dois mil e dezenove, no SCS, Quadra 06,
Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal — SEDUH , foi aberta a
Quadragésima Segunda Reunido Ordindria da Comissao Permanente de Monitoramento
do Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal — CPCOE, pela Secretdrio de Habitagdo da
SEDUH, Senhor Mateus Leandro de Oliveira, e contando com a presen¢a dos membros
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, relacionados ao final desta Ata,
para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia:
1.1 Abertura dos trabalhos; 1.2 Verificacio do quérum; 1.3 Informes do Presidente; 1.4
Posse de membro; 1.5 Aprovagio da Ata da 41" Reunido Ordindria realizada no dia
24/07/2019. 2. Apreciacdo e Deliberacdo: 2.1 Processo n® 00390-00005013/2019-29
Assunto: Apreciagdo de proposta de decreto especifico sobre Regularizacdao de
Edificagdes, em atencdo a Decisao n® 01/2019 exarada na 75" Reunido Extraordinaria da
Comissdao Permanente de Monitoramento do Cédigo de Obras e Edificacoes - CPCOE,
que aprovou a cria¢do da Camara Temdtica para tratar do tema. Relatoria: Central de
Aprovagdo de Projetos — CAP. 2.2 Assunto: Apreciacdo de minuta de decreto que
regulamenta os artigos 53-A e 68, da Lei n° 6.138, de 26 de abril de 2018, que dispoe
sobre 0o Cadigo de Edificagdes do Distrito Federal - COE/DF e da outras providéncias.
Relatoria: Central de Aprovagio de Projetos — CAP. 3. Assuntos Gerais. Seguiu ao Item

¢ Subitem 1. Ordem do dia; 1.1 Abertura dos trabalhos e 1.2 verificacio do guorum: O

Secretdrio Mateus Leandro de Oliveira deu por aberta a sessao, agradecendo a presenga

de todos. Verificado o guorum. Subitem 1.3 Informes do Presidente: informou e convidou

a todos para a Cerimdnia de Lancamento do Portal da Regularizacio com a presenca do
Governador, a ser realizado amanha, as 10 horas no Saldo Nobre do Paldcio do Buriti. E
que os convites serdo enviados a t‘ dos. Falou que na oportunidade apresentara um

balan¢o das atividades deste pumel semestre de gestdo. Falou que este Portal da ~
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Regularizagao representa um grande marco nesta gestdo porque reune informacdes do
Geoportal, as mais variadas inf!orma(;(‘)es das redes de infraestrutura, obras publicas, Areas
de Regularizac@o de Interesse Especifico - ARINES e Area de Regularizacdo de Interesse
Social -ARIS na forma prevista no PDOT de 2009 e que no Portal de Regularizagio terd
0 desdobramento destas infofmac;ﬁes. Informou que este Portal é de facil acesso ao
cidaddo, uma ferramenta de tr‘ansparéncia que ajudara outros 6rgdos. Tem informacdes
estatisticas e que atualmente tem apenas 12% dos processos de regularizacio que se
encontram em fase para serem concluidos. E por fim, solicitou a todos divulgar este Portal

e comparecer neste langamento. Seguiu ao Subitem 1.4 Posse de membro: Deu-se posse

ao Senhor Alexandre da Cunha Mello Reisman, representante da Secretaria Executiva

das Cidades - SECID como membro suplente. Passando ao Subitem 1.5 Aprovacio da

Ata da 41* Reunido Ordindria realizada no dia 24/07/2019: Aprovada por unanimidade

conforme apresentada. Passou ao Item 2. Apreciagiio e Deliberacio: O Senhor Secretirio

Mateus Leandro de Oliveira fez inversao da pauta no Subitem 2.2 para esclarecer que
este assunto serd discutido na préxima reunido e informou que foi analisado o projeto de
lei que trata do rito simplificado para o alvard de construgdes de habitacées unifamiliares.
E que o Projeto de Lei se encontra na Casa Civil e serd encaminhado a4 CéAmara
Legislativa. Ressaltou que foram identificados pouquissimos pontos que mereciam uma
regulamentacao por decreto. Entdo o Item 2.2 é uma proposta ja antecipada da futura
aprovagao, caso aprovado o do Projeto de Lei. Também trata da questdo da metragem do
standes de venda e se estd chposto o do apartamento decorado ou s6 o escritério de
vendas. Solicitou a Assessoria de Orgios Colegiados que seja enviado por e-mail a todos
os conselheiros a minuta de Decreto que regulamenta os artigos 53-a e 68, da Lei n® 6.138,
de 26 de abril de 2018, que dispde sobre o Cédigo de Obras e Edificacoes do Distrito
Federal - COE/DF. Informou ainda, que nesta semana trés projetos de leis serdio
encaminhados a Camara Legislativa, um € o Projeto de alvard Unifamiliar, Projeto de Lei
de Regulamentagio de instaiagées de antenas de celulares em dreas particulares e o
Projeto do Setor de Industria ;Grz’lfica - SIG, neste 1ltimo caso estd complementando os

estudos a pedido do Governador. Prosseguiu ao Subitem 2.}§Processo n°_ 00390-
A 4 b
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56 00005013/2009-29: Pontuou que foi criado um grupo de trabalho em que a composicio

57  contém representantes de membros desta CPCOE. Ressaltou que foram realizadas sete
58  reunides, inclusive convidados representantes de Condominios e de Vicente Pires. Falou
59  que nos Art. 151, Art. 152 e Art. 153 estabeleceram na lei do Cddigo de Obras, de abril
60 de 2018, um rito especifico de regulamentacio de edificagées. O Art. 151 trata de |
61 edificagdes que foi construida em um lote com normas sem a devida licenga. Art. 152
62 trata de edificacdes em drea de interesse social. Criando um rito bastante simplificado e
63 o art. 153, tem um carater de anistia, porque vem com o conceito e vontade do legislador
64  em que se verifica que aquelas edificagdes concluidas e ocupadas até a publicacéo da lei, |
65 em lote de unidades imobilidrias que nao havia normas de uso a época, que estd no
66  contexto das dreas de regularizagdo. E define um rito se apenas de entregar determinados
67  documentos. Informando que estes documentos devem estar de acordo com o que foi
68  construido. Deixando claro que ndo se seguiu os regulamentos para edificacoes. E que
69  apos andlise de vdrias areas da Secretaria foi observado irregularidades principalmente na
70  questdo da altura dos prédios de Vicente Pires. Informou que fez reunido com o Ministério
71 Puablico, com a presenca da Procuradora Geral e promotores das dreas do meio ambiente
72 e urbanismo, e que estes manifestaram preocupagdes com o que trata o art. 153. E foi
73 solicitado andlise deles sobre esse tema. Informou que foi trazido uma preocupagdo com
74 relacdo as edificacOes habitacGes coletivas e de uso coletivo, como escolas, comércios e
75  prédios residéncias. E que se deve cumprir com rigor todas as exigéncias para as
76  habita¢des coletivas e de uso coletivo e tratar habitagdo unifamiliar com uma légica mais
77  simplificada. Passou a palavra ao Senhor Jodao Eduardo Martins Dantas, membro
78  representante da Central de Aprovagio de Projetos - CAP/SEDUH, que vem coordenando
79  este trabalho de se elaborar uma minuta de decreto. O Senhor Jodo Eduardo Martins
80  Dantas agradeceu o Secretdrio pela introdugio. Ressaltou que o grupo de trabalho foi
81  constituido para analisar o Decreto Regulamentador para a regularizacdo edilica.

82  Informou que como trata a lei 6.138/2018 art. 10 que “compete a CPCOE...III encaminhar

PCOE que abranjam a regularizacdo edilicia a anulacdo ou a

83 ao CONPL \Csz instincia recursal terminativa, os recursos administrativos contra yk
84  deliberacio da
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convalidacdo de atos administrativos”. Falou que foram realizadas sete reunides ¢ o
Grupo de Trabalho composto de membros: Gabinete/SEDUH; Central de Aprovacio de
Projetos/SEDUH; Associagdo |das Empresas do Mercado Imobilidrio-ADEMI/DF;
Sindicato da Industria da Construcdo Civil do Distrito Federal/SINDUSCON: do
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Distrito Federal /CREA; do DF Legal;
de Representantes da Associagdo de Moradores; do Corpo de Bombeiro Miliar/DF e
Defesa Civil/DF. Fez uma apresenta¢do de um histérico normativo e uma comparacio
entre a lei e o decreto. Apresentou o que dispde a concessdo de carta de habita-se para
residéncia unifamiliar, apresentou algumas legislacdes dos estados de Sdo Paulo e Minas
Gerais. Informou que na legislagdo a solicitagdo para o licenciamento de edifica¢io ou
parte desta, passivel de regularizagdo edilicia, devera atender os pardmetros urbanisticos,
de acessibilidade e demais normas técnicas brasileiras aplicaveis, seguindo o rito da fase
de habilitacdo, sendo observadas as etapas aplicdveis a cada tipologia edilicia. O
Secretario Mateus Leandro dé Oliveira propds que seja apresentado e debatido cada
artigo separadamente passando a palavra a Senhora Valeria Arruda de Castro,
representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU que falou que se que foi
constatado que a obra foi construida deve fazer uma ART de as Built e nio de ART de
execucdo de obra. O Secretério‘ Mateus Leandro de Oliveira informou que no art. 151
se remete a uma edificacio qué ja esta construida a um rito de aprovagio tradicional,
mesmo a obra estando construida ela tera que se adequar para ser aprovada. Ressaltando
que neste caso ndo hd carater nelnhum de anistia. E que ndo pode se valer de uma benesse
por deixar de cumprir o rito. O‘Itratamento tem que ser moldado por ter uma edificacio
existente. Com a palavra o Senhor Rogério Markiewicz, representante a Associacdo das
empresas do Mercado Imobilidrio - ADEMI falou da questdo do arquiteto assumir sendo
de sua autoria pelo compromiséo e €tica profissional a ART da execu¢@o da obra, sendo
que deve ser por ART “As built” para execucio. O Senhor Jodo Eduardo Martins
Dantas indagou no caso de sinistro quem ser4 o responsdvel. O Senhor Ricardo Augusto
de Noronha, Coordenador indicado SEDUH esclareceu que atualmente isso jd ocorre

com o cddigo vigente. Informou que tem 1103 processos de obras concluidas que
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entraram na CAP como projeto inicial e que muitos profissionais fazem a ART de projeto
¢ de autoria de execugdo. O que o art. 151 estd trazendo e que ja sabe que construiu e que
deve ir para os finalmente. Ainda, concordou com o Jodo Eduardo Martins Dantas, que
talvez o nome ndo seja execugdo de obras, mas uma RT de responsabilidade técnica. Com
a palavra a Senhora Simone Maria Medeiros Costa, representante Secretaria de Estado
de Protecao da Ordem Urbanistica do Distrito Federal — DF Legal indagou que para
aplicacido deste artigo terd marco legal. Com a Palavra Marcia Maria Braga Rocha
Muniz, representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA
ressaltou que em alguns momentos sentiu dificuldades em destrincar e distribuir para
saber em que se referia ao artigo e ao decreto. Pontuando que é importante que todos
conhe¢cam para ficar mais clara os discursdes tendo um rito para cada artigo e como
devemos colocar “as built”. E verificar a questoes dos procedimentos. E que dessa forma
poderdo discutir cada artigo. Com a palavra o Senhor Joao Gilberto de Carvalho
Accioly, representante do SINDUSCON/DF justificou sua auséncia nos dois ultimos
encontros que tratava deste assunto, mas que tinha feito uma consulta a assessoria Juridica
e no caso de infringir a lei o cidadao devera ter alguma penalidade. Sugeriu que o trabalho
fosse subdivido fazendo referéncias aos artigos como sugerido pela proposta da Senhora
Marcia Maria Braga Rocha Muniz. Ressaltou que o segundo ponto sobre o alvard de obra
de regulariza¢do caso ndo tenha que fazer alteragdo nenhuma, se aplica o art 151. O
Senhor Joao Eduardo Martins Dantas indagou sobre a responsabilidade do arquiteto
no caso da aprovacdo as biult ao CREA e CAU. Com a palavra Senhora Joara
Cronemberger Ribeiro Silva, representante da Universidade de Brasilia — FAU/UnB
falou que os trés artigos se referem a anistia. E que ndo podemos fazer de conta que a
edificacdio ndo existe e que ndo vé confusdo entre o art. 151 ¢ 153 eles se referem a area
regularizada. E que isso ndo ¢ um rito normal e que € necessdrio apresentar um termo de
seguranca. Ressaltando que a questdo do prazo € uma questao que lhe preocupa e o outro
tema que refere sancdo. E que ndo devemos acabar com as multas ou qualquer outra taxa.

A Se

ra Marcia Maria Braga Rocha Muniz falou do documento de propriedade

reconhiecido pelo poder puiblico que se deve manter o que estd na Lei. Apés debates, o
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Secretdrio Mateus Leandro de Oliveira propds que se deva fazer uma anélise do que se
poderia ser dispensado ou ndo que neste momento inicial ndo sendo tdo duro como esta
na lei e sugeriu que fosse encaminhado o texto a todos para andlise para a préxima reuniao
e que fosse passado apresentacdo do art. 152. Com a palavra o Senhor Jodao Eduardo
Martins Dantas iniciou a apresentacao informando que para a “regularizacdo edilicia de
habitacoes unifamiliares situadas em ARIS ¢ suficiente a apresentagdo de laudo técnico
que comprove a estabilidade da edifica¢do e a inexisténcia de risco, dispensada a
apresentacdo do projeto arquitetonico, desde que possuam documento de propriedade
reconhecido pelo Poder Piiblico. E o que cabe no Decreto Art.179-E A regularizagdo
edilicia de habitagoes un{falmiliares situadas em dreas oriundas de regularizagdo de
interesse social caberd para os casos em qite o proprietdrio ndo tenha obtido o respectivo
licenciamento da edificacdo”. Com a palavra a Senhora Joara Cronemberger Ribeiro
Silva informou que ndo se pode deixar de cobrar as multas. O Senhor Joao Eduardo
Martins Dantas “leu a Lei 13.865/2019 que altera a Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973 (Lei de Registros Piiblicos), para dispensar o habite-se na averbacdo de construgao
residencial urbana um_'famil%ar de um so pavimento finalizada hd mais de 5 (cinco) anos
em drea ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda. Apds sugestoes a
serem acrescentadas no texto. Passando ao art. 153. A regulariza¢do das edificacoes
concluidas e ocupadas até a publicacdo desta Lei, em unidades imobilidrias para as
quais ndo havia norma de wso e ocupagdo do solo a época da construgdo, ocorre por
meio de carta de habite-se de regularizacdo, condicionada a entrega de: I —titulo ou
documento que comprove a propriedade do imovel; II-comprovante de uso e ocupacdao
do imdvel; III - projeto arquitetonico, conforme construido, acompanhado do respectivo
documento de responsabilidade técnica; 1V - laudo técnico que confirme a seguranga ¢
a estabilidade da edificagdo, ~acompanhado do  respectivo documento  de
responsabilidade técnica; 'V - laudo técnico que ateste a conformidade da edificagdo com
as condicoes de seguranga e prote¢do contra incéndio e pdnico, acompanhado do
respectivo documento de requ\nsabilidade técnica. § 1° (VETQ) § 27 Imdveis sem a

devida regularizacdo fundidria \a objeto de legislacdo especifica. No Decreto Art.179-

-
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F' A formalizacao da op¢do para licenciamento de edificac@o comprovadamente
construida e ocupada até 26 de abril de 2018, passivel de regularizacdo edilicia, somente
sera admitida apos concluida a regularizacdo fundidria respectiva. § 1° Para fins de
comprovagao de uso e ocupagdo do imovel, caberd apresentagdo de documento piiblico
ou particular, relatorio fotogrdfico ou similar que ateste a conclusdo e ocupagdo da
edificagdao em periodo anterior a publicacdo desta lei. (Referéncia a LC940/2018 Art. 6°
E admitida a aplicacdo da compensagdo urbanistica para regularizacdo de edificacoes
construidas dentro dos limites de lote ou projecdo registrados no oficio de registro de
imovels competente, desde que abriguem usos permitidos pela norma urbanistica
incidente no respectivo lote ou projecdo. § 1° Somente as edificagdes comprovadamente
construidas até a data estabelecida no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal - PDOT podem ser objeto de compensacdo urbanistica. § 2° Entende-se
por edificacdo comprovadamente construida aquela que apresente, no minimo, estrutura
concluida, com todo o conjunto de vigas, pilares e lajes da edificacdo. § 2° O projeto
arquiteténico deverd conter, no minimo, representagdo grdfica dos elementos definidores
necessdrios a elaboracdo de anteprojeto e relativos a acessibilidade de dreas comuns e
dareas puiblicas lindeiras ao lote ou projecdo; continuou apresentando as modificagdes
Decreto Art.179-G Para comprovacao de seguranga, estabilidade, inexisténcia de risco
aos moradores da circunvizinhanca, transeuntes, trabalhadores e ocupantes, os laudos
técnicos atinentes as edificagoes ou partes destas deverdo considerar as caracteristicas
técnicas da edificacdo, manutengdo e operagdo existentes, bem como indicar necessidade
de formacdo de equipe multidisciplinar para execucdo dos trabalhos, abrangendo,
minimamente e quando aplicdvel, os seguintes sistemas construtivos e seus elementos:

I- estrutura, impermeabilizagdo, instala¢oes hidrdulicas e elétricas, revestimentos
externos em geral, esquadrias, revestimentos internos, elevadores, climatizagdo,
exaustdo mecdnica, ventilacdo, coberturas, telhados, medidas de seguranca contra
incéndio e panico, cabendo classificar eventuais anomalias e falhas existentes conforme

seu |\grau de risco, concluindo pela sua conformidade. (IBAPE — Instituto Brasileiro de
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politica urbana e tem como prinlcfpi()s: I - vinculagdo as normas técnicas brasileiras ¢
locais; LEI Art. 6° Os projetos izlecessdrios a edifica¢do sdo elaborados de acordo com a
legislacao vigente e com as normas técnicas brasileiras e locais; LEI Art. 17. Compete
aos responsaveis técnicos peh::z elaboragdo dos projetos: V - observar a legislacdo
pertinente, as normas técnicas brasileiras listadas no regulamento e as normas locais:
LEI Art. 18. Cabe ao responsdvel técnico pela execucdo da obra: IIlI - cuidar da
manutengdo, da integridade e das condigoes de acessibilidade, estabilidade, seguranca
e salubridade da obra e das edificagées; Pardgrafo iinico. O responsdvel técnico pela
execugdo da obra € solidariamente responsdvel pela comunicagdo a coordenagdo do
sistema de defesa civil, péla prevencdo ou pela cessagdo das ocorréncias definidas no
inciso Il, sendo que a acdo ou a omissdo do proprietdrio do lote, da projecio ou da
unidade imobilidria auténoma ndo o isenta de responsabilidade.) Pardgrafo iinico. Os
laudos técnicos citados nos incisos IV e Vdo art. 153 desta Lei, deverdo ser apresentados
ao Orgdo de C oordenagdo do Sistema de Defesa Civil e ao Corpo de Bombeiros Militar
do Distrito Federal - CBMDF para a devida andlise e manifestacdo antes da conclusao
do rito de licenciamento, excetuadas quando relativos as unidades unifamiliares de uso
exclusivo. (Contribui¢cdo do Corpo de Bombeiros Militar do DF). A Senhora Valeria
Arruda de Castro sugeriu que se diferencie esses monumentos das edificacoes dos
condominios que jd estavam regulamentados antes da lei, porqué obviamente a andlise
serd diferenciada. O Secretdrio Mateus Leandro de Oliveira pontuou que nio pode se
fazer anistia em alguns casos e que a habitag¢@o unifamiliar se diferencia das demais por
terem uma norma propria, no caso a andlise do corpo de bombeiros, mas que, existem
normas que devem ser mantidas de seguranga e acessibilidade em habitaciio coletiva.
Ressaltou que serd enviado a integra deste trabalho e que na préxima reunido retornario
a discussdo.Com a palavra a Jinia Maria Bittencourt Alves de Lima, representante da
Unido dos Condominios Horizontais e Associagdes de Moradores no Distrito Federal —

UNICA/DF informou que hd exigéncia e prazo para cumprimento por ser uma norma
regulamentada para ter o habite-se. Apds vdrias manifestagdes sobre a questdo do laudo
constates no art\l\QQe também das questdes ambientais o Secretario Mateus Leandro
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de Oliveira sugeriu que todos os membros enviem sugestdo para constar no texto ¢
sinalizou Reunido Extraordindria para o dia 27 de agosto de 2019, 9h. Nio havendo mais
assuntos a serem tratados, a Quadragésima Segunda Reunido Extraordindria da Comissao
Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE,
foi encerrada pelo Secretario Mateus Leandro d/e Oliveira, agradecendo a presenca de

todos. // ) ﬁ
—1"
MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA
Wy Secretirio de Estado

Coordenador da CPCOE
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E DA CUNHA MELLO MARCUS VINICIUS,DE
REISMAN CARVALHO ROCHA
Suplente — SECID Suplente - SED

MARCIA MARIA BRAGA ROCHA GR
MUNIZ (
lar — CREA/DF

A .
GIULIA Z ENATTI HELIANA MARIA MACHADO DA

[’Ea-ahr’ﬁ ERRACAP COSTA
—— .

Titular — A4 EFIS

Titwlar - SEDUH

.-'. . ,_" L.}
RONILDO DIVINO DE\MENEZES VALERIA ARR(U]gf& DE CASTRO
Suplente — CREAYDF Titular — CAU/DF



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal - SEDUH

Ata da 42° Reuniao Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do

istrito Federal - CPCOE, realizada em 14 de agosto

~

Cadigo e Edificagoes d

de 2019.
S@ RIA S R RIO MARKIEWICZ

~—COSTA Titular - ADEMI/DF

GILBE Tlr DE VALHO CELIO DA COSTA l\ﬁ JUNIOR
AB)

CCIOLY Titular — [A
Titular'— SINDUSCON/DF

JOARA CRONEMBERGER
RIBEIRO SILVA
Titular —- FAU/UnB
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