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ATA DA 45° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAOQ PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO
FEDERAL - CPCOE
As nove horas do dia treze do més de novembro do ano de dois mil e dezenove, no SCS,
Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal — SEDUH, foi aberta a
Quadragésima Quinta Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do

Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, pelo Subsecretario da Central de

D N AW N =

Aprovacdo de Projetos - CAP/SEDUH, Ricardo Augusto de Noronha, na condicéo de

~

Coordenador indicado e contando com a presencga dos membros representantes do Poder
8  Publico e da Sociedade Civil, relacionados ao final desta ata, para deliberar sobre os
9 assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos

10  trabalhos e verificagcdo do quérum; 1.3 Informes do Coordenador. 2. Itens de Deliberacéo:

11 2.1 Assunto: Proposta de alteragcdo do Decreto n°® 39.272, de 02 de agosto de 2018. 2.2.

12 Assunto: Apreciagdo do Parecer SEI GDF n° 12/2019 SEDUH/CAP/COVIR para

13 convalidag¢do ou anulac¢do dos atos administrativos, que trata da aprovagao de projeto

14  arquitetdnico e licenciamento da edificacdo situada na Rua 13, lote 01 no Setor de Clubes

15  Esportivas Sul Vila Telebrasilia/DF. 3. Assuntos Gerais. Seguiu ao Item e Subitem 1.

16  Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos e verificacio do quérum: O Subsecretario

17  Ricardo Augusto de Noronha deu por aberta a reunido, apés verificar o quérum como

18 suficiente. Passou imediatamente ao Item 1.2 Informes do Coordenador: I. Informou e

19  convidou a todos para Audiéncia Publica com vistas a apresentacdo e discussdo do Estudo
20  de Impacto de Vizinhanga (EIV), referente ao empreendimento Praca Capital, no SIA Sul,
21 Trecho 1, Lote 600, Setor de Industria e Abastecimento, no dia 20 de novembro, as 19hs,

22 em frente a Brasal Veiculos. Prosseguiu ao Item e Subitem 2. Itens de Deliberacdo: 2.1

23 Assunto: Proposta de alteracdo do Decreto n°® 39.272. de 02 de agosto de 2018: Dando

24  continuidade a reunido anterior, informou que tratariam a respeito do rito especial, em
25 que ficou acordado a apresentacdo de um novo texto. Em andlise, informou que
26  concluiram que em relag@o ao que é do rito especial, as obras de interesse publico e as

27  obras integrantes de programas habitacionais sdo dispensadas de viabilidade legal, e a
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andlise conjunta das etapas se aplicaria melhor ao atendimento dos programas
habitacionais de interesse social, dispensando a habilitagdo, desde que seja garantida a
questdo de acessibilidade e seguranca, para as demais obras de interesse pblico, que
envolvam os Equipamentos Puiblicos Comunitdrio/Urbano — EPC/EPU, e as Areas de
Gestao Especifica, ja tratados. Com a proposta de redacdo: O rito especial para
atendimento das obras previstas do art. 27 é caracterizado por: dispensa da etapa de
viabilidade legal e andlise conjunta das etapas de estudo prévio e andlise complementar
para as obras destinadas a atendimento de programas habitacionais de interesse social;
dispensa de habilitagdo de projeto arquiteténico, que deve ser previamente aprovado
pelo Corpo de Bombeiros, e depositado para arquivamento para as obras de interesse
publico. As obras de interesse publico estdo dispostas no Art. 27 da Lei. § 1% o
cumprimento dos pardmetros urbanisticos de acessibilidade vigentes, serd de
responsabilidade do orgdo ou entidade interessada. §2° o licenciamento em dreas de
gestdo especifica deve seguir o disposto no Art. 74. O Senhor Graco Melo Santos,
representante da SEDUH, pontuou que nio houve justificativa, em texto, das propostas
de mudan¢a dos itens. Salientou que é importante que seja feito, para melhor
entendimento do objetivo das alteracdes. A Senhora Valéria Arruda de Castro,
representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal - CAU-DF,
sugeriu a separac¢do dos incisos, e que o texto comece com o objeto, que é direcionado
para programas habitacionais de interesse social. O Subsecretério Ricardo Augusto de
Noronha deu continuidade, quanto aos documentos para licenga especifica de canteiros
de obras ou stand de vendas, informou que houve divida quanto ao documento de
responsabilidade técnica pela obra do canteiro ou do stand de vendas objeto da licenca.
Sugerindo que a redagdo seja: a drea das unidades decoradas anexas ao stand nio serd
considerada para ocupacdo em drea publica prevista no caput. O Senhor Alberto Alves
de Faria, representante da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de
Brasilia - FAU/UnB, pontuou que o texto € contraditdrio ao se referir sobre o maximo de
drea permitida, e nfio incluir pardmetros no anexo. Questionou se o artigo dispensa o
pagamento de taxas. Com a resposta negativa, a Senhora Valéria Arruda de Castro

sugeriu explicitar a ndo dispensa de pagamentos no texto, para evitar questionamentos. O
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Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, representante do Sindicato da Indstria da
Construgao Civil do Distrito Federal - Sinduscon-DF, questionou sobre as condicdes em
que o stand ou ocupagdes com stand decorado devem atender. Ao que o Subsecretério
Ricardo Augusto de Noronha respondeu que a maioria é documental, e requer anilise
da SEDUH quanto & ocupagdo na érea publica. O Senhor Jodao Gilberto de Carvalho
Accioly sugeriu mencionar critérios de possibilidades de ocupagio através de um
regramento, para ocupagdes de dreas como pragas. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de
Noronha informou que no dmbito da anilise seria valido especificar os parimetros,
porém, explicou haver 6bice a inclusdo no Decreto, sem estudo abrangente do tema. A
Senhora Valéria Arruda de Castro sugeriu complementacdo ao caput, estipulando a
ocupagao maxima permitida, excluidas as dreas das unidades, com um pardgrafo
dispondo que a érea puiblica extrapolada da ocupacio de érea piiblica do canteiro poderd
ser objeto de critérios estabelecidos em Portaria. O Subsecretédrio Ricardo Augusto de
Noronha explicitou que deveriam definir a necessidade de haver um limite de drea a ser
ocupada, e se o consenso for negativo, dispensaria a necessidade de uma Portaria para
regramento. Se for decidido pela limitagdo, deveria passar por um crivo mais especifico.
Seguiu para a discussdo inclusdo de pardgrafos e incisos ao Art. 113, que dispde: as
unidades imobilidrias devem possuir no minimo um ambiente de permanéncia
prolongada, com um vao de iluminagdo e ventilacdo voltado para o exterior. E a inclusio
do Pariagrafo Unico: a aeragdo e iluminacdo das unidades imobilidrias poderdo ser
substituidas por meios mecanicos e artificiais desde que a unidade imobilidria ndo seja
de uso residencial, seja apresentado laudo técnico que ateste o desempenho minimo,
similar ao exigido e sejam asseguradas aos trabalhadores condicoes suficientes de
conforto. Quanto ao Inciso II, externou que ha dificuldade quanto a tipificacdo dos laudos.
O Senhor Joao Gilberto de Carvalho Accioly sugeriu que fosse alterado no caput,
explicitando que as unidades imobilidrias residenciais devem possuir seus ambientes de
permanéncia prolongada com ventila¢@o. Para as demais unidades imobilidrias, sugeriu o
acréscimo de um pardgrafo definindo que devem atender a norma técnica, uma vez que
ela estabelece condi¢des de ventilagio e iluminagd@o. O Subsecretério Ricardo Augusto

de Noronha esclareceu quanto a substitui¢cio do caput do Art. 120: a drea construida de
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cada pavimento deve ser calculada considerando a superficie coberta, limitada pelo
perimetro externo da edificacdo, excluindo os vazios. Sugerindo o § 1% o perimetro
externo de cada pavimento é delimitado pela vedacdo ou elemento estrutural mais
externo a edificagdo, excluidos brises, beirais e marquises de até um metro e meio. E tem
outro item E inser¢do do § 3° suporte para condensador de ar condicionado, desde que
ndo caracterize elemento estrutural. O Senhor Ronildo Divino de Menezes,
representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Distrito Federal -
CREA-DF, pontuou quanto a limitagdo de marquises até um metro e meio, uma vez que
nao sao computadas na drea de construcdo. Apods debate, o Senhor Alberto Alves de
Faria explicou que o objetivo é esclarecer o limite do perimetro externo da edificacéo,
mencionando o que precisa ser excluido, através do limite que a norma dispor. O
Subsecretario Ricardo Augusto de Noronha prosseguiu ao Art. 128, que tratava das
unidades de hotel, que a unidade hospedaria deveria ter area privativa principal maxima
de 50m*. Com a proposta de redacdo: para hotel ¢ apart-hotel a unidade de hospedagem
deve ter drea privativa minima de 9m’ excluido o banheiro. Eliminando os §§ 1°e 2° que
dispunham da quantidade maxima de unidades maiores que o caput, e sobre indicagio de
percentual e justificativa. No artigo que trata de vistoria de Habite-Se, foi feita a proposta
de inser¢do de pardgrafo: ndo é obrigatéria a construgdo das paredes entre unidades
imobilidrias de uso comercial ou prestagdo de servico, o que ndo implica a alteracdo do
nimero de unidades imobilidrias. Complementando que: caso o fiscal identifique a
auséncia das paredes, previsto no § 3°, esta deverd constar do relatério sem prejuizo
para emissao da Carta de Habite-Se. Em relag@o as tabelas e o glossdrio, informou a
inclus@o no glossdrio da defini¢do do elemento de composigio e protecio de fachada: gue
é considerado elemento de composicao aquele que possui finalidade ornamental, que se
localiza até 40 cm externamente ao plano da fachada, nédo possui abertura para o interior
da edificagdo, considerado o mesmo que moldura ou saliéncia. E considerado elemento
de protecdo de fachada aquele que possui finalidade de prote¢do solar ou
indevassabilidade da edificagdo, incluindo o pergolado com drea mdxima de construgdo

de 15m*. Foi sugerido a retirada da drea de 15m2, o que foi atendido. O Senhor Marcus

Vinicius de Carvalho Rocha, representante da SEDUH abordou a questo da largura de
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40cm, que no texto inclui o pergolado. Sugeriu inserir: considerado o elemento. O
Subsecretério Ricardo Augusto de Noronha concordou com as sugestdes, retirando a
limita¢@o dos 15m? e separando em dois itens, sendo elemento de composic¢do de fachada
e prostracdo de fachada. Em relacdo as tabelas, a inclusdo de um chuveiro para cada 20
funciondrios na prestacao de servigos, no uso comercial. E a inclusdo de notas
informativas: a partir de trés vasos sanitdrios é obrigatoria a existéncia de banheiro
dividido por sexo. Em caso de conflito entre este anexo e a legislacdo especifica para uso
institucional prevalece a legislagdo especifica da respectiva atividade. O percentual de
sanitdrios e banheiros para pessoas com deficiéncia deve observar o disposto na ABNT.
8 - Em relagdo ao uso e atividade industrial cujo pardmetro se encontra acima de 100
pessoas cabe observar: para edificagées em que a atividade desenvolvida implique risco
de agressao a pele, utilizar a propor¢dao de acrescentar um lavatério a cada cinco
pessoas. Diminuindo o quantitativo de 15 para 5. Para edificacdes em que atividade
desenvolvida cause exposi¢cdo a calor excessivo ou haja risco de contaminacdo da pele,
acrescentar um chuveiro a cada quinze funciondrios. Diminuindo o quantitativo de 20
para 15. O Senhor Alberto Alves de Faria pontuou o trecho que cita a legislacio
especifica, questionou se prevaleceria as Normas Regulamentadoras (NR) com relaciio a
quantidade de situagdes de risco. Ao que o Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha
concordou, e sugeriu a inser¢do do texto que dispde que devem atender os parimetros das
normas especificas. Informou a alteracdo de um item especifico na tabela, de raio para
didmetro, e em: compartimento a um ambiente de permanéncia transitéria, extinguir a
dimensdo minima do pogo. Apresentou a proposta de supressio da tabela de lotes maiores
que 600, passando a vigorar para qualquer tipo de lote. Informou a inser¢@o de notas: / -
Referente a unidades residenciais, no minimo metade do vao exigido para iluminagdo e
ventilagdo deve ser para ventilar. 2 - Os pardmetros de iluminagdo referem-se a relacdo
entre o vao de abertura e a drea do piso. 3 - A ventilagdo e a iluminagcdo naturais podem
ser substituidas por meio mecanico e artificial, desde que seja garantido o desempenho
minimo similar ou exigido, e sejam assegurados aos trabalhadores condi¢oes suficientes
de conforto. Apresentou também a proposta de suprimir o Item B, que dispde: as unidades

imobilidrias ndo residenciais devem possuir no minimo um ambiente de permanéncia
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prolongada com um vdo de iluminacdo e ventilacao voltados para o exterior. Quanto ao
quadro de vagas, explicou que no que diz respeito ao uso residencial, divide o porte entre
residencial multifamiliar com drea da unidade maior que 60m? e residencial multifamiliar
com drea até 60m?, propondo a retirada do item “de interesse social”. A Senhora Valéria
Arruda de Castro questionou se as tabelas correspondem as exigéncias da norma
técnica. O Senhor Alberto Alves de Faria respondeu que a condi¢io no texto é
operacional, sendo uma ferramenta mais objetiva. Complementou que a norma é
consultada quando a tabela ndo atender aos questionamentos. Apés debate, o
Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha sugeriu dar prosseguimento, mantendo a
tabela sem alteragoes, e que fagam a discussdo em uma préxima reunido para tratar do
assunto. O Senhor Rogério Markiewicz, representante da Associa¢io de Empresas do
Mercado Imobilidrio do Distrito Federal - ADEMI/DF, externou ser favordvel ao ajuste
do texto para que pudessem avangar na discussdo, afirmou que seria uma modificagio
necessdria para destravar processos de aprovacgoes. A Senhora Valéria Arruda de Castro
complementou que deveriam ser feitos estudos preliminares para instituir pardmetros com
maior seguranca e evitar questionamentos futuros. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de
Noronha registrou que serd iniciado um estudo para verificacio da tabela do Anexo IV.
Dando prosseguimento a pauta passou ao Subitem 2.2. Assunto: Apreciacio do Parecer

SEI GDF n° 12/2019 SEDUH/CAP/COVIR para convalidacio ou anulacio dos atos

administrativos, que trata da aprovacio de projeto arquitetdnico e licenciamento da

edificagdo_situada na Rua 13, lote 01 no Setor de Clubes Esportivos Sul Vila

Telebrasilia/DF: Informou se tratar de um parecer da Comissio de Verificacio de

Regularidade, que foi enviado a Central de Aprovacdo de Projetos — CAP, com
questionamentos a serem sanados. Passou a apresentagiio dos itens levantado: 1. Em que
a Comissdo aponta a existéncia de mais de um pavimento, e a Norma de Gabarito — NGB,
38 de 2006, que trata da regido, no seu item 7 dispde quanto ao nimero méaximo de
pavimentos: 1. Destinado aos usos previstos no Item 3, ndo sendo permitido o subsolo.
Informou que o projeto foi aprovado na Regiio Administrativa — RA I, com térreo,
mezanino e um enterrado de reservatérios. Apresentou o questionamento quanto a ser

considerado um subsolo ou um reservatério enterrado. Apés discussio técnica, o Senhor
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Célio da Costa Melis Junior, representante do Instituto de Arquitetos do Brasil -
Departamento do Distrito Federal — IAB/DF, pontuou que estd disposto na norma a
proibicdo de construcdo de subsolo, mesmo que o interessado apresente uma justificativa
técnica para a existéncia de um reservatorio, afirmou que ndo lhe dard a permissio para
essa construgdo. Como procedimento, o Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha
sugeriu finalizar no texto o circuito do licenciamento da obra, definindo pela convalidacdo
anulac@o, ou encaminhamento ao CONPLAN. Em relagdo ao processo da atuacdo do
agente publico, explicitou que poderia ser aberto um processo em paralelo, encaminhando
toda a problematica e o resultado da CPCOE para a Administragdo, para averiguacao do
que foi realizado a época da tramitac@o. A Senhora Valéria Arruda de Castro pontuou
que a questdo da darea ¢ de relevante interesse ecoldgico de vida silvestre na localidade,
especialmente em relacdio ao subsolo, apontando que é uma preocupacao adicional ao
tratar do processo em questdo. O Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha
questionou se todos concordavam pela anulagdo do ato administrativo do Processo
n®:0141-000532/2014. Assunto: Apreciagdio do Parecer SEI-GDF n.° 12/2019 -
SEDUH/CAP/COVIR para convalidag@o ou anulacdo dos atos administrativos, que trata
da aprovagdo de projeto arquitetonico e licenciamento da edificagdo situada na Rua 13,
lote 01 no Setor de Clubes Esportivos Sul — Vila Telebrasilia/DF. 1. DELIBERAR no
tocante ao Parecer SEI n° 12/2019 — SEDUH/CAP/COVIR pela anulacdo dos atos

administrativos, que trata da aprovag@o de projeto arquitetdnico e licenciamento da
edificacdo situada na Rua 13, lote 01 no Setor de Clubes Esportivos Sul — Vila
Telebrasilia/DF. Votagdo: 2. Dessa forma, por unanimidade, registra-se a votagao do
Colegiado com 09 (nove) votos favordveis e que seguird para a verificacao das possiveis
irregularidades levantadas. Ndo havendo objecdes, o ato foi considerado anulado. Nao
havendo mais assuntos a serem tratados, a Quadragésima Quinta Reunido Ordinaria da
Comissio Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal —

CPCOE, foi encerrada pelo Subsecretario Ricardo Augusto de Noronha, agradecendo a

presenca de todos. @ :
|
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