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79* Reunido Extraordinaria da Comissao Permanente de Monitoramento do
Cédigo de Edificagbes do Distrito Federal - CPCOE, realizada em 11 de
julho de 2019

ATA DA 79" REUNIAQ EXTRAOI,{DIN[&RIA DA COl\dIS§RO PERMANENTE
DE MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO
FEDERAL - CPCOE
As nove horas do dia onze do més de julho do ano de dois mil e dezenove, no SCS, Quadra
06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagio do Distrito Federal — SEDUH, foi aberta a 79°
Reunido Extraordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cddigo de
Edifica¢des do Distrito Federal — CPCOE, pelo Subsecretério da Central de Aprovacio
de Projetos — CAP/SEDUH, Ricardo Augusto de Noronha, na condi¢fio de Coordenador
indicado e contando com a presenca dos membros representantes do Poder Piblico, ¢ da
Sociedade Civil, relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos
constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos 1.2
Verificagio do quorum; 1.3 Aprovagio das Ata da 78° Reunifo Extraordindria realizadas
no dia 26/06/2019 2. Apreciacio e Deliberacio: 2.1 Assunto: Deliberacdo quanto i
convalidag¢fo ou anulagio dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, II, do Decreto
n° 39272/2018, do processo SEI 0134-000071/2015, que trata de solicitagfio de Habite-se
para empreendimento localizado na Area Para Igreja, Quadra 03 - Sobradinho/DF. 2.2
Assunto: Deliberagdo quanto & convalida¢io ou anulacio dos atos administrativos, nos
termos do Art. 86, I1, do Decreto n® 39272/2018, do processo SEI0132-002725/2010, que
trata de solicitagdo de Habite-se para empreendimento localizado na QS 01 Rua 210 Lotes
10 / 12 — Taguatinga DF - Retirado de Pauta 2.3 Assunto: Aprecia¢do quanto &
possibilidade de ocupagéo das dreas de afastamento obrigatério por pergolado, elementos
de vedagdo e/ou composicio de fachadas, e guaritas. 3. Assuntos Gerais. Seguiu ao Item

e Subitem 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos e verificacio do guorum: O Senhor

Subsecretario Ricardo Augusto de Noronha deu por aberta a sessdo, agradecendo a

presenca de todos. Passou imediatamente ao Subitem 1.3 Aprovacio da Ata da 78

Reunido Exiraordindria realizada no dia 26/06/2019: Sem alteracdes, a ata da dltima

reunido, realizada no dia 26 de junho, foi aprovada por unanimidade. Seguiu ao ltem e

Subitem apreciacio e Deliberacio: 2.1 Assunto: Deli_beracéio quanto i convalidacic ou

anulacio dos atos
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do processo SEI 0134-000071/2015. que trata de solicitacio de Habite-se para

empreendimento localizgéo na Area Para Igreja, Quadra 03 - Sobradinho/DF: Apresentou

os pontos levantados n | processo como itens de irregularidades: o atendimento ao
Decreto 34.563 de 2013,':11& competéncia da DIAP, no caso a aprovacio do projeto, ¢ foi
feita pela Administracio Regional de Sobradinho. O segundo item: a definigéo do modelo
de assentamento pelo qual o projeto foi aprovado, sendo aprovado pelo niimero cinco, €
0 questionamento era que teria que ter sido aprovado com base no modelo de

assentamento nimero trés) previsto pelo PDL de Sobradinho. O terceiro item sendo sobre

a justificativa de um mezanino técnico e um pé direito duplo constantes no projeto. O
quarto item, o potencial construtivo, que hd um alvaré de construgio emitido com as dreas
ndo computdveis somadas, o que gera um aumento da 4rea total € um possivel
extrapolamento da drea méxima do coeficiente para o Modelo de Assentamento - MA. 5.
E a quinta e dltima, a am‘léncia dos proprietérios e vizinhos. Informou que segundo o
Decreto a atribuigdo era dfj DIAAP — Diretoria de Anélise e Aprovacao de Projetos, € que
o projeto foi aprovado em{28!05!2014 ¢ licenciado pelo alvaré de construcdo em 2014 e
o processo foi encaminhado no més de novembro. O segundo item, em relagio ao modelo
de assentamento, explicoul que; & época, da avaliagdo da Comissdo, houve uma grande
divida em relagio ao enquadramento do projeto, sobre qual seria o indice de
aproveitamento com o enquadramento de modelo de assentamento, determinaram levar o
projeto A comissdo, que endaminhou ao Comité€ Intersetorial da SEDUH, o qual informou

que o avaliou e determinoulque 0 modelo de assentamento correto para a aprovacgdo desse

projeto pelo PDL de Sobradinho seria o Modelo de Assentamento - MA 3, 0 que acarreta
uma alteracéio do potencial construtivo que teria que ter sido usado na época da aprovagio,
afirmou que teoricamente cL item ja estd corrigido e o uso apresentando em projeto pela
defini¢cio do proprio comité intersetorial € abrangido pela legislagdo. Acrescentou que o
alvard foi emitido com 4rpa computdvel e ndo com édrea total, sendo um motivo de
retificagdo. Quanto as af\méncias dos vizinhos que foram apresentados, j4 com
reconhecimento de firma, ﬁlfomou que ha doze itens dos quatro itens que trazem como

l
condicionantes do uso tolerado, s¢ se enquadrando no quarto item, que ¢ a anuéncia dos

|

proprietdrios, que j4 estd sanado. Restando a ser tratado no projeto em relagdo ao que foi
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levantado ¢ apurado pela comissdo de regularidades, que é a 4rea que extrapola o
potencial méximo construtivo pelo PDOT, dobrado do pavimento superior ¢ do mezanino
técnico, ambos justificados pelo autor do projeto e também a questio da aprovagio da
administracdo quando da atribuigio j4 da DIAP na época. A Senhora Valéria Arruda de
Castro, Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo do Distrito Federal — CAU/DF, a
representante Patricia Veiga Fleury de Matos, SEDUH, o Senhor Heber Kersevani, O
Senhor Renato André de Paula - Diretor da Bela Cintra, o representante Alberto Alves
de Faria, Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Brasilia -
FAU/UnB, a representante Simone Maria Medeiros Costa, Secretaria de Estado de
Protegdo da Ordem Urbanistica do Distrito Federal — DF LEGAL e o representante
Giulliano Magalhies Penatti, Companhia Imobilisria de Brasilia, TERRACAP, fizeram
questionamentos e sugestdes aos itens apresentados. Quanto ao potencial, o Senhor
Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha explicou que o cédigo antigo, pelo qual o
projeto foi avaliado, dispGe que a distancia entre dois pisos € de no maximo quatro metros
e meio, e nos pardgrafos, dispde que se houver uma altura maior sem justificativa, essa
area serd dobrada. Explicitou que foi trazido o computo dobrado para a avaliacio da
CPCOE e que existe a justificativa por parte de questdes técnicas. O representante
Giulliano Magalhies Penatti questionou se haveria algum dispositivo que caracterizasse
0 uso como sendo técnico. A representante Laura Girade Corréa Borges, SEDUH,
complementou afirmando que se for utilizar os pavimentos ou o mezanino, de tal forma
como esté definida na justificativa, seria importante fazer uma avaliaco. O representante
Marco Aurélio Souza Bessa, DF Legal, fez observagdes aos itens. O representante Jodo
Eduardo Martins Dantas, SEDUH, retornou 2 questio principal, que é entender ou nio
a aplicabilidade da justificativa para o artigo 91. Afirmou que esté certo que o Cédigo
novo traz responsabilizagio ao autor, ao proprietdrio, porém, afirmou que estdo tratando
do codigo antigo, que também jd apresentava responsabilizagdes. Afirmou se tratar de
uma questao em que devem afastar essa situagdo, e ndo adentrar no mérito. A
representante Marcia Maria Braga Rocha Muniz, Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Distrito Federal — CREA/DF, questionou a razio pelT\ qual a Comissdo

\ .
quer reenquadrar um prédio pronto, com alvagd de construgdo, com tudé,pronto, qual foi
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a justificativa encontrada para feenquadrar um prédio ja pronto. O Senhor Subsecretario
Ricardo Augusto de Noronha respondeu que € algo que consta no Codigo, e que cabe a
Comissdo fazer os levantamentos e avaliar a situagdo como importante ou ndo. A
representante Simone Maria Medeiros Ceosta, complementou afirmando que s&o
processos de gestdes passadas, com projetos que tinham sido aprovados anteriormente,
vieram para a Central de Aprovagio de Projetos - CAP para serem analisados para a
questdo de Habite-se oy modificaciio ¢ o analista entendia que o projeto tinha sido
aprovado errado e faziam pareceres levantando todas as questSes. O representante
Giulliano Magalhaes ILenatti sugeriu que fosse feita uma votaclio para decidir a
aceitabilidade da justificzjtiva do arquiteto. O Senhor Subsecretdrio Ricardo Augusto de
Noronha explicou, em) resumo, que se trata da convalidacio do ato feito pela
administracdo i época dlatribuigﬁo da DIAAP, e que o erro de enquadramento gerou a

questdo do potencial que pode ser solucionado pela justificativa. O Senhor Jozo Gilberto

de Carvalho Accioly, Sindicato da Indistria da Construgio Civil do Distrito Federal -

Sinduscon/DF, complementou afirmando que tudo indica que existia respaldo de
entendimentos. Apds discussdo, o Senhor Ricardo Augusto de Noronha expds que fica
convalidado o assunto da aprovacic do assunlto 2.1, A representante Marcia Maria
Braga Rocha Muniz complementou que seria convalidado o ato da administragfio
regional, a época. O Senhor Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha Propés
inversdo de pauta, ¢ un repassasse ao processo 2.2 para a préxima deliberagio da
CPCQE, informou que enlriariam o relatério a todos para que tivessem a oportunidade de

se ambientar com o processo. Seguiu ao Subitem 2.3 Assunto: Apreciacio quanto A

possibilidade de ocupacdoldas dreas de afastamento obrigatdrio por pergolado, elementos

de vedagfio e/ou composicio de fachadas, e guaritas: Informou que o assunto 2.3 foi

gerado a partir principalmente, da! migragﬁo dos processos de residéncias para a CAP,
acrescentou que 0 novo cé{digo néo traz as edificagdes que podiam ficar no afastamento
obrigatério. A Senhora Nllaira Carvalho de Sant’Ana, SEDUH/CAP, deu inicio a
apresentagdo. Expds que ojartigo 23 do Codigo dispde que sio dispensados do processo
de licenciamento as seguh]ltes obras € os seguintes elementos da edifica¢fio realizados

dentro dos limites do lote pu da projecio: Coberturas independentes e pe O ados com
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drea méxima de construgdo de 15 metros quadrados, abrigos para animais domésticos
com drea méxima de construcio de 6 metros quadrados. Acrescentou que a LUOS dispGe
sobre o que € permitido, no seu artigo 20, que na drea dos afastamentos minimos podem
ser construidos apenas os seguintes elementos: Duas guaritas de no maximo 12 metros
quadrados cada, castelo d’dgua, piscina descoberta, instalacdo técnica enterrada,
elemento de composi¢do e protegio de fachadas, conforme definiu no cddigo, drea
pavimentada descoberta, central de gds liquefeito de petrSleo, respeitadas as normas
definidas pelo Corpo de Bombeiros, relégio ¢ medidor de servigcos ptiblicos das
respectivas concessiondrias. Apresentou as seguintes dividas, sendo o canil dispensado
de licenciamento € também dispensado de respeitar o afastamento minimo obrigatério, j4
gue a LUOS néo cita o abrigo para animais, ¢ pode estar em projeto um elemento que é
dispensado de licenciamento, pode constar em um projeto e constando em projeto pode
estar em uma area de afastamento. A segunda para o caso, qual a defini¢fio de cobertura
independente, uma vez que o cédigo anterior permitia vedagio lateral em 50% e o c6digo
atual ndo apresenta tal definig?o, questionou da possibilidade de ter uma vedacio lateral.
O Senhor Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha respondeu quanto ao primeiro
questionamento, que é permitido que continue em projeto, porque terd que fazer exigéncia
para retirar ¢ dar seguimento ao processo. Apds sua exposi¢do, a representante Valéria
Arruda de Castro afirmou que hé questSes que devem ser levantadas que possam talvez
estabelecer os procedimentos para facilitar a atuagiio da CAP. O Senhor Subsecretirio
Ricardo Augusto de Noronha apontou no caso do dep6sito, da possibilidade de a
cobertura independente ser totalmente vedada. O representante Jodio Gilberto de
Carvalho Accioly sugeriu uma simula, afirmou que a lei estd omissa nesse ponto da
cobertura poder fechar ou ter minimamente abertura. Apontou também quanto a respeitar
um afastamento obrigatdrio com algum tipo de construgdo. A representante Marcia
Maria Braga Rocha Muniz informou que fariam uma simula vinculante, porém, seria
apenas um esclarecimento do que j4 estd previsto no Cédigo. Acrescentou que a dispensa
de licitagdo ndo dispensa de cumprir a Norma. Quanto 4 questdio de incluir no projeto,
afirmou que nfio hd problema, porque de toda forma estara de acordo com a Norma. Para

a questdo da ocupagdo do afastamento obrigatdrje,, informou que jd estd ptevisto as
\' s
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possibilidades. Apés debate, o representante Jode Gilberto de Carvalho Accioly sugeriu
discutir se continuam cpnsiderando a édrea descoberta ou ndo. O Senhor Subsecretirio
Ricardo Auguste de Noronha informou que podem desenvolver a norma sobre a questio
da vedagdo. Na questdol do pergolado, explicou que entendem que ndo se trata de uma
drea construida e, portanto, pode continuar. E no caso dos elementos de composicdo, pode
ser retirado. O Senhor Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha explicitou que o
préximo ponto de discuss@o deveria ser a definigio em relacio a pequena cobertura,
Colocou em discussao o que seria a pequena cobertura prevista pelo Codigo nos 15 metros
quadrados € também a drea de 15 metros quadrados quando se trata de pergolado, se
houver o entendimento de que o pergoladﬁ ¢ descoberto, qual seria o percentual, e se 0s
15 metros seriam do periimetro do pergolado, seria da fragdo coberta do pergolado. Apds
debate, 0 Senhor Subsectetirio Ricardo Augusto de Noronha concluindo os conceitos
e as deliberagdes, informou que fica definido que a vedagio no afastamento pode
acontecer desde que sejalexclusivamente para o fim de vedagio, controle de acesso. O
representante Giulliano Magalhaes Penatti questionou quanto a questdo do pergolado,
se ndo poderd ser aprolI:ldo o pergolado nos afastamentos obrigatérios. O Senhor
Subsecretitio Ricardo Augusto de Noronha respondeu positivamente. O representante
Giulliano Magalhées Penatti questionou também se haveria algum tipo de proposico
para poder alterar, uma veg que hd muitos projetos e obras construidas que terfio que tirar
o Habite-se. O Senhor Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha questionou se
poderiam determinar a soljigdo do tema, ou se seriam necessérias mais discussGes para o
entendimento do assunto, Ko que a Representante Valéria Arruda de Castro respondeu
que poderiam ler as minutaL de sumula dentro do que foi discutido, para que possam votar
na proxima semana, a exlegﬁo de outros casos que possam ser discutidos. O Senhor
Subsecretirio Ricarde Plugusto de Noronha informou que a CAP enviaria as
deliberages para todos os membros, para discutirem na préxima semana, e chegar a um
texto para orientar a CAP Ea aplicagdo ou uma proposta de alteragio do Decreto para
abarcar situagdes e dar mai}s clareza nos pontos. Questionou se todos estavam de acordo,
nio houve objecdes. Nao|havendo mais assuntos a serem tratados, a 79* Reunifo

Extraordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo Ye\Edificacdes do
W,
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Noronha, agradecendo a presenga de todos.
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