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ATA DA 80* REUNIAO EXTRAOI}DINARIA DA COMISHSfXO PERMANENTE
DE MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO
FEDERAL - CPCOE
As nove horas do dia vinte e sete de agosto do ano de dois mil e dezenove, no SCS,
Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal — SEDUH, foi aberta a
Octogésima Reunido Extraordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do
Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, pelo Secretirio de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo da SEDUH, Senhor Mateus de Oliveira, contando
com a presenca dos membros representantes do Poder Piblico e da Sociedade Civil,
relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a
seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos; 1.2 Verifica¢do do quérum;
1.3 Informes do Presidente; 1.4 Aprovacao da Ata da 42* Reunido Ordindria realizada no
dia 14/08/2019. 2. Apreciagdo e Deliberagio: 2.1 Processo n® 00390-00005013/2019-29
Assunto: Apreciacdao de proposta de decreto especifico sobre Regularizagao de
EdificacGes, elaborada pela Céimara Temdtica da CPCOE. Relatoria: Central de
Aprovagdo de Projetos — CAP/SEDUH. 2.2 Assunto: Apreciacio de minuta de decreto
que regulamenta os artigos 53-A e 68, da Lei n® 6.138, de 26 de abril de 2018, que dispde
sobre o Codigo de Edificagdes do Distrito Federal - COE/DF e da outras providéncias.
Relatoria: Central de Aprovacao de Projetos — CAP/SEDUH. 3. Assuntos Gerais. Seguiu

ao Item e Subitem 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos e 1.2 verificacio do

quorum: O Secretdrio Mateus de Oliveira verificou como suficiente o quérum e deu por
aberta a sessdo, agradecendo a presenca de todos. Falou sobre o lancamento do Portal da
Regularizacdo, pontuando que ja na primeira semana, tiveram mais de 7 mil acessos, o
que demostra sua democratizacio das informagdes sobre regularizacio e que tem servido
para consulta aos orgdos de controle como Ministério Publico e Tribunais. Apresentou
como funciona o Portal, a estatistica e solicitou divulgacdo por parte de todos os

membros. Informou sobre a reunido do Grupo de Trabalho instituido para a revisido do
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representantes de varios drgios. Passou ao Subitem 1.4 Aprovagio da Ata da 42° Reunidio

Ordindria realizada no dia 14/08/2019. Aprovada conforme apresentada. Item 2.

Apreciagdo e Deliberacdo: 2.1 Processo n°® 00390-00005013/2019-29. O Secretério

Mateus de Oliveira informou que todos receberam o material anteriormente e que foram
recebidas contribui¢ao do CREA/DF e propds uma metodologia de trabalho em que fosse
apresentado pontualmer;te os artigos do Decreto para andlise. Franqueou a palavra ao
membro representante da Central de Aprovagdo de projetos — CAP/SEDUH, Joao
Eduardo Martins Dan‘ltas, que informou que a sugestdo do CREA foi na redugiio da
quantidade de artigos ‘colocando em forma de paragrafos. Recebeu, também, a
contribui¢do do DF legal que sugeriu a supressdo de alguns pardgrafos e ajustes de alguns
termos, acerca da contribui¢cdo do Corpo de Bombeiros e Defesa Civil quanto a andlise
dos laudos técnicos. Seguindo a apresentagdo fez a amostragem de uma nota informando
a que se referem os artigos. Iniciou a apresentag¢io pontuando individualmente os artigos.
Decreto Art. 179-A. Informou que o Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/DF
solicitou melhoria de texto, qual seja: A solicitagdo para o licenciamento de edificacio
ou parte desta passivel de regularizago edilicia, segue o rito de habilitagdo previsto nesta
lei, excetuada a etapa de licenciamento de obra. No inciso I, o CREA sugeriu acrescentar:
OU documento de propriedade reconhecido pelo Poder Piblico. Acerca da sugestdo, o
Secretério sugeriu consultar a Assessoria Juridica-Legislativo — AJL/SEDUH. Os incisos
Il e II foram apresentados dessa forma: II - Memorial Descritivo de projeto,
independentemente do uso e atividade pleiteados, conforme disposicdes constantes no
artigo 34 desta lei; 1ll-laudo topogréfico contendo, dentre outras informacdes pertinentes,
a cota de soleira com indicagdo dos critérios para sua afericio, fornecido pelo Poder
Executivo ou por profissional habilitado contratado pelo proprietario, em concordancia
aos critérios estabelecidos pelo regulamento especifico. No inciso IV o CREA/DF e
CAU/DF sugeriram: documento de responsabilidade técnica de projeto e de obra. No
inciso V: anteprojeto, contendo estudo de acessibilidade. Inciso VI: anuéncias e consultas
aplicdveis para a fase de habilitacdo, quando exigido na legislagio especifica; VII-

comprovante de pagamento de taxas relativas aos servigos requeridos. O CREA/DF
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56 sugeriu alteracdo também nos artigos: Decreto Art.179-B A formaliza¢io da opcio
57  (ratada no artigo caberd para os casos em que o proprietdrio n@o tenha obtido o respectivo
58  licenciamento da edificacdo ou parte desta, situada em area regular do Distrito Federal,
59  dotada de normativos e regramentos préprios anteriores a execugio da obra. OU na forma
60 de § 1° Decreto Art.179-C Caso seja necessdria alteracdo da obra executada para
61  adequagdo e atendimento ao inciso I do artigo 151 desta Lei, caberd optativamente ao
62  responsavel técnico pela intervengdo solicitar, anteriormente ao pedido de habilitagio, o
63  respectivo Alvard de Obra de Regulariza¢do, condicionado a entrega de: OU na forma
64  de § 2° Os incisos L, II, IIL, IV e Pardgrafo dnico permaneceram conforme apresentados:
65 I - escritura publica, concessdes publicas ou equivalente que permita a comprovagio do
66  direito de posse, de concessio publica ou de propriedade; II - comprovante de nada consta
67  do ¢rgio de fiscalizacdo de atividades urbanas; III - comprovante de pagamento de taxas
68  Inerentes aos servigos requeridos, em virtude da drea de interven¢do, em conformidade
69  ao inciso III do artigo 139 desta Lei; IV - documento de responsabilidade técnica do
70  responsdvel técnico pela execugdo da obra objeto da intervengdo; Pardgrafo tnico. O
71 Alvard de Obra de Regularizagdo tem validade de 1 ano. No Decreto Art. 179D, o
72 CREA/DF sugeriu: Decreto Art.179-D A edificac@o ou parte, passivel de regularizacio
73  edilicia, terd seu projeto arquitetonico habilitado, desde que cumpra todos os parimetros
74  avaliados nesta fase, estando apto ao prosseguimento do rito de licenciamento especifico,

75  condicionado ao depdsito do anteprojeto projeto arquitetdnico, conforme construido, para

76  arquivamento. OU na forma de § 3°. Apds debates, manter original. No Paragrafo unico.

77 O projeto de regularizacio edilicia em que incida instrumentos urbanisticos estard sujeito
78  a verificagdo conforme rito estabelecido para a Andlise Complementar. OU na forma de

79  § 4. No § 5° O licenciamento previsto neste artigo dar-se-a sem prejuizo das sancoes

80  administrativas, civis e penais cabiveis. Inserido conforme sugestao do CREA: jogar no

81 contexto dos ultimos artigos, pois abarca todos os 3. No Decreto Art.179-E A

82  regularizacao edilicia de habita¢des unifamiliares com uso exclusivo, situadas em dreas @

83  oriundas de regularizacio de interesse social caberd para os casos em que o,

84  ndo tenha obtido o respectivo licenciamento da edificagdo. OU na forma d¢ ot 179-8, g
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[
alterado por solicitagdo do CREA/DF. O DF Legal pontua casos em que o interessado

tenha autorizag@o para atividades comerciais. Dessa forma, o opinativo foi por manter o

original. No § 1° O laudo técnico pode ser elaborado por responsivel técnico ou pelo

6rgio executor da politica habitacional, na forma prevista em programas habitacionais,

inserido por sugestdo do CREA/DF, no entanto ap6s debates, foi sugerido excluir. O DF
Legal sugeriu a exclusdo por auséncia de vistoria pois néo tem projeto. Decreto Art.179-
E. A formalizagdo da opgdo para licenciamento de edificacio comprovadamente

construida e ocupada até 26 de abril de 2018, a que se refere o art.153 da Lei, passivel de

regularizagio edilicia, somente serd admitida apds concluida a regularizagio fundidria

respectiva. OU na forma de art.179-C. foi sugerido andlise prévia da AJL. No § 1° Para

fins de comprovagdo da data de uso e ocupagdo do imével, caberd apresentacio de
documento publico ou particular, relatério fotografico ou similar que ateste a conclusio
e ocupagao da edificag@io em periodo anterior a publicagdo desta lei. Sugestio do CREA.

No § 2° O projeto arquitetonico, conforme construido, deverd conter, no minimo,

|
representacdo grafica dos elementos definidores necessarios a elaboragdo de anteprojeto

e contemplando a relativos a acessibilidade de dreas comuns e dreas ptiblicas lindeiras ao
lote ou projegdo. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, representante do
Sindicato da Industria da Construgao Civil — SINDUSCON solicitou fosse incrementado
também, a inclusdo da verificacdo urbanistica no decreto além da verificacdo da
acessibilidade. O Secretdrio Mateus de Oliveira informou que estdo adotando o critério
de igualdade e validalndo a questdo de seguranga. O Senhor Giulliano Magalhies
Penatti, representante Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP referente a
acessibilidade questioﬁou como resolver calgadas e entorno na questio do Habite-se. A
Senhora Simone Maria Medeiros Costa, representante da Secretaria de Estado de
Prote¢dao da Ordem Urbanistica do Distrito Federal — DF Legal ressaltou que é feito
tratamento de acordo com as dreas apresentadas. Houve manifestagdes acerca da inclusdo
de verificacdo da aceésibilidade e possivel inclusdo de verificagdo urbanistica neste

contexto. O Senhor Joao Eduardo Martins Dantas continuou a leitura. No Decreto Art.

\<30% moradores
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179 G: Para comprovagio de seguranga, estabilidade, inexisténcia de ti
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da circunvizinhanga, transeuntes, trabalhadores e ocupantes, os laudos técnicos atinentes
as edificagdes ou partes destas deverdo considerar as caracteristicas técnicas da
edificacdo, manuten¢do e operacdo existentes, bem como indicar necessidade de
formacdo de equipe multidisciplinar para execug¢ao dos trabalhos, abrangendo,
minimamente e quando aplicdvel, os seguintes sistemas construtivos e seus elementos:

OU na forma de § 3. Informou que o texto estd apresentado conforme sugestio do

CREA/DF. A Senhora Valeria Arruda de Castro, representante do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal —- CAU/DF sugeriu juntar caput e inciso. Foi
solicitado andlise prévia da AJL. No inciso [ - estrutura, impermeabilizaco, instalagdes
hidrdulicas e elétricas, revestimentos externos em geral, esquadrias, revestimentos
internos, elevadores, climatizagdo exaustdo mecanica, ventilacdo, coberturas, telhados,

combate a incéndio e SPDA, medidas de seguranca contra incéndio e pinico, cabendo

classificar eventuais anomalias e falhas existentes conforme seu grau de risco, concluindo
pela sua conformidade. Apresentado conforme sugestio do CBMDF. No Pardgrafo tnico.
Os laudos técnicos citados nos incisos IV e V do artigo 153 desta Lei, deverdo ser

elaborados conforme normas técnicas aplicaveis e apresentados. O CREA sugeriu retirar

depositados e incluir apresentados. O CBMDF sugeriu retirar 2o apresentar recibo de

depésito de cépia no Orgdo de Coordenacio do Sistema de Defesa Civil e Corpo de

Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF, para a devida analise, no que couber,

incluido pelo SINDUSCON e manifestacdo antes da conclusao do rito de licenciamento

previamente a conclusdao do rito de licenciamento, excetuadas quando relativos as

unidades unifamiliares de uso exclusivo. OU na forma de § 4°. Sugestio do CREA,

incluido texto sugerido SINDUSCON, e retirar a palavra “depo6sito”. No Decreto Art.179-

H. A conclusao da fase de habilitacao de edificacdes ou parte destas. passiveis A fase de

habilitagao de edificacOes ou parte destas, para fins de regularizacdo edilicia, ocorre por

meio da serd concluida quando da emissdao do Atestado de Habilitagdo de Regularizagio.

OU na forme de art.179-D. Sugestdao do CREA e ap0s debates, o Secretario Mateus de

Oliveira sugeriu andlise da AJL e comunicou que se ausentaria em Eirtude de

compromissos de agenda. O Senhor Joao Eduardo Martins Dantas continuou a leitur
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dos pardgrafos: § 1° No ato da comprovagdo de propriedade, caberd apresentacio do
registro do lote ou proje¢do no Cartério de Imdveis respectivo, sendo obrigatério
anexagdo de declaragdo do autor do projeto e do proprietdrio, afirmando que a edificagio
nao estd localizada em 4rea com restricdo ambiental e que ndo ocupa 4rea publica; § 2°
Caberd apresentagdo de autorizagdo prévia do 6rgdo ambiental competente quando para
edificac@o localizada em drea com restri¢do ambiental e autorizagdo prévia do érgio
gestor do planejament6 urbano e territorial para utiliza¢do de dreas pdblicas permitidas
por regulamento especifico; § 3° O projeto arquitetdnico de modificagdo, sujeito  nova
habilitagao, que tenha obtido o licenciamento anterior a partir dos ritos de regularizacio
edilicia devera ser analisado exclusivamente em conformidade ao rito de habilitacao de
projetos de arquitetura convencional, sendo vedada a extensdo ou alteracio de usos,
aumento de altura, aumento do potencial construtivo, reduciio de dreas permedveis e
demais pardmetros urbanisticos nio atendidos no projeto original, objeto do Atestado de
Habilitag¢ao de Reguljarizagﬁo; § 4° As taxas relativas aos servicos para regularizacio
edilicia sdo aquelas estabelecidas para viabilidade legal, quando aplicdvel, e para
habilitacdo de projetlo arquitetonico, considerada a drea total da edificacio a ser
regularizada; § 5° O Atestado de Habilitagdo de Regularizacio perde a validade pelo
decurso do prazo de 1 ano sem que tenha sido protocolado requerimento para emissio da
Carta de Habite-se de Regulariza¢do com a devida documentacio. Decreto Art.179-I Para
fins de conclusido do rito de habilitagdo de projeto objeto de regularizacio edilicia: QU

na forma de § 6°, art.179-D. Alterado conforme sugestio do CREA/DF. Continuou a

leitura: I -entender-se+d os pardmetros urbanisticos vigentes como o conjunto de normas
urbanisticas contidas' na Lei de Uso e Ocupagio do Solo — LUOS, no Plano de
Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUB, em legislacao especifica e
em demais normas regulamentadoras; II - o estudo de acessibilidade contemplard somente
as dreas do entorno imediato ao lote quando em casos de habitacdo unifamiliar com uso

exclusivo. No Decreto Art.179-J A solicitagdo para Carta de Habite-se de Regularizacio

deverd ser acompanhada da apresentaciio dos seguintes documentos: QU na forma de
|

art.179-E (alterado CREA). I- projeto depositado, conforme-rito exclusivo aos casos
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admitidos na regularizagdo edilicia, acompanhado do Atestado de Habilitacdo de
Regularizagdo, do projeto de fundacdes, de estruturas e complementares,
compatibilizados com a obra executada; II - conformidade da obra executada com os
pardmetros de acessibilidade das dreas comuns constantes do projeto de arquitetura

depositado; (removido DF LEGAL) OU II - conformidade da obra executada com os

parimetros de acessibilidade das dreas comuns e dreas publicas lindeiras ao lote ou

projecao; (alterado CREA); II - relatério de vistoria do orgao de fiscalizacio atestando a
conformidade da obra executada com o projeto de arquitetura depositado e com o0s
pardmetros de acessibilidade das dreas comuns e dreas publicas lindeiras ao lote ou
projecdo; (alteracio DF LEGAL); III — apresentagdo do Relatério de Vistoria para
Regularizagdo, sem exigéncias, atestando o cumprimento dos incisos II, III, IV, V, VI,
VII, VIII, do art. 76 do art. 142 deste decreto, encaminhado pelo 6rgao de fiscalizacdo de
atividades urbanas; sugestdo de juntar com inciso acima (alterado DF LEGAL); IV-
comprovante de nada consta do 6rgdo de fiscalizacdo de atividades urbanas; V-
apresentacio de declaracio de aceite de 6rgdos e entidades envolvidos no processo de
licenciamento. I'V-apresentacio do Termo de Admissibilidade de Regulariza¢io — TAR,
quando para edificacdes habilitadas a partir do instrumento da Compensac¢io Urbanistica.

VII - Atestado Técnico emitido por profissional habilitado, acompanhado da respectiva

ART/RRT para esta finalidade, sobre o cumprimento das Normas de Acessibilidade para

pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme determina a legislacdo

vigente e as normas técnicas de acessibilidade - ABNT, acompanhado de Termo de

Responsabilidade. assinado pelo proprietério; (inserido DF LEGAL) perdeu efetividade.

VIII — Copia dos recibos de depdsito dos laudos técnicos, quando aplicdvel. Inserido

conforme sugestao do CREA). O pleno deliberou remover ou esclarecer junto a AJL.
Foram apresentados também: § 1° A taxa aplicavel a solicitagdo para Carta de Habite-se
de Regularizagdo é aquela estabelecido na taxa de emissdo de carta de habite-se,

excetuadas habita¢des unifamiliares localizadas em Areas de Regularizacio de Interesse

Social - ARIS ou que sejam oriundas de programas habitacionais de intergsse social; § 2° | |

~

Os prazos estabelecidos para as _respostas as solicitagdes e aos requerimentos relativs/
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aos procedimentos de regularizacio edilicia equivalem-se aos determinados nos incisos
L 10, II, IV, V, VII, VIII, IX e X do art.68 da Lei n° 6.138, de 2018; § 3° Ficam
dispensadas da apresentacdo de projeto de arquitetura e projetos complementares as
habitagdes unifamiliares situadas em ARIS que estejam aptas 2 solicitacdo da Carta de

Habite-se de Regularizagdo. N@o houve propositura. No §4° Para atestar a

correspondéncia da obra com o projeto depositado, o responsavel pela fiscalizacio pode

requerer laudo topogréfico elaborado por profissional habilitado, inserido por sugestio

do DF LEGAL. Apds debates concluiram que jd héd essa previsao no COE. No §5° Para

averbacdo de construcdo residencial urbana unifamiliar de um sé pavimento. em area

ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda e finalizada hd mais de 5

(cinco) anos. a contar de 08 de agosto de 2019, fica dispensada a Carta de Habite-se. sem

prejuizo das demais fases de licenciamento de obras. Texto sugerido pelo CREA,

referéncia Lei Federal n° 13.865/2019, de 08/08/2019). Foi consenso a remogdo. O

Senhor Ricardo Augusto de Noronha, Subsecretirio da Central de Aprovacao de
Projetos - CAP, informou que sera encaminhado o texto final para conhecimento de todos.
Que a reunido foi | proficua onde receberam contribui¢des de todos apresentadas e
discutidas pontualmente. O Senhor Jodo Eduardo Martins Dantas apresentou uma
imagem e falou que este trabalho vai favorecer que as residéncias sejam regularizadas
independentemente de sua origem, e que as atividades comercias possam acontecer de
forma ajustada no éenério urbano a fim de se ter clareza, e que a discursdo do codigo
possa repercutir no todo. O Senhor Ricardo Augusto de Noronha pontuou também que
a minuta e todas as contribui¢des passara pela andlise da AJL e em virtude do horirio
discussdo do item 2.2. Aprecia¢io de Minuta de Decreto que regulamenta os artigos 53- \\
A e 68 da Lei 6.138/2018 que dispde sobre o Cédigo de edificagdes do Distrito Federal

ficard para a préxima reunido. O Senhor Jodo Eduardo Martins Dantas solicitou

contribuicdo aos representantes do CAU e do CREA referente aos ss built ou execucio

de obra, tendo em vista que havia a sugestiio de colocar os as built de Anotacdo de

Responsabilidade Técnica- ART e que a preocupacio era de colocar na regularizagio

edilicia e eventual sinistro e o arquiteto informar apresentou s6 nos As built sem
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necessidade de colocar um documento técnico de execugdo, e o que o laudo estaria
atendendo. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly informou que a lei é clara, e o
laudo tem que atestar a regularidade e seguranca, e quem vai assinar este laudo vai ter
que se responsabilizar. O Senhor Giulliano Magalhdes Penatti informou que isso
também € para aluguel. E que ndo importa se 0 ART ¢é de As built, o que vai importar é o
laudo que vai atestar a seguranga desta edifica¢ao. Ndo havendo mais assuntos a serem
tratados,a Octogésima Reunido Extraordiniria da Comissdo Permanente de
Monitoramento do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, foi encerrada

pelo Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha, agradecendo a presenga de todos.

Ve

MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA

Secretario de Estado

' Coordenador da CPCOE
RICARDO AUG DE JOAO EDUAR
NORONH
Coordenador Indicado — SEDUH Titular — SEDUH
ALEXANDREDA CUNHA MELLO HELOISA MELO MOURA
REISMAN IAB/DF / [

Suplente — SECID | =

CAMILA ALVES JORDAO GRACO MELO SANTOS
Suplente - CACI Titular - SEDUH

GIULIANO MAGALHAES PENATTI HELIANA MARTA MACHADO DA
Titular - TERRACAP COSTA
Titular — DF Legal
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Ata da 80" Reunido Extraordindria da Comissiao Permanente de Monitoramento
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VALERIA ARRUDA DE CASTRO
Titular - CAUU/DF

MARKIEWICZ
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