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Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edificag.ﬁes do Distrito Federal

— CPCOE

ATA DA 21* REUNJAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL -
CPCOE
As quatorze horas e trinta minutos do sétimo dia do més de oufubro do ano de dois mil e

quinze, no SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria

“de Gestdo do Territorio e Habitagdo — Segeth, foi aberta a Vigésima Primeira Reunido

Extraordinaria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do
Distrito Federal — CPCOE, pelo Secretario de Estado da Secretaria de Estado de Gestdo do
Territério e Habitagdo - SEGETH, Thiago Teixeira de Andrade, contando com a presenca dos
membroé representantes do Poder Publico, com direito a voz e voto, ¢ da Sociedade Civil com
direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos
constantes da pauta a'seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos; 1.2
Informes do Coordenador; 1.3 Verificacio do quorum; 1.4 Discussio e votagio da Ata da 5°
Reunifo Ordindria, realizada em 23/09/2015; 1.5 Discussido acerca das contribuicdes
protocoladas quando da realizagio da Audiéncia Publica que tratou da minuta sobre o novo

COE/DF, em 05/10/20]5; 2. ASsuntos Gerais. 3. Encerramento. Item 1. Ordem do Dia:

Subitem 1.1 Abertura dos trabalhos: O Coordenador Thiago Teixeira de Andrade, Secretario

de Estado da Secretaria-de Gestdo do Territério ¢ Habitagdo verificou o quorum, saudou a
todos os Membros, e deu por aberta a 21* Reunifio Extraordinaria da Comissdo Permanente de

Monitoramenfo do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE. 1.2 Informes do

Coordenador: 1) Thiago de Andrade informou sobre a realiza¢do da Audiéncia Pablica do
COF, realizada em 05 de outubro de 2015 e que aguardam, agora, a confecgdo da ata daquele
evento. Que a Audiéncia Plblica foi considerada boa, com contribuicdo dos participantes, e

sem vozes dissonantes. 2) Laura Girade Correa Borges solicitou que fossem previstos os

procedimentos informatizados para o COE. Subitem 1.4 Discussfio e votagdo da Ata da 5

Reunido Ordinaria, realizada em 23/09/2015: O membro Dr. Leonardo Mundim ahtes

aprovagdo solicitou apreciagdo, sendo aprovada ao final. Em seguida foi apresentado o

Subitem 1.5 Discussio acerca das contribuicdes protocoladas quando da realizacfo da
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~Audiéncia Pdblica que tratou da minuta sobre o novo COE/DF. em 05/10/2015: Foram

descritos nesta ata 0s itens tratados na presente Sessdo, conforme segue, de acordo com as
observagdes feitas na Audiéncia Piblica do COE, realizada em 05 de outubro de 2015. 1)
Capitﬁlo I - Das Disposigdes Preliminares: Art. 1° O /C(';digo de Obras ¢ Edificagdes do
Distrito Federal - COE ¢ o instrumento fundamental e basico que regula obras e edificacbes
publicas e particulares em area urbana ¢ rural nesta unidade da Federagéo‘e disciplina
procedimentos de controle Vur,bano, licenciamento e fiscalizagfio de obras. Pardgrafo unico.
Aplica-se este Codigo a todo o territério do Distrito Federal, em consonéncia com os
parametros de uso ¢ ocupagio do solo vigentes e aqueles que vierem a ser definidos pela lei
dé Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS ¢ pelo Plano\ de Preservagio do
Conjuntq Urbanistico de Brasilia - PPCUB. Art. 2° O COE ¢ parte integrante da poli:[ica
urbana do Distrito Federal ¢ tem como principios norteadores: I — articulagdo aos demais
instrﬁmentos de politica urbana do Distrito Federal: I — qualificagdo dos espagos publico ¢
privado; 11l — imputagio aos proprietarios ou titulares do direito de construir, responsavels
téenicos autores de projetos e aos executores de obras a obrigagdo de responder pelos atos,
acbes e omissdes regulados por esta Lei ¢ legislagdo superveniente; IV vinculo as normas
técnicas brasileiras ¢ locais; V — fomento de praticas sustentaveis na construg:ao civil. Art. 3"
O COE fem por objetivo: I — enfocar as agdes € investimentos do Estado no controle urbano
na garantia do cumprimento dos parametros urbanisticos e na implantagfo e cfetivagio da
poiitica urbana do Distrito Federal; II — estabelecer colmpeténcias' e responsabilidades do
Estado dos profissionais responsaveis técnicos, proprietarios  ou titulares do direito de -

construir e demais cidadfos; IIT — regrar as edificagOes, seus acessos € espagos lindeiros com

especial enfoque nos espagos coletivos, privados ou publicos; IV — constituir-se em

instrumento eficaz e eficiente de desburocratizagdo, de facil acesso e aplicagao; V — garantir a

habitablhdade a seguranga e a ace551b111dade das edificag¢des; VI — manter a integridade e as
condicdes de acessibilidade, conforto, higiene ¢ salubridade do espago construido. Art. 4°
Adotam-se as normas técnicas brasileiras e locais, e suas atualizagdes, como parametros
oficiais a'serem seguidos pelas obras e edificagdes situadas no territorio do Distrito Federal.
§1° - Em caso de conflito, prevalece 0 disposto nesta Lei e regulamentagio posterior em
relacdo ao disposto nas normas técnicas. §2°- As normas técnicas adotadas devem estar .
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56  dispostas na regulamentagéo desta Lei. §3° - A atualizag¢do e a reeepgdo das normas técnicas
57 adotadas deve ser prec'edida'de deliberagiio da Comissio Permanente de Monitoramento do
58  Codigo de Obras e Edificacdes do ADis;trito Federal — CPCOE. Art. 5° - As defini¢des adotadas
59  nesta Lei sdo as constantes do Anexo . Glossério, competindo ao Poder Executivo do Distrito
60 * Federal proceder a sua complementacfio. §1° - Adota-se, de forma subsididria, o disposto nas
61  normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e normas técnicas locais. §2° -
. 62  Em caso de conflito, prevalece o disposto nesta Lei e regulamentacio posterior em relagio ao
63  disposto nas normas da ABNT. §3° - Compete ag 6rglo gestor de planejamento urbano e
64  territorial complementar o glossario mediante ato do Poder Executivo do Distritq Federal. Art.
‘65  6°- Fica criada a Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Obras e Edificagdes
66  do Distrito Fédeljal — CPCOE. Paragrafo unico. As atribuigdes, competéncias, ¢ forma de
67 organizagdo da CPCOE devemn ser estabelecidas por ato do Poder Executivo do Distrito
.68  Federal. 2) Capitulo II - Dos Direitos, Obrigagdes e Resbor{sabilidades, Se¢do I - Do
69  Executivo Distrital: Art. 7° E competéncia do Podér Executivo do Distrito Federal: I —
70  analisar, aprovar e habilitar os projetos;. I — licenciar a execugéo de obras; — certificar a
71  conclusdo de obras; II1 — fiscalizar obras e edificagdes; I'V — aplicar as penalidades cabiveis;
72 VI - realizar auditorias visando ao cumprimento da legislagdo vigente. Art. 8° Constitui
73 obrigagdo do Poder Executivo do Distrito Federal, no exercicio das competéncias de que trata
74 o Art. 7°, comunicar formalmente os conselhos profissionais dos respo‘nsé\{eis técnicos
75  autores de projeto e executores de obras, quando verificadas irregularidades ou indicios de’
76 falta ética no exercicio proﬁssional. Art. 9° Constitui obrigagio do orgio gestor de
77 'planejarﬁent-o urbano e territorial no processo ‘de licenciamento de obras e 'ed_iﬁcac;(”)es: I -
78  analisar e habilitar projetos e documentos técnicos, emitir licengas e certificados em todas as
79 fases do licenciamento, segundo o disﬁosto nesta Lei ¢ em sua regulamentagfo; Il — fornecer a
80 topografia cadastral oficial; IIl — emitir calculos finais das 4reas objetos de outorgas,
81  concessdes, termos de compromisso e demais instrumentos de controle urbano; IV — prestar
82  informagdes e esc]areciinen;os ao interessado ou responsavel técnico quando solicitado; V -
83 emitir extrato informativo a cada etapa da andlise ¢ aprovacdo de projeto; VI — manter e dar
84  publicidade ao banco de dadds com as informag¢des de todas as fases do licenciamento de

-85  obras ¢ edificagdes; VII — exigir, a qualquer tempo, comprovagdo de pagamentos de pregos y

R
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86  piblicos vinculados ao processo de licenciamento de obras e edificagdes, sob pena de
87  suspensdo dos efeitos do licenciamento; VI — exigir do titular do direito de construir a
88  averbacdo do contrato de concessdo de outorgas na matricula do imoével respectivo; IX —
89  realizar auditoria do processo de licenciamento de obras e edificagdes; X — responsabilizar—sé
90 pelos atos administrativos emitidos no dmbito de suas competéncias, respondendo pelos
91  prejuizos causados aos interessados pelo F:ventual descumprimento das disposi¢des desta lei e
92" da legislagdo de uso e ocupagdo do solo na pratica de tais atos, ressalvadas as hipoteses de
93  responsabilizagio dos propriete’lﬁos, dos titulares do direito de construir, dos 'propriétérios‘_. dos
94 titulares do direito de construir, dos responsaveis técnicos autores de projetos e dos executores
95  de obras, pelos respectivos atos, agdes € omissdes regulados por esta lei e por legislagio
% superveniente. Art. 10 Constitui obrigagﬁo do 6rgdo de fiscaliza¢8o de atividades urbanas do
97  Distrito Federal no exercicio da vigilancia do territorio: 1 — exercer o poder de -pol{cia
98  administrativa averiguando o cumptimento do disposto nesta Lei, dentro dos limites de suas
99 atribuicdes legais; 1I — exigir o licencigmento de obras ¢ edificacdes publicas ou privadas; 11l
100 - verificar a conformidade entre a execugdo da obra e o.projetos arquitetﬁniéos e de
101  acessibilidade; V- realizar pericias técnicas, auditorias, laudos ¢ pareceres em obras e
102 ediﬁca@ﬁes; V — auditar, por amostragem, a execugdo de obras ¢ edificagdes; VI — inspecionar
103 as edificacdes para verificar irregularidades pos-ocupagao; VII - realizar inspegdo predial em
104 edificagdes conforme legislagdo especifica; VIII — fiscalizar obras ¢ edificagbes em drea
105  publica; IX — verificar o cumprimento do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo
106  Civil; X — solicitar pericia técnic;a em obras e edificacdes, no caso de suspeita de situagdo de
107  risco iminente ou necessidade de prevengfio de sinistros; XI - acionar o érgio de coordenagio
108  do Sistema de Defesa Civil do Distrito Federal quando tomar conhecimento da manifestagio
109 de fenémeno natural ou induzido que coloque em risco a vida ou o patrimdnio; XII —
110 fiscalizar obras & edificagdes abandonadas; X111 — realizar vistoria para emissdo de certificado
111 de conclusdo de obras; X1V — comparecer a obra ou edificagdo qﬁando solicitado pelo titular
112 do direito de construir ou seu préposto, conforme regulamentagﬁo desta Lei; XV — aplicar as Q
113 penalidades referentés as infragdes especificadas hesta Lei. XVI - tesponsabilizar-se pelos \g
114  atos administrativos emitidos no dmbito de suas ¢ompeténcias, respondendo pelos prejuizos

115 causados aos interessados pelo eventual descumprimento das disposigdes desta lei e da
. , 3 N
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legislagdo de uso e ocupagio do _sélo na pratica de tais atos, ressalvadas as hipoteses de
responsabilizagdo dos proprietarios, dos titulares do direito de construir, dos responsaveis -
técnicos autores de projetos e .dos executores de obras, pelos respectivos atos, agles e
omissdes regulados por esta Lei e por legislagdo superveniente. Art.11 Constitui obrigégﬁo
dos demais orgios do Poder Executivo do Distrito Federal aprovar ou habilitar o projeto
arquitetdnico; no ambito de sua competéncia e conforme 1egisl"c'1§;ﬁo especifica. 3) Seco II -
Do Proprietario ou Titular do Direito de Construir: Art. 12 As licengas para execucio de obras

e os certificados de conclusfio sdo outorgados ao proprietario ou ao titular do direito de

. construir, conforme o Coédigo Civil Brasileiro, apds o cumprimento das condigdes

estabelecidas pelo Distrito Federal. Art. 13 E direito do proprictario ou titular do direito de
construir dar inicio ao processo de licenciamento de obras e edificagdes. §1° - O inicio de
cada fase do licenciamento de obras e ediﬁca@fﬁe‘s deve ser requerido peio proprietario ou
titular do direito de constrﬁir. §2° - O requerimento de reandlise do projeto arquitetdnico e
ctapa distinta da qual o projeto se encontra, quando necessaria, pode ser feito pelo responsavel
técnico pelo projeto” Art. 1-4 Conétitui dbrigaqéio do proprietario ou o titular do direito de
construir no processo de licenciamento de obras e edificagdes: I — responder pela veracidade

dos documentos apresentados; Il — apresentar, obrigatoriamente, responsavel técnico para

_ todas as etapas do licenciamento de obras ¢ edificagdes, para a execugdo de obras e para todos

os projetos complementares ; III — iniciar as obras somente apos a emisséo de licenga para
execugdo de obras; IV — oferecer apoio a0s atos necessérios as vistorias e fiscalizagio das
obras; V — manter no local da obra, e apresentar quando solicitado, documentagdo de ordem
técnica referente ao processo licenciamento de obras e edificagdes; VI — averbar o contrato de
concessiio-de outorgas na matricula do imével respectivo para obtengdo da carta de habite-se;
VIl — manter placa informativa de dados técnicos do projeto e da obra, de forma visivel,

conforme regulamentagfio especifica; VIII — manter a-integridade e as condigles de

dcessibilidade, estabilidade, seguranga e salubridade da obra ou da ediﬁcagéo; IX — executar

s ) - -~ bl - .~ s
as calcadas contiguas a projecdo ou a testada do lote e zelar por sua conservagdo; X —
responder civil e criminalmente por alteragdes em obra sem autorizagdo expressa do
respectivo responsavel técnico; X1 — responder civil e criminalmente por alteragSes de uso

licenciado para o respectivo imével; XII — comunicar & coordenagio do Sistema-de Defesa
_ .
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146 Civil do Distrito Federal as ocorréncias que ‘aprese'nt'em situagfo de risco, que comprometam
147  asegurancae a sau_de dos usuarios ¢ de tercei'ros,'a estabilidade da'propria obra ou edificagéo
148  ou impliquem dano ao patriménio publico ou particular, bem como adotar providéncias para
149  sana-las; XIII — solicitar a.retiﬁcas;ﬁo da licenca para execugdio de obras e edifica¢des quando -
150  houver alteragiio da responsabilidade técnica da obra; XIV — manter sob sua guarda ou
151  transmitir ao .seu sucessor ou sindico, na hipétese de constituigio de condominio, a
152 d_ocumenta(;ﬁo do imével referente ao projeto, construgdo, manutencdo e seguranga da
153 edificagio; XV — conservar e manter as instalagdes e os equipamentos da edificagdo,
154  garantido o uso adequado do imdvel; XVI - responder civil, criminal ¢ administrativamente
155  por sua negligéneia, impericia ou qualquer irregularidade na consefva(;ﬁo, funcionémento e
156  seguranga dos mesmos, observados a acessibilidade ¢ o nivel de desempenho exigido pelas
157  normas técnicas brasileiras e legislagdes supervenientes. 4) Se¢do Iil - Dos Responsaveis
158 Técnicos: Art. 15. Sdo considerados legalmente habilitados para projetar, ‘construir, calcular,
159  executar servigos técnicos, orientar e responsabilizar-se tecnicamente por obras e edificagdes,
160 . 0s profissionais que satisfacam as exigéncias da legislagdo que trata do exercicio profissional
161  respectivo. Art. 16. Cor}stitui obrigacio dos responsaveis’ técnicos no processu de
162 licenciamento de obras e edificagdes, dentro dos limites de suas respectivas competéncias: T -
163  registrar documenta@éo de responsabilidade técnica no respectivo conselho profissional; 1I —
164  entregar documentagdo de responsabilidade técnica para o licenciamento de obras e
165  edificagdes; 11l — informar ao proprietario ou titular do direito de construir a necessidade de
166 nova analise, em caso de eventual alteragdo de parémet'ros‘ analisados no processo de
167 licenciamento de obras e edificagbes; IV — responsabilizar-se pelas informagGes téenicas
168 fornecidas; V — adotar medidas de seguranga para resguardar a integridade dos bens publicos
169 e privados que possam ser afetados pela obra ¢ edificacdio até¢ sua conclusdo; VI -
170  responsabilizar-se pelas condlgoes de seguranga ¢ uso de equlpamentos apropriados por todo
171 aquele que esteja presente no canteiro de obras, conforme legislagdo especifica. VII —
172 responder aos questionamentos dos 6rgdos do Poder Executivo do Distrito Federal envolv1dos
173 nos processos dé licenciamento de obras ¢ edificagdes ¢ de fiscalizagdo que tratam esta Lei;
174  VIII —responsabilizar-se, no ambito de suas atribuicdes, pela observéncia das disposigOes

175  desta Lei, das normas técnicas brasﬂelras e locais, da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, de -
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acessibilidade e da gestdo integrada _dos residuos da construgéo civil; 13( — responsabilizar-se
técnica, civil e criminalmente, em caso de culpa ou dolo, por falhas ocorridas durante o -
processo de licenciamento de obras e edificagdes ou durante a sua execugdo, na etapa que lhe
couber. Paragrafo Unico. Se houver mais de um re;sponsével técnico pela autoria dos projetos
ou pela execugéo_ da obra, a responsabilidade’ deve ser solidaria dentro das respectivas
competéncias, devendo ser depositados os respectivos dotumentos oficiais de
responsabilidade técnica. Art. 17. Constitui obriga¢do dos responsaveis técnicos pela obra: 1 —
Ico’mpnicar a coordenacdo do Sistema de Defesa Civil do Distrito Federal as ocorréncias que
apresentem situagdo de risco, que comprometam a seguranga ¢ a saide dos usudrios e de
terceiros, a estabilidade da propria obra ou ediﬁcaqéo-ou impliquem dano ao patrimdnio
publico ou particular, bem como adotar providéncias para sana-las. II — comunicar ao 6rgéo
responsavel pela fiscalizagfio a paralisacfio da obra, conforme regulamentagdo; 111 — responder
pela fiel execucdo da obra de acordo com o projeto de arquiteturd aprovado; [V — manter no
local da obra, e apresentar quando solicitado, documenta¢do referente ao processo de
licenciamento, conforme regujlamentagéo desta Lei..V — responsabilizar-se pelas condi¢des de
segurarica e uso de equipamentos apropriados por todo aquele que esteja presente no canteiro
de obras, conforme legislagio especifica. Pardgrafo unico. A comunicagdo ao Orgdo de
coorc:ienagﬁc; do Sistema de Defesa Civil do Distrito Federal ndo exime o responsavel técnico
da obra de adotar providéncias para prevenir ou sanar as ocorréncias definidas no inctso 1
deste artigo. Art. 18 Fica facultada a substituigdo do responsavel técnico pela obra. Pardgrafo
inico. O responsavel técnico pode comunicar ao 6rgdo responsavel pelo licenciamento de

obras ¢ edificagdes a alteragdo de responsabilidade. Item 2. Assuntos Gerais: Ndo foram

apresentados assuntos neste Item. Item 3. Encerramento: Por ndo haver tempo hébil, a
Vigésima Primeira Reunifio Extraordindria da CPCOE foi encerrada pelo Coordenador

Thiago Teixeira de Andrade. - N

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
Secretario de Estado de Gestao do Territério e Habitagdo do Distrito Federal
COORDENADOR
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