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ATA DA 28* REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL —
CPCOE
As nove horas do vigésimo sétimo dia do més de novembro do ano de dois mil e quinze, no

SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Gestao
do Territério e Habitagdo — Segeth, foi aberta a Vigésima Oitava Reunido Extraordinéria da
Comissdao Permanente de Monitoramento do Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal —
CPCOE, pelo Secretario de Estado Adjunto da Segeth, Luiz Otavio Alves Rodrigues, ¢
contando com a presenga dos membros representantes do Poder Publico, com direito a voz e
voto, e da Sociedade Civil com direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para
deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1.
Abertura dos trabalhos; 1.2 Informes do Coordenador; 1.3. Verificagdo do gquorum; 1.4.
Discussdo e votagado das atas da 24?, 25° e 26 Reunido Extraordinaria realizadas em 04, 10 e
13/11/2015, respectivamente; 1.5. Continuidade a discussdo e apreciagdo da Minuta do

COE/DF; 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura

dos trabalhos: O Coordenador Substituto, Luiz Otavio Alves Rodrigues deu boas-vindas aos

membros. Analisou o subitem 1.3.. Verificacdo do gudrum. Passou ao subitem 1.2.. Informes

do Coordenador, informou que conseguiram aprovar no CONPLAN o Projeto Urbanistico da

Gleba |1 da Cidade de Vicente Pires, fruto de um esfor¢o enorme do Governo em regularizar

as areas de ocupagdo irregular do solo. Seguiu para o subitem 1.4. Discussdo e votac@o das

atas. Passou-se a andlise das atas, que foram aprovadas sem ressalvas. Em seguida, passou-se

para subitem 1.5. Continuidade a discussdo e apreciacdo da Minuta do COE/DF. A proposta

era iniciar os trabalhos pelo atual Art. 118, mas em fung¢do da ndo possibilidade de
participagdo do Senhor Jodo Accioly na reunido, a analise do artigo foi postergada para
proxima reunido, uma vez que ele tem contribuigdes especificas neste ponto. O Senhor Durval
Muniz ponderou que a legislagdo da Embratur que confere as estrelas aos hotéis € muito mais
rigida do que as exigéncias do Codigo e que, portanto, poderiam ficar tranquilos com relagdo
ao atual Art. 118. O Coordenador considerou interessante terem isso em mente quando da
discussdo do artigo. Iniciou-se a andlise pelo atual Art. 119, que teve gonsenso para a
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redacdo a seguir; “Os banheiros coletivos devem possuir unidades independentes para cada
género. Paragrafo unico. O quantitativo de banheiros e sanitarios deve obedecer a
regulamentagdo desta Lei”. O atual Art. 120 foi retirado de pauta para uma melhor andlise
sobre o tema, pois foi levantado que quando for box a 4rea poderia ser menor e que poderia
separar sala de loja. A Agefis fara um estudo para elaboragdo da proposta. Quanto a area a
considerar, a sugestdo é seguir a NBR usada nos memoriais de incorporagdo. Em seguida,
passou a analise da atual Subsecdo III, Do Uso Coletivo ou Institucional. Consenso para o
atual Art. 121 “A edifica¢@o de uso coletivo ou institucional deve possuir: I — no minimo, um
banheiro destinado a funcionarios (compatibilizar com a NR 24 do Ministério do Trabalho); II
- sanitario para publico e acessiveis independente para cada género (verificar outras normas,
legislag@o federal); III — vestidrios e camarins independentes para cada género, conforme a
natureza da atividade. Paragrafo unico. O quantitativo de banheiros e sanitdrios deve obedecer
a regulamentagio desta Lei”. Informado que o conceito de banheiro e sanitario constara do
glossario. A Coordenag@o dos trabalhos foi repassada ao Senhor Francisco Antunes, em
fung¢do da necessidade do Secretario Adjunto ter que se retirar para cumprimento de outra
agenda. Houve uma discussdo sobre a sugestdo do Senhor Romulo Andrade de Oliveira e foi
consenso que serd elaborada uma redagdo a ser sugerida sobre a questdo e analisada na
proxima reunifo. Consenso para o atual Art.. 123 “As edifica¢des de uso coletivo ou
institucional obedecem a legislacdo especifica dos orgdos afetos”. Em seguida, passou-se a
analise da Atual Subsec¢do IV, Do Uso Industrial. Consenso para redagdo dos atuais artigos:
124 “A edificacdo industrial deve possuir banheiros independentes para cada género e
armarios. Paragrafo inico. O quantitativo de banheiros deve obedecer a regulamentagio desta
Lei”. 125 “O pé-direito de atividades industriais sera definido pelo autor do projeto e

justificado em memorial descritivo”. 126 “A edifica¢do destinada ao uso industrial obedece a

. = ’ , - 5 . e Py N
legislagdo especifica dos 6rgdos afetos”. Em seguida, passou-se a andlise da atual Subsegdo,

V Das Garagens. 127 “A mobilidade ¢ o trafego interno ao lote sdo de responsabilidade do
autor do projeto. §1° O patamar de acomodagdo e as rampas devem ser garantidos no interior
do lote, facultada a sua localizagio em areas de recuo obrigatdrio, salvo excegbes previstas na

regulamentacdo desta Lei, garantida a livre circulagdo de pedestre. § 2° O patamar de
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acomodag¢do e as rampas podem se desenvolver fora dos limites da unidade imobilidria
localizada em projegdes ou lotes isolados com 100% (cem por cento) de ocupagdo, lotes cujas
normas urbanisticas especificas definam sua volumetria, além dos lotes cujas dimensdes
impossibilitem a sua localizagdo dentro de seus limites, conforme regulamentagio desta lei”.
Foi consenso a criagdo de um Artigo “Para os efeitos desta Lei, o local destinado a guarda de
veiculos denomina-se garagem ou abrigo, quando coberto, e estacionamento, quando
descoberto”. Foi considerado que a sugestdio do Senhor Claudio Junqueira ja estaria
contemplada. Concilio para colocagdo do atual Art. 117 do Decreto neste local. Observagdo
que a regulamentagdo precisa definir quais sdo os casos de lotes que impossibilita a
localizagdo dentro dos limites do lote. Lembrar da possibilidade de compartilhar acesso e
colocar todos os casos de maneira bem clara. Consenso para os atuais artigos: 128 “E
permitido o uso de vagas presas, de pallets, elevadores para automdveis ou outras tecnologias
que permitam otimizar o uso intensivo de garagens e estacionamentos”. 129 “Deve ser
garantida a altura minima livre de dois metros e vinte e cinco centimetros”. 130 “A distincia
de piso a piso em garagem deve ser, no maximo, de quatro metros e cinquenta centimetros.
§1° Altura superior ao disposto no caput implica o acréscimo de cem por cento no somatorio
da area do compartimento. §2 A area acrescida deve ser incluida na area total de constru¢@o.
§3° Para fins de contagem de pavimentos, considera-se existéncia de um pavimento excedente
quando a distidncia de piso a piso em area de uso privativo for superior a quatro metros e
cinquenta centimetros”. Observa¢do quanto o Art. 108 desta Minuta que ja foi alterado
(colocar a excecdo dos subsolos, desde que ndo aflorem, poder colocar uma distancia maior,
se devidamente justificado). Consenso para a redagdo dos atuais artigos: 131 “Os ambientes
destinados a garagem devem ter iluminagdo e ventilagio que garanta segurancga, higiene e
salubridade, conforme norma especifica”. 132 “As dimensdes, circulagdes e os tipos de vagas

devem ser definidas na regulamentagdo desta Lei”. Em seguida, passou a analise de um texto

de inser¢do como uma nova Se¢do. Foi consenso a insergdo do texto com a observacdo de'

analisar se € Secfio ou Subsegdo VI: Do Uso Rural. Art. XX. “As edificacdes de uso rural,
relacionadas as atividades definidas na tabela de classificagdo nacional de atividades

econdmicas — CNAE devem obedecer a legislagdo espec:]ﬁca do oOrgao gestor de
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desenvolvimento rural”. Art. XX. “As edificagdes em imovel rural com atividades urbanas
obedecerdo a legislagdo especifica. Deve ser elaborada uma lei especifica em prazo
determinado nas disposi¢oes finais e transitorias”. Em seguida, passou-se a atual Sec¢do Das
Edificagdes Tempordrias. Foi consenso para redagdo dos artigos: 133 “A edificagdo
temporaria fica condicionada a disponibilidade de area e as limitagdes urbanisticas, de
preserva¢do, ambientais e aquelas referentes ao zoneamento, a segurancga da edificacdo,
observada a livre circulagdo de pedestres, a incolumidade dos equipamentos e das redes de
servigos publicos, priorizados os interesses publico e coletivo no uso da area”. 134 “As
edificagdes temporarias podem ser implantadas: I — em lotes, mediante expressa autorizagdo
do titular do direito de construir; II — em area publica, mediante autorizagdo do poder publico
e pagamento de prego publico, quando for o caso™ 135 “As edificagdes temporarias sdo
objeto de licenciamento, por tempo determinado, ouvidos os 6rgdos publicos diretamente
envolvidos”. Passou-se a Se¢do Das Areas de Construgio e foi consenso o atual Art. 136:
“Todas as areas cobertas, exceto as de uso de garagem, contidas pelo perimetro externo da
edificagdo sdo consideradas para calculo da area do potencial construtivo (coeficiente de
aproveitamento). §1° N&o sdo consideradas para efeito do calculo da éarea construida: 1 —
brises, com largura méaxima correspondente a um metro e cinquenta centimetros, desde que
projetados exclusivamente para protegéo solar, permitido acesso técnico para sua manutengao
ou movimentagdo; Il — beirais que se projetem em até um metro e cinquenta centimetros a
partir do limite externo da edificagio, conforme regulamentagao desta Lei; III - reservatérios
subterrdneos de agua para qualquer tipo de uso; IV — subestagdo de energia elétrica. §2° Os
elementos citados nos incisos 1 e II do paragrafo primeiro podem avangar até metade do
afastamento minimo obrigatorio, garantida a altura livre sob eles de 2,25 metros. §3° Os
elementos citados nos incisos 111 e IV do pardgrafo primeiro podem situar-se sob as areas de
afastamento minimo obrigatério, garantidas as exigéncias de seguranga conforme legislacdo
especifica. §4° Quando os elementos citados no §1° estiverem em drea publica devem
obedecer as normas especificas”. (Observagdo de colocar uma referéncia para os casos dos
vazios que ndo sdo computados nesse calculo). §5° “E permitida utilizagdo de até 5% de area

acima da é4rea permitida pelo coeficiente de aproveitamento maximo, desde que
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exclusivamente para areas técnicas, conforme regulamentagdo desta Lei”. (Observagdo para
colocar nas disposi¢Oes transitorias). Consenso para o atual Art. 137 “A érea total de
construgdo ¢ calculada pela soma da area de construgdo de cada pavimento”. Em seguida,
passou-se a atual Se¢do VIII, Da Seguranca da Edifica¢do e da Protecdo Contra Incéndio e
Panico. Consenso para reformulagdo da Segdo: atual Art. 138 “A seguranca, habitabilidade,
sustentabilidade e nivel de desempenho, das edificagdes, serdo assegurados pelo correto
emprego, dimensionamento e aplicagdo de materiais e elementos construtivos, conforme
exigido nesta Lei, em sua regulamentagdo e nas normas técnicas brasileiras. §1° Os projetos
de edificacdes devem prever condigdes de prote¢do contra incéndio e panico, conforme
determina o Regulamento de Seguranga contra Incéndio e Péanico, bem como as normas
técnicas expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF. §2°A
edificagdo construida deve manter as condi¢des de protegdo contra incéndio e panico,
conforme Regulamento de Seguranga contra Incéndio e Panico, bem como as normas técnicas
expedidas pelo CBMDF e aquelas expedidas pela Defesa Civil do Distrito Federal”. Consenso
para o atual Art. 139 “A edificagdo construida deve manter as condi¢des de seguranga,

conforme normas expedidas pela Defesa Civil do Distrito Federal”. Item 2. Assuntos Gerais:

O Coordenador Substituto da Comissdo marcou a 29* Reunido Extraordinaria da Comissao
para o dia dois de dezembro de 2015 e a 30" Reunido Extraordinaria da Comissdo para o dia
quatro de dezembro de 2015. Foi informado que a Camara Técnica criada para redigir artigos
a parte teve apenas uma reunido e ainda ndo tem material a apresentar. Ponderado que caso
eles finalizem os trabalhos até a realizagdo de uma dessas reunides, os artigos entrardo em

pauta para analise. Item 3. Encerramento: Por ndo haver mais tempo habil, a Vigésima Oitava

Reunido Extraordindria da CPCOE foi encerrada pelo Coordenador Substituto, Francisco

N — i

Antunes.
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