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j GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

f Secretaria de Estado de Gest&o do Territorio e Habitagao do Distrito Federal —
Add. SEGETH :

H' 642 Reunido Extraordinaria do da Comissao Permanente de Monitoramento do

—-—'r— Cadigo de Edificagbes do Distrito Federal - CPCOE, realizada no dia 30/05/2018.

ATA DA 64° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO C()DI_GO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL —
=R CPODE - gttty e L
As nove horas do trigésimo dia do més de maio do ano de dois mil e dezoito, na Sala de
Reunides do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio
e Habitagdo — SEGETH, foi aberta a 64* Reunido Extraordinaria da Comissdo Permanente de
Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal - CPCOE, pelo Secretario
Adjunto de Gestdo do Territério e Habitagdo — SEGETH, Luiz Otavio Alves Rodrigues, e
contando com a presenga dos membros representantes do Poder Publico, com direito a voz e
voto, e da Sociedade Civil, com direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para
deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1.
Abertura dos trabalhos; 1.2. Verificagdo do quorum, 1.3. Informes do Coordenador; 2.
Continuidade — Decreto Regulamentador do COE/DF — Grupo de Trabalho. 3. Assuntos
Gerais. 4. Encerramento. O Secretario Adjunto, Luiz Otavio Alves Rodrigues, prosseguiu

ao Item 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos: Deu inicio a reunido saudando e

agradecendo a presenga de todos. Seguiu para o Subitem 1.2. Verificacdo do gudrum: onde

foi verificado a existéncia de quorum. Passou ao Subitem 1.3 Informes do Coordenador:

Informou que a partir da préxima semana as reunides da CPCOE serdo mais frequentes e
intensas, para que o Decreto de Regulamentagdo da Lei seja entregue dentro do prazo
determinado e sugeriu que as futuras reunides sejam feitas as segunda, quartas e sexta-feira.

Passou ao Item 2. Continuidade — Decreto Regulamentador do COE/DF — Grupo de Trabalho:

A palavra foi franqueada a Coordenadora do Grupo de Trabalho, Juliana Machado Coelho,
que informou que o representante Leonardo Mundim, OAB, fez uma sugestdo sobre as
sumulas que tem carater vinculante, e foi retomado o Art. 5 com a seguinte redagdo: Art. 5° -
A Comissdo Permanente de Monitoramento do Cddigo de Obras e Edificagdes — CPCOE
pode emitir simulas administrativas das decisdes, a fim de aumentar a seguranca juridica na
aplicagdo das normas. Paragrafo Gnico. As simulas tém carater vinculante. Foram retomados

Rt
0s seguintes artigos e tiveram as seguintes propostas de redagdo: a) Art. 21 - A substituigdo
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de projeto ocorre quando a obra ndo possui certificagdo de conclusdo, nos seguintes casos: I —
qualquer alteragdo que implique nova analise do projeto habilitado, antes da emissdo da
licenga de obras; II — alteragdo que implique novo projeto arquitetonico, apds a emissdo da
licenca de obras; III — alteragdo de uso. Pardgrafo Unico. A substitui¢do implica nova
habilitag@o de projeto e revogacdo da licenga de obras. b) Art. 24 Para a habilitagéo,
obrigatdrias as seguintes anuéncias prévias: [ — do érgdo responséavel pelo controle do espago
aéreo, quando cabivel; II — do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF,
exceto para habitagdo unifamiliar; III — do 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial,
das concessionarias de servigos publicos e da Novacap para casos de permissdo e concessao
em 4rea publica. Pardgrafo unico. Quando houver interferéncia, as concessiondrias de servigos
publicos e a Novacap devem fornecer documento que indique a dispensa ou a possibilidade de
remanejamento de redes. ¢) Art. 30 - A viabilidade legal € solicitada por meio de
requerimento acompanhado de: I — memorial descritivo; II — documento publico de
titularidade; II1 — documento de responsabilidade técnica; IV — comprovante de pagamento da
taxa de viabilidade legal. d) Art. 31 - O memorial descritivo deve seguir os modelos definidos
pelo érgdo responsavel pelo licenciamento. §1° E obrigatério apresentar croqui de locagio,
contendo a indicag@o dos acessos de pedestres e de veiculos, para subsidiar a defini¢do da
cota de soleira. §2° Quando o afastamento minimo for definido por formula na legislagdo

de uso e ocupagdo do solo, devem ser incluidas a representacdo grafica e a aplicacdo da

formula. e€) Art. 32 - O memorial descritivo de obra de modificagdo de projeto sujeito a

habilitagdo: I — deve conter o nimero do ultimo alvara de constru¢do e da ultima carta de

habite-se de edificagdes licenciadas no lote ou proje¢do; II — deve indicar com relagdo a

modificagdo os pardmetros anteriormente licenciados e os parametros propostos. Paragrafq.
unico. Apenas os parametros alterados sdo analisados. f) Art. 33 - Quando no

desenvolvimento do projeto para o estudo prévio for identificada divergéncia entre este e o

memorial deferido, pode haver, conforme o caso: I — dispensa de retificagdo do memorial; [I-

necessidade de nova viabilidade legal; III - retificacio do memorial. Ap6s amplo debate foi

decidido que os Artigos 34, 35 e 36 serdo reformulados, os representantes encaminhardo suas
\\‘
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propostas de redagdo para que sejam debatidos na proxima reunido. Os artigos a seguir
passaram a ter a seguinte redagdo: g) Art. 37 - A conclusio desta etapa ocorre com a emissio
do atestado de viabilidade legal. h) Art. 38 - O estudo prévio é solicitado por meio de
requerimento acompanhado de: 1 — estudo preliminar e estudo de acessibilidade; II —
documento de responsabilidade técnica; III — comprovante de pagamento da taxa de
habilita¢do; IV — anuéncias e consultas exigidas para a habilitagdo. §1° O documento publico
de titularidade deve ser entregue nesta etapa para aqueles projetos dispensados da viabilidade
legal. §2° Para lotes habitacionais unifamiliares em regime de condominio, em que as
unidades sejam resultantes de fracionamento, devem ser entregues a convengdo de
condominio registrada em cartdrio e o plano de ocupagdo aprovado. §3° Nos casos em que
haja interferéncia de rede, deve ser entregue documento que comprove a possibilidade de
remanejamento ou a dispensa deste. 1) Art. 41- O estudo preliminar, representacdo grafica
simplificada do projeto, deve ser apresentado em escala que permita a leitura e conter, no
minimo: I — planta de situacdo com a representagdo: a) do lote ou projec¢do hachurados; b) das
vias e lotes ou projecdes confrontantes, devidamente identificados com as respectivas
nomenclaturas; ¢) do entorno imediato; II - planta de implanta¢do com a representacdo: a)
dos limites do lote ou proje¢do com as curvas de nivel; b) das vias e das calgadas lindeiras ao
lote ou projecdo; c) dos lotes ou projegdes vizinhos; d) do perimetro externo da edificagédo e
seus acessos a partir do logradouro publico; e) da ocupagdo de area publica; f) das dreas
permedveis ou areas verdes; g) das vagas de estacionamento numeradas internas ao lote; h) do
tratamento das divisas; III — planta baixa de cada pavimento com a representagdo: a) das
unidades imobiliarias sem indicag@o de paredes internas; b) de ambientes e compartimentos
localizados nas areas de uso comum; c¢) das areas dedutiveis da area computavel; IV — planta
de cobertura da edifica¢do; V — cortes longitudinal e transversal que identifiquem todos os
pavimentos, com a representacdo: a) do perfil natural do terreno; b) da movimentagédo de terra
com representacdo de cortes e aterros; c) do limite do lote; VI- fachadas, com excegdo das

empenas cegas. §1° O projeto deve conter: I- especificagdo dos L\sos e atividades; II — cotas

gerais, par01als de nivel e de soleira; I1I — marcagdo dos cortes gerz\ls‘ IV—  indicagdo d%/}/
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norte; V — identificagiio e numeragdo dos edificios, das unidades imobilidrias e das vagas; VI-
identificacio dos ambientes e compartimentos da area de uso comum; VII — indicagdo das
areas dedutiveis e da drea computavel; VIII — representagdo das areas descobertas. §2° Em

caso de divergéncia, as cotas do projeto prevalecem sobre as medidas do desenho em escala.
§3°Em caso de auséncia do cadastro de topografia oficial, o interessado deve apresentar o
levantamento topografico do terreno. §4° Quando a legislagdo de uso e ocupagido do solo
tratar de especificidades de projeto arquitetdnico, estas devem ser apresentadas nesta etapa. j)
Art. 42 - Os pavimentos devem receber a nomenclatura a partir do pavimento térreo da
seguinte forma: I — o pavimento abaixo do térreo ¢ denominado subsolo; II — o pavimento
acima do térreo é denominado pavimento superior. §1° Caso haja mais de um pavimento
superior, a numeragdo deve ser crescente, a partir do pavimento mais préximo do térreo até o
mais distante. §2° Caso haja mais de um subsolo, a numeragdo deve ser crescente, a partir do
pavimento mais proximo do térreo até o mais distante. §3° Apenas um pavimento deve ser
nomeado como térreo. §4° O mezanino é considerado pavimento. 1) Art. 43 - O estudo de
acessibilidade deve ser apresentado em escala que permita a leitura e conter, no minimo: I —a
rota acessivel; Il — o leiaute de banheiros e sanitarios acessiveis abertos ao publico ou
localizados em areas de uso comum da edificacdo. m) Art. 44 - A representagdo da rota
acessivel deve conter: I — percursos horizontais e verticais em todos os pavimentos; Il —
acesso as areas de uso comum, as areas abertas ao publico e as unidades imobiliarias; III —
interligagdo entre os percursos horizontais e verticais; [V — cotas de niveis; V — escadas,
rampas, elevadores e demais equipamentos de circulagdo vertical. §1°A rota acessivel deve
ocorrer desde o logradouro publico. §2° Os deslocamentos de pedestres devem ser incluidos
na rota acessivel desde as garagens e estacionamentos. §3°O percurso horizontal deve ser
representado na planta de implantagdo e na planta baixa de cada pavimento. §4° O  percurso

vertical deve ser representado nos cortes. n) Art. 45 - A conclusdo desta etapa ocorre por

anteprojeto. §1° Para projetos encerrados nesta etapa, € emiti:%) informativo de habilitacao.
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meio do deferimento do estudo preliminar e do estudo de acessibilidade e da entrega do _
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§ 2° Para projetos com aplicagdo de instrumentos urbanisticos, hd o prosseguimento para a
etapa de andlise complementar. §3° O anteprojeto depositado constitui documento legal e
deve conter a declaragdo do autor do projeto de correspondéncia deste com o estudo prévio
habilitado. 0) Art. 46 - O anteprojeto depositado deve corresponder ao estudo preliminar e ao
estudo de acessibilidade deferidos, para que haja, conforme o caso, habilitacdo do projeto ou
prosseguimento para etapa de andlise complementar. p) Art. 47- A  etapa de  andlise
complementar ¢ obrigatoria para os projetos que sejam objeto de pelo menos um dos
seguintes instrumentos: I — Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR; II —  Outorga
Onerosa de Alteragdo de Uso — ONALT; III- Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU;
IV— Polos Geradores de Viagens - PGV; V — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV;

— demais instrumentos de politica urbana previstos em legislagdo especifica. Paragrafo
unico. Nesta etapa sdo verificados os parametros, tanto edilicios quanto urbanisticos,
necessarios ao cumprimento dos instrumentos. q) Art. 48 - A conclus@o desta etapa ocorre
por meio do deferimento do anteprojeto e da emissdo do informativo de habilitagdo. Paragrafo
unico. O anteprojeto habilitado nesta etapa constitui documento legal e deve conter a
declaragdo do autor do projeto de correspondéncia deste com o estudo prévio. Avangou aos
artigos: r) Art. 58 -O projeto arquitetonico que ndo atenda os parametros exigidos ¢ objeto de
emissdo de: I — notificagdo de exigéncia; II— comunicado de indeferimento. s) Art. 59 - A
notifica¢do de exigéncia ¢ emitida nas etapas de estudo prévio e de andlise complementar e
deve informar os itens ndo atendidos no projeto em relagdo a legislagdo pertinente. §1°A
notificacdo deve incluir a necessidade de complementagdo ou corregdo do projeto
arquitetonico e dos documentos. §2° Apds a emissdo da notificagdo, € facultado ao interessado
agendar atendimento presencial com o analista. t) Art. 60 - O indeferimento pode ocorrer: I-
na etapa de viabilidade legal, nos casos de inadequagdo do memorial descritivo aos
pardmetros exigidos na legislagdo; II- na etapa de estudo prévio: a) quando o projeto ndo
atender aos pardmetros urbanisticos indicados no memorial; b) nos casos dispensados da
viabilidade legal, apés uma notificagdo de exigéncia, quando o prpjeto ndo atender aos

1‘ . ~ .
parametros urbanisticos definidos na legislagdo; c) apos duas notlﬁcac;ﬁkas de exigéncia, cas%

r"‘!

w&“‘“ — 7




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestéo do Territorio e Habitagao do Distrito Federal —

. SEGETH
ﬁ 642 Reunido Extraordinaria do da Comissdo Permanente de Monitoramento do
—Fi{ Cadigo de Edificagbes do Distrito Federal - CPCOE, realizada no dia 30/05/2018.

niio sejam sanadas todas as irregularidades; III — na etapa de andlise complementar: a) apds

uma notifica¢do, quando o projeto ndo corresponder ao estudo prévio deferido; b) apés uma
notificagio, quando o projeto ndo atender aos requisitos dos instrumentos urbanisticos; IV—
quando for verificada falsidade nas informagdes prestadas ou nos documentos entregues; V—
inadequagdo da documentagdo; §1° Na etapa de viabilidade legal ndo ha notificagdo de

exigéncia. §2° O indeferimento deve ser fundamentado pelo agente publico. §3° O interessado

tem o prazo de 10 dias, contados a partir da ciéncia, para recorrer. §3° A manutengdo do

indeferimento ou a auséncia de recurso tempestivo do interessado implicam arquivamento do

presencial com o analista. Item 5. Encerramento: O Secretério Adjunto Luiz Otavio Alves \

processo. §4° Apdés o indeferimento, ¢ facultado ao interessado agendar atendimento
V
Rodrigues solicitou que os representantes entreguem suas contribui¢gdes o mais rapido
possivel, € que a partir da semana que vem as reunides da CPCOE serdo as segundas, quartas i\
e sextas-feiras. Sem mais, a 64° Reunido Extraordinaria da Comissdo Permanente de

Monitoramento do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal - CPCOE foi encerrada,

agradecendo a presenca de todos.
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