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A Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestéo do Territério e Habitag&o do Distrito Federal - SEGETH

ﬁ Comissao Permanente de Monitoramento do Codigo de EdificagBes do Distrito Federal —
=™ CPCOE - 102 Reunido Ordindria realizada no dia 23 de margo de 2016

ATA DA 10° REUNIAO’ORDINARIA DA CON[.ISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL -
CPCOE
As nove horas do vigésimo terceiro dia do més de marco do ano de dois mil e dezesseis, no
SCS. Quadra 06, Bloco A. Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Gestao
do Territorio e Habitagdo — Segeth, foi aberta a Décima Reunido Ordinaria da Comissdo
Permanente de Monitoramento do Cdédigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, pelo
Secretario de Estado Adjunto da Segeth. Luiz Otavio Alves Rodrigues. e contando com a
presenga dos Conselheiros relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos
constantes na pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos; 1.2
Informes do Coordenador; 1.3. Verificagdo do quorum: 1.4. Apreciagdo e aprovagdo das Atas
da 9* Reunido Ordinaria e 36" Reunido Extraordindria, realizadas em 24/02/2016 e
02/03/2016, respectivamente; 1.5. Decreto — Contribuigdes; 2. Processo para Distribuigdo:
2.1. Processo: n° 134.000.675/2013; Interessado: Latiere Comércio de Roupas Ltda.; Assunto:
Analise de solicitagdo de orientagdo quanto a ocupagdo de area publica em subsolo aflorado
de prédio de habitagdo coletiva/comercial localizado na Q 12 CL 1A Sobradinho-DF. 3.

Assuntos Gerais; 4. Encerramento. Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos

trabalhos: O Coordenador, Luiz Otavio Alves Rodrigues saudou os membros e informou que
estavam aguardando a informagdo se o interessado pelo processo, que esta pautado para o dia,
foi avisado em tempo habil da anélise do processo neste dia. Em seguida, foi esclarecido que
o interessado foi contatado e informou que ndo poderia comparecer € que ndo via nenhum
obice a que a andlise do processo seguisse sem sua presenga, dado que sua defesa ja consta de

forma escrita dentro do processo. Passou-se ao subitem 1.2.. Informes do Coordenador: o

Coordenador em Exercicio informou que foi instalado, na noite anterior. o Conselho
Consultivo de Preservagdo e Planejamento Territorial e Metropolitano do Distrito Federal —
CCPPTM/DEF. Explicou. ainda, tratar-se de um Conselho com 64 membros titulares e seus
respectivos suplentes, com grande maioria da Sociedade Civil, que serd o forum privilegiado
para que acontega os debates, especialmente da LUOS e do PPCUB, mas quaisquer debates

cujo tema seja planejamento urbano e preserva¢do. Aberta a palavra para informes dos
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membros, 0 Senhor Ronildo Menezes pediu a palavra para elogiar o Governo por reconhecer
que o RIT ¢ uma peca afeta ao Orgdo de Planejamento Territorial ¢ Urbano e ndo da
interven¢do particular. O Senhor Luiz Otavio Rodrigues agradeceu publicamente o CREA/DF
por ter cedido o espaco para realizagdo da reunido de instalacdo do CCPPTM/DF, bem como

pela parceria proficua. Em seguida, passou-se ao subitem 1.4. Aprecia¢do e aprovacdo das

Atas da 9* Reunido Ordinaria e 36" Reunido Lxtraordindria. realizadas em 24/02/2016 e

02/03/2016. respectivamente: informou que as observagdes feitas na Ata da 9" Reunido

Ordinaria pelo Senhor Leonardo Mundim em reunido anterior, foram acolhidas e a ata foi
aprovada por unanimidade. Foi solicitado que a Ata da 36" Reunido Extraordinaria fosse

analisada ao final da reunido. Passou-se ao subitem 1.3.. Verificacio do guorum. onde foi

verificada a existéncia de gudrum. O Senhor Luiz Otavio Rodrigues informou que o subitem

1.5. Decreto — Contribuig¢des seria analisado posteriormente e lembrou que o Codigo

encontra-se na AJL da Segeth para verificacdo de questdes formais e redagdo, antes do envio
para Casa Civil e Camara Legislativa. Registrou que precisam iniciar as discussoes sobre o
Decreto para que ele esteja o mais avangado possivel quando a Minuta da Lei for enviada a

Camara. Seguiu-se para andlise do item 2. Processo para Distribui¢do: 2.1. Processo: n°

134.000.675/2013: Interessado: Lafiere Comércio de Roupas Lida.: Assunto: Analise de

solicitacdo de orientacdio quanto a ocupacgdo de drea piblica em subsolo aflorado de prédio de

habitacdo coletiva/comercial localizado na Q 12 CL 1A Sobradinho-DF. O Coordenador

refor¢ou o registro que o interessado foi contatado para estar presente para fazer a sua defesa
em Plenario, mas que informou que ndo poderia participar, bem como que ndo via ¢bice que a
analise fosse feita com sua auséncia. A palavra foi dada ao Senhor Rafael. Analista da Courb,
para apresentacdo do relato. O Analista argumentou que a questdo estava baseada no
entendimento entre o que é pavimento semienterrado e o que ¢ subsolo. Explicou que o
Interessado alegou que o pavimento semienterrado que, por defini¢do, € semienterrado no
Projeto dele, é¢ um subsolo e que ele poderia aplicar a Lei 755 para expansio de pavimento. E
que a conclusd@o dos analistas ¢ que o Projeto em questdo esta completamente encaixado

dentro da categoria semienterrado. uma vez que o Codigo define que subsolo seria o
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pavimento que tem mais de 60% de sua area enterrada e semienterrado seria o paumcnto (.omx\\
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mais de 60% de sua area aflorada. O Senhor Luiz Otavio Rodrigues esclareceu que a
reivindicagao do Interessado ¢ a possibilidade de usar a Lei 755 para expandir o pavimento,
uma vez que o semienterrado esta fora do limite do lote, estando em area publica. Sendo
assim, ele alega que a construg¢@o em area publica se daria com a possibilidade do uso da L.C
755/2008, que trata de subsolo. Seguiu-se com a andlise de croquis e fotos constantes no
processo e via Google e com a analise da defini¢do constante no Codigo de “subsolo™ e
“semienterrado”, bem como da L.C 755/2008: “subsolo - pavimento da edificagdo, situado
abaixo do pavimento térreo que apresenta 60% ou mais de seu volume enterrado, em relagdo
ao perfil natural do terreno; semienterrado - pavimento da edificagdo aflorado do solo e
situado abaixo do pavimento térreo, que apresenta menos de 60% de seu volume enterrado
em relagdo ao perfil natural do terreno”. Foi identificada a necessidade da CPCOE discutir e
definir como avaliar o perfil natural do terreno e a colocag¢do no novo Caodigo. Foram feitas
sugestdes de como considerar o perfil natural do terreno. bem como a possibilidade de uma
atualizagdo deste Perfil. O Secretario Thiago Andrade assumiu os trabalhos da mesa e foi
informado sobre o debate ¢ seguiram-se as discussoes e esclarecimentos. Foi detectada a
necessidade de que casos como esses tém que constar de estudos especificos na LUOS.
Assim, saiu como encaminhamento de resolugdo que as avenidas principais, que o PDL quis
dinamizar sejam analisadas pela LUOS. Passou-se a leitura da defesa do interessado.
Terminada a Leitura, ficou esclarecido que a solicitagdo ¢é para definigdo sobre a
aplicabilidade ou ndo da LC 755/2008 para pavimento semienterrado e se o caso em questdo
trata de subsolo ou pavimento semienterrado. Foi esclarecido ainda que a decisdo anterior
tomada, mencionada na defesa, refere-se a célculo de drea e ndo a expansio de subsolo.
Seguiu-se com a leitura e analise dos artigos 3° e 8° da LC 755/2008. O Coordenador Thiago
Andrade precisou se ausentar e a condugdo dos trabalhos foi reassumida pelo Senhor Luiz
Otavio Alves Rodrigues. Apos as analises, foi consenso que claramente ndo se trata de um
subsolo ¢ sim de um pavimento semienterrado. E que pelas imagens apresentadas, é
perfeitamente verificavel que o pavimento aflora muito mais do que 60%. A pedido, foi feita

a leitura da 14* Ata da reunido da CPCOE realizada em 2008, mencionada na defesa, para

esclarecimento: “Ata da 14" Reunido da Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo /
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de Edificacdes do Distrito Federal. Aos 29 dias do més de outubro do ano de 2008, as 14
horas na Subsecretaria de Controle Urbano —SUCON da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente — SEDUMA, no 5° andar do Edificio Sede, cito Setor Comercial Sul,
reuniu-se Servidores membros da Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de
Edificagdes do Distrito Federal abaixo listados e a Servidora que secretariou a reunido da
CPCOE. Primeiro, leitura dos pareceres da Administra¢do Regional de Sobradinho e da
Secretaria de Planejamento Urbanos — SUPLAN, pertencentes ao processo 134.000/855-
2008, que trata da aprovagdo de projeto localizado na quadra seis, rua F. lotes 10, 11 e 12,
Sobradinho, encaminhado a CPCOE para esclarecimento quanto a intepretagdo dos
conceitos de subsolo semienterrado e subsolo aflorado. Leitura dos conceitos do COE
Distrito Federal. Debate sobre os conceitos de subsolo semienterrado e subsolo aflorado,
verificagdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do PDL de Sobradinho ¢ andlise do Projeto
referente ao processo. Debate sobre a cota de soleira; conceilto e defini¢do, a qual devera ser
utilizada no projeto. Quinto, ¢é solicitada a presenga de um representante  da
GENOR/SUPLAN que que trabalha com planejamento urbano local da Cidade de
Sobradinho para poder esclarecer alguns pontos do PDL da Cidade de Sobradinho. Seis,
membros da CPCOE sdo informados que uma representante do setor de aprovag¢do da
Cidade de Sobradinho devera participar da reunido, mas ainda ndo chegou. Sete, enquanto
aguarda a chegada dos referidos representantes, fez-se a leitura do Oficio 1775 da
Coordenadoria da Cidade, que solicita esclarecimento quanto a interpretagdo da aplica¢do
artigos numero 108 e 109, paragrafo unico da Lei 2105/98. Oitavo, leitura e debate sobre a
interpretagdes do referentes artigos da sua forma de aplicagdo. Nono, apos discussdo, os
membros presentes da CPCOE decidiram que: os compartimentos cozinha, banheiro e lavabo
podem ser aerados por drea de servigos, varanda ou abrigo de veiculos... Quatorze, conclui-
se que: um, a despeito do Plano Diretor Local se referir a possibilidade de construgdao em
subsolo no singular, a conveniéncia para a sociedade ¢ que mais subsolos possam ser
construidos de modo a aumentar a oferta de estacionamento. Dois, o semienterrado pode ser
considerado como tipo de subsolo, mas no caso do Plano Diretor de Sobradinho, que foi

elaborado anteriormente ao Codigo de Edificacoes, o semienterrado destinado ao uso
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diverso de garagem ou deposito deverda ser computado no mimero de pavimentos permitidos
para o lote. Terceiro, a drea do pavimento semienterrado, quando ndo destinado a garagem
ou deposito deverd ser computada no cdlculo de taxa maxima da construgdo. Ndo havendo
mais a tratar, foi encerrada a reunido...”. Foi levantada a importancia do cuidado com a
elaboracido de Atas. Com a leitura foi consenso o entendimento que a decisdo de 2008 ndo
trata e ndo enfrenta especificamente o assunto da aplicabilidade da LC 755/2008, assim,
concluiu-se que a decisdo tomada agora ndo conflitard com a decisdo anterior. Diante de todas
as evidéncias. foi consenso que a LC 755/2008 ndo ¢ aplicdvel para pavimentos
semienterrados para uso de garagem. Passou-se a votagdo e o pavimento apresentado foi
considerado semienterrado por unanimidade. Logo, ndo seria aplicavel a LC 755/2008,
confirmando a manifestagio ja exarada pela CAP nos autos do processo. Foi levantado ainda,
que uma das exigéncias para caracterizagdo de subsolo é que a laje de cobertura esteja a

sessenta centimetros abaixo do nivel do terreno. o que ficou refletido no Art. 8° da LC

755/2008. conforme leitura anterior. Passou-se ao item 2. Assuntos Gerais: André Gasques
solicitou que os processos a serem apreciados no ambito da CPCOE, sejam preparados com
antecedéncia, instruidos ao méaximo possivel e que os documentos sejam encaminhados para
ASCOL a fim de dar conhecimento prévio aos membros antes da reunido. O Coordenador
Luiz Otavio Alves Rodrigues lembrou da necessidade de discutirem como caracterizar o
Perfil Natural do Terreno, uma vez que isso trara repercussdo nas aprovagdes como um todo.
Para isso foi criada uma Camara Técnica da CPCOE com representantes da Sociedade Civil e
Técnicos da Segeth para fazer a defini¢do de como considerar, para efeito de aprovagio, o
Perfil Natural do Terreno, uma vez que o COE ndo trata desta defini¢do. A composigdo ficou
assim definida: um membro da CAP, um membro da SINC. um membro da SUTER, um
membro da SUAT ¢ dois membros da Sociedade Civil; tendo sido estabelecido um membro
do Sinduscon e um do IAB. Cada Subsecretaria devera designar internamente o membro a
participar da Camara. A pedido, foi esclarecido como funciona o andamento de aprovagio de
projetos dentro da Segeth, baseado no Codigo de hoje. E ainda, sobre as instdncias para
dirimir davidas e lacunas da legislagio antes de chegar a CPCOE. Foram feitos

esclarecimentos também sobre o funcionamento e recepg¢do de processos do CONPLAN.
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Reportando-se a discussdo ocorrida em reunido anterior a respeito da questdo de o deposito
entrar no computo ou ndo da area maxima de construgdo, o assunto foi remetido a
Procuradoria, e o Senhor Jodo Accioly apresentou consideragdes sobre o tema para que
fossem anexadas a consulta a Procuradoria. Apds debate, tratou-se do assunto sobre
prevaléncia de Normativas com a presen¢a do Doutor Helder, Chefe da Assessoria Juridico-
Legislativa da Secretaria. Foi acordada nova participacdo do Doutor Helder. em reunido da
CPCOE. antes do envio dessas consideragdes a Procuradoria. O documento com as
consideracdes do Senhor Jodo Aciolly foi protocolado para constar da discussao a ser feita.
Por fim, o Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues solicitou que quem tenha pontos para discutir
no Decreto, ja com sugestdo de texto, envie o mais detalhadamente possivel. Foi chamada
uma Reunido Extraordindria para o dia trinta de margo de dois mil e dezesseis para discussao

da prevaléncia de dispositivos normativos. E uma para o dia seis de abril de dois mil e

dezesseis para tratar da confec¢do do Decreto. Retornou-se ao subitem 1.4. Apreciagdo e

aprovacdo das Atas da 9* Reuniio Ordinaria e 36® Reunido Extraordindria. realizadas em

24/02/2016 e 02/03/2016. respectivamente, onde a Ata da 36" Reuniio Extraordinaria foi

aprovada por unanimidade. Seguiu-se para o item 3. Encerramento: Sem mais, a Décima

Reunido Ordinaria da CPCOE foi encerrada pelo Coordenador substituto. Luiz Otavio Alves

Rodrigues.

™

" THIAGO TE( EIRA DE DRADE
Coordenador da CPCOE /

LUIZ OTAVIO ALVES RODRIGUES FRANCISCO JOSE UNES

Suplente — SEGETH

NDRE BELLO ANDRE LUIS GASQUES SILVA
Titular - SEGETH Titular - SEGETH
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RENATA CAETANO COSTA

JULIANA MACHADO COELHO

Titular - SEGETH Titular — SEGETH

s :

LAURA (g/IEIA E COR W)EGES JOAO EDUARDO M INS DANTAS
Suplente — SEGETH Suplente — SEGETH

BEATRICE ARRUDA ELLER RONILDO DIVINO DE MENEZES
GONZAGA Suplente — QREA/DF
Titular — AGEFIS
/%//_‘,
ROGERIO MARKIEWICZ PEDRO RO ERQ() DA SILVA NETO
Titular — ADEMI/DF Suplente — ADEMI/DF

GI:;E\-IQ DE CARVALHO

ACCIOLY Suplente — SINDUSCON,/ -
Titular — SI

LEONA
Titular — OAB/DF




	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007

