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Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Gestéo do Territorio e Habitagao do Distrito Federal —
SEGETH

Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal

—CPCOE

ATA DA 34" REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL —
CPCOE

As nove horas do vigésimo dia do més de janeiro do ano de dois mil e dezesseis, no SCS,
Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Gestdo do
Territério e Habitagdo — Segeth, foi aberta a Trigésima Quarta Reunido Extraordinaria da
Comissdo Permanente de Monitoramento do Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal —
CPCOE, pelo Secretdrio Adjunto de Estado da Segeth, Luiz Otavio Alves Rodrigues,
contando com a presenga dos membros representantes do Poder Plblico, com direito a voz e
voto, e da Sociedade Civil com direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para
deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita:l. Ordem do dia: 1.1
Abertura dos trabalhos, 1.2 Informes do Coordenador, 1.3 Verificagdo do quorum, 1.4
Apreciagdo da Ata da 33* Reunido Extraordinaria, realizada em 16/12/2015, 1.5 Referéncia:
Processo n® 133.000.063/2014 (Aprovagdo de Projeto de MPDFT), para conhecimento e
homologagdo da CPCOE, quanto a autorizagdo do uso de 20 vagas em darea publica. 2.

Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos

trabalhos: O Coordenador em exercicio Luiz Otavio Alves Rodrigues verificou o quorum,
saudou a todos, e deu por aberta a 34" Reunido Extraordinaria da Comissdao Permanente de
Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE. Subitem 1.2

Informes do Coordenador: 1) O Coordenador informou que estd em elaboracdo, na

Subsecretaria de Informatizagdo, Normatizagdo ¢ Controle — SINC/Segeth, a Minuta de
Projeto de Lei de Compensagdo Urbanistica. Trata-se de um instrumento previsto no Plano

Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT, e de fundamental

regularidade, no DF. Também informou que a Minuta do Cédigo de Edificages foi entregue’

importancia para a regularizagdo de situagdes de edificios construidos sem a devida {QJ

ao Governador do Distrito Federal, em solenidade realizada no Palacio do Buriti. 2) O

Membro Leonardo Mundim informou que ele foi reconduzido a condigdo de Presidente da
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Comissdo de Direitos Imobilidrios e Urbanisticos da OAB — Ordem de Advogados do
Brasil/DF. E por isso continuara como membro da CPCOE. Em seguida, elogiou a Segeth
pela elaboragdo da Minuta de Projeto de Lei de Compensagdo Urbanistica. Seguindo os

trabalhos, passou pata o Subitem 1.4 Apreciacdo da Ata da 33" Reunido Extraordindria,
realizada em 16/12/2015: A ata foi aprovada conforme apresentada. Em seguida, foi analisado

o Subitem 1.5 Referéncia: Processo n® 133.000.063/2014 (Aprovacdo de Projeto de MPDFET),

para conhecimento e homologacdo da CPCOE. gquanto & autorizacdo do uso de 20 vagas em

area publica. Foi aprovada a corre¢do do texto de processo anteriormente aprovado, quando
apresentou erroneamente o niimero de 19 vagas. O correto ¢ o nimero de 20 vagas de
estacionamento em drea publica. Em seguida, passou para analise formal da Minuta do
Codigo de Edificagdes, para ajustes que o Plenario julgue necessédrio, conforme textos
seguintes: 1) Art. 12. Constitui obrigagdo do érgdo gestor de planejamento urbano e territorial
como 6rgdo responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes: I — analisar e habilitar
projetos e documentos técnicos, emitir licengas e certificados em todas as fases do
licenciamento, segundo o disposto nesta Lei e em sua regulamentagdo; Il — emitir extrato
informativo a cada etapa da andlise e habilitagdo de projeto; Ill — fornecer a planta
cartografica cadastral oficial; [JC2] Comentario: Lembrar que € para padronizar como Poder
Executivo em todo o documento. [JC3] Comentério: Colocar assim em todo o documento
quando se referir & Segeth. IV — emitir célculos finais das areas objetos de outorgas,
concessdes, termos de compromisso e demais instrumentos de controle urbano; V — prestar
informagoes e esclarecimentos ao interessado ou responsavel técnico quando solicitado; VI —
manter e dar publicidade a banco de dados com as informagdes de todas as fases do
licenciamento de obras e edificagdes; VII — exigir, a qualquer tempo, comprovacdo de
pagamentos de pregos publicos vinculados ao licenciamento de obras e edificagdes, sob pena
de suspensdo dos efeitos do licenciamento; VIII — exigir do proprietario ou titular do direito
de construir a averbagdo do contrato de concessdo de outorgas na matricula do imdvel
respectivo; IX— realizar auditoria do licenciamento de obras e edificagdes, conforme o

disposto nesta Lei; X — responsabilizar-se pelos atos administrativos emitidos no dmbito de

suas competéncias. 2) Art. 17. Constitui obrigagdo do proprietario ou o titular do direito de ‘\{

construir no processo de licenciamento de obras e edificagdes: 1 — responder pela veracidade
. i
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dos documentos apresentados; Il — apresentar, obrigatoriamente, responsavel técnico para as
etapas de licenciamento de obras e edificagdes, para a execugdo de obras e para todos os
projetos complementares; Il — iniciar as obras somente apds a emissdo de licenga para
execugdo de obras; IV— manter placa informativa de dados técnicos do projeto e da obra, de
forma visivel, conforme regulamentagdo especifica; V — oferecer apoio aos atos necessarios
as vistorias e fiscalizagdo das obras; VI — manter no local da obra, e apresentar quando
solicitado, documentacdo de ordem técnica referente ao processo licenciamento de obras e
edificagdes; VII- manter a integridade e as condigdes de acessibilidade, estabilidade,
seguranga e salubridade da obra ou da edificagdo; VIII — executar as calgadas contiguas a
projecdo ou a testada do lote e zelar por sua conservagdo; IX — comunicar a coordenagdo do
Sistema de Defesa Civil do Distrito Federal as ocorréncias que apresentem situagdo de risco,
que comprometam a seguranga e a saiide dos usudrios e de terceiros, a estabilidade da propria
obra ou edificagido ou impliquem dano ao patrimonio publico ou particular, bem como adotar
providéncias para sana-las; X - solicitar a retificagdo da licenga para execugdo de obras e
edificagdes quando houver alteragdo da responsabilidade técnica da obra; XI — averbar o
contrato de concessdo de outorgas na matricula do imdvel respectivo para obtengdo da carta
de habite-se; XII — responder civil e criminalmente por alteragdes de uso licenciado para o
respectivo imovel; XIII — manter sob sua guarda ou transmitir ao seu sucessor ou sindico, na
hipdtese de constitui¢do de condominio, a documentagio do imovel referente ao projeto,
construgdo, manutengdo e seguranga da edificagdo; XIV — conservar e manter as instalagoes e
os equipamentos da edificagdo, garantido o uso adequado do imdvel; XV — responder civil e
criminalmente por alteragdes em obra sem autorizagdo expressa do respectivo responsavel
técnico; X VI — responder civil, criminal e administrativamente por sua negligéncia, impericia
ou qualquer irregularidade na conservagdo, funcionamento e seguranga dos mesmos,
observados a acessibilidade e o nivel de desempenho exigido pelas normas técnicas brasileiras
e legislagdes supervenientes. 3) Art. 22. Para cada projegdo, lote ou fragdo em condominio
deve ser constituido um processo individual do qual deve constar os pedidos referentes ao
imoével, acompanhados da documentagdio pertinente, exceto casos discriminados na

regulamentagdo desta Lei. 4) Art. 23. O licenciamento de obras e edificagdes ¢ instrumento de

Q/,

controle urbano constituido das seguintes fases: 1 — andlise e habilitagdo de projeto 'M
2



89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
59
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118

Govemno do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Gestéo do Territério e Habitagao do Distrito Federal —
SEGETH

342 Reunido Extraordinaria da CPCOE realizada em 20/01/2016

arquitetonico; Il — emissdo de licenca para execugdo de obra; III — emissdo de certificado de
conclusdo. Pardgrafo tnico. O licenciamento de obras e edifica¢des deve observar as normas
de seguranga, salubridade, conforto, higiene e acessibilidade. 2° Os procedimentos do
processo de licenciamento de obras e edificagdes serdo objeto de regulamentagdo. 5) Art. 24.
Todas as obras e edificagdes estdo sujeitas ao processo de licenciamento, exceto: I —
cercamento de lotes e muros, inclusive os de arrimo; II — guarita com drea méxima de
constru¢do de 6 m?; Il — cobertura independente com drea maxima de 15 m% 1V — abrigo para
animais domésticos com drea maxima de construgdo de 6 m?, V — obra de urbanizagio sem
alteragdo do sistema viario ou de redes de infraestrutura; VI — reparos e substituigdo em
instalagdes prediais; VII — pintura e revestimentos internos e externos; VIII — substituigdo de
brises, elementos decorativos, esquadrias e elementos de cobertura; IX — grades e telas de
prote¢do; X — abrigos para animais em imdvel rural; XI — adaptagdes para acessibilidade. §1°
O projeto arquitetonico de todas as obras deve ser depositado no dérgdo responsavel pelo
licenciamento de obras e edificagdes, exceto aquelas dispensadas do processo de
licenciamento. §2°A anotagdo e o registro da responsabilidade técnica pelas obras e
edificacdes relacionadas neste artigo estdo sujeitas a regulamentacdo dos respectivos
conselhos profissionais. 6) Art. 32. A fase de andlise e habilitagdo de projeto arquitetonico,
executada pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes, ¢ composta por
trés etapas subsequentes: [ — viabilidade legal; II — estudo prévio e acessibilidade; III — anélise
complementar. §1° As etapas citadas neste artigo podem ser analisadas concomitantemente
para casos especificos, conforme regulamentagao desta Lei. §2° Todas as etapas devem estar
registradas pelo documento oficial de responsabilidade técnica. §3° Os projetos arquitetonicos
que necessitem de andlise ou licenciamento em outros 6rgios devem ser: | — previamente
habilitados, conforme o disposto nesta Lei, no érgdo responséavel pelo licenciamento de obras
e edificagdes; II — encaminhados para o 6rgdo especifico apds a habilitagdo citada no inciso |
deste paragrafo; Il — restituidos, ap6s aprovagdo do 6rgdo especifico, ao 6rgio gestor do
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal para continuidade do processo de
licenciamento. 7) Art. 33. Estdo dispensadas da fase de andlise e habilitagdo de projeto
arquitetonico as obras: | — de modificagdo sem acréscimo de area ou decréscimo de drea,

desde que ndo haja alteragdo do perimetro externo e do uso original; II — situadas em dreas de
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119  gestdo autdonoma. §1° A dispensa desta fase ndo implica em dispensa de licenga para
120  execugdo de obra. §2° A aprovagdo de estudos de seguranca contra incéndio e panico estdo
121 sujeitas a regulamentagdo do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF. 8)
122 Art. 35. Em projeto arquitetdnico de modificagdo apenas a parte alterada e a sua implicagdo
123 nos paradmetros urbanisticos s3o objeto de andlise. Paradgrafo unico. Em caso de
124  irregularidades detectadas no projeto anteriormente licenciado, devesse seguir o procedimento
125  definido na regulamentagdo desta Lei. 9) Art. 38. O deferimento na etapa de viabilidade legal
126  permite o prosseguimento do processo para a etapa de estudos prévios. Pardgrafo tinico. O
127  documento de deferimento deve conter a indicagdo das normas urbanisticas aplicéveis, dos
128  instrumentos de politica urbana e de concessdo de direito real de uso cabiveis, dos 6rgdos que
129  devem dar anuéncia ou licenga e, ainda, a necessidade da elaborag@o de projetos especificos.
130  10) Art. 39. O indeferimento nesta etapa deve identificar objetivamente todos os parametros
131  ndo atendidos. 11) Art. 40. Na etapa de estudos prévios e de acessibilidade sdo avaliados os
132 pardmetros indicados na norma especifica dos lotes ou das projegdes, bem como os requisitos
133 e critérios de acessibilidade, por meio de apresentagdo de plano de massas do projeto e do
134  estudo prévio de acessibilidade elaborado conforme regulamentagédo desta Lei. §1° O autor do
135  projeto deve retificar o projeto em caso de qualquer alteragdo de pardmetros deferidos na
136  etapa de viabilidade legal, inclusive quanto ao enquadramento do projeto na etapa de andalise
137 complementar. §2° As alteragdes citadas previstas no §1° deste artigo ndo podem extrapolar
138  os pardmetros estabelecidos nas normas urbanisticas e normas especificas para o lote ou
139  projecdo. §3° A numeragdo predial ¢ definida nesta etapa, conforme regulamentag@o desta
140 Lei. 12) Art. 79. As edificagdes construidas, até a data da publicagdo desta Lei, em éreas
141  regulares estdo sujeitas ao processo de licenciamento de obras e edificagdes, dispensada a fase
142  de licenca para execugdo de obras. Paragrafo tnico. Novas edificagdes em lotes edificados
143  cujas edificagdes ndo possuam certificado de conclusdo podem ser licenciadas por meio da
144  carta de habite-se em separado. desde que os pardmetros urbanisticos estabelecidos para o lote
145  sejam respeitados quando considerado conjunto edificado no lote e cumpridos os requisitos
146  estabelecidos no Art. 72. 13) Art. 77. As edificagdes construidas em parcelamentos do solo g’j
147  objeto de regularizacdo fundidria registrados em cartorio estdo sujeitas ao processo de

148  licenciamento de obras e edifica¢des, disposto nesta Lei, dispensada a fage de licenga paraft \§\
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execugdo de obras. Pardgrafo tnico. O procedimento especial de que trata o caput € aplicavel
apenas as edificagdes concluidas antes do decreto de aprovagio do parcelamento. 14) Art. 78.
As habitagdes unifamiliares construidas em parcelamentos do solo situados em Areas de
Regularizagdo de Interesse Social — ARIS, registradas em cartério, sdo licenciadas mediante
laudo de responsavel técnico, conforme regulamentacdo desta Lei. 15) Art. 115. Os ambientes
obrigatérios para cada uso, o mobilidrio e os equipamentos minimos para cada ambiente sdo
objetos da regulamentagdo desta Lei. 16) Art. 79. As edificagdes construidas, até a data da
publicagfo desta Lei, em &reas regulares estdo sujeitas ao processo de licenciamento de obras
e edificagdes, dispensada a fase de licenga para execugdo de obras. Pardgrafo (inico. Novas
edificagdes em lotes edificados cujas edificagdes ndo possuam certificado de conclusdo
podem ser licenciadas por meio da carta de habite-se em separado, desde que os pardmetros
urbanisticos estabelecidos para o lote sejam respeitados quando considerado conjunto
edificado no lote e cumpridos os requisitos estabelecidos no Art. 72. Por fim, foi solicitado
que novas observagdes ao texto sejam enviadas ao e-mail do servidor Francisco José Antunes

Ferreira, para serem analisadas na proxima reunido. Em seguida, Item 2. Assuntos Gerais: 1)

A Membro Lélia Barbosa de Sousa Sa informou que a ABNT - Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas concluiu, em dezembro de 2015, a reformulagdio da ABNT - NBR

5.671/1990, que trata da participagdo de intervenientes em servigos e obras de engenharia e
arquitetura. E o texto encontra-se no site da ABNT, para consulta publica. 2) O Membro
Romulo Andrade de Oliveira solicitou que sejam analisados, na CPCOE, procedimentos sobre

questoes de inspegao predial. Item 3. Encerramento: Por nao haver tempo habil, a Trigésima

Quarta Reunido Extraordinaria da CPCOE foi encerrada pelo Secretario Adjunto de Estado da

Segeth, Luiz Otavio Alves Rodrigues agradecendo a presenca de todos.

LUIZ o) VIO ALVES DRIGUES”
Suplente - ;
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ANDRE BELLO FRANCISCO J O E’ANTUNES
Titular — Segeth FERREIRA
Suplente — Segeth
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JOAO EDUARDO MARTINS DANTAS RENATA CAETANO COSTA
Suplente — Segeth Titular — Segeth
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LAURA GIRADE CORREA BORGES LUIZ FERNANDO FERREIRA
Suplente — Segeth MAGALHAES

ROMUYO ANDRADE DE OLIVEI&ﬁ\
rd

Suplente — Casa Civil

Suplente — Agefis
lente — Agefis

PEDRO ROBERTO DA VA NETO

Suplente — Ademi/DF

JOAQ'GILBER LELIA BARBOSA DE SOUSA SA
Suplente — CREAD/DF

LEO O MUNDIM
Titular — OAB/DF




	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007

