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ATA DA 37 REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL —
CPCOE
As nove horas do décimo primeiro dia do més de margo do ano de dois mil e dezesseis, no
SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Gestdo
do Territério e Habitagdo — Segeth, foi aberta a Trigésima Sétima Reunido Extraordinaria da
Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal —
CPCOE, pelo Membro Suplente, Francisco José Antunes Ferreira, Subsecretario da
Subsecretaria de Informatizagdo, Normatizagdo e Controle - SINC da Segeth, e contando com
a presen¢a dos membros representantes do Poder Publico, com direito a voz e voto, e da
Sociedade Civil com direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para deliberar
sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos
trabalhos, 1.2 Informes do Coordenador, 1.3 Verificagdo do quorum, 1.4 Apreciagdao e
aprovagdo da Ata da 9* da Reunido Ordindria, realizada em 24/02/2016, 1.5 Discussdo e
Apreciagdo da Minuta do COE/DF: Alteragdo e acréscimos sugeridos pelos membros da

CPCOE. 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura

dos trabalhos: O Membro Suplente, Francisco José Antunes Ferreira (Servidor de Estado da

Secretaria de Gestdo do Territorio e Habitagdo) verificou o quorum, saudou a todos os
Conselheiros e Conselheiras, e deu por aberta a 37" Reunido Extraordinaria da Comissao
Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE.

Subitem 1.2 Informes do Coordenador: 1) O Membro Rogério Markiewicz informou que

deixa registrado que o posicionamento da Associa¢do de Empresas do Mercado Imobilidrio
do Distrito Federal - ADEMI/DF, bem como do setor produtivo e outros setores ¢ contrario
ao encaminhamento da Lei, sem o Decreto do Codigo de Edificagdes. Disse, ainda, que, em
carta a ser enviada ao Governador do Distrito Federal tem como item de solicitagdo que seja
aplicada as mesmas regras urbanisticas e edilicias, vigentes no Distrito Federal, na area do
Aeroporto, concedida a Empresa Inframérica. O Membro Francisco José Antunes Ferreira

esclareceu que deve se dar parametros de ocupag@o para aquela area. No entanto, a Infraero,

M/ ;

baseada em parecer da Procuradoria Geral do DF-PGDF, de tempps atras, respondeu que '
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entendem que por se tratar de unidade pertencentes a eles, o poder de atuar na area, também,
cabe a eles. Mas que ira desenvolver o Plano Diretor do Local deles. 2) O Membro Durval
Moniz Barreto de Aragdo Junior informou que dia 10 de margo de 2016 aconteceu a Plenaria
do CAU/DF — Conselho de Arquitetura e Urbanismo do DF, com a presen¢a do Presidente do
CAU/BR, Sr. Haroldo Pinheiro. E no momento, foi tratada a questdo de orgamento para 2016,
que ¢ bem conservadora, com reducdo da RRTs - Registros de Responsabilidade Técnica,
implicando na redu¢do dos servigos dos arquitetos. Em seguida, passou para o Subitem 1.4

Apreciacdo e aprovacao da Ata da 9" da Reunido Ordinaria, realizada em 24/02/2016, que

teve as seguintes observagdes: 1) Membro Vera Mussi Amorelli, sobre o trecho da ata, onde
fala: “Apos andlise, foi consenso que, por tratar-se de uma questdo de cardter juridico, o
processo devera ser submetido a Procuradoria Geral do Distrito Federal para emissdo de
parecer. Foi consenso que o Codigo ndo pode trazer conflito com a norma urbanistica mais
especifica. Devera ser feito um arrazoado, considerando a demanda dos juristas da CPCOE,
que podera ser circulado, por e-mail, para contribui¢do”, questionou o que significa este
ultimo trecho. Disse ainda que entende néo tratar de parecer, mas de termos de uma consulta,
e que os membros possam apresentar suas sugestdes de questionamentos. Ao que lhe foi
informado que os membros e interessados poderdo apresentar seus questionamentos a serem

encaminhados a PGDF. 2) Retornando ao Subitem 1.4 Apreciacdo ¢ aprovacdo da Ata da 9°

da Reunifio Ordindria, realizada em 24/02/2016, o Membro Leonardo Mundim trouxe a

discussdo o texto da ata cujo texto € “Apds andlise, foi consenso que, por lratar-se de uma
questdo de cardter juridico, o processo devera ser submetido a Procuradoria Geral do
Distrito Federal para emissdo de parecer”, disse o0 membro que faltou constar na ata que o
processo deve voltar depois para deliberagdo da CPCOE, conforme restou decidido. No outro
texto: “Foi consenso que o Codigo ndo pode trazer conflito com a norma urbanistica mais
especifica”, disse que essa avaliagdo genérica ndo seria saudavel, até porque ndo foi
deliberado, mas ficou constando que a CPCOE deve esperar o parecer e nao seria essa diretriz
para o parecer. Deve-se esperar o parecer e depois se definir se, no caso especifico, vai
prevalecer a NGB ou vai prevalecer o Codigo. Nao houve esse consenso antecipado, portanto,

ndo pode constar nesta ata. Também mencionou a necessidade ser melhorada a redagdo que
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do subsolo ndo implicar somente no subsolo, de quantos forem preciso aprovar e quantos
forem propostos.” ApOs as observagdes ao texto da ata, Thiago de Andrade solicitou que a
mesma fosse retirada de pauta para revisdo e ser reapresentada a Comissdo em outro
momento. O Membro Leonardo Mundim questionou de quem seria a Unidade Orgénica do
Orgdo Executor da Politica Habitacional do DF mencionada pela Agefis, que trata da
regularizagdo fundiaria. Foi-lhe dito que o responsavel seria a Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - Codhab. Seguindo os trabalhos, foi

analisado o Subitem 1.5 Discussdo e Apreciacdio da Minuta do COE/DF: Alteragio e

acréscimos sugeridos pelos membros da CPCOE. Foram descritos nesta ata os itens tratados
na presente Sessdo, conforme segue, de acordo com a cronologia das discussoes. 1) Anexo I -
Glossario - Areas de gestdo autonoma — S3o consideradas dreas de gestdo auténoma aquelas
na qual o Distrito Federal outorga direitos especificos de sua gestdo territorial, respeitados os
parametros urbanisticos definidos em legislag@o. 2) Do Licenciamento de Obras e Edifica¢des
- Segdo I -Disposi¢oes Gerais: Art. 25. Todas as obras e edificagdes estdo sujeitas ao processo
de licenciamento, exceto: I — cercamento de lotes e muros, inclusive os de arrimo; II — guarita
com area maxima de construgdo de 6 m?; III — cobertura independente com 4rea maxima de
construcdo de 15 m?; IV — abrigo para animais domésticos com area maxima de construcgdo de
6 m?; V — obra de urbanizacdo sem altera¢@o do sistema viario ou de redes de infraestrutura;
VI — reparos e substituicdo de instalagdes prediais; VII — pintura e revestimentos internos e
externos; VIII — substituicao de brises, de elementos decorativos, de esquadrias e de
elementos de cobertura; — grades e telas de protegdo; — abrigos para animais em imovel rural;
— adaptagdes para acessibilidade. §1° Obras situadas em area ptblica ndo estdo dispensadas do
processo de licenciamento. §2° O projeto arquitetdnico de todas as obras deve ser depositado
no 6rgdo responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes, exceto aquelas dispensadas
do processo de licenciamento. §3° A anotacdo e o registro da responsabilidade técnica de
projetos e obras estdo sujeitas a regulamenta¢do dos respectivos conselhos profissionais,
inclusive em casos de dispensa do processo de licenciamento. §4° A dispensa do
licenciamento de obras e edificagdes ndo exime da obrigagdo, por parte do interessado, de
cumprimento de outros licenciamentos em oOrgdos especificos. 3) Secdo IV - Do Certificado

de Conclusdo: Art. 67 . Sdo aceitas divergéncias de até 5% nas medidas lineares horizontais e
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90 verticais entre o projeto licenciado e a obra construida, desde que: I — a éarea util apresente
91 divergéncia de até 5% da érea constante do projeto habilitado; II — a drea da edifica¢do ndo
92 exceda a area de construgdo constante do alvara de construgdo; III — a edificagdo nao
93  extrapole os limites do lote ou da proje¢do; IV — a edificagdo ndo ultrapasse em mais de 50
94  cm a altura maxima ou a cota de coroamento estabelecidas; V — a edifica¢do ndo avance mais
95 de 10 cm sobre os afastamentos obrigatorios. Pardgrafo inico. A altura maxima ou a cota de
96 coroamento verificada na edificagdo construida ndo pode ultrapassar o valor estabelecido no
97 projeto habilitado quando a altura habilitada for resultante de cones de aproximagdo, de
98  parametros estabelecidos para edificagdes geminadas ou para bens tombados, conforme
99 regulamentagdo desta Lei. 4) Segdo I - Do Inicio das Obras: Art. 90 O canteiro de obras deve
100  ser cercado e instalado: I — dentro dos limites do lote; Il — ocupando lotes vizinhos, mediante
101  expressa autorizacdo dos proprietarios ou titular do direito de construir; III — em éarea publica,
102  mediante licenga onerosa. Paragrafo unico. O canteiro de obras deve ser removido apds o
103  término da execugdo da obra, exceto nos casos de carta de habite-se parcial e carta de habite-
104  se em separado, hipiteses em que podem permanecer até a conclusdo total das obras, desde
105  que ndo interfiram no funcionamento das edificagdes e ndo ocupem érea publica. 5) Se¢do II -
106  Das infragdes e Penalidades: Art. 153 As multas devem ser aplicadas tomados por base os
107  valores previstos no art. 151 multiplicados pelo indice “k™ proporcional a area da obra objeto
108  da infragdo, de acordo com o seguinte: [ — até 500 m? - k = 1; Il — acima de 500 m? até¢ 1.000
109 m? - k = 3; III — acima de 1.000 m? até 5.000 m? - k = 5; IV — acima de 5.000 m? - k = 10.
110  Paragrafo Unico. A area da unidade imobilidria a que se refere este artigo corresponde a area
111 especificada no licenciamento e, caso inexistente a area constatada no local. 6) Capitulo VII -
112 Disposig¢des Finais e Transitorias - Se¢do I - Da Transitoriedade dos Parametros Urbanisticos:
113 Art. 174 . Os pardmetros de nimero minimo de vagas para veiculos sdo aqueles definidos pela
114  legislacdo de uso e ocupag@o do solo. Paragrafo tnico. Para os casos omissos, aplicam-se 0s
115  parametros estabelecidos na regulamentagdo desta Lei. Art. 176 Até a aprovagdo do PPCUB e
116  da LUOS, as instalagdes técnicas de caixa d’agua superior e casas de maquinas podem situar- )
117  se acima da cota de coroamento ou altura maxima permitida para a edificagcdo quando assim
118  for facultado na legislagdo especifica de uso e ocupagao do solo. Pardgrafo inico. Nos casos

119 em que a legisla¢@o especifica para o lote for omissa em rela@ao as instalagdes admitidas \3
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acima da cota de coroamento, sera tolerada uma altura maxima total de 3,50m em relagéo a
face superior da laje de cobertura do ultimo pavimento. 7) Subsegdo I - Das Areas de
Construgdo: Art. 120 As éareas utilizadas exclusivamente para garagem ndo sdo computadas
para calculo do coeficiente de aproveitamento, exceto quando a legislagdo de uso e ocupagdo
do solo dispuser em contrario. 8) Secdo II - Das infragdes e Penalidades: Art. 169 Eventuais
omissdes ou incorre¢oes nos documentos referentes a penalidades ndo geram sua nulidade na
esfera administrativa, quando constarem elementos suficientes para a identificagdo do agente
responsavel pela emissdo do auto, da capitulagdo legal, da data da infragdo, do endereco da
obra, da descrigdo da infra¢do e do infrator. Texto acatado. 9) Subsegdo VI - Das Garagens:
Art. 133 Para os efeitos desta Lei, o local destinado a acesso, guarda e circulagido de veiculos
motorizados € ndo motorizados denomina-se garagem ou abrigo quando coberto e,
estacionamento quando descoberto, independente do pavimento em que se encontra. 10)
Glossario — garagem guarda e circulagdo de veiculos. 11) Da Regularizagdo Edilicia: Art. XX.
As obras e edificagdes concluidas sem licenciamento sdo passiveis de regularizagdo edilicia
mediante procedimento especifico. §1° A regularizagdo edilicia de que trata o caput deve
respeitar os parametros urbanisticos aprovados para o imovel de acordo com o projeto de
parcelamento do solo registrado e demais critérios desta Lei. §2° No caso da edificagdo ndo
atender ao disposto no paragrafo anterior a viabilidade de regularizagdo edilicia da-se
mediante Compensagdo Urbanistica, conforme lei especifica e quando aplicavel. §3° O
procedimento de licenciamento de obras e edificagoes para efeito da regularizagao edilicia
dispensa a fase de licenga para execugdo de obras, nos casos de edificagdo ja concluida. §4°
As habitagdes unifamiliares construidas em parcelamentos do solo situados em Areas de
Regularizagdo de Interesse Social — ARIS, registradas em cartorio, necessitam apenas de
laudo de responsével técnico, conforme regulamentacdo desta Lei. Art. XX. A regularizagdo
edilicia fica condicionada a apresenta¢do de laudo técnico, conforme regulamentacdo desta
Lei. Paragrafo Gnico. Nos casos de habitagdo unifamiliar em areas de interesse social, o laudo
pode ser elaborado pela unidade organica executora da politica habitacional do Distrito
Federal na forma prevista em programas habitacionais integrantes do Plano Distrital de
Habitacdo de Interesse Social. Art. XX. As penalidades decorrentes da falta de licenciamento

para execugdo de obras e edificagdes sdo devidas e devem ser cobradas para a regularizagio.
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§1° As multas previstas por ndo cumprimento do regulamento devido a falta de licenciamento
podem ser cobradas em dobro. §2° As habitagdes unifamiliares em areas de interesse social
estdo isentas da cobranga prevista no caput deste artigo. Art. XX. A regularizagdo de obras
passiveis de convalidagdo déa-se conforme a regulamentagdo desta Lei. 12) Segdo II - Da
Comissao Permanente de Monitoramento do Cddigo de Obras e Edificagdes: Art. 10 A
CPCOE ¢ composta por: I — 10 servidores titulares e 10 suplentes do Poder Executivo do
Distrito Federal, com direito a voz e voto , sendo: 4 titulares e 4 suplentes do 6rgao gestor de
planejamento urbano e territorial; 2 titulares e 2 suplentes do ¢érgdo de fiscalizagdo de
atividades urbanas; 1 titular e 1 suplente do 6rgdo responsavel pela gestdo administrativa do
Distrito Federal; 3 titulares e 3 suplentes de demais 6rgios da administragdo publica afetos a
matéria. II — 6 representantes titulares e 6 suplentes, que representem as entidades da
sociedade civil afetas ao tema, eleitas dentre as componentes do CONPLAN, com direito a
voz e voto. III- 1 representante titular e 1 suplente da Ordem dos Advogados do Brasil,
seccional do Distrito Federal — OAB/DF, com direito a voz e sem direito a voto. §1° A
CPCOE ¢ coordenada pelo Titular do 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial,
podendo ser feita delegacdo. §2° O coordenador profere voto somente em casos de empate.
§3° Cabe ao coordenador a nomeagdo dos representantes na CPCOE, conforme composig¢do
definida nesta Lei. §4° Os representantes na CPCOE devem ser, preferencialmente,
profissionais da area de engenharia, arquitetura ou direito, conforme seu regimento interno.
§5° Os representantes na CPCOE devem ser indicados pelos respectivos Orgaos e entidades,
podendo ser substituidos por nova indica¢do a qualquer tempo. §6° Os representantes
indicados no inciso II tém mandato coincidente com o das entidades no CONPLAN. §7° A
condi¢do de representante na CPCOE oriundo da sociedade civil ou da OAB/DF ndo impede a
atuag¢do profissional perante o 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial. §8° Em
deliberagdoes em que houver interesse direto do representante, seja pessoal ou profissional,
fica vedado seu direito de voz e voto, devendo fazer-se substituir pelo suplente. Item 2.

Assuntos Gerais: 1) O Membro Rogério Markiewicz voltou a falar sobre a carta do Setor

Produtivo enviada ao Governador do DF, em que a ADEMI solicita que a Lei e Decreto sejam
encaminhados juntos, e da preocupagdo da ADEMI, ressaltando que o GDF precisa aplicar as

mesmas regras urbanisticas e edilicias, vigentes no DF na drea do aeroporto. A respeito da
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remessa da Lei e Decreto a Camara Legislativa, Thiago de Andrade disse ser uma decisdo do
Governador enviar juntos ou separadamente, que ele conhece todos os lados da questdo e sera
ponderado e que a decis@o serd tomada em breve. Ressaltou que dara conhecimento a CPCOE
acerca de que forma foi encaminhado & Camara Legislativa. 2) o Membro Jodo Gilberto de
Carvalho Accioly propos que a CPCOE debata uma pré minuta do Decreto. Para isso, Thiago
de Andrade, solicitou que os membros encaminhem a coordenagdo da ASCOL - Assessoria

Técnica Orgdos Colegiados, sugestdes de temas. Item 3. Encerramento: A Trigésima Sétima

Reunido Extraordinaria da CPCOE foi encerrada pelo Coordenador Thiago Teixeira de
Andrade, com uma salva de palmas pelo término dos debates sobre a minuta do Cédigo de
Obras de Edificagdo do DF, e convite para que os presentes participem da apresentagdo do
primeiro resultado de concurso publico de arquitetura de gestdo da Codhab, para a Escola
Publica de Centro de Ensino Infantil no Parque do Riacho, a ser realizado no Palacio do
Buriti, com a presenga do Governador. Ainda, Thiago de Andrade informou que foi a Sdo

Paulo, e estabeleceu com a prefeitura uma possibilidade de intercdmbio para trazer ao Distrito

Federal a equipe que organizou a Participa¢@o Popular do Plano Diretor Estratégico. (\/g
HIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
Coordenador da CPC
NDRE BELIEO' ACHADO COELHO
Titular — Titular - SEGETH
/%// :
FRAN fSCO JOSE ANTUNES ANDRE LUIS GASQUES SILVA
FERREIRA Suplente — SEGETH
/Suplente — TH

Suplente — SEGETH DANTAS
Suplente — SEGETH
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PEDRO ROBERTO DA SILVA AOQ/GILBER E CARVALHO
NETO ACCIOLY
Suplente — ADEMI/DF Titular — SINDUSCON/DF

VERA MUSSI
Suplente — SINDUSCON/DF

DURY

LEONARDO MUNDIM CELIO DA COSTA MELIS JUNIOR
Titular — OAB/DF Titular — [AB/DF
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