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Governo do Distrito Federal

’ Secretaria de Estado de Gestao do Territorio e Habitagao do Distrito Federal —

ﬁ SEGETH
| - Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal —

CPCOE - 502 Reunido Extraordinaria realizada no dia 19/10/2016

ATA DA 50° REUNIAO EXTRAORDINARIA DA QOMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL —
CPCOE

As nove horas do décimo nono dia do més de outubro do ano de dois mil e dezesseis, no SCS,
Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Gestdo do
Territério e Habitagdo — Segeth, foi aberta a 50" Reunido Extraordinaria da Comissdo
Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, pelo
Secretario Adjunto de Estado da SEGETH, Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues, e contando
com a presenga dos membros representantes do Poder Publico, com direito a voz e voto, e da
Sociedade Civil com direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para deliberar
sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos
trabalhos; 1.2. Informes do Coordenador; 1.3. Verificagdo do quorum; 1.4. Apreciagdo e
aprovagdo da Ata da 48" Reunido Extraordinaria, realizada no dia 21/09/2016; 2. Itens para
Apreciacdo: 2.1. Apresentagdo da Minuta da Lei. 3. Assuntos Gerais; 4. Encerramento. Deu-

se inicio aos trabalhos, com o Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos trabalhos: O

Secretario Adjunto de Estado da Secretaria de Gestdo do Territério e Habitagdo — SEGETH,
Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues verificou o quorum, saudou a todos, e deu por aberta a
50* Reunido Extraordinaria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de
Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE. Em seguida, de acordo com o Subitem 1.2.
Informe do Coordenador: O Secretario Adjunto informou que iriam fazer a leitura dos topicos
da Minuta da Lei que foram alterados em virtude das discussdoes que houve em relagdo ao
Decreto. Informou ja ser consenso que o texto da Minuta da Lei estd pronta para ser enviada a

Camara Legislativa. Em seguida, passou ao subitem!.3. Verificagdo do guorum, ndo foi

mencionado. Seguindo os trabalhos, foi apresentado o subitem 1.4. Apreciacdo e aprovagdo

da Ata da 48* Reunido Extraordinaria, realizada no dia 21/09/2016, A ata foi aprovada

conforme apresentada. Passou-se, entdo, ao item 2. Itens para Apreciacdo: 2.1. Apresentacdo

da Minuta da Lei: Os trabalhos foram iniciados com a dindmica de leitura para analise geral

dos textos alterados durante as discussdes do Decreto. Consenso para o Capitulo I, Das,
7
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Disposi¢des Preliminares, Se¢do I, Dos Principios, Objetivos e Diretrizes: Art. 6° Os projetos
necessarios a edificag¢do sdo elaborados de acordo com a legislagdo vigente e com as normas
técnicas brasileiras e locais. Se¢do 11 Do Proprietario ou Titular do Direito de Construir: Art.
19 Apo6s a concessdo da carta de habite-se, constitui obrigagdo do proprietédrio, sindico ou
usuario: I — manter os usos licenciados para o imovel sob pena de responder administrativa,
civil e penalmente por alteragdes realizadas; I — ndo realizar obra sem o devido licenciamento
sob pena de responder administrativa, civil e penalmente. Foi realizada a retirada do Art. 22,
pois foi consenso que a definigdo constante do artigo dever ser definida pela legislagado
profissional e ndo pelo COE. Leitura com consenso para o Capitulo III, Do Licenciamento de
Obras e Edificagdes, Segdo I, Disposi¢des Gerais: Art. 25 Todas as obras e edificagdes estio
sujeitas ao licenciamento, exceto aquelas previstas no Art. 26 desta Lei. Pardgrafo nico. As
obras e edificagbes em area publica sdo licenciadas conforme o disposto nesta Lei e em
legislagdo especifica. Art. 26 Ficam dispensadas do licenciamento as seguintes obras e
elementos da edificacdo dentro dos limites do lote: [ — cercamento de lotes e muros, inclusive
os de arrimo; II — guarita com area maxima de construgdo de 15m?, contendo area fechada
maxima de 6m?; Il — cobertura independente com drea maxima de construgdo de 15 m?; IV —
abrigo para animais domésticos com area maxima de construgdo de 6m?*; V — obra de
urbanizagdo sem alteragdo do sistema viario ou de redes de infraestrutura; VI — reparos e
substituicdo de instalagdes prediais; VII — pintura e revestimentos internos e externos; VIII —
substituigdo de brises, de elementos decorativos, de esquadrias e de elementos de cobertura;
IX — grades e telas de proteg¢do; X — abrigos para animais em imovel rural; XI — adaptagdes
para acessibilidade. §1° As obras dispensadas do processo de licenciamento devem ser
comunicadas ao Poder Executivo por meio de requerimento especifico. §2° A dispensa do
licenciamento de obras e edificagdes nido exime da obrigacdo, por parte do interessado, da
anuéncia de outros orgdos quando exigido por esta Lei ou por legislacio especifica.
Observagdo de colocagdo no glossario do que é “adaptagdes para acessibilidade”. Houve
discuss@o sobre dimensdo da guarita, que ensejou modificagdes no inciso II. Passou-se a
discussdo sobre areas de gestdo auténoma. Foi consenso para mudanc¢a do uso do termo
“gestdo autbnoma” por “gestdo especifica” no texto da Lei. E a colocagdo de uma listagem d%%
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que ¢ considerado area de gestdo especifica no Decreto de regulamentagdo, de forma
transitoria até a edigdo da legislagdo especifica. Apds debate, houve consenso para a definigdo
do termo “Areas de Gestdo Especifica” — sdo aquelas sujeitas a regramentos especificos de
uso e ocupagdo do solo, conforme aprovado pelo 6rgao gestor de planejamento urbano e
territorial, indicadas na Lei de Uso e Ocupacido do Solo — LUOS e no Plano de Preservacio do
Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUB. Aprovagdo para o texto do Art. 171 a seguir: As
Areas de Gestdo Especifica, sujeitas a rito especial de licenciamento, sdo indicadas pelos
instrumentos de planejamento de que trata o artigo anterior e, transitoriamente, pela
regulamentacgdo desta Lei. Retornou-se a leitura do texto da Lei com consenso para a Segdo II
Da Habilitacdo de Projeto Arquitetonico: Art. 33 A fase de habilitagio de projeto
arquitetonico, executada pelo orgao responsavel pelo licenciamento de obras e edificacoes, €
composta por trés etapas subsequentes: | — viabilidade legal; II — estudo prévio; III — analise
complementar. §1° As etapas citadas neste artigo podem ser analisadas concomitantemente
para casos especificos indicados na regulamentagdo desta Lei. §2° Todas as etapas devem
estar registradas pelo documento oficial de responsabilidade técnica. §3° Apds a emissao do
atestado de viabilidade legal, o projeto arquitetonico para o qual seja exigida anuéncia em
outros orgdos ou entidades deve ser: I — encaminhado para o orgdo ou entidade afetos ao
processo de licenciamento de obras e edificagdes; II — habilitado pelo 6rgdo responsavel pelo
licenciamento de obras e edificagdes. §4° A numeragao predial ¢ definida na etapa em que se
d4 a habilitagdo do projeto, conforme definido pelo 6rgdo gestor de planejamento urbano e
territorial. Aprovagdo na Subseg¢do [, Da Viabilidade Legal: Art. 40 O atestado de viabilidade
legal emitido pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes constitui o
aceite do memorial descritivo e deve conter: I — as normas urbanisticas aplicaveis; Il — os
instrumentos de politica urbana cabiveis; Il — a indica¢do da necessidade de anuéncia em
outros orgdos ou entidades; IV — a indicagdo da necessidade de elaboragdo de estudos
especificos. Paragrafo tnico. E permitida a solicitagdo de retificagio do memorial descritivo,
que deve ocorrer antes da solicitagdo da etapa de estudo prévio. Consenso na Subsegdo II, Do

Estudo Prévio: Art. 41 Na etapa de estudo prévio sdo aliados os parametros urbanisticos

indicados na norma especifica dos lotes ou das projecdes, na legislagdo de uso e ocupacido d%
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solo e critérios e parimetros de acessibilidade. Observagdo que os paragrafos foram para a
viabilidade legal. Art. 42 O estudo prévio ¢é representado graficamente por meio do plano de
massa e do estudo de acessibilidade. §1° As informagdes contidas no plano de massa € no
estudo de acessibilidade devem permitir a afericdo de todos os parametros analisados. §2° E
permitida a representagdo grafica do plano de massa ¢ do estudo de acessibilidade em um
unico desenho, conforme regulamentacdo desta Lei. Art. 43 . O plano de massa deve conter,
no minimo: I — planta de situagdo; II — planta de implantagdo; III — planta de cobertura IV —
planta baixa dos pavimentos; V — cortes esquematicos, longitudinal e transversal; VI —
fachadas. §1° Os desenhos previstos nos incisos [V e V deste artigo devem indicar o esquema
de fluxos horizontais e verticais. §2° As fachadas de que trata o inciso VI podem ser
substituidas por perspectivas ou maquete volumétrica virtual, conforme regulamentagao. §3°
Em caso de movimentagdo de terra ¢ necessaria a representagdo de cortes e aterros para
verificagdo dos pavimentos da edifica¢do em relagdo ao perfil natural do terreno. Consenso
para inclusdo do Art. 44 O estudo de acessibilidade deve conter: I — rota acessivel apresentada
a partir do acesso a edifica¢do, contemplando seu entorno imediato, e composta por percursos
horizontais e verticais em todos os pavimentos da edificagio; II — detalhamento de banheiros
e sanitarios acessiveis abertos ao publico ou localizados em areas de uso comum da
edificacdo; III — leiaute com possibilidade de desenho universal para as unidades imobiliarias,
conforme parametros definidos na regulamentagdo desta Lei. §1° A rota acessivel deve
permitir o acesso aos compartimentos e ambientes abertos ao publico ou que estejam
localizados em areas de uso comum da edificag¢do e o acesso as unidades imobiliarias. §2° A
rota acessivel, os banheiros e sanitarios acessiveis devem seguir os critérios e pardmetros
definidos nas normas técnicas brasileiras. Consenso para o texto: Art. 45 O deferimento do
estudo prévio permite: I — a habilitagdo do projeto arquitetonico encerrado nesta etapa,
condicionado ao deposito do projeto arquitetonico em nivel de anteprojeto para arquivamento;
I — o prosseguimento para a etapa de analise complementar, condicionada a entrega do
projeto arquitetonico em nivel de anteprojeto para analise. Observagdo para que o artigo 45 va
para as disposigdes gerais: Art. 45 O indeferimento desta etapa deve identificar objetivamente

todos os parametros ndo atendidos. Seguiu-se a leitura com consenso para Subsecdo IV Da/
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117  Habilitag@o de Projeto Arquitetonico em Bens Tombados: Art. 50. Toda modificagdo em bem
118  tombado isoladamente esta sujeita a anuéncia do orgdo distrital ou federal responséavel pelo
119  tombamento._Paragrafo tnico. Os bens tombados por mais de um o6rgdo devem obter a
120  anuéncia de cada um deles segundo as normativas especificas do respectivo tombamento.
121 Art.51. O projeto arquitetonico em bem tombado isoladamente estd sujeito aos seguintes
122  procedimentos: I — apresentagdo da anuéncia do orgdo distrital ou federal responsavel pelo
123  tombamento; II — analise na etapa de estudo prévio pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento
124  de obras e edificagdes; III — anuéncia do Conselho de Planejamento Territorial € Urbano do
125  Distrito Federal - CONPLAN; IV — habilitagdo pelo orgdo responsavel pelo licenciamento de
126  obras e edificagdes, condicionado ao depésito do projeto arquitetdnico em nivel de
127  anteprojeto para arquivamento; V — expedi¢do de licenca especifica para execugdo da obra.
128 Foi mencionado que a Seg¢do IV, Do Certificado de Conclusdo, art. 63 estaria para
129  conhecimento. Passou-se a leitura da Secdo VII, Dos Prazos e da Validade do Licenciamento
130 de Obras e Edificacdes. Consenso para o texto: Art. 79 As licengas especificas tém os
131  seguintes prazos de validade, contados a partir da data de expedig@o: I — estande de venda: um
132 ano; Il — instalagdes temporarias em area publica: conforme a dura¢do do evento, desde que
133  ndo ultrapasse o periodo de 90 dias; III — demoli¢des: um ano; IV — obras de urbaniza¢do em
134  area publica: seis anos; V — canteiros de obras em area publica: dois anos; VI — obras de
135  intervencgdo em bem tombado: seis anos; VII — modificagdo de projetos sem alteragio de area:
136  trés anos; VIII — obras e edificagdes em areas de gestdo especifica: seis anos. §1° As licengas
137  especificas para canteiro de obras em area publica e para estande de venda perdem a validade
138  em caso de obras paralisadas, conforme regulamentagdo desta Lei. §2° As licengas especificas
139  de que tratam os incisos de [ a VIII podem ser renovadas por iguais periodos, resguardado o
140  interesse publico, conforme regulamentagido desta Lei. Observagdo que na regulamentagdo
141 fique claro que o pedido de renovagédo dever ser feito antes do vencimento da licenga. Seguiu-
142  se com a andlise pela Se¢do VIII, Da Anulagdo, Cassagdo, Revogacdo e Convalidagdo dos
143  Atos de Licenciamento de Obras e Edificagdes. Consenso para o texto: Art. 82 Nos casos
144  passiveis de anulag@o do licenciamento de obras e edificagOes, considera-se a interpretagdo da

145 norma utilizada na data da aprova¢do ou habilitagdo. Art. 84 Em caso de duvida de%
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146  interpretagdo de legislagdo, cabe ao Orgdo gestor de planejamento urbano e territorial
147  formalizar o entendimento a ser adotado mediante ato formal a ser publicado no Diario
148  Oficial do Distrito Federal. Observagio para que o Artigo 84 seja colocado nas Disposigoes
149  Finais. Seguiu-se com a leitura ¢ houve consenso no Capitulo IV, Da Execugdo E Do
150 Desempenho Das Obras E Edificagdes, Segdo I, Do Inicio das Obras: Art. 86 E obrigatoria a
151  previsdo de local para a instalacio de canteiro de obras, para a execugdo de obras ou
152  demoli¢des. Paragrafo unico. A placa de identificagdo da obra ¢ obrigatéria e deve ser
153  instalada em posigdo visivel a partir do logradouro publico. Consenso na Segdo III, Da
154  Implantagdo do Edificio no Terreno e seus Acessos: Art. 93 Os acessos a lotes ou projecoes,
155 de veiculos e de pedestres, localizados em area publica devem respeitar os projetos de
156  urbanismo e de paisagismo previstos pelo 6rgdo gestor de planejamento urbano e territorial.
157  Paragrafo Unico. Na hipotese de inexisténcia dos projetos de que trata o caput, ou
158  apresentagdo, pelo interessado, de acessos diferentes dos previstos, o 6rgdo de licenciamento
159  deve examinar e se pronunciar sobre as solugdes propostas. Art. 95 Os niveis referentes ao
160  perfil natural do terreno nas divisas dos lotes devem ser mantidos, conforme regulamentagio
161  desta Lei. §1° Todos os acessos a edificagdo devem ser resolvidos dentro do lote. §2° Os
162  acessos a edificacdo podem desenvolver-se fora do lote, desde que garantida a livre circulagido
163  de pedestres, para: | — edificagdes em projegdes ou em lotes com 100% de ocupagdo; II —
164 modificagdo de projeto em situagdes urbanas consolidadas. §3° Deve ser assegurada a
165 concordancia entre as cal¢adas de acesso a edificagdo e o passeio adjacente de modo a
166  garantir a acessibilidade. Art. 97 Os acessos sdo definidos de acordo com as caracteristicas do
167  terreno. Paragrafo unico. O acesso de veiculos deve ocorrer conforme previsto na legislag@o
168  de uso e ocupacio do solo ou na legislag@o especifica. Consenso na Segdo V, Dos Parametros
169  Edilicios Gerais e dos Usos da Edificagdo: Art. 102 A concepgdo, a aprovacdo, a habilitagdo e
170  a implantagdo dos projetos arquitetonicos e urbanisticos devem atender aos principios do
171  desenho universal, tendo como referéncias bésicas esta Lei, as normas técnicas brasileiras de
172 acessibilidade, legislagdo especifica e a regulamentacdo desta Lei. Art. 108 A distincia de
173  piso a piso: I — em unidade auténoma deve ser de, no maximo, 4,5m; Il — em area de uso

174  comum ndo ¢ limitada e deve se adequar ao partido arquitetonico. §1° Nos casos de edificacio
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175 com um unico pavimento e no caso do ultimo pavimento das edificacdes a distancia citada no
176  inciso I é medida na face superior da laje de cobertura. §2° Altura superior, em unidade
177  autébnoma, ao disposto no inciso I deste artigo implica o acréscimo de 100% na area de
178  construg¢do do compartimento ou ambiente. §3° A area acrescida conforme §2° deste artigo
179  deve ser incluida na érea total de construgdo e no calculo da area permitida pelo coeficiente de
180  aproveitamento. §4° A distincia estabelecida no inciso I deste artigo é aplicavel a qualquer
181  pavimento, inclusive subsolo. §5° A unidade autonoma cuja atividade demande uma distancia
182  de piso a piso acima do disposto no caput deste artigo devem ser justificadas por memorial
183  técnico, conforme regulamentacdo desta Lei. Art. 113 A quantidade de sanitdrios e banheiros
184 e os parametros para sua construgdo, conforme o uso, deve seguir o estabelecido na
185 regulamentacdo desta Lei. Paragrafo tUnico. A quantidade de sanitarios ou banheiros
186  acessiveis deve atender ao disposto na ABNT NBR 9050 e suas atualizagdes. Consenso para a
187  Subsecdo I, Das Areas de Construgdo: Art. 115 A area total de construgio é calculada pela
188  soma da area de construgdo de cada pavimento. Art. 116 Todas as areas cobertas, contidas
189  pelo perimetro externo da edificagdo, s@o areas construidas. Art. 117 A area computavel € a
190 area permitida pelo coeficiente de aproveitamento ou pela taxa maxima de construgdo,
191  conforme definido na legislagdo de uso e ocupagio do solo do lote ou projegdo. Art. 118 A
192  area computavel é calculada subtraindo-se da darea construida: | — as areas de brises, com
193  largura maxima correspondente a 1,5m, desde que projetados exclusivamente para protegdo
194  solar; II — as areas de beirais, marquises em balango e platibanda que se projetem em até 1,5m
195  a partir do limite externo da edificagdo; III — as dreas de reservatorios subterraneos de dgua
196  para qualquer tipo de uso; IV — as areas de subestacdo de energia elétrica; V — as areas de
197  central de géds subterrdnea; VI — 5% da area permitida pelo coeficiente de aproveitamento
198 maximo determinado para o lote ou projecdo para os demais elementos construtivos,
199  excluidas as areas citadas nos incisos III, IV e V deste artigo, conforme regulamentagio desta
200 Lei; VII — as areas utilizadas exclusivamente para garagem; VIII — as 4reas decorrentes de
201  concessdo de direito real de uso. §1° Os elementos citados nos incisos I e II do caput deste
202  artigo podem avangar até metade do afastamento minimo obrigatorio, até o limite de 1,5m e

203  garantida a altura livre sob eles de 2,5m. §2° Os elementos citados nos incisos III, [V e V do%
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204  caput deste artigo podem situar-se em subsolo nas areas de afastamento minimo obrigatério,
205 desde que as normas de uso e ocupacdo do solo definidas para o lote ndo disponham em
206  contrario e garantidas as exigéncias de seguranga conforme legislacdo especifica. Consenso
207  para a Subse¢do VII, Das Garagens e Estacionamentos: Art. 132 As dimensdes, as circulagoes
208 e os tipos de vagas e de rampas devem obedecer a regulamentagéo desta Lei. §1° E permitido
209 o uso de vagas presas. §2° Em casos de edificagdes residenciais as vagas presas devem estar
210  vinculadas a mesma unidade imobilidria. §3° E permitido o uso de tecnologias que permitam
211  otimizar o uso de garagens e estacionamentos, como pallets, elevadores para automoveis ou
212 outras, desde que entregue laudo técnico que comprove o atendimento ao nimero exigido de
213 vagas. Mencionado o Capitulo VI, Das Taxas ¢ do Prego Piiblico. Consenso para o Capitulo
214  VII, Disposi¢des Finais e Transitorias, Secdo II, Das Disposi¢des Finais: Art. 189 O projeto
215 submetido a habilitagdo perante o Orgdo responsavel pelo licenciamento de obras e
216  edificagdes ¢ avaliado segundo a legislagido vigente na data de emissdo do atestado de
217  viabilidade legal, desde que contenha, no minimo, toda a documentagdo exigida para a
218  habilitagdo conforme estabelecido nesta Lei e em sua regulamentag@o. §1° Até a habilitagdo
219  do projeto arquitetonico, o interessado pode optar pela aplicagdo integral da legislagdo que
220  passou a viger apos a data do requerimento da etapa de estudo prévio. §2° Até a habilitagdo do
221  projeto arquitetonico, o interessado pode optar pela aplicagdo integral de normas técnicas
222  brasileiras e locais que passaram a viger apos a data do requerimento da etapa de estudo
223 prévio. §3° Na opgdo dos casos previstos nos §§1° ou 2° € necessaria nova viabilidade legal.
224  §4° As opgdes de que tratam os §§1° e 2° deste artigo devem ser formalizadas no prazo
225  improrrogavel de trinta dias contados da vigéncia da nova legislag@o. §5° O disposto no caput
226  ndo se aplica quando o processo referente ao licenciamento de obras e edificagdes tiver sido
227  arquivado sem habilitagdo, caso em que a legislagdo aplicada ¢ a vigente no momento do
228 novo requerimento de habilitagdo. O Senhor Francisco José Antunes Ferreira informou que
229  estaria formulando resposta a questionamentos feitos pela Associagdo dos Shoppings Centers
230 sobre a Minuta, mas que ndo via necessidade de repassar a CPCOE por se tratar de

231 esclarecimentos simples. Seguiu-se para o Item 3. Assuntos Gerais: O Senhor Luiz Otavio

232 Alves Rodrigues agradeceu o empenho de todos e comunicou que iria avaliar com Z/
\\/;" 8
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233 Assessoria Juridico-Legislativa - AJL sobre a necessidade de realizagdo da Audiéncia Publica
234 antes do envio do texto a Casa Civil. Informou, ainda, que agora retomariam as discussdes do

235  Decreto. Item 4. Encerramento: A Quinquagésima Reunido Extraordinaria da CPCOE foi

236  encerrada pelo Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues.
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