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j GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
i Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitacdo do Distrito Federal —

ﬁ SEGETH
_—,,'L— Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagoes do Distrito

Federal — CPCOE — 19°* Reunifo Ordinaria, realizada no dia 15/02/2017

ATA DA 19* REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
'MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL —
CPCOE

As nove horas do décimo quinto diacdo més de fevereiro do ano de dois mil e dezessete, no
SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado
de Gestio do Territorio e Habitagao -aSEGETH, foi aberta a Décima Nona Reunido Ordinaria
da Comissdo Permanente de Monitbramento do Codigo de Edificagoes do Distrito Federal —
CPCOE, pelo Sécretario Adjunto dasSEGETH, Luiz Otavio Alves Rodrigues, que neste ato
substitui o Secretario de Estado de Gestio do Territorio ¢ Habitagdo, Coordenador da
CPCOE, Thiago Teixeira de ‘Andrade, e contando com a presenga dos membros
representantes do Poder Publico; cotn direito a voz e voto, e da Sociedade Civil com direito
somente a voz, relacionados ao final'desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da
pauta a seguir transcrita: 1. Ordenlbdo dia: 1.1 Abertura dos trabalhos; 1.2 Informes do
Coordenador; 1.3 Verificagdo dooquorum; 1.4. Referendar a Ata da 53* Reunido
Extraordinaria, realizada dla 16/12/2016; 2. Itens para Apreciagdo: 2.1 Processo:
429.000.415/2016 — CAP; Intéressade: Associagdo Educativa e Assistencial Madre Carmem
Salles; Assunto: Consulta quanto a'spermeabilidade visual das divisas e fachadas, exigida
pelos itens 11 e 15 da NGB 049/12 em contrapartida a implantacdo de brises — Paranoa
Parque Quadra 2/3, Conjunto Comdercial, Lote 01; Relator: Fernando Lopes — CAP; 3.

Assuntos Gerais; 4. Encerramento.sltem 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos

trabalhos: O Secretario Adjunto, Luiz Otavio Alves Rodrigues, saudou a todos os presentes,
em especial, pelo ano que se inicia e deu por aberta a 19* Reunido Ordindria da Comissdo
Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE. Em

seguida, passou ao Subitem 1.2 Informes do Coordenador: Informou que pretendem, ainda

nas proximas reunides, finalizar o fexto da Minuta do Decreto do Codigo de Obras. O

Subitem 1.3 Verificacio do guorum nio foi mencionado. Passando diretamente ao subitem

1.4. Referendar a Ata da 53* Reunido Extraordindria. realizada dia 16/12/2016: Foi feito o

T g1stro que a Ata foi referendada Seguindo os trabalhos, passou-se imediatamente para o
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I[tem 2. Itens para Apreciacdo, Subitem 2.1 Processo: 429.000.415/2016 — CAP; Interessado:

Associacdo Educativa e Assistencial Madre Carmem Salles; Assunto: Consulta quanto a

permeabilidade visual das divisas e fachadas, exigida pelos itens 11 ¢ 15 da NGB 049/12 em

contrapartida a implantacdo de brises = Paranod Parque Quadra 2/3., Conjunto comercial, Lote

01: Relator: Fernando Lopes — CAP: a analise e apreciagdo do processo foi iniciada com uma

apresentagdo do servidor da Central de Aprovagdo de Projetos — CAP, senhor Fernando

. Lopes. Antes, ap0s esclarecimentos; houve solicitagdo de envio das Minutas da Lei de

Compensagdo Urbanistica e da, Lei de Permeabilidade aos membros da CPCOE. Seguiu-se
com apresentagdo do Senhor Fernando Lopes, que explicou, com auxilio do Despacho, que o
cerne da questdo seria analisar a interpretagdo do que diz a NGB 049/12, em seu item 15,
sobre o tratamento das fachadas, que diz: “As fachadas deverdo receber, preferencialmente,
acabamentos com baixa refletancia da luz. Devera garantir-se permeabilidade visual minima
de 50% nas fachadas voltadas para logradouros publicos”. O Senhor Fernando Lopes
destacou que a norma estabeleceu percentuais distintos de permeabilidade visual para o
cercamento e para as fachadas e nesse contexto apresentou os seguintes questionamentos: O
que se entende por “permeabilidade visual de fachadas™ e quais sdo os critérios para a
classifica¢do de “acabamentos com 'baixa refletancia de luz”, * influéncia da utilizagdo de
brises no calculo 'de referida permeabilidade visual de fachadas”. Seguiu-se com os
esclarecimentos, com apreciagdo, do Projeto por parte dos presentes. O Secretario Adjunto
Luiz Otavio Alves Rodrigues esclareceu que terdo dois aspectos para analisar. O primeiro, em
relagdo ao que seria' essa baixa refletdncia, uma vez que a NGB fala apenas em
preferencialmente. Acrescentou  que fica praticamente indcuo esse ponto, pois
preferencialmente nao significa que seja obrigatério. Outra questdo colocada foi a
permeabilidade visual minima de 50% nas fachadas voltadas para logradouros publicos, que
sd0 duas fachadas. Duas fachadas com permeabilidade visual minima de 50%, que
independentemente do brise ndo estio atendendo. Concluiu, assim, que independente da
discussdo do brise, elas ja ndo estariam atendendo a esses 50%. Houve sucessivos
questionamentos a fim de ajudar na interpretagdo: 1.) conseguir elementos, por meio do
Decreto que aprovou a NGB, para sinalizar as intengdes a €poca; 2.) Entender a intencéo

quando da norma. Seeretério Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues solicitou a presenca da
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60  senhora Eni Wilson Gabriel, Assessora da Subsecretaria de Gestdo Urbana - SUGEST que
61  no momento ndo conseguiu precisar o motivo de tal colocagdo, mas se comprometeu em fazer
62 um levantamento sobre a questdo, no'intuito de elucidar o questionamento. O debate retornou,
63 no qual gerou a proposta da CPCOE:de sugerir a remogdo do Item 15 da NGB 049/12, por
64  entenderem ndo haver sentido técnico na exigéncia de permeabilidade visual minima de 50%
65 em fachadas voltadas para logradoutos. Na busca de um esclarecimento da real inteng¢do do
66 que foi colocado nesta NGB 049/12 acerca de permeabilidade visual em tratamento das
67  fachadas, foi consenso que ndo cabe a CPCOE a mudanga ou alteragdo do texto da NGB sem
68  saber as intengdes da aplicagdo da norma, que a interpretacdo do que esta escrito significa que
69  50% ¢ a relagdo entre cheios e vazios, em termos visuais. O Secretario Adjunto acrescentou
70  que o assunto € inusitado e acredita que CAP trouxe a CPCOE, inclusive, apds aprecia¢do no
71, Comité Intersetorial, que também se acharam impotentes em relagdo a decisdo no caso
72 concreto e que ndo consegue enterder qual o motivo técnico, urbanistico, vantagem de ter
73 _ uma fachada obrigando a ter 50, 60, ou 100% de permeabilidade visual. Foi consenso o
74  seguinte encaminhamento: enviar ‘uma solicitagdo de revisdo da norma, neste ponto
75  especifico, para instangia responsavel e que o projeto em questdo possa ser aprovado, desde
76  que o autor assegure que a relagdo deXxheios e vazios seja de 50%, com brise movel ou ndo. O

77  encaminhamento foi aprovadd por umanimidade. Em seguida, passou-se ao item 3. Assuntos

78  Gerais: Discussdo sohre Minuta do'Pecreto do Codigo de Obras e Edificagdes do Distrito

79  Federal — COE. Foi levantada a discussdo sobre o motivo da exigéncia do anexo da prancha

80  sobre acessibilidade no momento de solicitagdo de aprovagdo do projeto, apesar da prancha

81  ndo passar por aprovagdo. Houve a sblicitagdo que a prancha seja, entdo, analisada e aprovada

82  ou que a exigéncia seja feita no mamento da emissdo do alvard. Foi encaminhado que a

83  Associagido das Empresas do Mercado Imobilidrio do Distrito Federal — ADEMI/DF e o

84  Sindicato da Induastria e Construgdo Civil do Distrito Federal — SINDUSCON/DF

85  encaminhem um expediente a CAP com a reivindicagdo e com exposi¢do de motivos para ‘}
86  analise, que podera avaliar a necessidade de envolvimento da Comissdo de acessibilidade da <

87  Agéncia de Fiscaliza¢do do Distrito Federal — AGEFIS na questdo. Seguiu-se para a andlise

88  do Decreto. Foi consenso: o Art. 38 “Os pardmetros edilicios declarados pelo responsavel W

89 teg:mco pelo projeto arquiteténico ndo sao objeto de analise. Pardgrafo tinico. Os pardmetros

\ o %\M
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90 edilicios declarados sdo de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto
91  arquitetonico”. Art. 41 “A habilitagdo de projeto arquitetonico deve ser formalizada por meio
92  de informativo de habilitacdo, conforme modelo do Anexo XX. Pardgrafo unico. Todos os
93  pardmetros habilitados devem constar do documento citado no caput”. Art. 60 “A anilise
94  complementar ¢ solicitada por meio de requerimento especifico. Pardgrafo unico. As pegas
95  graficas analisadas sdo aquelas constantes do projeto arquitetdnico em nivel de anteprojeto,
96 conforme ABNT NBR 6492, entregues ao final da etapa de estudo prévio. Art. 61 “Na etapa
97  de analise complementar sdo verificados os parametros edilicios e urbanisticos necessarios ao
98 cumprimento da legislagdo citada no art. 46 da Lei XX". Levantada a necessidade de agilizar
99  a discussdo com a instincia responsavel sobre area rural para definigdo do texto sobre Da
100  Habilitagao de Projeto Arquitetonico em Imovel Rural. Seguiu com a anélise. Consenso para
101 o texto: Art 65 “As licengas para execu¢do de obra devem seguir o modelo constante no
102 Anexo XX. Pardgrafo tinico. E obrigatéria a permanéncia do alvard de construgio ou da
103  licenga especifica no local da obra, bem como sua apresentagdo ao responsavel pela
104 fiscalizagdo”. Art. 66 “A solicitagdo para obten¢do de alvara de construgdo ocorre apos a
105  habilitagdo do projeto arquitetdnico e mediante a apresentagdo dos seguintes documentos: I —
106  certiddo de 6nus atualizada do imovel ou contrato com a administragdo publica ou documento
107  por ela formalmente reconhecido ou declaragdo emitida pelo 6rgdo gestor de planejamento
108  urbano e territorial de que se trata de edificagdo destinada a habitagdo de interesse social; Il —
109  comprovante de Nada Consta do oOrgido de fiscalizagdo de atividades urbanas; III —
110  comprovante de pagamento de taxas relativas aos servigos requeridos; IV — comprovante de
111  pagamento de prego publico previsto em legislagdo; V — comprovante de pagamento de ODIR
112 ' e ONALT; VI — comprovante de demarcag¢do do lote ou projegdo, executada por orgido ou
113  entidade competente, para obra inicial; VII — documento de responsabilidade técnica do
114  responsavel técnico pela execugdo da obra; VII — declaragdo do responsavel técnico pela
115  execucdo da obra de construir de acordo com o projeto arquitetonico depositado na etapa de
116  estudo prévio ou habilitado na etapa de andlise complementar, conforme Anexo XX; IX —
117  termo de compromisso do responsdvel pela obra e servico de que a drea publica deve ser
118  recuperada de acordo com projeto de urbanismo respectivo, com as recomendagdes do 6rgio
119  competente; X — projeto de fundas:ées acompanhado de documento de responsabilidade
g G \& C o N 3%/
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120  técnica pela elaboracio do projeto de fundag¢des; XI — projeto de prevengdo de incéndio
121 aprovado, em até 60 dias da emissdo do alvara de construg¢do, quando previsto na legislagdo
122  especifica do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF, acompanhado do
123  documento de responsabilidade técnica emitido pelo respectivo conselho profissional”.
124  Observagdes: Colocar entrega de documento de responsabilidade técnica desse projeto neste
125 local. A apresentag@o dele aprovado devera ir para o Habite-se. Devera ter a apresentag¢do no
126  habite-se dos projetos complementares aprovados pelo 6rgdo competente. Necessidade de
127  colocar documento de responsabilidade técnica dos demais responsaveis técnicos. “XII —
128  projeto de dispositivo de infiltragdo artificial ou de retengdo de aguas pluviais. §1° O projeto
129  de fundagdes deve ser elaborado ¢onforme as normas técnicas brasileiras. §2° A fundagao
130  deve situar-se dentro dos limites do lote ou da proje¢do, exceto aquela decorrente de
131  construgdo permitida fora de seus limites. §3° A fundagdo profunda deve manter afastamento
132  minimo de 50cm das divisas do lote medidos desde suas faces acabadas. §4° Os documentos
133 de responsabilidade técnica citados 'neste artigo devem ser emitidos pelo respectivo conselho
134  profissional do Distrito Federal.'§5° Conforme a caracteristica da obra ou edificagdo, devem
135  ser exigidos documentos definidos 'em legislagdo especifica para emissdo do alvara de
136  construgdo”. A discussdo do §5° do Art. 66 ensejou a colocagdo de observagdo a ser feita no
137  Art. 51 “O estudo prévio, € solicitado por meio de requerimento especifico acompanhado de: I
138  — plano de massa e estudo de acessibilidade; II — documento de responsabilidade técnica do
139  autor do projeto arquitetonico; Il -:comprovante de pagamento da taxa de habilitagdo de
140  projeto arquitetonico”. Observacdes: ‘consulta as concessionarias de rede de infraestrutura. A
141  concessionaria deve indicar a possibilidade de remanejamento (para a habilitagdo). Em caso
142  de interferéncia, o proprietario deve apresentar declaragdo para o alvara de que se
143 responsabilizara pelo 6nus do remanejamento. “IV — anuéncia dos demais 6rgdos ou entidades
144  exigidas para o licenciamento. §1° Para os projetos dispensados de viabilidade legal,
145  conforme artigo X da Lei XX (ver rito especial), a documentagdo prevista nos incisos I e II do
146  artigo X deste Decreto deve ser entrégue na solicitagdo do estudo prévio. §2° O responsavel
147  técnico pela elaboragio de projeto arquitetonico deve se responsabilizar, dentro das suas
148  competéncias e mediante declara¢do, conforme modelo do Anexo XX, pela salubridade e

149  seguranga da edificagdo e pelo cumprimento da legislagdo em vigor. §3° O requerimento Q
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especifico de estudo prévio deve conter o nimero do alvarad de construgdo ou da carta de
habite-se de edificagdes existentes no lote ou proje¢do”. Consenso para o texto: Art. 67 “A
solicitagdo para obten¢@o de licenga especifica para execugdo de estande de venda em drea
publica ocorre apds a habilitagdo ‘do projeto arquiteténico e mediante a apresentacdo dos
seguintes documentos, conforme o caso: [ — alvara de construgdo da obra a qual o estande de
vendas esteja vinculado; II — comprovante de Nada Consta do orgdo de fiscalizagdo de
atividades urbanas; III — comprovante de pagamento de taxas relativas aos servigos
requeridos; IV — comprovante depagamento de prego publico previsto em legisla¢do; V —
documento de responsabilidade técnica do responsavel técnico pela execucdo da obra e dos
projetos complementares; VI — 'declarag@o do responsavel técnico pela execugdo da obra de
construir de acordo com projeto! arquitetonico habilitado, conforme Anexo XX; VII —
.autorizacdo dos orgdos ou entidadé§ da administragio publica diretamente envolvidos; VIII —
termo de compromisso firmado, peléproprietario do imével, no qual, conste a obrigacdo de
que a area publica utilizada deva sghrecuperada de acordo com as recomendagdes do drgado
competente. §1° Os docuymentos de responsabilidade técnica citados neste artigo devem ser
emitidos pelo respectivo conselho'profissional do Distrito Federal. §2° Deve ser garantida a
integridade, o acesso e'a manutencido de redes aéreas, subterraneas, caixas de passagem e
medidqres das concessionarias deé servigos publicos € Companhia Urbanizadora da Nova
Capital — NOVACAP quando as instalagdes do estande de venda interferirem com esses
elementos. Art. 68 A solicitagdo, para obtengdo de licenga para execucdo de instalacdo
temporaria para realizagdo de eventos obedece ao disposto na Lei n® 5281, de 24 de
dezembro de 2013, e suas alteragdes. Art. 69 A solicitagdo para obtencdo de licenga para
demoli¢do, ndo incluidas demoli¢des inerentes a modificagtes de projeto, ocorre mediante a
apresentagdo dos seguintes documentos: I — certiddo de 6nus atualizada do imovel ou contrato
com a administragdo publica ou documento por ela formalmente reconhecido ou declaragédo
emitida pelo 6rgdo gestor de plangjamento urbano e territorial de que se trata de edificagio
destinada a habitagdo de interesse Social; Il — comprovante de Nada Consta do orgio de
fiscalizacdo de atividades urbanas; III — comprovante de pagamento de taxas relativas aos
servigos requeridos; IV — comprovante de pagamento de prego piblico previsto em legislacao;

V — documento de responsabilidade técnica.do responsavel técnico pela demoligdo; VI —
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projeto do canteiro de obras, quando for o caso; VII — carta de habite-se. Pardgrafo iinico. Em
caso de auséncia da carta de habite-se, o proprietario ou titular do direito de construir deve
apresentar declaragdo contendo a area e as caracteristicas da obra ou da edifica¢do a ser

demolida”. Item 4. Encerramento: ' A Décima Nona Reunido Ordinaria da Comissdo

Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE foi
encerrada pelo Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues, que agradeceu a presencga de
todos e informou que a préxima reunidio estd marcada para o dia 15 de margo, e acredita que o

texto que trata da minuta do projeto de lei sobre o COE estara pronto para discussao.
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