GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestdo do Territério € Habitagio do Distrito Federal
SEGETH

Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edifica¢des do Distrito
Federal CPCOE —22*Reunifio Ordinaria, realizada no dia 17 de maio de 2017

1 'ATA DA 22* REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAQO PERMANENTE DE
2  MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL
3 CPCOE
4  Asmnove horas do décimo sétimo dia‘do més de maio do ano de dois mil e dezessete, no SCS,
5 Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado de
6 Gestio do Territério g Habitagio = SEGETH, foi aberta a vigésima segunda Reunio
7  Ordinéria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edificages do Distrito
g8  Federal. = CPCOE, pelo Sécretario Adjunto da SEGETH, Luiz Otavio Alves Rodrigues, que
9 neste-ato substitui o Secretario de Estado de Gestdo do Territério ¢ Habitacdo, Coordenador
10 da CPCOE, Thiago Teixeira de Andrade € contando com a presenga dos membros
11 representantes do PoderPablico; com direito a voz e voto, e da Sociedade Civil com direito
12 ‘somente a voz, relacionados ao final desta Ata, pafa deliberar sobre os assuntos constantes da
13  pauta a seguir transcrita: 1.'Ordem 'do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos; 1.2. Verificagio do
14 quérum, 1.3 Informes do Coordénador; 1.4 Aprovagdo das Atas da 21° Reunido Ordinaria e
15  54* Reunido Extraordinaria, réalizadas em 12 e 20/04/2017, respectivamente; 1.5 Fechamento
16  da Minuta. 2. Itens para Apreciagdo: 2.1 Processo N®: 132.000.932/2013 Interessado: Valois
17  Lettieri Incorporagdes Imobiliarias Ltda Assunto: Consulta de Legislacdo acerca da exigéncia
18  de provimento de 02 acessos no cdso de unidades econdmicas QI 07 lotes 31 a 36 de
19  Taguatinga Relatora: Cristiane Gusmdo CAP/SEGETH 3. Assuntos Gerais 4.
20  Encerramento. Ttem 1. Ordém: .do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos_trabalhos: O Secretario
21 Adjunto;: Luiz Otavio Alves Rodrigues, saudou a todos os presentes € deu por aberta a
22 presente reunido. Subitem 1:2 Verificagdio do quérum: Verificou-se a existéncia de quérum.

23 Subitem 1.3 Informes do Coordenador: Nio houve informes a serem dados nesta sessdo.

24  Passou imediatameénte ao Subitem 1:¥ Aprovacio das Atas da 21* Reunifio Ordinaria e 54°

25  Reunido Extraordinaria, realizadas 12: ¢ 20/04/2017, respectivamente: Sem destaques a serem

26  feitos as atas foram aprovadas por unanimidade. Passou, entdo, a0 Item 2. Itens para

27 Apreciagio: 2.1 Processo N° 132:000.932/2013 Interessado: Valois Lettieri Incorporaces

28 Imobilidrias Ltda Assunto: Consulta de Legislacio acerca da exigéncia de provimento de 02
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acessos no caso _de unidades econbmicas i relatéra:
Cristiane Gusmfo CAP/SEGETH: A senhora Cristiane Gusmio, Analista da
CAP/SEGETH, deu inicio a aprésentagio lendo o relatdrio do Processo n° 132.000.936/2013,

informando que trata-se de um processo de Aprovacdo de Projeto de obra inicial situado na

QI 07 lotes 31 a 36, Taguatinga. O piojeto possui uso Residencial caracterizado por Habitagio
Coletiva Econdmica com 120.unmdades habitacionais, distribuidas em 12 pavimentos.

Aprésenta 48 unidades tesidenciais?com 03 quartos ¢ 72 unidades residenciais com 02

quartos, além dos compartimentos destinado a estar, cozinha, banheiro e servigo conforme

definido no art.*185. do Decreto 'n%:19.915/98. Expds o que diz o Art. 185: “A unidade
domiciliar econdmica contard com,rno minimo, compartimentos ou ambientes para estar,
dormir, preparar alimentos; higiene pessoal e servicos de lavagem e limpeza”, que € para
caracterizar 0s compartimentos. “Tdis, compartimentos ou ambientes, conforme sua utilizagéo,
sdo. ¢lassificados comd sendo.(a) d€permanéncia prolongada; (b) de permanéncia transitoria;
(¢) de utilizagio especial. De. acarddscom o Art. 90 do Decreto n® 19.915/98: “Art. 90. Os
compartimentos ou ambientes.de pémmanéncia prolongada sdo aqueles utilizados para, pelo

menos, uma das seguintes fungGes: I repouso; II  estar ou lazer; II  preparo ou consumo

‘de alimentos; IV  trabalho, ensinoou estudo; V. reunifo ou recreagdo; V1  pratica de

esporte ou exercicio fisico; VII  tratamento ou recuperacdo de saude; VIII  servigog de
lavagem e limpeza”. Desté modo, sas unidades residenciais que apresentam 03 quartos
dispdem: de 06 compartimentos de’'permanéncia prolongada, ao passo que aquelas unidades
que: apresentam. 02 "quartos dispdém de 05 compartimentos de permanéncia prolongada.

Estamos:esclarecendo i$so porqué, no que diz respeito ao nimero de acessos a edificag#o, o

referido Decreto ainda ‘dispde o $eguinte: “Art. 177: Fica facultada a existéncia de um unico

acesso para utiliza¢io como entradd social e de servico em unidade domiciliar de habitagéo

coletiva com até: cinco compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada™ A

exigéneia de 02 acessos para.aquelas unidades que apresentam 06 compartimentos de

‘pérmarnéncia prolorigada foi'objeto d4 Notificagio de Exigéncias n® 473/2017, emitida em 14

de fevereiro de 2017, uma vez gite »Codigo de Edificagdes ndo prevé nenhuma exceciio ao
citado artigo .177. Apésar. disso, 0 interessado questiona sobre a necessidade de provimento de

02 .acessos no ‘caso das unidades e¢ondmicas. Lembro que o projeto apresentado possui
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compartimentos de cozinha e servi¢o integrados & sala, conforme verificado no detalhe

‘abaixo. A senhora Cristiane Gusmio explicou que foi colocado o detalhe da imagem da

unidade para verificar que os dois acessos exigidos ficariam localizados lado a lado e voltados
para o mesmo compartimento. Complementou que os apartamento$ com seis compartimentos
de permanéncia sgo localizados no canto e que sdo quatro por andar, pode ser deslocado,

deste modo, ha uma possibilidade de solugfio ao mesmo tempo em que teriam duas portas

_justapostas, esse é um Caso que ndo. tem previsfio legal no Cdodigo para se dispensar essa

exigéneia no caso-de habitagdo. coletiva econbmica, sendo esse o argumento do autor do
projeto, por esse motivo houve a solicitagiio do interessado para que fossem ao Comité, casos
que ele considerou ser omissdo do.Codigo de Edificagdes. O senhor Jodo Gilberto de
‘Carvalho' Accioly, representante do-Sindicato da Industria da Construg@o Civil do Distrito
Federal-SINDUSCON/DF,: destacou, que esse assunto ja foi discutido imimeras vezes,
pontuou que na Lei hd o dmbiente para consumo de alimento, portanto, a partir do momento
em que vocé lista e consideta que cada fun¢io daquela necessariamente corresponderia a urh
ambiente préprio; um, apartamento de.dois quartos teria que ter a abertura da portél da cozinho
separada da porta da sala, porque o consumo € diferenciado do estar, explicou que essa porta
nunca foi cobrada e hi um consenso:de nfio cobrar, que a maior parte dos técnicos entende
que nesses apartamentos econémicos nfo faz sentido fazer esse tipo de exigéncia. Expds
ainda a necessidade de se haver a diferenciagio do que € fungdo e ambiente, e que partindo da
interpretag@o da Lei de que.esse.ambiente ou compartimento considerados um sd com vdrias
-fun¢Bes que tém 4 caracterizacfio'de fungdes definidas no Codigo de Edificagdes, dispensando
‘a necessidade de se fazer entrada de servigo, que € um assunto recorrente hé muitos anos. O
Secretario Adjunto. Luiz Qtavio. Alves Rodrigues expds que concorda com o argumento de
que toda, vez -que -a cozinha estiver integrada a &rea de servigo conta-se como um Unico
ambiente, e se, eygntualmente, a cozinha e drea de servigo estiverem integradas a sala também
serd computada ‘como um.lnico.ambiente de permanéncia prolongada. A senhora Erika
Castanheira Quintans, representante da SEGETH, esclareceu que o Codigo faz a
diferenciacdo de compartimento ou.ambiente, se s80 a mesma coisa ou se tem a mesma
fun¢do ndo faria.sentidg, seria.apenas ambiente para todos, ainda, explicou que a 4rea de

servigo, cozinha e sdla; de. estar seriam trés ambientes distintos, embora haja apenas um
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89 _compartimento: O senhor Jodio Gilberto de Carvalho Accioly pontuou que o termo
90 compartimento foi utilizado porque ambiente e compartimento so termos similares, € quando
91 .seplasmou o Codigo usou-se o termo “ambiente ou compartimento™ porque alguns trabalham
927 com.o termo ambiente e outros compartimento, mas um define o outro, sendo a fungéo a
93  diferencia¢fio entre ambos, podendo ser de estar, lazer, preparo, entre outros. O Secretério
94  Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues enfatizou que a CPCOE tem a prerrogativa de fazer
95 interpretacdes. devidas. quando houver eventuais duvidas, sugeriu que poderia ser feita a
96 mterpretagdo de.que conta-se. como :um Unico ambiente ou compartimento para todos os
97. efeitos. .Complementou que se nfo houver divisio é o mesmo ambiente, conceito que aplica-
98 se 4 é4rea de-servico e cozinha conjugados. O senhor Célio da Costa Melis Junmior,
99 representante-da Instituto de Arquitetura do Brasil IAB/DF questionou se tais altera¢es n3o
100 implicariam em ter que submeter a alguma instdncia do CONPLAN, e o Secretario Adjunto
'101.  Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que por um principio de cautela, podia-se tomar a
102  decisdo na“sessdio. A-senhora Laura Girade Corréa Borges, representante da SEGETH
103  defendeu que os pardmetros técnicos: minimos da tabela deveriam ser mantidos, conforme o
104 Art. 87 da Lei, para as areas dos ambientes para cada fungdo. A senhora Livia Melo dé
105 Sampaio, representante da Casa Civil, questionou sobre a necessidade de ter uma area de
106 entrada e saida, algo que poderia. ser necessario em casos de fuga, como incéndios,
107  questionando, ainda, sobre a real. inten¢do da utilidade de se ter dois acessos. Assim, o
108  Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues responden que atualmente nio faz sentido
109  a exigéncia de.duas enfradas, por questdes de seguranca, necessidade de espago, como.
110  passagem de mobiliarios, etc. E, ainda, complementou que tecnicamente nfio ha porque criar
111- dois acessos, entretanto .se for por questdes de conforto os dois acessos podem ser feitos,
112 ficando a critério do arquiteto ou do empreendedor. O senhor Jodo Gilberto de Carvalho
113 Accioly sugeriu que em outra oportunidade fosse discutido o assunto da obrigatoriedade do

114" -banheiro- de servigo dentro do apartamento. O Secretario Adjunto Luiz Otavie Alves:

115  Rodrigues refor¢ou que o' encaminhamento da deliberagdo seria no sentido de que quando:
116 ndo houver barreiras entre compartimentos, extrapolando também para questdes de sala ¢
117 cozinha, efc., considera-se um nico compartimento ou ambiente, ainda que tenha fungdes

118  distintas, para -efeito da' necessidade ou nfio de colocar mais de uma porta de acesso; 3
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119 resguardando a necessidade qué cada fungdo tenha a respectiva area indicada no Codigo. A
120  senhora” Erika Castanheira Quintans manifestou preocupagio quanto & questio da
121  caracterizagio da ndo divisdo, sé seria uma brecha para burlar a quantidade de vaga minima e;
122 entfio, ndio outorgar; ou nio descontar do potencial de construgdo. O senhor Jodo Gilberto de
123  Carvalho Accioly respondeu que isso é algo que viria apenas no novo Codigo de Edificacdes
124 e na LUOS, € o Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues complementou que o texto
125 da LUOQS poderia trazer alguma instrugfio sobre a ndo vinculagfio de ambiente de natureza.
126  prolongada.. O senhor Célio da Costa Melis Junior relembrou que desde o inicio das
127  discussdes do Cddigo se falou que:nfio se pode legislar pela exce¢dio, € que isso € um’
128 principio estruturante-do Codigo, portanto, se hé o caso que essa burla nfio pode ser na Lei,
129" “tem que haver outros meécanismos para se coibir. O Secretdrio Adjunto Luiz Otavio Alves
130 Rodrigues apreséntou o contetido a ser votado, ambientes ou compartimentos de natureza
131 . prolongada quando. integrados; para:todos os efeitos passam a contar apenas um ambiente;
132  para o efeito de nimero de acessos € nimero de vagas, salvaguardando as 4reas e dimensdes
133  minimas respectivas para cada fungio, e salientou que deveria ser feito um documento com’
134  esses termos para que os membros presentes pudessem assinar. A proposigdo foi colocada em
135  votacdo, sendo negada por unanimidade. A senhora Erika Castanheira Quintans questionou
136  se essa decisdo, teria alguma aplicagio com alguma parte do Codigo que ndo € possivel ser
137  visualizada. O Secretario Adjunte Luiz Otavio Alves Rodrigues esclareceu que para os trés
138 itens, céalculo com a iluminagdo e veftilagio naturais, para célculo de area e para exigéncia de
139 numero de acessos, hd condicbes de se votar. Por solicitagio dos demais membros o
140  Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues fez alteragdes ac texto a ser aprovado, pard
141  efeito de niimero de acessos a unidade domiciliar coletiva ou multifamiliar e para o calculo do
142 numero minimo: de vagas exigido:considera-se um tnico ambiente ou compartimento de
143  permanéncia prolbngada no qual as atividades ou fungdes respectivas estiverem integradas. A
144  senhora Laura Girade Corréa Borges sugeriu que poderia ser escrito como o Art. 87, sem
145  compartimentagio fisica." A senhora Erika Castanheira Quintans sugeriu que poderia ser
146  retirada a palavra compartimento. A senhora Laura Girade Corréa Borges reforgou que os
147  processos em que onumero de vagas: que estéio sendo analisados pelo Decreto n® 37.828 néo -

148  terfio alteragfio, e os processos que se mantiveram no Decreto n° 33.740, que alterou o Decreto
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n° 19.915, sofreriit’ alteracdo no célculo de vagas. Atualizando o texto: Para efeito de mimero.

de acessos a unidade domiciliar coletiva ou multifamiliar e para o cdlculo do mimero minimo

.de vapas exigida considera-se um Gnico ambiente de permanéncia prolongada, aquele 1o qual’

mais de uma atividade ol fungdo esteja integrada sem compartimentagde fisica.’ Em seguida,”

o Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues colocou em yotacdo, sendo aprovado por
unanimidade. O. senhor Durval Moniz Barreto:de Aragio Janior interveio para trazer uma

questdo sobre o Decreto que diz que ha trinta dias para optar por qlierer o antigo ou ndo,

citando que um Decreto. ou Lei ndio:pode retroagir para.prejudicar, portanto, se ndo houver
‘manifestago. estd se optando por permanecer como estd. Ao que a senhora Laura Girade
Corréa citou o § 4° do Art. 24 -da Lei 2.105 de 98, na hipétese de ocorrer alteragdo na
legislagdo durante<o-prazo-previsto no § 1°, que é do comunicado da exigéncia, que cabe ao”

proprietario o direito de optar pela legislagdo vigente por ocasido da expedigio do

comunicado de exigéneia,  portanto, deve-se optar por ficar, do contrario, passa

automaticamente a estar na nova. O senhor Durval Moniz Barreto de Aragio Jumior

‘'sugeriu que poderia ser verificado como estd no novo Cddigo, para nfo restar davida, também"

sugeriu que os prazos fossem padronizados, sendo todos 120 dias. A senhora Marilia Silva’

Melo levantou uma duvida sobre o anexo de compartimentos, ¢ houve uma ampla discusséo

na CPCOE, em que.o Sinduscon e a Agefis trouxeram propostas de compartimentos, e foram"

feitas fichas utilizando a 15.575, a NBR de Acessibilidade, como também uma cartilha de Sio
Paulo, que resultou no minimo de cada ambiente, que no novo Cédigo n#o passaria a exigir
area minima para cada cémodo. O senhor Jofo Gilberto de Carvalho Accioly respondeu que
tais estudos de leiautes foram feitos para se chegar as areas minimas, mas que tais leiautes
apenas servem 2 titulo de ilustragio. A senhora Marilia Silva Melo questionou sobre a

questdo da iluminag3o e ventilagdo, algo que ainda ndo esta concluido, e sobre as NBRs. O

senhor Jodio Gilberto de Carvalho Accioly respondeu que ja mandou a listagem das normas.

O Secretario Adjunto Luiz Otavio-Alves Rodrigues explicou que ser feito um glossario,

usandoc & tabela'com 4 listagem de normas feita pelo SINDUSCON. Passando, em seguidd,”

‘para o anexo do memorial descritivo, que vai entrar na fase da viabilidade legal, a senhora
Scylla Watanabe, Segeth complementou que apds anglise juntamente com a senhora Erika

Castanheira Quintans re olveram separar 0 memorial em urbana e rural pela complexidade

-
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179 “de ambos, simplificando a urbana. A senhora Marilia Silva Melo informou que a certiddo de
180  parametros urbanisticos foi feita, e que ainda néo foi discutida no GT. O Secretario Adjunto
181. Luiz Otavio Alves Rodrigues informou que retornariam questdes de iluminag@o € ventilago:
182 O senhor Jo#o Gilberto de Carvalho Accioly citou que no texto proposto da LUOS esta
183 fazendo referéncia a afastamento minimo obrigatério, mas que ainda nfio estd claro o
184  funcionamento das questdes de afastamentos. O Secretiric Adjunto Luiz Otavio Alves
185 Rodrigues informou que houve uma-discussio nfio conclusiva, onde voltaram-se a chegar a
186 uma dimensfo minima de afastamento a ser considerado como se fosse aberto, isto €, mesmo
187  fechado, mas com uma dimens#io minima entre prisma, por exemplo, trés ou cinco metros,’
188  algo.que ainda precisa entrar em consenso, € também uma relaciio de angulo, uma relagdo
189. entre o tamanho do prisma € a sua:altura, feita de um modo que essa relagdo nio fosse
190 -prejudicial, complementou que apds.uma discussdo interna, a métrica aproximada que se
191 chégou foram' cinco.metros, ou s&ja; ter uma dimensio minima de cinco metros para prismd
192 fechado, no entanto, de-acordo ¢om a altura talvez os cinco metros devam ser ampliados, e
193  essa € a avaliagdo necessdria a ser feita. O senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly
194 _complementou que o formato dos atuais PDLs funcionam bem para ventilar e iluminar
195 ambientes de permanéncia prolongada. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
196  explicou que a‘aten¢io quanto a questdo de ruido e renovagiio de ar sdo preocupacdes técnicas

197 .importantes de seguranga e salubridade que requerem cuidado, necessitando fazer simulagdeés.

198  para tentar chegar a um valor minimo com angulo e didmetro a serem definidos. Informou
199 .quese os demais membros tiverem sugestdes podem ser trazidas para o Comité para futuras
200 discussOes, e os anexos afualizados serfio enviados para analise dos membros da CPCOE,
201 complementou que o GT.devers focar na questio dos prismas para ter uma defini¢do para a

202 proéxima reunidio, como também a questdio rural, para tentar simplifica-la. Item 3. Assuntos

203  Gerais. Nio houve assuntos nesse itém. Item 4. Encerramento: A Vigésima Segunda Reunido
204  Ordinaria da Comissfio Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edificagoes do Distrito
205  Feéderal ~ CPCOE foi-encerrada pelo Secretario Adjunto de Estado da Secretaria de Estado de
206  Gestdo do Termtério e Habitagdo ‘do Distrito Federal  SEGETH, Luiz Otavio Alves

207  Rodrigues, agradecendo a presenca de todos.
-
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