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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado:de jGﬁstﬁo do Territério e Habitagdo do Disttito Federal —
SEGETH -
Comissdo Permanente de Momtorzupento do Codlgg de Ed1ﬁca90es do D1str1to
Federal CPCOE 55" Reunido Ordingria, realizada no dia-09 de.maio de 2017

)

ATA DA 55* REUNIAO E_,XTRAIORDINARIA DA COMISSAQ .ﬁERMANEN'{'E-DE3
MONITORAMENTO DO .CODIGO DE E,l,)IFJICAQ()ES DO DIS,TRITO FEDERAL
CPCOE R ’

As nové horas do nono dia do més de maio do ano de dc;ls mil ¢ idezessete no SCS Quadra
06, Bloco A; Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reumoes da Secretanq, de Estado de Gestao do
Territério: ¢ Habitagio SEGETH, foi aberta a Quinquage&tna Quinta .Reunido
Extraordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento: do Cédigo de EdificagSes do
Distrito Fedéral -CPCOE, pelo. Secretario Adjunto da SEGETH, Luiz Otavio Alves
Rodrigues, que neste ato substitui o Secretério de Estado de Gestdo do Territorio e Habitag8o,

Coordenador ‘da CPCOE, Thiago Teixeira de Andrade e contando com a presenga dos

:membros representantes do Podér Publico, com direito a voze voto © da Soc1edade Civil com

‘direito. somente a voz, relacionados' ao final desta Ata,® para deliberar sobre 0s assuntos

constantes da pauta a seguir trapscrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos; 1.2
Verificagio do quorum; 1.3 Informes:do Coordenador; 1.4 Discussfio Minuta do Texto dos

Anéxos. 2. Assuntos Gerais 3. Encerramento. Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura

dos trabalhos: O Secretdrio Adjunto, Luiz Otavio Alves Rodrigues, saudou a todos os
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presentes e deu por, aberta a presente:reunifio. Subitem 1.2 Verificagio do gquorum: Verificou-
se ‘a existéncia de quorum. Subitem 1.3 Informes do Coordenador: O Secretario Adjunto, Luiz
Otavio Alves Rodrigues informou sobre uma Audiéncia Piblica da LUOS realizada no dia
06 de maio, e a previsdo de uma proxima para o dia 08 de julho. Informou também sobre o
Codigo de Edificagdes, que esta previsto para ser levado a Camara Legislativa juntamente
com a Lei de Permeabilidade e a Lei de Compensagiio Urbanistica. Passou, em seguida, ao

Subitem 1.4 Discussdo Minuta do Texto dos Anexos: A senhora Maria Cristina Ferreira

-da Graga, representante da Agéncia de Fiscalizacio do Distrito Federal AGEFIS, informou

que a senhora Brina Maria Perés Pintheiro da Silva, representante da Agénc'ia de Fiscalizacio
do Distrito Federal AGEFIS, solicitou a inser¢io do antigo Art. 51 do Cédigo Atual no

Decreto, que fala sobre a exigéncia'de licenciamento para todas as obras pablicas ou privadas,

deixando claro a diferenciagfio sobie drea urbana e area rural, e adotando o mesmo texto. Com
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29  andlise e discussdo do Decreto, conforme a ordem cronolégica dos acontecimentos 2 seguir?
30 1) Art. 132.-No documento informativo de habilitagio devem ser discriminadas e indicadas
31  por pavimentos as dreas computiveis € as dreas no compultéveis referentes ao Art. 122. 2)
32 Art. ¥33. A aferi¢iio da area minima de uso p_iivativo principal da unidade imobilidria ocorre
33  pelo eixo da parede quando esta for compartilhada com outra unidade imobilidria. O senhor
34 Rogério Markiewicz, representante’ da Associa¢do de Empresas do Mercado Imobilidrio do
35 Distrito Federal ADEMUDF fez um questionamento do por que da 4rea minima, que
36 deveria ser apenas area da unidade.:O Secretirio Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
37 respondeu que esté de acordo com.a ABNT, para memorial de incorporagéo, de eixo. (levar a
38  defini¢Bo de-uso -privativo principal :20 glossario). 3) Art. 134. Sdo consideradas 4reas de
39 garagem: I dreas de vagas para veiculos motorizados; II  4reas de guarda coletiva para
40  veiculos ndo motorizados; 1II circulagdes para veiculos e pedestres; IV rampas. § Unico.
41 Em casos de pavimeéntos destinadds exclusivamente a garagens, toda area do pavimento deve
42  ser considerada como n#o computivel. 4) Subsecfio II, da Seguranca da Edificagdo e da

43  Protecdo Contra Incéndio e Pénico. [Falar sobre habita¢fio bifamiliar, multifamiliar (casas)].

44  Art. 135. A habilitaco de projeto arquitetdnico de unidade residencial em lote com uso de
45  habitagdo bifamiliar, ou multifamiliar do tipo casa, segue o mesmo rito definido para
46  habitagio unifamiliar. (Glossario: uso privativo principal verificar). § Unico. A unidade
47  residencial deve atender aos requisitos e critérios das Normas de Desempenho € as 4reas
48 minimas de uso privativo principal definido na Lei e neste Decreto. (verificar Lei Federal). 5)
49  Art. 136. Habitaglo unifamiliar, bifamiliar, ou multifamiliar deve atender aos critérios €
50 parametros de acessibiliddde, .conforme definidos nas Normas Técnicas Brasileiras e ao
‘51 disposto na Lei e neste Decreto. (sempre que possivel deve-se colocar a norma especifica ¢
52 sua atualizagio). 6) Art. 137. E obrigatoria a existéncia de uma dependéncia para
53 funcionarios; composta de compartimentos para estar e higiene pessoal em dreas comuns de
54  habitagdes- multifamiliares com miais de vinte unidades residéncias em lotes e projegdes.
55  (verificar sé nfo: hd sobréposi¢do com relagfio ao assunto acessibilidade na NBR da Lei e do

56  Décreto). 7) 138. Para apartaménto, a possibilidade de adaptagfio ao desertho universal deve

57  ser comprovada, por meio, de apresentacio de leiaute na etapa de estudo prévio, conforme Q

58  disposto no Anexo IX deste Detretee O Secretirio Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
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59 complementou que sempre que houver habitagiio de interesse social tem que comprovar a
60  acessibilidade, mas por meio de declaragio, sendo uma possibilidade de adaptagdo. 8)
61 Subse¢io. IV, do Uso Comercial e de.Prestacdo de Servigos: Art. 140. A unidade imobiliaria
62  para uso comercial e de prestagdo de servigos, loja ou sala, deve possuir banheiro privativo,
63  owbanheiro coletivo no pavimento em que se encontra, conforme Anexo XIV. 9) Art. 141. As
64 edificagOes utilizadas para servigos de hospedagem sdo classificadas em: I Hotel edificagéo,
65 cujas unidades de hospedagem 'ndo- possuam ambientes ou compartimentos destinados a
660 preparo de alimentos, Ou servigo de lavagem e limpeza. II = Apart-hotel, edificagdo
67  constituida de unidades.de hospedagem com ambiente destinado a preparo de alimentos, €
68 sem area.destinada i -lavagem em limpeza, também denominado de hotel residéncia, flat-
‘69  service ou residence service. III - {albergues, hospedarias, pensdes.). 10) Art. 142. A unidade
70. de hospedagem deve ter 4rea privativa maxima de 50m?. Excetua-se do disposto no caput
71 -deste artigo as-unidades 'de hospedagem destinadas a personalidades, cuja quantidade limitada-
72.  a 5% do total do niimero de unidades. 11) Art. 143. A edificacio de uso institucional deve:
73 obedecer a legislag#o. especifica dos Orgdos afetos. Paragrafo tnico. Até a edigdo da Lei de
74  Uso e Ocupagdo do Solo LUOS e PPCUB, o uso coletivo definido em legislagdo de uso e
75 ‘ocupagido do solo, para efeito de atendimento dos parimetros de acessibilidade, equivale ao
76  uso institucional. Vai para disposi¢Oes transitorias 12) Art. 144, A edificagdo destinada ao uso
77  industrial deve. obedecer. . legisla¢do especifica dos oOrgdos afetos, inclusive os Orglos-
78  ambientais ¢ sanitirios. A senhora Erika Castanheira Quintans, Segeth, sugeriu juntar os
79  artigos 144 e 145. O senhor Rogério Markiewicz, complementou que poderiam ser juntados -
80. . os artigos 145, 146 e 147, para evitar redundéncia. 13) Art. 145. A chaminé de industria pode -
81 elevar-se acima da altura maxima permitida para as edificagles. 14) Subsegio VII, das
82 Garagens ¢ Estacionamentos: Art. 146. Os ambientes destinados a4 garagem devem ter-
83 iluminagfio e ventila¢do, conforme os;pardmetros definidos no Anexo XIV deste Decreto. 15)
84 Art..147. As dimensdes, ‘as cirgulagdes e os tipos de vagas e de rampas devem seguir o
85 estabelecido no- Anexo XIV deste Decreto. 16) Art. 148. E obrigatério instalar sinal sonoro-
86  luminoso em rampa de saida de garagem que desemboque diretamente em cal¢ada ou galeria
87 de circulaciio de pedestres. 17) Art. 149. A largura da rampa e da circulagiio de veiculos-
88 . definidas para sentido:dnico .p'ode\mfser utilizadas para sentido duplo em lote de até 20m de Qf
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testada. § unico. Para 0s casos prévistos no capuf, a :emissﬁo de carta de habite-se &

condicioriada a instalagdo de sinal sonoro luminoso e espelhos. 18) Art. 150. Nas garagens ¢

nos estacionamentos .ornide ndo haja vinculagdo de vagas a unidades imobilidrias especificas

sdo permitidas vagas presas, desde que garantida a sua operacionalizagdo. -§ Gnico. As vagas’
destinadas as. pessoas com deficiéncia ndio podem ser vagas presas. 19) Ait. 151. As éareas
exclusivas destinadas a:carga e descarga, a embarque e desembarque, a estacionamento de

tAxis e a viaturas de socorro do CBMDF devem atender ao disposto no Anexo XIV deste

Decreto, na proporgao minima de uma vaga para cada tipo de utilizagio, dentro dos limites do

lote. (destacar a tabela respectiva do anexo nos artigos). 20) Art. 152. O estacionamento ¢ a

gatagem - explorados-:comercialmente, inclusive o edificio-garagem, devem ter area de

‘acumulagdo de veiculos com acesso direto pelo logradouro publico, situada entre o

alinhamento do.lote e 0:.local de controle, que permita a espera de, no minimo, 2% da
capacidade total de vagas acessadas'pelo local, ndio inferior a duas vagas. 21) Art. 153. A
utilizagiio de equipamento mecanico nas garagens e nos estacionamentos que resulte em areas
e dimensdes minimas. diferentes daquelas definidas no Anexo XIV fica condicionada a
apresentagdo de especificagio técnica do fabricante e de memorial explicativo que
comprovem o atendimento do ndmero minimo de vagas. 22) Art. 154. Nas garagens € nos
estacionamentos, deve ser prevista rota para a circulagfo de pedestres com largura de 1,20m,
devidamente sinalizada, excetuando-se edificagfio de uso residencial. § 1° A rota acessivel nas
garagens ‘e nos estacionamentos deve atender aos critérios e parametros definidos na NBR
9050 e suas. atualizagBes. § 2° As rotas acessivel e para a circulagfo de pedestres podem se
sobrepor 4 via de circulagfio de veiculos para acesso as vagas. 23) Capitulo VII - Disposictes

Finais e Transitdrias: Se¢do I,.da Transitoriedade dos Pardmetros Urbanisticos: Art. 155.

Devem ser ofertadas: vagas, no interior do lote, no minimo, na quantidade estabelecida no

Anexo XV deste Decreto. § 1° A area utilizada para o célculo do niimero de vagas deve ser a

Area computavel. § 2° Excetuam-se do caput os lotes, Unicos ou remembrados, com testada até

16m e com area até 400m> 3° Previlecem os parimetros de exigéncia de vagas da legislagio.
de uso.e ocupagio do solo definidos para o lote ou projegdo quando esta estabelecer, a

exceglio do uso residencial multifamiliar, caso em que prevalece o disposto no Anexo XV

‘deste Decreto. {texto atual, mas o GT acha que a habitagio multifamiliar niio deve ser
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119  excecio). 4° Nos casos de omissfo relativa aos pardmetros de exigéncia de vagas na’
120 legislacéo de uso e ocupagiio do solo, nfio sfo exigidas vagas, 4 excegio do uso residencial
121  multifamiliar, caso em que prevalece o disposto no Anexo XV deste Decreto. § 5° Deve ser
122 prevista 1 vaga destinada a motocicleta para cada 15 vagas destinadas a automdveis em’
123  estacionamentos e garagens, exceto: para uso residencial; § 6° Para estacionamentos ¢
124  garagens privados com mais de 200 vagas, deve ser previsto 0,5% do total de vagas com
125  ponto.de recarga para.automoveis €létricos e hibridos. (substituir veiculo por automoével). § 7°.
126  Devem ser previstas vagas em paraciclo e vestidrios, conforme disposto no Anexo XV deste”
127  Decreto. § 8° A area para manobra de motocicletas e bicicletas pode coincidir com a drea de’
128 manobra e circulagfio de veiculos. §9° Os paraciclos ndo podem obstruir o passeio. (verificar -
129  passeio € calgada, paraciclo no glossario}. § 10° No caso de habitagéio coletiva, as vagas em”
130 paraciclo podem ser ofertadas em bicicletario. 24) Art. 156. Para os equipamentos piblicos’
131 comunitdrios localizados -até :100m'de estacionamento plblico implantado e constante de:
132  planta registrada em cartorio, o .nimero de vagas exigido pela atividade pode ser .
133 complementado em até 50% pelas vagas do estacionamento publico. § tnico. A utilizaglo das
134  vagas de estacionamento publico de que trata este artigo é de, no maximo, metade da’
135  capacidade deste estacionamento. 25} Art. 157. Os estacionamentos publicos lindeiros a lotes
136  -de uso-institucional, previstos em projetos de urbanismo aprovados e com configuragéo para
137  atendimento exclusivo a esses lotes, nfo localizados no poligono de preservagio de Brasilia,
138  nos termos do Decreto n° 10.829, de 14 de outubro de 1987, podem ser utilizados em sud
139  totalidade para o cumprimento do nimero de vagas exigido. (verificar a terminologia do
140  Decreto). 26) Art. 158._As Areas de Gestdio Especifica sdo: I Campus Universitario Darcy’
141 Ribeiro; II  Setor Militar Urbano. — SMU; III  Cemitério; IV Embrapa; V' Setor Militar.
142  Complementar SMC; VI — Aeroporto; (verificar as outras com a LUOS). Item 2. Assuntos. ‘
143  Gerais: Informou que a CAP fard um relato para ser enviado com antecedéncia para os demais ‘

144 membros. Item 3. Encerramento: A Quinquagésima Quinta Reunifo Extraordinaria da

145  Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal
146  CPCOE foi encerrada pelo Secretario Adjunto da SEGETH, Luiz Otavio Alves Rodrigues, %(

147  agradecendo a presenga de todos. \/\ . 7 \,
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