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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestéo do Territério € Habitag@o do Distrito Federal
SEGETH

Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagbes do Distrito
Federal CPCOE 56 Reunido Extraordinaria, realizada no dia 22 de junho de
2017

ATA DA 56 REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL
CPCOE

As nove horas do vigésimo segundo dia do més de junho do ano de dois mil e dezessete, no
SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado
de Gestdo do Territorio e Habitagdo SEGETH, foi aberta a Quinquagésima Sexta Reunido
Extraordinaria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do
Distrito Federal = CPCOE, pelo Secretiario Adjuntc da SEGETH, Luiz Otavic Alves
Rodrigues, e contando com a presen¢a dos membros representantes do Poder Piblico, com
direito a voz e voto, e da Sociedade Civil com direito somente a voz, relacionados ao final
desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem
do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos; 1.2 Verificag@o do quorum, 1.3 Informes do Coordenador;
1.4 Continuagio revisio do COE Layout das é4reas. 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento.
Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos trabalhos: O Secretario Adjunto, Luiz

Otavio Alves Rodrigues, saudou a todos os presentes e deu por aberta a presente reunido.

Passou imediatamente ac Subitem 1.4 Continuacio revisio do COE Layout das 4reas:

Expds que na ultima reunifio foi colocado em discussdo alguns pontos de proposta de uma
emenda do Cédigo de EdificagBes que serfio encaminhados para a Cimara Legislativa, que
trata da questdo das dreas minimas das unidades. Fez a proposta de encaminhamento de n#o
tratar o assunto na CPCOE, pois sdo pontos muito especificos da Agéncia de Fiscalizagdo do
Distrito Federal — AGEFIS, essa proposta de emenda sera levada sem alteragio desses pontos,
e na Casa Civil junto a AGEFIS sera avaliado a necessidade de fazer a alteragdo. Pontuou que
a AGEFIS ja se posicionou dizendo que é contraria a alteragdo da modificagdo. Decisdo que

foi acatada pela CPCOE, e que serd avaliado em outra instdncia. A Representante Maria

Cristina Ferreira, representante da Agéncia de Fiscalizagdo do Distrito Federal - AGEFIS,

orroborou ¢om a fala do Secretario Adjunto Luiz Otavio. Alves Rodrigues, que ndo concord
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28 com as alteragdes, ¢ que em contato com a Diretora Presidente da AGEFIS, Bruna Maria
29  Peres Pinheiro, informou que ela concorda apenas com a primeira, as outras acha que se deve
30 manter como estava anteriormente. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
31 complementou que uma estd atrelada a outra, pois um € o Inciso XII, do Art. 13, e outra é 0
32  Art. 73. A Representante Maria Cristina Ferreira disse que nfio houve concordéncia no 73,
33  pois a Diretora Presidente Bruna Maria Peres disse que € edificagbes porque o Codigo € de
34  Obras ¢ Edificagdes. Leu o caput do Art. 73. “O drgdo de fiscalizagdo de atividades urbanas
35 deve realizar auditoria em obras e edificagbes, para verificagdo de conformidade entre a
36  obraou edifica¢do e o projeto arquiteto habilitado ou depositado”. Ao que o Secretario Luiz
37 Otavio Alves Rodrigues explicou que uma auditoria em uma edificagdo significa uma
38 auditoria pds-ocupagio, ou seja, o Inciso XII do Art. 13 estd necessariamente vinculado ao
39  Art. 73, desse modo, ou se alteram os dois ou ndo se altera nenhum. O Representante Jodeo
40 Gilberto de Carvalho Accioly, representante do Sindicato da Indudstria da Construgaoe Civil
41  do Distrito Federal SINDUSCON/DF, informou que tem outros artigos do caput que €
42  atribuigdo da AGEFIS, ¢ fiscalizar as edificagbes, por denuncia ou por iniciativa propria,
43 complementou que é algo que ja existe no atual Codigo. O Secretario Adjunto Luiz Otavio
44  Alves Rodrigues expds que seria mais vantajoso manter esses dois dispositivos no Cédigo e
45  regulamentar, pois a AGEFIS, por forga de Let, pela propria atribuig@o do orgédo fiscalizador,
46  vai poder fazer essas incursdes e essa fiscalizagdo a qualquer momento, inclusive pos-
47  ocupagdo. Reforgou que ao manter esse dispositivo no Cédigo estaria dando uma condigdo de
48 regulamentar esse tipo especifico de fiscalizagdo. O Representante Joido Gilberto de
49  Carvalho Accioly sugeriu acatar da maneira que foi proposto, fazendo apenas o ajuste do
50 inciso. O Representante Leonardo Mundim, representante da Ordem dos Advogados do
51 Brasil Conselho Seccional do Distrito Federal OAB/DF OAB/DF, questionou se o que
52 estava sendo feito eram algumas sugestdes ao que ja foi encaminhado para a Camara. O
53  Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues recapitulou que na ultima reunifo, foram
54 encaminhadas por forga de algumas discussdes internas e também com outros setores, como 0
55  setor imobilidrio, especificamente, propostas de algumas emendas ao texto da Lei, essas
56 emendas foram lidas na ultima reuniio da CPCOE, ¢ praticamente todas foram acordadas,

57 exceto a questdo da AGEFIS, que estd sendo discutida, e outra questio que também serd

b (AN S




58
59

60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85

36

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territéric e Habitag&o do Distrito Federal
SEGETH
56° Reuni&o Extraordinéria da CPCOE, realizada em 22 de junho de 2017

discutida sobre dreas minimas para as unidades. Complementou que a intengéo € vencer essas
duas propostas de emendas na CPCOE, para poder encaminhar 8 Cimara, e que as demais
alteragdes foram vencidas na reunido anterior. O Representante Leonardo Mundim
questionou quanto ao Decreto, se ja estd fechado. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves
Rodrigues respondeu afirmativamente, e que em uma préxima oportunidade da CPCOE serd
discutido os anexos do Decreto. O Representante Leonardo Mundim expds que apds a
versdo final do Cddigo de Obras e do Decreto e apds todas as discussdes fez algumas
consultas na OAB/DF, que geraram sugestdes finais, indagou se, oportunamente, apds
encerrados os debates, poderia apresenta-las ao Decreto. O Secretério Adjunto Luiz Otavio
Alves Rodrigues respondeu que as sugestdes serdo muito bem-vindas para o Decreto, porém,
para a Lei ndo haveria mais tempo hébil, a ndo ser alguma alteragdo muito pontual de redagio.
Complementou quanto a questfio da Agefis, pois sua proposta inicial de encaminhamento era
enviar a emenda modificativa sem alteragio nos dois topicos, tanto no Inciso XII do Art. 13
quanto no Art. 73, porém, a Agefis trouxe a informagio de eliminar 0 termo pds-ocupagio. A
Representante Maria Cristina Ferreira lembrou que a inspecéio ¢ diferente da auditoria, ¢
inspecionar as edificagdes, e se trata de uma previsfio, pois ja existe uma Lei, e hd também
uma Lei Federal em elaboragio, e 0 GDF tera que regulamentar isso em algum momento. O
Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly relembrou a temeridade discutida
anteriormente de o GDF assumir mais essa responsabilidade, pois essa normatizagéo teria que
ter um RT de manuten¢fo que seria apresentado em relatdrios periodicamente, reforgou que é
um risco, e é necessario ter muito cuidado. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves
Rodrigues replicou que esse assunto ndo estd mais em discussdo, estd na Lei. O
Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly questionou se manutengdo predial ndo é
atribuigdio da Agefis. O Secretdrio Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues questionou qual
Inciso estava sendo tratado. A Representante Maria Cristina Ferreira respondeu que se trata
do Inciso XII, que a inspegdio é diferente, auditoria ja estava em outro. O Representante Jodo
Gilberto de Carvalho Accioly complementou que essa atribui¢éio ¢ da Lei Federal que fala
sobre inspecdo de manutenco predial, depois que a obra estad pronta, em que cinco anos
depois tem que apresentar um relatorio, assinar um RT registrado no CREA, sendo essa uma
situagio de controle. O° Representante Ronildo Divino de Menezes, representante do
3
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Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia CREA/DF, informou que havia uma
comissdo que se reunia com outras entidades para poder fazer avaliagio nos prédios mais
antigos, inclusive edificagbes mais antigas, como pontes e viadutos, para avaliar as condigbes
dessas obras. Refor¢ou que isso nfo deve ficar restrita a Agefis, mas, sim uma comissao mais
abrangente que possa avaliar para assim poder responsabilizar os incumbidos das obras. O
Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues se desculpou pelo equivoco, pois entendia
que o Inciso XII dizia respeito a auditoria, porém observou que a auditoria esta no Inciso V.
Informou que foi acatada a sugestdio do Representante Ronildo Divino de Menezes, de que a
Agefis poderia convocar 6rgdos que sejam afetos & questdio, para esse tipo especifico de
inspeciio predial. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly reforgou que o V €
auditoria em obras e edifica¢des, conforme disposto na Lei, e 0 VI tem que realizar inspegao
predial em edificagBes conforme legislagiio especifica, informou que estdo pedindo esse,
porque na época que estava discutindo esse inciso o objetivo era depois do Habite-se, a
fiscalizagfo retornar as obras para verificar distorgdes, por isso insistem nele, complementou
que j4 esta sendo atendido nos Incisos V e VI. A Representante Maria Cristina Ferreira
informou que poderia ser retirado. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
proferiu que poderia retirar o Inciso XII. O Representante Leonardo Mundim demonstrou
que as sugestOes ndo seriam impertinentes, reforgou que € necesséario fixar um prazo de
transi¢@o, pois pode acontecer que alguém possua um alvard ha cinco anos, com uma nova
Lei, ele vai ter um ano para construir e nao conseguira. O Representante Jodao Gilberto de
Carvalho Accioly questionou se pode revalidar um alvard de construgio. O Representante
Leonardo Mundim respondeu que a mudanga do parfmetro urbanistico j4 impede a
revalidagio ou renovag¢iio no novo Cbddigo, e que no anterior ndo impedia. O Secretario
Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues complementou que tem que impedir. O Representante
Leonardo Mundim concordou que tem que impedir, mas reforgou que é preciso um prazo de
transi¢dio, como acontece em todas as redugdes de prazo legal. O Secretario Adjunto Luiz
Otavio Alves Rodrigues explicou que tendo o projeto ja aprovado e com o alvara, mas por
algum motivo financeiro ou de planejamento no se construiu ainda, teria pelo menos dois
@nos no planejamento para comegar a obra, ¢ na hora:da publicagdo da Lei. perderia esse

areito. O Representante Lecnardo Mundim reforgov geraria uin conflito que certamente
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desaguaria no Judiciario pela falta de uma regra de transigdo, e que € uma regra € simples de
fazer. Informou que a sugestio que haviam feito é que fosse aprovada uma stimula pela
CPCOE, e que ela tivesse a aprovacgdo obrigatéria pessoal do secretario, ou seja, ainda que a
maioria da CPCOE aprovasse a simula, se o Secretario vetasse ndo seria implantada, serviria
como parimetro obrigatério vinculativo para todos os demais érgios das administragdes
regionais, inclusive no tocante a aprovagio de projetos. O Secretario Adjunto Luiz Otavio
Alves Rodrigues respondeu que essa observagdo realmente € pertinente, que estfo tratando
de clausula de transigfo para outras questdes, e que essa ¢ mais uma delas. Acrescentou que a
ideia € estabelecer um prazo de adequagio de no minimo igual ao que ele tinha, ou seja, de até
0ito anos, € assim a eventual renovagdio ja entraria no atual Codigo, de seis anos. O
Representante Leonardo Mundim complementou que é preciso pensar em uma formula. O
Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues sugeriu que poderia se chegar a uma regra
de transi¢gio onde eventualmente os oito anos ficariam assegurados para 0s que estdo
tramitando, porém, a renovagio ndo traria prejuizo nenhum para ele, pois j entraria na regra
atual. O Representante Leonardo Mundim leu o Art. 52 da Lei atual, que fala: o alvard de
construgdo tem validade de oito anos, contado a partir da data de sua expedi¢do, podendo
ser renovado por igual periodo. Explicou que deu um direito para o interessado, ¢ trazer para
a situago de que se for apenas oito anos a regra de transi¢do e aplicar. O Secretario Adjunto
Luiz Otavio Alves Rodrigues propds oito mais seis, tendo a possibilidade de renovagdo, mas
que essa renovagdo ja estaria sujeita e submetida ao novo Codigo. A senhora Sénia Mariza
Abijaodi de Vasconcellos da ADEMI/SINDUSCON, leu o Art. 189 da minuta atual da Lei:
Os alvards de construgdo e as licengas de obras emitidas na vigéncia da lei anterior,
continuam vdlidos pelo prazo indicado no respectivo instrumento. Paragrafo unico: A4
renovagdo a pedido do interessado com a manutengdo dos mesmos pardmetros da época da
emissdo, podem ser feito uma tinica fez com o prazo de quatro anos, sendo essa a transi¢do. O
Representante Leonardo Mundim desculpou-se, pois a redagdo lida foi feita por ele. O
Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues consentiu que esse ponto estd superado.
Voltando 4 pauta. A Representante Maria Cristina Ferreira exprimiu sobre o Art. 73, que
tem que manter o termo edificagdes. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues

respondeu que esrtad mantido. O Representante Durval Moniz Barreto de Aragio Junior,
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represéntante do Conselho de Arguitetu‘ra e “‘Urbanismo do Distrito Federal CAU/DF,
questionou se foi lembrado de fazler a retificagdo na Lei de que se alterando os par@metros a
pessoa teria que se manifesta}‘ para mar;ter.l O Secretério Adjunto Luiz Otavio Aives
Rodrigues respondeu xque sim, e so‘ligitoﬁr que se¢ tache no Inciso XII. Informou que havia
encaminhado que todos iriam fazer algumas simulag3es em relagio & possibilidade de 1eiautes,
para duas condigdes, para o apartamento conjugado, que € a famosa quitinete, e para o de dois
quartos. Os demais ndo havia dissenso, ndo havia nenhum tipo de observagio. Complementou
que essas duas condi¢Oes restaram para serem estudadas, e também as unidades comerciais
para deliberarem hoje. Indagou se alguém gostaria de apresentar. O Representante Jofio
Gilberto de Carvalho Accioly respondeu que gostaria. O Secretario Adjunto Luiz Otavio
Alves Rodrigues agradeceu ao Representante Sandro, pela presenga na CPCOE, ele ¢
especialista na drea de acessibilidade, veio para ajudar na discuss@o. Acrescentou que o setor
produtivo tinha ficado de trazer especialistas de S&o Paulo que trabalham na ABNT, mas que
ndo estavam presentes no Plendrio, solicitou uma explicagdo do Representante Jodo Gilberto
de Carvalho Accioly. Ao que ele respondeu que quando comentou sobre o encontro que
tiveram em S&o Paulo, iniciou-se uma articulagdo para trazé-las para promoverem uma
discussdo mais no sentido de apresentar contribui¢des para uma revisdo da Norma, porém,
identificou que em Brasilia estdo uns ¢inco, seis ou sete anos na frente de todos, pois ja estdo
identificando detalhes de ajuste na norma, enquanto ainda estdo discutindo se tém que
Cumprir a norma € como comegar a cumprir a norma, complementou que eles no tém nogéo
ainda do que é, e que estdo mais avangados. Portanto, quando foi proposto esse encontro com
as especialistas que sdo as responséaveis pela edigio da Norma, foi no sentido de buscar fazer
contribui¢des, para fazer ajustes e tirar dividas, informou que foi inicado a construgéo desse
contato e acesso com eles agora. Tendo falado com o pessoal da CBIC, que queremos trazé-
las para promover esses debates para propor os ajustes de norma para melhora-la. Ainda,
reforgou que irdo trazé-las, € o momento de contribui¢iio vai ser para ajustar na norma. O
Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly apresentou o leiaute, que teriam 0s

mobilidrios minimos propostos, exatamente do tamanho que pede a Norma da 15.575, de

-desempenho. Refor¢ou que tem {1:do-que se pede, nas mesmas medidas, e que a Gnica medida:

que varia, em- todos, éia da mesa de.jantar, A largura também €-a, mesma, apenas o
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cumprimento € maior do que estd pedindo na norma. Apresentou as medi¢es dos comodos, €
complementou que foram feitos alguns exercicios, € que o apresentado foi entendido como a
melhor solugdo. Lembrou que € uma situacio excepcional, onde se a pessoa precisar ajustar
os moveis ajusta-se o leiaute para poder continuar morando no loff. Deixou aberta a avaliagdo
dos demais membros. A Representante Erika Castanheira Quintans representante Secretaria
de Estado de Gestdo do Territorio € Habitagio SEGETH fez duas observagdes em cima do
leiaute apresentado, uma que o criado-mudo estd no pé do armério no caso do leiaute da
direita, ¢ no da esquerda ele nfo aparece. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho
Accioly respondeu que ha dois criados, um do lado do sofi e outro da geladeira. A
Representante Erika Castanheira Quintans rebateu que ao lado do sofd é uma mesa lateral,
que também € um mobilidrio obrigatério, complementou que criado-mudo € ao lado da cama.
A outra observagao feita foi em relagéio ao tanque, onde tem que haver o médulo de referéncia
com 80 (oitenta), portanto, ndo pode ficar colado ao canto, tem que ter acesso frontal.
Complementou que a disténcia da geladeira deve ter 55, 60 centimetro, n3o caberia o médulo,
e ndo tem a area de passagem, pois ja estd no limite. O Representante Jodio Gilberto de
Carvalho Accioly sugeriu inverter a geladeira com o tanque. A Representante Erika
Castanheira Quintans concordou que trocando os dois seria vidvel, porém, acrescentou que
a questdo do criado-mudo permanece. O Representante Jodio Gilberto de Carvalho Accioly
respondeu que a questiio do criado-mudo, o desafio é ter o mobilidrio todo dentro, € que
entende que a funcdo do criado-mudo ¢ ficar do lado da cama, mas atrapalharia para o
cadeirante abrir a ultima porta do armério, porque um armério fica colado ao lado da cama, e
a ultima porta do guarda-roupa atrapalharia. O Secretirio Adjunto Luiz Otavio Alves
Rodrigues relembrou que poderia ser porta de correr. O Representante Jodo Gilberto de
Carvalho Accioly concordou, e mesmo sendo porta de correr daria para entrar, reforgou que
s6 fez questfio de deixar a 4rea totalmente livre, pois achou que seria mais relevante do que
colocar o criado-mudo do lado da cama. O Secretério Adjunto Luiz Otavie Alves Rodrigues

complementou que ficou claro que € possivel algum arranjo de leiaute nessas condigBes

‘apresentadas, mas se chegar a um valor intermediério, a norma fala em 26 metros quadrados,

o apresentado esta quase em 23, propds que se chegar-a 24 metros quadrados seria vidvel. A

Representante’ Erika Castanheira Quintans manifestou-se que fizeram outro estudo qee
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chegou perto dos 24 metros quadrados; também. A Representante Marilia Silva Melo,
representante da Secretéria de Estado de questﬁo do Territério ¢ Habitagdo - SEGETH, disse
que sentiu falta no leiaute da questdo das cadeiraé da mesa, pois tem que ‘ter 0 espago que
puxa a cadeira e consegue sentar, € no leiaute apresentado pelo Representante Jodio Gilberto
de Carvalho Accioly ndo conseguiu visualizar. A Representante ﬁrika Castanheira
Quintans esclareceu que o leiaute apresentado considerou a parede externa de 15 metros, ¢
que também usou meia parede para dividir a unidade. O Secretirio Adjunto Luiz Otavio
Alves Rodrigues reforgou que decidir pelos 24 metros quadrados € um avango, pois ficaria
confortdvel para qualquer situagdo. Perguntou ao Representante Jodo Gilberto de Carvalho
Accioly, se poderia encaminhar dessa forma. O Representante Jodo Gilberto de Carvaltho
Accioly concordou, mas que, na verdade, a busca é sempre do minimo. O convidado,
Representante Sandro Roberto de Farias, da AGEFIS avaliou dizendo que um metro quadrado
a mais faz diferencga, concordou que em 24 metros quadrados ¢ satisfatorio, sendo possivel ter
uma unidade totalmente acessivel. Complementou que o Codigo € um avango, pois nenhum
c6digo, em nenhum municipio brasileiro tem essa indicagdo de que todas as unidades sdo
acessiveis. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly proferiu que foi pacificado
em 24 e 45 metros. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues complementou que a
CPCOE trabalhou todos os 190 artigos do Cddigo sem precisar de votagdo, sempre em
consenso. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly complementeu que faltou o
ajuste da comercial com banheiro, que ficaria similar, com os mesmos 24 mefros quadrados,
mas sem o banheiro da uma redugfo. O Secretdrio Adjunto Luiz Otavie Alves Rodrigues
lembrou que A Representante Erika Castanheira Quintans fez uma ponderagdo importante
que leva ao desvirtuamento de transformar a sala comercial em residencial ¢ exatamente o
tamanho, se for muito reduzida dificilmente alguém vai insistir em morar em uma condigéo
ruim, pois ndo teria espago para acomodar minimamente seus pertences. O Representante
Jodo Gilberto de Carvalho Accioly questionou quais seriam as propostas de sala
imaginadas. A Representante Erika Castanheira Quintans respondeu que acha que o
Cdédigo atual tem funcionado bem, que fala em 12 metros quadrados, ¢ que pensou em ¢como
manter o mesmo’tamanho da quitinete .de forma que :se proliferasse. O Representante Joao-

Gilberto  de Carvalho ‘Accioly: complementou: que.a unidade auténoma é -de S metros
e
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quadrados. Mas que agora os boxes vio ter que ter no minimo 12 metros quadrados, porém,
em uma sala comercial ndo é comum fazer sala com 12, se faz geralmente entre 15 ¢ 20
metros quadrados. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly registrou que ficaria
12 e 16 metros quadrados. 24 e 45 metros quadrados, e o restante seria mantido do mesmo
jeito. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues complementou que 12 metros
quadrados € um tamanho razodvel, se for uma feira ou um box na condigdo de removivel ndo
teria dificuldade. Ficando 12 para sala comercial e 16 para sala comercial com banheiro.
Questionou se 4 metros quadrados daria para fazer um banheiro acessivel. O Representante
Jodo Gilberto de Carvalho Accioly respondeu afirmativamente. O Representante Célio da
Costa Melis Janior questionou se um box ¢ uma unidade imobilidria. O Secretério Adjunto
Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que tem um licenciamento auténomo. O
Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly disse que o que existe ¢ uma grande
unidade ¢ pode partilha-la, de acordo com a Lei que permite partilhd-la como mdédulo
minimo. Terd que ter alvard de funcionamento. O Representante Leonardo Mundim
ressaltou que o risco da interpretagiio dos 12 metros influenciaria na concepgdo do alvari de
funcionamento. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly respondeu que quando
¢ uma feira grande, conta a area total, e a drea comum também ¢é dividida pelo nimero de
boxes e deve alcangar 0s 9 metros quadrados para poder oficializar o alvard de funcionamento
de cada um dos boxes individuais, porém, os quiosques em é4rea publica é uma normatizagio
totalmente & parte. Sugeriu um terceiro inciso falando “de situagbes excepcionais vdo ser
regulamentadas no Decreto”, porque se retirar da Lei abre-se uma porta para uma situacio
excepcional como um boxe. A senhora Soénia Mariza Abijaodi de Vasconcellos,
Sinduscon/DF, sugeriu que deveria ser um pardgrafo. A Representante Erika Castanheira
Quintans (Segeth) trouxe ao assunto que Cddigo atual, os anexos, boxes, bancas e quiosques
estfo estabelecidos com 4 metros quadrados. Ao que O Secretdrio Adjunto Luiz Otavio Alves
Rodrigues respondeu que pode se trazer para a regulamentagdo, podendo eventualmente até
isentar de area minima. O Representante Bruno Avila E¢a de Matos questionou quanto ao
Institucional, pois fala que tem que seguir as normas, se tem necessidade de uma drea minima,
pois da a entender que ndo precisa. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues

respondeu que-dificilmente 1ra se caractenzar um uso institucional. A Representante Maria
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Cristina Ferreira expds que a Presidente da AGEFIS pediu para verificar se a questio que
foi solicitada na ata do dia 09, que é a inserciio do Art. 51 do antigo Codigo, se foi
contemplado, colocando que todas as obras tém que ser licenciadas em imével rural ¢ urbano.
Acrescentou que teria que estar no 24, e que na lei ndo estd, estd de uma maneira mais
genérica, portanto, teria que ficar mais claro, urbanos, rural, piblico e privado. O Secretério
Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues pediu ajuda ao Dr. Leonardo Mundim, em termos de
redagiio legal, sobre qual seria a melhor condigdo de introduzir o dispositivo proposto pela
Agefis de dizer que toda a obra so pode ser iniciada com o devido licenciamento. A
Representante Maria Cristina Ferreira sugeriv: “Todas as obras e edificagbes em drea
urbana ou rural, publicas ou privadas, sé podem ser iniciadas apos o devido licenciamento,
exceto aquelas previstas no art. 25 desta Lei”. O Representante Bruno Avila E¢ca De Matos
sugeriu colocar o atual caput como pardgrafo. O Representante Leonardo Mundim sugeriu
trocar no Art. 24 onde estd: “estdo sujeitas” por “s6 podem ser iniciadas”. O Secretério
Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues complementou que poderiam acolher a sugestdo da
Agefis, alterando o Art. 24 para o texto proposto, ficando: “fodas as obras e edificagdes
urbanas ou rurais, publicas ou privadas, s¢ podem ser iniciadas apés o respectivo
licenciamento, exceto aquelas previstas no Art. 25". E o 25 fala que sdo dispensadas no
licenciamento. A Representante Scylla Watanabe, Segeth, complementou que Nio tem
habilitagdo dentro de lote, o canteiro de obra é dispensado quando dentro do lote, apenas é
aprovado quando é fora, e isso ndo estd listado no Art. 25, quando se pede o alvard de
construgdo ja pode construir o canteiro dentro do lote. Estd subentendido que ndo estd como
dispensa de aprovagfo. A senhora Sonia Mariza Abijaodi de Vasconcellos acrescentou que
estd permitindo iniciar o canteiro quando tiver o alvard, porém, ndo fala que precise de
aprovagio ou de licenciamento. O Secretirio Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
respondeu que se ndo h& mengdo entdo ndo é obrigado, o canteiro vem apds o licenciamento,
complementou que estdo tratando da regulamentagiio, e em nenhum momento foi dito que
precisa ser habilitado, pois o canteiro nfo é obra e nem € edificagfio, ¢ uma coisa transitoria de
apoio a obra que vai ser feita. O Representante Célio da Costa Melis Junior completou que
se é dentro do lote ndo deveria nem ser objeto de uma habilitagiio. A Representante Scylla
Watanabe concordou, disse que ndo € obieto realmente da habilitagio, a questiio levantada €

10



298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
31
322
323
324
325
326

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territorio e Habita¢do do Distrito Federal
SEGETH
562 Reunido Extraordindria da CPCOE, realizada em 22 de junho de 2017

que foi entendido que esse artigo pode dar a interpretagiio de que o que esta isentado € o
licenciamento do canteiro, e ndo a habilitacdo no canteiro, pois ndo estd escrito que estd
dispensado da habilitagio, sendo necessario evitar uma ambiguidade. O Secretario Adjunto
Luiz Otavio Alves Rodrigues leu o artigo da dispensa de habilitagéo, inferindo-se que os
canteiros nio precisariam estar habilitados. Sugeriu colocar: “entende-se”, um paragrafo:
“entende-se como instalagtes” ou “entende-se canteiro de obras como instalag@o temporaria”.
A Representante Erika Castanheira Quintans acrescentou que a questio é o que estd
dispensado instalagdo temporaria em area piblica. E a preocupagéo é criar um problema que
atualmente n#o existe. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues sugeriu um inciso
IV falando sobre o canteiro de obra. O Representante Bruno Avila Eca De Matos sugeriu
que no 54 mudasse de: “permite” para “autoriza”, ficando mais claro. A senhora Sénia
Mariza Abijaodi de Vasconcellos acrescentou que autoriza o licenciamento, ndo € aprovagio
do projeto. A Representante Erika Castanheira Quintans reforgou que querem que o atvara
seja completamente dispensado. O Secretdrio Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
ressaltou que sera fiscalizado pelo proprio CREA, e que vé necessidade de algum disposto
nesse sentido, e que estdo regulamentando os canteiros que usam area publica, sugeriu colocar
um Inciso IV dizendo: “canteiro de obra dentro do lote respectivo”. O Representante
Leonardo Mundim sugeriu para compatibilizar com o Art. 54, colocar: “canteiro de obras,
ap6s habilitagio do projeto”, sendo uma maneira de evitar que se construa um canteiro no lote
sem ter iniciado o processo de habilitagio. O Secretario Adjunto Luiz Otavie Alves
Rodrigues complementou que estio apenas dispensando da fase habilitagdo, no 54 esta
dizendo que a licenga para execugdo de obra é condigdo para a implantagdo do canteiro.
Deixou-se claro de que nfio vai implantar canteiro de obra sem a licenga da execugdo. A
Representante Marilia Silva Melo acrescentou que o que esta em area publica ja houve uma
pré-ocupagdo, até no Decreto, e que o problema era o canteiro que setia instalado em lote. O
Secretirio Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues sugeriu, para nio dar essa margem de
divida, que no Art. 34, seja colocado um inciso do canteiro de obra. O Representante Bruno
Avila E¢a de Matos comentou sobre a questdo da instalagio temporéria, que participou de
uma’ Audiéncia Publica, hé:trés semanas, com a participagdo da Agefis, e os advogados de
pessoas que haviam ocupado determinada &rea trouxeram a questdo de que a Agefis ndo

11



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territorio e Habitagdo do Distrito Federal
SEGETH
562 Reunido Extraordinaria da CPCOE, realizada em 22 de junho de 2017

poderia derrubar porque era uma instalagiio temporéria, nfio era uma obra, ndo era uma
edificacio. O Secretirio Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que estdo
regulando as condi¢des da instalagdo temporiria. A Representante Scylla Watanabe
acrescentou que o que -esta sendo regulamento é estandes de vendas e canteiro de obras,
instala¢des temporarias dispensadas de aprovagdio sdo circos, eventos, entre outros. O
Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues acrescentou que instalag@io temporaria tem
que estar caracterizada como temporaria e sugeriu colocar um Inciso II. A Representante
Scylla Watanabe complementou que deve haver alguma coisa que regulamente essa
instalagio temporaria nesses casos de eventos. O Representante Leonardo Mundim disse que
ja esta previsto no Art. 56: “A licenca especifica ao advento de drea publica ou para
instalagdes tempordrias” O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues perguntou aos
membros se estava acordado de acrescentar o Inciso IV no art. 34, ficando: “Canteiros de
obras que ndo ocupem drea publica” Informou também que todas as alteragdes serdo
compiladas e sera enviado o novo texto com todas as alteragdes para toda a CPCOE, e
também ja elaborar a disposi¢do de motivos 4 emenda ja dentro da redagdo para encaminhar,
no méximo até terca-feira, para a Casa Civil. O Secretirio Adjunto Luiz Otavio Alves
Rodrigues passou ao tema dos prismas. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho
Accioly proferiu que no tema prisma, para simplificar entende que existem varias legislagdes
em varios locais, e que a legisla¢io do modo que esta no atual Decreto do Cédigo € razoavel.
Sugeriu manté-la praticamente do jeito estd, porque a maioria dos arquitetos e dos analistas j4
a conhecem e ja estdo habituados. Propds também de trazer o que ja existe hoje e fazer
pequenas corre¢des onde se entenda que tem problemas, reforgou que ndo ha conflito
nenhum, permaneceria na mesma regra que estd. A Representante Scylla Watanabe
concordou, acrescentou que foi a conclusdo que chegaram depois de muitos meses discutindo
no GT, que poderia manter do jeito que estava hoje. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves
Rodrigues passou ao texto do Decreto. A Representante Marilia Silva Melo comegou pelo
Art. 107, fez um comentario de que no GT usaram a tabela atual do Cédigo de Iluminagdo e
Ventilagdo, mas apenas filtrou, pois estava com outros pardmetros de area minima de

cdmodo, conseguiram fazer uma tabela preservando os dados da iluminagio de 1/8,

complementou que o perigo do /8 € dar a luz que a ABNT .pede. O Representante Jodio
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Gilberto de Carvalho Accioly respondeu que essa parte pode dar confusfo mesmo, seria
necessario ajustar o tamanho do prisma para reduzir um pouco, e também em relagio ao
prisma da cozinha. A Representante Marilia Silva Melo relembrou que a questdo da cozinha
tinha sido discutido antes e permaneceu como um cdmodo de permanéncia prolongada. O
Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly respondeu que ndo foi concluida. O
Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues relembrou que tinha ficado de trabalhar
algumas possibilidades de dimensdes de primas fechado, que isso ndo deveria entrar no
dimensionamento pois privacidade é uma coisa relativa e € mitigavel internamente. A fungio
do prisma de iluminagéo e ventilagdo ¢ dar a condigiio de insalubridade aos ambientes, € esses
dimensionamentos de didmetro minimo seriam feitos, do angulo em relagdo 2 altura, para que
fosse discutido. O Representante Bruno Avila E¢a de Matos informou que chegaram a fazer
as simulagdes no SketchUp da iluminagio, porém néo foi discutido no GT suficientemente. O
Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues sugeriu que se o assunto ainda nfo esta
maduro o GT se reuniria juntamente com outros membros, fazendo uma reunido especifica
para tratar do prisma e trazer para a préxima reunido do CPCOE. O Representante Jodo
Gilberto de Carvalho Accioly trouxe o assunto do pogo inglés, que ndo chegaram a colocar,
¢ que também ¢ uma novidade, informou que tentaria levar uma solugiio para o novo Cédigo
para isso ndo ser mais problema. O Secretdrio Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
complementou que 0 Cédigo néo tratou da possibilidade do pogo inglés em drea puiblica, mas
informou que sera visto. O Representante Leonardo Mundim questionou quanto ao debate
sobre a vinculagdo da consulta prévia. Se essa consulta vincula, necessariamente ou néo, o
licenciamento. O Secretarioc Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que a
principio nfo, pois se tem a fase formal do licenciamento, que estdio chamando de viabilidade
legal, complementou que isso pode ser convalidado nos novos poderes da CPCOE. O
Representante Leonardo Mundim questionou se nfo seria interessante colocar na minuta
atual ou no Decreto que a viabilidade legal é vinculante, salvo indicios de fraude ou ma-fé. O
Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu negativamente, pois isso

poderia trazer o inverso, desleixo ou até mesmo algum descuido no sentido de alguma

informagco que seja dada e que eventualmente esteja errada. O Representante Célio da Costa.

Melis Junior questionou quanto a viabilidade técnica, se o governo emitird documentos com
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todos os pardmetros do inciso, que seria o equivalente do uso do solo. O Secretario Adjunto
Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que ele terd todos os parimetros € todos os
eventuais contratos e quais as condigdes que ele estaria sujeito. Sugeriu que marcassem 0 GT
para discutir a questdo dos prismas. Complementou que no Decreto faltam poucas coisas,
discutir os Anexos, e que a questiic do prisma é um dos Anexos, os prismas de iluminag#o. A
Senhora Soémia Mariza Abijaodi de Vasconcellos acrescentou que néo poderia haver
dimensionamento nem de vio de ventilagio ¢ nem tamanho de compartimento, porque senfo
terd que ser examinado, e o objetivo n#io ¢ examinar. O Secretario Adjunto Luiz Otavio
Alves Rodrigues complementou que nio precisa ter o vio de ventilagdo. A Representante
Scylla Watanabe acrescentou que nio tera o tamanho da janela, e sim o indice de ventilagdo,
a proporgdo, acrescentou que ficou acordado que teré anélise, a pessoa se responsabiliza em
fazer, se em algum momento isso estiver uma auditoria sera verificado, mas ndo na
aprovagio. A senhora Sénia Mariza Abijaodi de Vasconcellos informou que a ABNT nio
fala em tamanho de janela, fala em quantidade de luz, onde é colocado o 1/8, e que nio sabem
o que & esse 1/8. A Representante Scylla Watanabe respondeu que em pesquisas feitas com
A Representante Erika Castanheira Quintans, em dissertagdes e mestrados que fizeram
analise exatamente dessas proporgdes de areas de ventilagdo, apontaram que sim, atendem. A
Representante Marilia Silva Melo acrescentou que também existem os guias que foram
pesquisados de Codigo de Obra, que verificam que as tabelas do Cédigo atual, no que se
refere a essa proporgio, elas estdo atendendo. Depreendendo-se que ndo sera exigido o
dimensionamento de cémodos minimos e nem da janela minima, mas, que teria que atender a
essa propor¢io para garantir a ventilagdo e iluminagio. O Representante Jodo Gilberto de
Carvalho Accioly complementou que esse formato que existente atualmente ndo ¢
conflituoso, ja esta bem assimilado pelo mercado, atendendo a norma de desempenho.
Sugeriu que pode ser mantido como uma norma técnica que séo obrigados a seguir, mas que
vai ser declarado, e nfio sera objeto de andlise e nem conferido. A Representante Marilia
Silva Melo sugeriu manter a tabela no que se refere a propor¢do e acrescentar os
dimensionamentos minimos do prisma no Anexo, € o Anexo ‘teria duas partes. O
Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly acrescentou que se houver uma norma

técnica do municipio € uma norma técnica da ABNT, ¢ existe algum conflito, prevalecera a



418

419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
246
447

7!

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestao do Territorio e Habitagdo do Distrito Federal
SEGETH
562 Reunido Extraordinaria da CPCOE, realizada em 22 de junho de 2017

norma técnica ou pardmetro técnico do municipio. O Representante Bruno Avila Eca de
Matos trouxe o § 2° do Art. 6° que fala que em caso de conflito, prevalece o disposto nessa
Lei em regulamentacdo em relagdo aos dispostos nas normas técnicas. Acrescentou que a
equipe da Segeth é que vai ter que fazer o monitoramento do lux da edificagfo, que é um
pouco mais complicada do que verificar proporgdo. A senhora S6nia Mariza Abijaodi de
Vasconcellos reforgou sua preocupacio de estar realmente chocando com a ABNT, pois antes
ndo se mandava seguir a ABNT, o Cédigo era acima dela. A Representante Scylla Watanabe
explicou que desempenho € sé para unidade domiciliar, onde se fala das 4reas comuns. Nao
havera choque pois ndo estid se falando de quarto ou cozinha, e sim da unidade das areas
comuns. O Secretaric Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues complementou que ac haver
conflito vale a regulamentagdo feita por eles. O Representante Célio da Costa Melis Junior
questionou quando seriam discutidos os procedimentos para as auditorias. Ao que O
Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues respondeu que isso € procedimento
interno, € que nfo estava certo se precisaria ter na regulamentagio. O Representante Joao
Gilberto de Carvalho Accioly informou que na auditoria da Agefis de obra ficou uma porta
aberta para que projetos que ndo passarem por uma auditoria na fase de licenciamento
pudessem ser auditados posteriormente. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues
pediu para todos relerem, pois isso foi trazido para a regulamentago de como vai ser feito o
monitoramento e o licenciamento no Art. 85 do Decreto. O Representante Bruno Avila Eca
De Matos questionou qual seria o entendimento de que se a pessoa conseguir passar pela fase
de auditoria estaria blindada. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly explicou
que o projeto sera analisado de forma completa, até um pouco mais detalhada e aprofundada,
pois alguns parimetros da norma técnica vdo ser considerados, e que n#o estaria blindada, a
responsabilidade desse parimetro passa a ser compartilhada com Estado. O Representante
Célio da Costa Melis Jinior demonstrou preocupag¢do ao ouvir conversas do setor produtivo
em que poderiam se aproveitar de possiveis brechas que podem ser deixadas. O Representante
Leonarde Mundim respondeu que brechas sempre existirio. O Secretario Adjunto Luiz
Otavio Alves Rodrigues respondeu que a responsabilidade j4 € intrinseca, tanto a quem
constréi quanto a quem projeta, ndo ¢ responsabilidade do Estado, complementou que ndo ha

a necessidade de uma tutela tdo sistematica do Estado. O Representante Jodo Gilberto de
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Carvalho Accioly acrescentou que esse controle do Estado tem funcionado muito mais como
uma protegio para o proprio construtor incorporado, do que para © consumidor.
Complementou que o objetivo anteriormente ndo era proteger o construtor incorporador, era
proteger o consumidor, mas que isso inverteu e desfocou, dado o objeto principal
Acrescentou que essa evolugio é uma das maiores que o Cddigo estd propondo, mas ndo é
uma das melhores. O Representante Célio da Costa Melis Junior acrescentou que defende o
novo Cédigo fervorosamente, pois é um grande avango, acrescentou que o que estd sendo

feito é correto. Item 2. Assuntos Gerais: N3o houve informes nesse item. [tem 3.

Encerramento: A Quinquagésima Sexta Reunido Extraordindria da Comisséio Permanente de
Monitoramento do Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal CPCOE foi encerrada pelo
Secretdrio Adjunto de Estado da Secretaria de Estado de Gestéo do Territério e Habitagdo do
Distrito Federal SEGETH, Representante Luiz Otavio Alves Rodrigues, agradecendo a

A

presenga de todos.
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