Processo 0307-000003/2012

Endereco: Condominio Morada de Deus, Rua Cocal, Lote 2 - Jardim Botanico/DF.

Irregularidades identificadas pela Administracao Regional no pedido de projeto de modificagdo em 01/03/2017:

1.

2.
3.
4

Construcao de 2 (dois) subsolos;

Construcao superior de pavimentos permitidos pela norma;
Extrapola taxa maxima de ocupacao;

Extrapola taxa minima de area verde.

Visto do projeto arquitetonico se deu 13.03.2012;

Alvara de Construcao em 26.06.2012;

1 - Foi dada a anulacdo da aprovacdo e do Alvara de Construcdao em 03.07.2019, conforme Ordem de Servico n? 34/2019,
em 03/07/2019, sendo competéncia da CPCOE anulacdo ou convalidacdo dos atos administrativos.

2- A anulacao do visto e do alvara de construcao ocorreu quando ja expirado o prazo decadencial acima indicado.
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NORMA ESPECIFICA DO LOTE: NGB 033/2007

Rua Cocal 6ed B

1.2, 3,4.5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, LH-3
I 21,23e25.

5 - TAXA MAXIMA DE OCUPAGAO
TMaxO = (projegdo horizontal da 4rea edificada ~ pela 4rea do lote) x 100

5.a. Para o calculo da Taxa Maxima de Construgao serdo computadas todas as
edificagbes existentes no lote.
5.b. A Taxa Maxima de Ocupacéo sera definida de acordo com a categoria do
lote:
5.b.1. A taxa maxima de ocupac@o dos lotes tipo LH1 sera de 70% da
area do terreno
5.b.2. A taxa méxima de ocupago dos lotes tipo LH2 sera de 60% da

E)
5.b.3. A taxa méxima de ocupagdo dos lotes tipo LH3 serd de 50% da
area do terreno,

7 - PAVIMENTOS

a. rao permitidas construgdes com o0 maximo de dois pavimentos,
respeitados os indices estabelecidos pela Taxa Maxima de Ocupagéo e pelo
Coeficiente de Aproveitamento referente ao tipo do lote.

7.b. E permitida a construg@io de um Gnico subsolo, observados os afastamentos
minimos obrigatérios. Considera-se subsolo a parte da edificagao situada em
nivel inferior ao do pavimento térreo, podendo aflorar no solo nos casos em que
© terreno permitir. A sua utilizaclo ficara condicionada aos usos compativeis
com a habitacdo (permanéncia prolongada, transitona e especial) e a ventilagao
e iluminagéo natural necessarias, de acordo com as normas estabelecidas no
Cddigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal. A sua area sera computada
no calculo do Coeficiente de Aproveitamento.

9 — TAXA MINIMA DE AREA VERDE OU TAXA DE PERMEABILIDADE

9.a. A Taxa de Permeabilidade do Solo & o percentual minimo da érea do lote

onde é proibida a sua impermeabilizagao por edificagio ou pavimentagao;

9.b. A Taxa de Permeabilidade sera definida de acordo com a categoria do lote:
9.b.1. A taxa de permeabilidade dos lotes tipo LH1 sera de 20% da drea
do terreno.

9.b.2. A taxa de permeabilidade dos lotes tipo LH2 sera de 30% da area

9.b.3. A taxa de permeabilidade dos lotes tipo LH3 sera de 40% da érea
do terreno.
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Dois subsolos,
sendo permitido
um unico subsolo

A taxa maxima de ocupagdo e a taxa minima de drea verde, no que diz respeito ao imovel em questéo, o projeto visado em margo de
2012, apresenta respectivamente 356,26 m? (63,29% da drea do lote) e 206,68 m? (36,71% da drea do lote), portanto, também encontram-

se em desacordo com os pardmetros da NGB.”
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Alvara de Constru¢cao em 26.06.2012
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' GOVERNO DO DISTRITO FEDER oo IN* OO T P ——————
| SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNG "~ ?)’ jole 8] _(J.J.!IQ-Q.LL; ! NSTRUCAO deverd permanecer na obra ayg .
, COORDENADORIA DAS CIDAD Fica, W__r.i.n [6SI94F- i . O presente ALVARA DE CO Oty
CARTA DE HABITE-SE. osamente o projeto aprovado ou visadg Y

A 2. A construcdo devera obed:cor :goofbm nC entulho deverdo ser colocades X
L 3. O material a ser empregado =
ADMINISTRAGAO REGIONAL DO JARDIM BOTANICO-RA XXV o i SR "
4. Apos o inicio da obra ao serem Io¢:a¢.‘li!$l as;mrmcaqéo 4o M s c?la
GEREN " devera requerer & Administragao Regional a te.. comunicer & Ad Ota g,
CIABELICENCIAMENID 5. O responsdvel técnico devera, obrigatoriamen ek ( trinta ) dias ministra”‘m\
v B | qualquer paralisagéo da obra por prazo b de obras que devera
: . Segue em anexo a guia de controle de fiscalizagao r pem%.'
7. Entulho nao pode se jogado em area publica. .

ALVARA DE CONSTRUGAO N° 066/ 2012
50l da Obra (Enderecamento Oficial):
NDO ulN{Q,MQBﬁM DE DEUS, RUA COCAL, LOTE 02, SAO SEBASTIAO/DF
; CPF / CNPJ:
227.857.578-31

SEL r

OBSERVAGCAO
CREA n° U.F.
7716/D DF l / O Alvaré de Construgdo tem validade imprescritivel apos a conclusao das fundacse, L
| edificagdo licenciada. o

sponsavel (s) Técnico (s) : CREA n° U.F. '

| .
L— _ - 7716/D |DF A Lei n° 9.476, de 23 de agosto de 1997, determina que o Instituto de Sequridade Socia
fims Constriiora ou Responsa vel: J / informado da emisséo deste documento. Ol . ey
|
| — e - - -~
em vist i
Tendo p @ o constante no processo n° 307.000.003/2012 fica concedida ‘ L 7 [ “Area Concedida (me) | —
gnga para execugao do projeto aprovado em 13/03/2012, no local supracitado com area | Pavimento
X ] Pavimento Nume
s d | ] ( Deduzida Area I Varanda l Torre Subsolo Unidag
T de ‘ [ Concedida )
‘ _.Conocssio Uso || ONALT ] oDIR | Subsolo | 117,11m? il

| Térreo | 177,28m?
| Pav.superior | 120,05m?

> Predial
OMINIO MORADA DE DEUS, RUA COCAL, LOTE 02, SAO SEBASTIAO/DF

Validade do Alvara: l

0 ) anos, contados a partir da data de sua expedicdo, podendo ser renovado por igual l:
.Art. 52, Lei n® 2.105/98. ‘
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NOTA: Vide Instrugoes e Observagoes no Verso
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Porém, dada a impossibilidade de calculo de areas do projeto licenciado, foi solicitada ao interessado a apresentacao do
projeto em extensao (dwg), no qual foi apresentado projeto de modificacao, sem acréscimo de area e encaminhado ao Setor
de Calculo da CAP no qual constatou que a taxa maxima de ocupac¢ao esta em conformidade com os parametros
estabelecidos da norma (43,99% em projeto, quando a norma autoriza, no maximo, 50%). J4 a Taxa Minima de Area
Verde/Permeabilidade n3do foi respeitada, com uma porcentagem abaixo do determinado pela NGB 033/2007 (23,67%,
quando a norma exige, no minimo, 40%).
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'NOTA APRESENTADA PELO AUTOR DO PROJETO

Norma vigente - LUOS: mesmos parametros
urbanisticos




