Processo 0110-000148/1986 (3917)
Endereco: Setor de Clubes Esportivos Sul, Trecho 2, Lote 1-A

INDICIOS DE IREEGULARIDADES CONSTATADOS PELA COVIR E PELA CAP QUANDO PROVOCADA PELA PGDF
VISANDO EVENTUAL ACORDO JUDICIAL:

a) altura maxima permitida ser de 9,00m e a edificacao de shopping superar a altura maxima permitida;

b) a atividade efetiva ndo estar contemplada na norma de uso e ocupacao do solo, em desacordo com o uso definido no
Decreto n2 596/67, artigo 57;

c) a segregacao entre as porcoes do lote destinadas ao “Pier 21” e ao Clube ASES, configurado possivel desdobro do lote;

d) a taxa de ocupacao extrapolar o permitido em norma;

e) a drea maxima de construcao extrapolar o permitido em norma;

f) a indevida ocupacao de area publica;

g) a utilizacdo do art. 120 do Decreto n.2 19.915/1998, que permite o cumprimento do nUmero minimo de vagas em
estacionamento publico, contrariando o item | da PR 66/1 e as diversas recomendacdes contrarias exaradas pelos érgaos de
planejamento;

h) descumprimento do numero minimo de vagas;

i) descumprimento do TAC celebrado entre a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (SEDUMA),
a Subsecretaria de Fiscalizacao de Atividades Urbanas, a Secretaria de Estado de Obras, a Administracao Regional de Brasilia
e o PIER 21 - Cultura e Lazer S/A;

j) declaracdo de Inconstitucionalidade da Lei Complementar n? 3.529/2005 e consequentemente o descumprimento dos
afastamentos minimos obrigatorios.

k) a expedicdo do alvara de construcdo 058/99 em 26.05.99 para area de 20.555,06m? sem o cumprimento das exigéncias
elencadas pela Administracao Regional;

|) a expedicdo dos alvaras de construcdo n.2 124/99 e n.2 59/2000 sem a aprovacdo do Corpo de Bombeiros Militar do
Distrito Federal;

m) a aprovacao de projeto de modificacao, em 27.12.02, sem o atendimento do numero de vagas minimo legalmente
exigido;

n) a aprovacao de projeto de modificacdo em 15.12.06 isoladamente pelo Administrador de Brasilia a época.
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Lotes Registrados

Lote

Clu: 13311C0001
Coord. X: 1921522377
Coord. Y: 8249106,6506

Endereco Cartorial: SCES TRECHO 2 LT
21A

Endereco Usual: SETOR DE CLUBE
ESPORTIVOS SUL TRECHO 2 LT 2/1A

Endereco Siturb: SCES TRECHO 2 LT
21A

Regido Administrafiva: 1

Setor: SCES

Quadra: TRECHO 2

Lofe: LT 2/1A

Projefo: URB 130/99
Legislag3o Projeto: DEC 21555/00
Situagdo: REGISTRADO
Fonte: TERRACAP

Area do Projeto: 0

Norma: SCES PR 66/1

Caédigo: 5736

Data de Registro: 21/09/2000
Norma Vigente: SCES PR 66/1

Nome RA: BRASILIA

(*)Desbioquear Pop-ups
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Antes de adentrar nas questoes relacionadas aos atos administrativos e pardmetros urbanisticos, a Comissdo analisou
ndo apenas nos projetos arquitetonicos ja aprovados e licenciados, mas utilizou dos projetos as built recentemente
apresentados (e ndo aprovados, nem licenciados) pelos interessados visando a reqularizacdo.

1- Altura da edifica¢ao do Pier 21
Altura maxima de cada edificacdo a partir da cota de soleira, no ponto mais alto do terreno, é de 9 (nove) metros, ndo

computada a caixa d’agua. Assim como a caixa d’dgua, os ginasios de esportes, proprios de clubes do setor, também
foram excetuados do limite da altura previsto na PR 62/1:
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Ainda que admitida a solu¢do dada a época pelo IPDF com base na excecdo do art. 11 da Portaria n.2 314/92 do IPHAN,
equiparando cinemas (bloco que supera a altura de 9,00m) a ginasios, cuja altura maxima permitida é de 12,00, o que se
nota é que a altura alcangada pela cobertura da edificacdao do Pier 21 é de 14 metros, ultrapassando em mais de 2
metros a altura admitida, conforme aprovacao feita em 26.07.2000, pela Administracao Regional de Brasilia.
Necessario se mostra que o uso atribuido a edificacao esteja adequado a norma regente de modo a possibilitar a
submissao do caso concreto aos termos da Lei Complementar n.2 940, de 2018.
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2- Uso da edificacao do Pier 21

A edificacao claramente configurou-se um shopping center, uso nao admitido no Decreto n.2 596, de 1967 tampouco
validado pelo entao IPDF.

Entende a COVIR que eventual convalidagcao ou concordancia com o uso hoje existente no lote em apreco extrapola
sua competéncia.

3- Desdobro

Afasta-se a existéncia do desdobro na hipdtese, conforme o conceito de desdobro contido na Lei Complementar n.2
950, de 7 de marco de 2019, senao vejamos:

“Art. 22 Considera-se desdobro ou desdobramento a subdivisdo de lote oriundo de parcelamento matriculado em
cartorio de registro de imoveis que ndo implique abertura de novas vias.”
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4- Taxa de Ocupacao e Taxa de Constru¢ao extrapoladas

A anadlise tem como sustento nao apenas os projetos licenciados pela Administracao Regional, mas também os projetos
de modificacao recentemente apresentados que visam a regularizacao das edificacdes de fato erigidas no lote. Foi
possivel extrair que a taxa de ocupacdo, que hoje é fixada pela PR 62/1 em 30% (trinta por cento) e a taxa de construcao
é de 60% admitidos pela norma, foram extrapoladas conforme memarias abaixo colacionadas:

Taxa de Construcdo (%) ; 60% | 49.802,00m* x 60% = 29.881,20m* |
Mémoria (m®) Em projeto |

29.881.20 31.619,26 63% |

Taxa de Ocupacio (%) ; 30% | 49.802,00m* x 30% = 14.940,60m* |
Mémoria (m*®) Em projeto |

14.940,60 19.103,74 8% |

Para que o excesso de area ocupada e area construida sejam objeto de compensacao urbanistica, € necessario que o
uso atribuido a edificacao esteja adequado a norma regente de modo a possibilitar a submissao do caso concreto
aos termos da Lei Complementar n.2 940, de 2018.

5- Ocupacao de area publica

As analises dos projetos arquitetonicos sao desenvolvidas a luz dos parametros impostos ao lote. Dessa forma, no lote
em exame, o clube ASES e o Pier 21 (além de outros empreendimentos, tais quais academia e restaurante), decerto que
os empreendedores devem convergir seus objetivos de modo que o total de edificacdes existentes no lote atendam aos
parametros urbanisticos a ele imputados.

Observa-se, conforme imagens a seguir que o Clube Ases, mais do que a guarita, ocupam area publica: churrasqueiras e
guadras de esportes, sem autorizacao administrativa.
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Ocupacao dentro dos limites do lote

Ocupacao de area publica

Conclui-se sendo inviavel dissociar a analise do lote (por forca do art. 19 da Lei n.2 6.138, de 2018 ou 23 da Lei n.?
2.105, de 1998) como pretende o interessado Pier 21, a conclusao que se alcanca é que h3a, de fato, ocupacao
indevida de area publica por edificacdes erigidas no lote 1-A, do Trecho 2, do SCES.
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6- Quantitativo minimo de vagas

A analise dos projetos as built vem sendo realizada a luz da Lei n.2 2.105, de 1998, atendendo ao disposto nos arts. 154,
155 e 156 da Lei n.2 6.138, de 2018. Diante da aplicacao do COE revogado, o quantitativo de vagas segue o disposto na
norma urbanistica aplicavel ao lote, conforme art. 119, §72, do Decreto n.2 19.915, de 17 de dezembro de 1998.

O uso permitido pela norma ao lote 1-A, do Trecho 2, do SCES - clube e a relacdo drea/vagas trazida pela PR 62/1 é de 1
vaga para cada 50m? de area computavel, seriam exigidas 598 vagas, e no lote foram ofertadas apenas 474.

Dessa forma, o calculo do numero minimo de vagas foi elaborado tendo como base a drea maxima
computavel permitida pela norma urbanistica e nao a drea computavel aferida no projeto as built.

Apds solucao ao uso do lote, tanto o excesso de area computavel quanto eventual déficit de vagas poderao ser objeto de
compensacao urbanistica.

7- Termo de Ajustamento de Conduta

Celebrado em 25.04.2007, essencialmente, para imputar ao Pier 21 a obrigacao de ampliagdo do numero de vagas de
garagem em subsolo, ja aprovadas pela Administracdo Regional de Brasilia, bem como as obras de reformulacdo do
estacionamento publico implantado nas suas imediagdes e de alteracdo do acesso do bolsdo de estacionamento situado
ao lado da Associacdo dos Servidores do Banco Central — ASBAC.

Apesar das obras realizadas no subsolo, constata-se pelo Relatorio de Acao Fiscal n? 2811490 - AGEFIS, que no nivel
subsolo foram contabilizadas 13 vagas a menos para estacionamento (...).
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AGEFIS conclui que:

Alertamos ainda que, o codmputo de quantidade minima de vagas consideradas
| para aprovacao do ultimo projeto aprovado pode estar incorreto, visto que edificacdes exis-
tentes foram suprimidas deste, e hoje este calculo esta ainda mais defasado, devido as alte-
racbes realizadas desde 2008. Sendo assim, a contabilizacZo das vagas necessarias foi pre- |

judicada. Ainda mais se considerarmos que ha uma diviséo fisica clara entre o pier 21 e ol
regtant? do Iote: Sendo a area do clube fechada e com acesso restrito, as vagas em seu in-
terior n&o deveriam ser consideradas no calculo das vagas disponiveis para o Pier 21.

Quando da solucao a ser conferida ao uso do lote, o quantitativo de vagas aplicavel ao empreendimento pode nao
corresponder aquele exigido pelo TAC. O quantitativo de vagas a ser exigido, em verdade, pode ser maior ou até
menor que o ja existente, a depender dos termos da norma urbanistica superveniente.

A SCUB indica que os estudos realizados a época da celebracao do TAC foram retomados e ampliados de forma a
adequar e ordenar estacionamentos publicos e sistema viario localizados nas areas contiguas aos lotes 1A, 1B e 1C,
culminando na aprovacdo do MDE 010/14 nos termos da Portaria 28, de 3 de maio de 2016.

Em momento oportuno e caso se mostre relevante ao bom andamento do processo 0110-000148/1986, nova vistoria
havera de ser realizada pelo drgao responsavel pela fiscalizacao a fim de aferir o numero de vagas efetivamente
existente no lote e coteja-lo com a norma urbanistica de regéncia.
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8- Inconstitucionalidade da lei distrital n2 3.529, de 3 de janeiro de 2005

N3ao se observou qualquer ato administrativo praticado com fulcro na norma declarada inconstitucional, porque o MDE
130/99, aprovado pelo Decreto n.2 21.255, de 14 de junho de 2000, deslocou o lote em apreco com a seguinte justificativa:

1.1 — Justificativa do Projeto

Este projeto foi elaborado de forma a promover o deslcr.zamento clle1 jI'D,EIUm, do
lote 2/1A do trecho 2 do SCE/S, em relagéo a Avenida das Naln;ues, possibilitando un';a
melhor solucdo quanto as intervengdes viarias a serem procedidas para o acesso tanto
do lote 2/1A quanto dos lotes 2/1B e 211C, que compdem a area.

Com o deslocamento de 10,00m, as edificagbes ja aprovadas eem execugao
dentro do lote 2/1A, passam a incidir nos afastamentos frontal e pcstanc-_r previstos na
SCE/S — PR 62/1. Fica estabelecida, entdo pelo presente projeto, a dispensa t;l;gta
obrigatoriedade, considerando tratar-se de lote isolado, limitando-se com area pubica

em todas as suas divisas.

A area total do imovel objeto deste projeto _{49,802 m?) definida na planta
registrada em cartorio — SCE/S - PR 65/1, permaneceu inalterada.

Quanto as areas técnicas edificadas no subsolo do
Pier 21, ha entendimento no ambito da
administracao publica de que o afastamento
imposto no nivel do solo ndo se reverbera no
subsolo, salvo disposicao expressa em contrario,
principalmente para edificacdao de areas técnicas.
Para ilustrar a assertiva, a decisao proferida pala
CPCOE em sua 512 reunido ordinaria, ao analisar o
processo n.2 00390-00004099/2020-14, deliberou:

)

:: > superada eventual irregularidade alusiva aos
afastamentos

COMISSAO PERMANENTE DE MONITORAMENTO DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO
DISTRITO FEDERAL - CPCOE

DECISAO N¢ 16/2020

A Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal no
uso das atribui¢des que lhe confere o Decreto n* 39.272, de 02 de agosto de 2018 que Regulamenta a
Lei Distrital n® 6.138, de 26 de abril de 2018, bem como o disposto no Decreto n° 39.393, de 19 de
outubro de 2018 que aprova o Regimento Interno e da outras providéncias, @ em cumprimento ao
disposto no art. 22 do Decreto n.2 40.546, de 20 de margo de 2020, em sua 512 Reunido Ordinaria, via
videoconferéncia, realizada em 29 de julho de 2020, DECIDE:

Processo n®: 00390-00004099/2020-14

Assunto: Apreciacdo do parecer (44162945) para convalidacdo ou anulagao dos atos administrativos,
nos termos do Art. 86, I, do Decreto n? 39272/2018, que trata de solicitacdo de visto de projeto de
modificacdo de edificagdo de uso institucional (Hospital), localizada na SEP SUL 713/913 CONJUNTO G
- PLANO PILOTO/DF.

1. DELIBERARpela convalidagdo dos atos administrativos mencionados nos itens 3, 4, 5, 6 e 7 do
Parecer SEI-GDF n.? 16/2020 - SEDUH/CAP/COVIR, pois, respaldado pelo pardgrafo 5° do artigo 73 da
Lei n? 6.138 de 26 de abril de 2018, concluiu-se que o projeto visado em 04/02/2010 foi analisado
segundo a interpretacdao da norma utilizada na data do seu visto, com isso, com base no artigo 76 da
Lei n? 6.138/2018 também reconhece a decadéncia dos indicios de imegularidades por falta de sinais
de ma fé, E DELIBERAR também pela continuidade da andlise do projeto de modifica¢do apresentado
observando:

- Quanto a subestacdo elétrica locada no afastamento minimo obrigatério em subsolo, a CPCOE
entendeu que a parte acrescida apresentada em projeto podera situar-se nos referidos afastamentos,
uma vez que o disposto no artigo art. 152 da Lei 2.105/1998, se refere aos demais parametros
preconizados pela norma urbanistica valida para o lote.
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9- Alvara de construgdo n.2 058/99. Auséncia de posterior apresentacao dos projetos complementares

N3o constam no processo os projetos de instalacdo elétrica, instalacdo contra incéndio e projeto de dgua/esgoto.
Conforme art. 45, §12, do Decreto n? 19.915/1998 diz:

“Art. 45. Os projetos de fundacdo, de cdlculo estrutural, de instalagbes prediais e outros complementares ao projeto
arquiteténico, necessdrios a edificacdo, serGo elaborados com base na legislacGo dos drgdos especificos e, caso
inexistente, de acordo com as normas técnicas brasileiras.

§ 12 Os projetos referidos neste artigo serdo anexados ao processo administrativo da edificagdo no prazo mdximo de
cento e vinte dias, contado da data de expedicdo do alvard de construcdo, exceto o projeto de fundacdo, que serd
entreque para fins de expedicdo do alvara de construgdo.

§ 22 Cabe a Administragcdo Regional verificar a correspondéncia entre os projetos referidos neste artigo e o projeto
arquiteténico”

Inexistiu ilegalidade quanto a expedicdo do alvard de construcdo n.2 058/99 sem a apresentacdo dos projetos
complementares, ja que tal exigéncia constituia obrigacdo do interessado posterior a licenca de obras. A inércia do
interessado em cumprir a obrigacao que lhe é imposta pelo dispositivo tem como san¢ao apenas aplicacdao de multa, nos
termos do art. 166, §19, da Lei n.2 2.105, de 1998.

10- Projeto arquitetonico aprovado e licenciado sem a aprovacao, pelo Corpo de Bombeiros Militar do
Distrito Federal

Nao foi localizado o jogo de copias do projeto de prevencao de incéndio aprovado pelo CBMDF, na aprovacao do projeto
ocorrida em 20.06.2000, licenciado pelo alvara de construcdo n.2 59/2000. Sem prejuizo de eventual discussdo acerca do
prazo decadencial, é possivel verificar que o interessado busca sanar a irregularidade através de demanda apresentada
ao Corpo de Bombeiros Militar do DF, gerando notificacao de exigéncia emitida pelo referido orgao.

Tramita na CAP projeto as built do Pier 21, podendo o interessado sanar as irregularidades acima indicadas,
providéncias que lhe é facultada pelo art. 86, §72, do Decreto n.2 39.272, de 2018.
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11- Projeto de modificacao aprovado em 15.12.06, assinadas isoladamente pelo Administrador de Brasilia
a época. Informativo de aprovacao que nao contém assinatura do Diretor da Divisao Regional de Exame,
Aprovacao e Elaboracao de Projetos.

Nos termos do Art. 99 do Decreto n2 16.246, de

29/12/1994, que trata do regimento interno da ADMINISTRACA® REGIONA S PROCESO Toorwne ]
. 5 . ~ . DIVISAO REGIONAL be exans vk JE BRASILIA FoLIA ]
Administracdo Regional, para a aprovacdo dos projetos de DEPRGIETOR O " ELABORACAD | T Rl TD

arquitetura, cabe ao Diretor responder pelos atos da INFORMAGAO PARA APROVACAO DEPROJETOSN* 3060

referida Divisao Regional de Exame, Aprovagao e - -

. = 02 CONJUNTO 32
Elaboracao de projetos: ASSOCIACAO DOS SERVIDORES DO SERPRODE BRASILA _ASES

CSS/CLTDA CREANS 20652 MG "-"-NN.-
CAD. USO COLETIVO Fropte N
A

S E DESPORTIVAS, CODIGO - 926 | ..

exarados as folhas , o projeto em referéncia foi examinado e aprovado.
D8 5972000, 925-................. 31.391,01m? ~
063/03.01. 1733

315.75m* ©  31.075,26m* -
coeen 3.085,60m? -
34.160,86m*

D)

ER ~__ 1.472.20m?

royct mo*ﬁnhseguimfolhasdo

de 29 de dezembro de 1994, informo que o

Foi atestado a aprovacao do projeto com as

informacdes detalhadas do projeto, subscrita por M
analista/arquiteto, integrante da Divisdo Regional de AT

Exame, Aprovacao e Elaboracao de Projetos - DREAEP,
porém sem o aval do seu Diretor, apenas do ‘
Administrador Regional. 4
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12- Atendimento ao Art. 86, §12, do Decreto n? 39.272, de 2018. Indicacao das condi¢des para que a
regularizacao ocorra de modo proporcional

O interessado Pier 21 invoca a aplicacao da compensacao urbanistica como forma de regularizacao do
empreendimento.

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial (Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009) refere da compensacao
urbanistica como instrumento juridico para o planejamento, controle, gestao e promoc¢ao do desenvolvimento
territorial e urbano, conforme expresso no art. 148 diz:

"Art. 148. Para o planejamento, controle, gestao e promocao do desenvolvimento territorial e urbano, o Distrito Federal
podera adotar os instrumentos de politica urbana que forem necessarios e admitidos pela legislacao, tais como:
| — de planejamento territorial e urbano:

(-.);

Il — tributarios e financeiros, em especial:

(...);

Il — juridicos:

(...);

v) compensacao urbanistica;”
(grifos acrescidos)

O instrumento é admitido para regularizacao de edificacbes construidas dentro dos limites de lote ou projecdo
registrados no oficio de registro de imoveis competente, desde que abriguem usos permitidos pela norma urbanistica
incidente no respectivo lote ou projecdo (art. 62).

Conforme esclarecido, o uso atribuido ao Pier 21 é de shopping center, dissonante daquele permitido pela norma hoje
vigente e ha ocupacao indevida de area publica pelo Clube ASES.
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Apos superada essas guestoes, a regularizacao dependera também do fiel cumprimento das demais condicdes
estabelecidas na Lei Complementar n.2 940, de 2018, dentre elas, nos termos do art. 31, a de a altura da edificacao nao
ultrapassar 50% daquela definida para o lote e ndao extrapolar em mais de 50% o coeficiente de aproveitamento
legalmente definido:

Art. 31. Até a aprovacgdo da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo - LUOS e do Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia - PPCUB, instrumentos complementares das politicas de ordenamento territorial, sGo considerados de interesse
publico para fins de regularizacdo mediante compensagéGo urbanistica as edificacbes que atendam aos requisitos de
admissibilidade definidos nesta Lei Complementar, exceto aquelas:

| - cujo coeficiente de aproveitamento correspondente a edificagcdo construida ultrapasse em 50% ou mais o coeficiente de
aproveitamento maximo definido para o lote ou a projecéo;

Il - cuja altura ou numero de pavimentos, para edificacoes construidas com mais de 5 pavimentos, ultrapassem em 50% ou
mais a altura ou o numero de pavimentos definidos para o lote ou a projecdo.

Entende a COVIR que eventual convalidagao ou concordancia com o uso hoje existente no lote em apreco extrapola sua
competéncia.



pelo PPCUB - Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.
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Com a dinamica de ocupacdo da cidade e as novas demandas da sociedade, impuseram ao 6rgao responsavel pelo
planejamento urbano, a atualizacao das normas incidentes sobre todo o Setor de Clubes Sul. Em manifestacao, a
Subsecretaria do Conjunto Urbanistico de Brasilia — SCUB, integrante da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano
e Habitacao — SEDUH, indicou nao sé o uso, mas os demais parametros urbanisticos atualmente vislumbrados ao lote

PLANILHA DE PARAMETROS URBANISTICOS E DE PRESERVACAO

PLANILHA DE PARAMETROS URBANISTICOS E DE PRESERVACAO COMPONENTES DE SALVAGUARDA PURP
_ FORMA [ [ HISTORICO 24
P4 | uP1 | SETOR DE CLUBES ESPORTIVOS SUL - SCES S e

PRESTACAD DE SERVICOS
53-H Correio & outras atividades de entrega;
56-1 Alimentagdo;
64-K Atividades de servigos financeiros, apenas:
6421-2/00 Bancos comerciais;
6422-1/00 Bancos multiplos, com carteira comercial;
6423-9/00 Caixas econdmicas;
6424-7/01 Bancos cooperativos;
6424-7/02 Cooperativas centrais de crédito;
6424-7/03 Cooperativas de crédito muituo;
6424-7/04 Cooperativas de crédito rural;
79-N Agéncias de viagens, operadores turisticos e servigos de reservas;
82-N Servigos de escritdrio, de apoio administrativo e outros servigos prestados principalmente as empresas, apenas:
8230-0/01 Servigos de organizagdo de feiras, congressos, exposigdes e festas;
8230-0/02 Casas de festas e eventos;
96-5 Outras atividades de servigos pessoais, apenas:
9602-5/01 Cabeleireiros, manicure e pedicure;
9602-5/02 Atividades de estética e outros servigos de cuidados com a beleza (depilagdo, massagem, limpeza de pele, ...);
9609-2/02 Agéncias matrimoniais;
9609-2/04 Exploragdo de maquinas de servigos pessoais acionadas por moeda (fotografia, balanca, ...);
9609-2/05 Atividades de sauna e banhos;
9609-2/06 Servigos de tatuagem e colocagdo de piercing;
9609-2/07 Alojamento de animais domésticos;
9609-2/08 Higiene e embelezamento de animais;
9609-2/99 Outras atividades de servicos pessoais ndo especificadas anteriormente (astrélogos, videntes, engraxates, mensagens
fonadas, sanitarios publicos);
INSTITUCIONAL
59- Atividades cinematograficas, producdo de videos e de programas de televisdo; gravagdo de som e edigdo de musica;
85-P Educacdo, apenas:
8591-1/00 Ensino de esportes
8592-9/01 Ensino de danca
8592-9/02 Ensino de artes cénicas, exceto danca
8592-9/03 Ensino de musica
8592-9/99 Ensino de arte e cultura ndo especificado anteriormente

PLANILHA DE PARAMETROS URBANISTICOS E DE PRESERVACAO COMPONENTES DE SALVAGUARDA PURP
FORMA [ URBANA | 0
— | UP1 I SETOR DE CLUBES ESPORTIVOS SUL - SCES e o 24
93-R Atividades esportivas e de recreagdo e lazer, incluindo academia de gindstica.

SCES COMERCIAL

Trecho 2 Lt 2/1A (Pier || 47-G Comércio varejista, apenas:

21) 4713-0/02 Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou magazines (comércio varejista ndo especializado sem predominancia

(0ks.3) de géneros alimenticios em estabelecimentos de pequeno porte que oferecem miudezas, quinquilharias e outras mercadorias variadas);
4713-0/04 Lojas de departamentos ou magazines, exceto lojas francas (Duty free);
4721-1/02 Padaria e confeitaria com predomindncia de revenda;
4721-1/03 Comércio varejista de laticinios e frios;
4721-1/04 Comércio varejista de doces, balas, bombons e semelhantes;
4723-7/00 Comércio varejista de bebidas;
4729-6/01 Tabacaria;
4729-6/02 Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia;
4729-6/99 Comércio varejista de produtos alimenticios em geral ou especializado em produtos alimenticios ndo especificados
anteriormente;
4761-0/01 Comércio varejista de livros;
4761-0/02 Comércio varejista de jornais e revistas;
4761-0/03 Comércio varejista de artigos de papelaria;
4762-8/00 Comércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas;
4763-6/01 Comércio varejista de brinquedos e artigos recreativos (brinquedos, jogos - eletrénicos ou ndo - e artigos recreativos);
4763-6/02 Comércio varejista de artigos esportivos (equipamentos e materiais esportivos, artigos do vestudrio e acessorios
especializados para a pratica de esportes);
4763-6/03 Comércio varejista de bicicletas e triciclos; pegas e acessorios;
4763-6/04 Comércio varejista de artigos de caga, pesca e camping;
4763-6/05 Comércio varejista de embarcagdes e outros veiculos recreativos; pegas e acessorios (embarcagdes para esporte e lazer,
caiaques, asa deltas, ultraleves, kart, jet ski, veleiros, ... e suas pega e acessérios);
4771-7/01 Comércio varejista de produtos farmacéuticos, sem manipulagdo de férmulas;
4771-7/02 Comércio varejista de produtos farmacéuticos, com manipulagdo de férmulas;
4771-7/03 Comércio varejista de produtos farmacéuticos homeopaticos;
4771-7/04 Comércio varejista de medicamentos veterinarios;
4772-5/00 Comércio varejista de cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal;
4773-3/00 Comércio varejista de artigos médicos e ortopédicos;
4774-1/00 Comércio varejista de artigos de dptica;
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Na hipotese de aprovacao do PPCUB pela Casa Legislativa nos moldes hoje propostos pelo Executivo, restariam
superadas, nos autos do processo 0110-000148/1986, as ilegalidades alusivas ao uso e atividades implementadas no Pier
21, condicionado ao pagamento de ONALT (extensao do uso), conforme Nota 3.




Processo 0110-000148/1986 (3917)
PLANILHA DE PARAMETROS URBANISTICOS E DE PRESERVAGAO

SCES TO: 30% Frontal: 10,00m 0,60 9,00m
Trecho 1Lts 1/1, 1/14, | Corpo: 30% Fundos: 10,00m (Obs. 10 e 13)

1/1B,1/2,1/3, 1/4, Subsolo optativo: Laterais: 10,00m
1/5,1/6e1/7 40%

Trecho 2 Lts

2!;#2}15, 212,213,
/87205, 2/6,2/7,2/8,
2/9,2/10, 2/124,
2/12B, 2/12C, 2/18,
2/17, 2/18, 2/19, 2/20,
2/21,2/23, 2/24, 2/25,
1/26,2/27,2/28, 2/29,
2/30, 2/31, 2/32, 2/33,
/34, 2/35, 2/36, 237,
/38, 2/39, 2/40, 2/41,
2/42,2/43, 2/a4, 2/45,
2/46, 2/47, 2/48, 2/48,
/50, 2/51, 2/52, 2/53
g 2/54

Trecho 3 Lts 3/1, 3/2,
3/3,3/4,3/5,3/6,3/7,
3/8,3/9e3/10

30%

NOTAS ESPECIFICAS:

1) Parao Lote 1/8 do SCES Trecho 1, mediante aplicagdo de ONALT, sdo permitidas as atividades 4731-8/00 Comércio varejista de combustiveis para veiculos
automotores, 4732-6/00 Comércio varejista de lubrificantes, 4530-7/03 Comércio a varejo de pegas e acessorios novos para veiculos automotores, 4530-7/05
Comércio a varejo de pneumdticos e cdmaras-de-ar, 4784-9/00 Comércio varejista de gés liguefeito de petrdleo (GLP), 4520-0/05 Servigos de lavagem,
lubrificacdo e polimento de veiculos automotores e 4520-0/06 Servicos de borracharia para veiculos automotores.

2) Evedadaa utilizacio da drea da marina para estaleiro.

4) Serd obrigatdria a implantaco da drea arborizada para emissdo da Carta de Habite-se.

[ ur1 | Folha21/23 |

5) No caso de uso de potencial construtivo acima do Coeficiente de Aproveitamento basico, incidird a ODIR. Nesse caso, obrigatoriamente 30% do aumento de
potencial contrutivo deve ser destinado as atividades complementares, abertas ao pablico. As atividades complementares devem ter relagdo direta com o
espaco pdblico, sem mediacdo de cercas.

6) Caixa d'dgua e casa de maquinas poderdo ultrapassar a altura maxima definida em até 3,00m.

7) Serd obrigatdria a implantacdo de vagas secas e molhadas para embarcagdes, em hangar, em pier, em flutuantes, na orla, em boias, levando em conta as
normas de segurancga e condigdes de manobras e navegabilidade, devendo respeitar o alinhamento das divisas laterais do lote, observadas as devidas
anuéncias pertinentes junto ao drgdo ambiental competente.

8) Para cada edificacdo, sera definida uma cota de soleira, tendo como referéncia de nivel: a Avenida Beira Lago, para as Areas Especiais A, B e C, para os lotes
impares e lotes 20, 22 e 36; a Via de Contorno, para os demais lotes pares.

9) Serd permitida a construgdo de castelo d'dgua, cuja altura devera ser justificada pelo projeto de instalages hidrdulicas ou exigéncia do Corpo de Bombeiros.

O castelo d'dgua deve respeitar os afastamentos obrigatdrios e ser integrado a edificacdo para efeitos de composicdo arguiteténica do conjunto.
10} Caixa d'agua e casa de maquinas poderdo ultrapassar a altura maxima definida em até 3,00m. Ginasio coberto também podera ultrapassar a altura maxima

11) Mo SCES Trecho 2 Lote 2/22, é permitida a construcdo de residéncia para administrador/caseiro.

12) No SCES Trecho 2, Centro de Lazer Beira Lago Area Especial 1 e no SAIS Lotes 5 e 6, & permitida a construcdo de uma residéncia do tipo econdmica, para vigia

1o i decaoa?

13) Para lotes com qualquer uma das dimensées igual ou superior a 50m devem ser definidas trés cotas de soleira, considerada a maior dimensdo, de modo a
possibilitar a acomodacdo do projeto arquiteténico ao perfil natural do terreno ou ao greide da via ou drea publica do entorno imediato, evitando
lo

14) De acordo com o projeto técnico do equipamento publico, respeitadas as caracteristicas da UP e os requisitos da legislagdo do tombamento do CUB. Quando

o pardmetro técnico ndo se coadunar com esses requisitos, e mediante laudo técnico especializado, os drgdos de preservagdo deverdo dar a anuéncia.
15) Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo, ainda ndo definidos nesta PURP para o SCES Trecho 3 Polo 7 Parque de Ciéncia e Tecnologia, devern observar o
Plano de Ocupacio conforme as diretrizes especificas definidas para Areas de Gestiio Especifica - AGE nesta Lei Complementar.

16) Para os empreendimentos com uso de alojamento, as unidades imobilidrias autdnomas devemn pertencer ao pool dos servigos hoteleiros.

O orgao responsavel pelo planejamento do
CUB compreende que devem ser mantidos
0S mesmos parametros hoje existentes no
gue se refere a taxa de ocupacao, a taxa de
construcdo, a permeabilidade (agora
expressamente prevista em substituicao a
taxa de pavimentacao) e a altura. Vale dizer
gue a minuta prop0de a altura maxima de 9
metros, autorizando que a caixa d’agua e
casa de maquinas ultrapassem a altura
maxima definida em até 3,00m.

A minuta apenas excetua do limite de

altura os ginasio cobertos, desde que

justificado tecnicamente, ndo fazendo
gqualquer mencao expressa a salas de

cinema.




Processo 0110-000148/1986 (3917)

* Diante do exposto, o fato da edificacao do Pier 21 estar integrada ao tecido urbano da cidade, além de ter obtido,
ainda que de forma ilegal, o aval da Administracao Regional do Plano Piloto, imp&e a observancia disposto no Decreto-
Lei n2 4.657, de 4 de setembro de 1942, conforme expressa previsao do art. 86, §12, do Decreto n.2 39.272, de 2018, se
fazendo necessaria a indicacdo as condicdes para que a reqularizacdo ocorra de modo proporcional e equdnime e sem
prejuizo aos interesses gerais, ndo se podendo impor aos sujeitos atingidos 6nus ou perdas que, em funcdo das
peculiaridades do caso, sejam anormais ou excessivos.

 Ademais, o art. 86, §72, do Decreto n.2 39.272, de 2018, permite que o interessado busque a regularizacao do
licenciamento de obras paralelamente ao procedimento realizado pela COVIR, o que vem sendo providenciado, naquilo
gue possivel, pelos interessados.



