Processo 0143-000672/2012 (5530)
Endereco: Nucleo Rural Santa Maria Rodovia DF 290, Chacara 20B - Santa Maria/DF

Irregularidades identificadas pela CAP na aprovacao de projeto sem alteracdo de area em 23/05/2018 pela Administragdo
Regional de Santa Maria:

1- Aprovacao do projeto de arquitetura uma vez que houve acréscimo de area na guarita e ndo houve decréscimo no

mezanino;
2- Administracao Regional de Santa Maria nao detinha competéncia para a aprovacao, ocorrida no ano de 2018;

3- Obrigatoriedade da realizacao do parcelamento do solo para que fosse efetivada a destinacao urbana no imovel.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL _ g et \.// 1; g Ag;zegleoH:LB\'/;\géEDE CONSTRUCAO devera permanecer na obra até a obtencdo da
CASA CIVIL ~ 2. A construgao devera obedecer rigorosamente o projeto aprovado ou visado.
COORDENADORIA DAS CIDADES 3. O material a ser empregado na obra e o entulho deverdo ser colocados no canteiro de
ADMINISTRACAO REGIONAL DE SANTA MARIA - RAXII obras.
>t DIRETORIA DE OBRAS — DIROB s 4. Apds o inicio da obra ao serem locadas as fundagoes, o responsével pela a construgio
b oé‘ ’){ devera requerer a Administracao Regional a verificagdo do alinhamento e cota de soleira.
! : e 5. O responsdvel técnico devera, obrigatoriamente, comunicar a Administragdo Regional
qualquer paralisacao da obra por prazo superior a 30 (trinta) dias.
. ]@ 6. Sggue em anexo a guia de controle de fiscalizagdo de obras que devera permanecer na
A RUGAO N°10/2013 i obra.
ALVARA DE CONSTRUC : ) ,114‘3(1117'@‘ ; 7. Entulho nédo pode se jogado em area publica.
Local da Obra: - - (-—4}’
DF 290 CHACARA 20B NUCLEO RURAL SANTA - MARIA -DF 1 e —— OBSERVAGAO
. o CPF / CNPJ:
E:'O:tl:‘tirtf; SeTeTRERREEEES 018.062.879-86 edm(zagla\;alriegzaggnstrucéo tem validade imprescritivel apés a conclus@o das fundagbes necessana a
. CREA n° U.F. A Lei n° 9.476, de 23 de agosio de 1997, determina que o Instituto de Sequridade Social - INSS
Adlor o Frojo: — 84458-6/D DF informado da emissao deste documento. e u e -
2 l Ao iniclar a obra o proprietario deverd notificar a Administragio com a entrega do “Formuldrio de
O - ~ REA n° U.F. declaragao da Taxa de Fiscalizagao de Obra” devidamente preenchido, acompanhado do comprovante de
< Responsavel (s) Técnico (s) 24458 6/D DF pagamento do mesmo, conforme Lel Complementar n® 336/2000 regulamentada pelo Decreto 22p167.-‘2001 e
5 | proceder ao pagamento mensal da taxa devida sob pena de incorrer nas sangdes previstas em lei (multa de
2 150% - conforme arl. 39 da Lei Complementar 336/2000)
= |Firma Construtora ou Responsavel:
(=]
< - Area Concedida ( m?
' Tendo em vista o conslante Processo 143.000.672/2012 Apenso n® 143,000.891/2012 - rea Concedida ( "" ) T u“immlm“ ::.:"”
§ . fica concedida licenca para execucao do projeto visado ou aprovado em 29/11/2012, no local 7 EXISTENTE | A conSfrulr A demolir | . moutével
: PAVIMENTO - )
™ = 2 — —— SR PRI ITT LR
é supracitado com area de 5.866,50m". i 35.'1'3“ 34,00m2 4.368,18m?
- 4.334,18m?
@ [] Concessao de Uso LI ONALT LoD I* MESANINO | 709,08me | 706,061
§ Finalidade da Edificaca — = 7 i
nalidade da icacao: ~—LAJE . —
: RESIDENCIAL Techica | o v .
3 Numeracao Predial: DF 290 CHACARA 20B NUCLEO RURAL SANTA - MARIA -DF TOTAL 5.752,34m? - 72.04m? 5.824,38m?
& [Validade do Alvara: A validade do Alvara de Construcéo esta condicionada a validade da ART “TERREO s288m | - ~55.06m7 S—
2 | emitida pelo Responsavel Técnico. PORTARIA |
13 _MESANINO | 21,28m? | |
S - _ N . TOTAL 114,16m? |
X NOTA: Vide Instrugdes e Observagoes no Verso -
& AREA TOTAL 5.866,50m?
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ALVARA DE CONSTRUCAO 2013, REFERENTE APROVACAO DE 2012: 4rea de 5.938,54 m?
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Aprovacao de Projeto de modificacao, sem alteracdo de area em 2018 — area: 5.938,54 m?
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Aprovacdo de Projeto obra inicial em 2012 — area: 5.938,54 m?
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A area da portaria,
localizada em outro
bloco, teve realmente o
acréscimo de area,
conforme o interessado
indica. Portanto houve
acréscimo de area.
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DA NECESSIDADE DE PARCELAMENTO DO IMOVEL, CONFORME ORIENTACAO DO ORGAO DE PLANEJAMENTO URBANO

Certiddo n.2 48/2012, parte integrante do Processo n.2 103.000.745/2012 (fls 61 a 64), onde info[ma qgue ”q )
localizagéo da gleba em zona urbana néo autoriza a averbagdo na matricula do imovel de alteragdo de destinagéo
para fins urbanos. A destinagdo urbana de imdével somente se efetiva por meio de processo de parcefamento do
solo, mediante a aprovacdo e o devido reqgistro cartorial das unidades imobilidrias nos termos da Lei Federal n.2

6.766/79".

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Habitagao, Regularizagio e ke
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal.

Subsecretaria de Planejamento Urbano

CERTIDAO N° 48 /2012 - SEDHAB r—prma—

A presente CERTIDAO trata de enquadramento de 4rea em relagdo ao Plano D'rs_lor de
Ordenamento Territorial do DF, Lei Complementar n® 803/2009, com o obj_eﬁvo de atender exigencnas‘ do
Provimento n° 2, de 19 de abril de 2010 da Corregedoria de Justica do Distrito Federal e dos Territérios,
quanto a retificacao de registro de iméveis no cartério

| - DADOS DO REQUERIMENTO:

Nome do Imével: Fazenda Santa Maria
N° de matricula da gleba informada: R.2-27324
Proprietario: IDEAL PLANEJAMENTO E CONSTRUTORA LTDA

Il - DADOS DA POLIGONAL DA AREA FORNECIDOS PELO INTERESSADO:

As coordenadas utilizadas para localizagdo da gleba foram transcritas de)trabalhov técmco com ART em
nome de Jodo Bosco de Almeida Rego, constituido de mapa e 3P em

documento e arquivo digital (CD arquivo AUTOCAD), anexos ao Requeri geor pelo
Sistema Geodésico Brasileiro, SIRGAS 2000, UTM, sendo elas:

MAPA 02 — Zoneamento — PDOT/2009
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Observagtes
Cumpre esclarecer que, para a localizagdo da area em questdo, foram utilizados somente os dados
fornecidos pelo interessado.

V - VISTORIA:

A vistoria da 4rea foi realizada com o intuito de atender aos termos do Provimento n° 2, de 19 de abri
X bril d
2010, da Corregedoria de Justica do Distrito Federal e dos Territérios a apfesent:ﬁo d:

?;:r;nagb sobre a existéncia ou ndo de parcelamento irregular do solo'pam fins urbanos sobre a 4rea ou

Em vistoria efetuada no dia 07 de novembro de 2012, pela Gestora Ambiental, Yamila Khri ivei

Nagnk ' 3 sna Oliveira do
Nas © pela Arquit eUrbanlsa.AngéﬁcadosSaMosSales.ambndaSoerahﬂadeEstadode
Habitag#o, Regularizacéo e Desenvolvimento Urbano, constatou-se que ndo ha indicios de parcelamento e

uso do solo para fins urbanos na &rea. Ha na leba 1 i i i
o e ) gl (uma) residéncia sem divisgo em bto(mﬂggnal descrita

Brasflia, ;{() de Novembro de 2012,

Elaboragéo:

“1 -
(ﬁ% db&lg&&,ou -
Any dos Sanlos Sales

Chefe de Nucleo
GETER/ DIPLU/SUPLAN

Yamila Khrigna [b‘nvein do Nascimento

Chefe de Nicleo

Supervisio:

1V — DEFINICOES DO PDOT/2009 PARA A AREA:

Il - LOCALIZACAO DA AREA, ZONEAMENTO E ESTRATEGIAS DO PDOT/2008:
MAPA 01— LOCALIZAGAO DA GLEBA EM RELAGAO AO DF.
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“Brasilia - patriménio da humanidade”

A gleba em questdo, conforme zoneamento do PDOT/2009 (Mapa 02) encontra-se em Zona Urbana de
Expansdio e Qualificagao.

O PDOT, Lei Complementar n® 803/2009, define para a Zona Urbana de Expanséo e Qualificagéo:

Art. 74. A Zona Urbana de Expanséo e Qualificagéo é P por éreas p a4 ¢80 urbana,

p habitacional, e que relagéo direta com &reas & implantadas, com densidades

demogréficas indicadas no Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Compl . sendo bém integ: por
info que itam de int g0es visando a sua qualificagéo

[]

Ant. 75. Esta Zona deve ser e parao i quilibrado das fungbes soclais da
cidade e da propriedade urbana, de acordo com as seguintes diretrizes;

| = estruturar & articular a malha urbana de forma a integrar e as Ji i

Il ~ aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para qualificag8o, ocupaglo e
regularizagéo do solo;

!l - qualificar as dreas ocupades para reverséo dos danos ambientais e recuperagéo das dreas degradadas.
IV~ constituir dreas para atender &s demandas habitacionais:

V- idar a p das ché Preservadas com uso rural, utilizando tecnologias adequadas de
preservagdo, de acordo com os critérios estabelecidos nos arts. 278 a 283 das Disposigdes Gerais
Transi desta Lei Ct h as éreas previstas para de

publicos;

VI = REVOGADO (pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, que atualiza a Lel

Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009,

Vil - planejar p a infra de L
K de suporte K da bacia hidrogréfica de

@-x

“Brasilia - Patrimdnio da Humanidade™
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GETER/ DIPLU/SUPLAN
|'. o (BT ?
Cia dJV‘ : '-c« .'u e S TN ~, L\'
udia Vanzo Cavalcante Moema Pereira Rocha de Sa R Andrade
Geréncia de Estudos Territoriais Diretoria de Pl Urbano | Sub ;de Pl byl
GETER/ DIPLU/SUPLAN DIPLU/SUPLAN/SEDHAB

2 U
SUPLAN / SEDHAB
O SECRETARIO DE ESTADO DE HABITAGAO, REGULARIZACAO E DESENVOLVIMENTO
CERTIFICA, em face das informagdes apresentadas, que a gleba indicada no item II situa-se em Zona

Urbana de Expansdo e Qualificagiio, de acordo com o Art. 74 da Lei Complementar n® 803/2008
(PDOT/2009), atualizada pela Lei C n° 854, de 15 de outubro de 2012: e nao foi constatado

apresentada com a matricula do imével.

F que a localizag8o da gleba em zona urbana néo autoriza a averbacso na matricula
do imével de alteragsio de destinag@o para fins urbanos. A destinac&o urbana de imével somente se efetiva
por meio de processo de parcelamento do solo, mediante a aprovagio e o devido registro cartorial das
unidades imobiliarias, nos termos da Lei Federaln° 6 3
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Em resposta ao enquadramento do imovel localizado no Nucleo Rural Santa Maria, Rodovia DF 290 Chacara 20 B -
Santa Maria/DF em relagcdo ao PDOT/2012 e quais parametros de uso e ocupacao do solo deveriam ter sido adotados
pela Administracdao Regional, a Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Sul - DISUL é tratada nas Diretrizes
Urbanisticas do Setor Meireles — DIUR 06/2016, na qual a area em tela esta inserida na Zona B da DIUR 06/2016, em
que os usos/atividades admitidos sdo: Industrial; comércio de bens e prestacdo de servicos de pequeno, médio e
grande porte; institucional ou comunitario; misto (comércio/comercio/institucional no pavimento térreo e habitacdo

pavimento superior) - toleravel.

ZONA URBANA DE EXPANSAD E QUALIFICAGAO

F Glgba 24 1108
DISOAL - Distribuidora de Alimentos

Localizacao da Gleba

Quanto aos parametros de uso e ocupacao do solo,
estes estao em conformidade e o interessado
buscara junto a Administracao Publica a
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i Compde o perimetro proposto de intervencdo para a Area de

- Comércio de bens e prestacio de Dinamizacso (.”;' 1:,?:" PDOT) . .
SCMCOS de pequeno, médio e qrande indus IS rec na Zona de Incentivo a
porte; empreendimentos de grande porte: as de fraca acdo poluidora,

' sem emissao de efl baixo co de dqua e com

escala de producio compativel com a capacidade de esqotamento
sanitério do setor.

Os lotes nessa zona destinados a atividades econdmicas, em
especial industrias e comércio e prestacdo de servicos de médio &
arande porte deverdo ter dimensdo entre 5.000 e 10.000 m?,
criando médulos que poderdo ser objeto de remembramento.

- Institucional ou Comunitario

-Misto (Comércio/servigos/institucional
no pavimento térreo e habitagio
pavimento superior) - tolerdvel.

regularizacao da edificacao quanto ao projeto de

parcelamento do solo, conforme noticiado em
recurso apresentado.

ra 04: Tabela de Usos/Atividades — Diretrizes Especificas- DIUR 06/2016. Fonte: http://www.seduh.df.go

TABELA 1. Pardmetros de Ocupacdo do Solo das Unidades Imobilidrias

H PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

Coeficiente  Coeficiente Altura Taxa de
Uso/Atividade bésico méximo ‘méxima permeabilidade

Comércio de Bens e Prestacio de
Servicos

Institucional @ Comunitario

1 4 24
A Industrial de baixa incomodidade
Residencial Misto
Residencial - Habitacso 1 4 24 20%
multifamiliar
4
Ind al 1 2 2 20%
Comércio de Bens e Prestacio de 1 4 24 10%
Servigos - de pequeno, médio e
grande porte
Institucional e Comunitério & Y = S
1 2 9
Residencial Misto - toleravel
1 4 24 20%
Residencial - habitagdo
multifamiliar
1 2 9
Residencial -~ habitacdo unifamiliar
c : = 1 4 24 10%
Comércio de Bens e Prestacio de
Servigos
Institucional & Comunitario - s = AR
1 2 24 10%

Industrial de balxa incomodidade

(*) Para os lotes a serem implantados as margens da via de atividades sdo admitidos os usos e atividades definidos
para a area "C".

Quadros Parametros e Ocupacao do solo



