
Processo 0143-000672/2012 (5530)  

Irregularidades identificadas pela CAP na aprovação de projeto sem alteração de área em 23/05/2018 pela Administração 
Regional de Santa Maria:

1- Aprovação do projeto de arquitetura uma vez que houve acréscimo de área na guarita e não houve decréscimo no 
mezanino;
2- Administração Regional de Santa Maria não detinha competência para a aprovação, ocorrida no ano de 2018;
3- Obrigatoriedade da realização do parcelamento do solo para que fosse efetivada a destinação urbana no imóvel.

Endereço: Núcleo Rural Santa Maria Rodovia DF 290, Chácara 20B - Santa Maria/DF



Processo 0143-000672/2012 (5530) 

ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO 2013, REFERENTE APROVAÇÃO DE 2012: área de 5.938,54 m²
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Aprovação de Projeto obra inicial em 2012 – área: 5.938,54 m² 

Aprovação de Projeto de modificação, sem alteração de área em 2018 – área: 5.938,54 m²

Não houve decréscimo de área 
no mezanino, pois o perímetro 
da edificação não foi alterado, 
bem como a área indicada como 
vazio, portanto esta já havia sido 
computada

A área da portaria, 
localizada em outro 
bloco, teve realmente o 
acréscimo de área, 
conforme o interessado 
indica.  Portanto houve 
acréscimo de área.
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DA NECESSIDADE DE PARCELAMENTO DO IMÓVEL, CONFORME ORIENTAÇÃO DO ÓRGÃO DE PLANEJAMENTO URBANO

Certidão n.º 48/2012, parte integrante do Processo n.º 103.000.745/2012 (fls 61 a 64), onde informa que “a 
localização da gleba em zona urbana não autoriza a averbação na matrícula do imóvel de alteração de destinação 
para fins urbanos. A destinação urbana de imóvel somente se efetiva por meio de processo de parcelamento do 
solo, mediante a aprovação e o devido registro cartorial das unidades imobiliárias nos termos da Lei Federal n.º 
6.766/79”.



Em resposta ao enquadramento do imóvel localizado no Núcleo Rural Santa Maria, Rodovia DF 290 Chácara 20 B -
Santa Maria/DF em relação ao PDOT/2012 e quais parâmetros de uso e ocupação do solo deveriam ter sido adotados 
pela Administração Regional, a Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Sul - DISUL é tratada nas Diretrizes 
Urbanísticas do Setor Meireles – DIUR 06/2016, na qual a área em tela está inserida na Zona B da DIUR 06/2016, em 
que os usos/atividades admitidos são: Industrial; comércio de bens e prestação de serviços de pequeno, médio e 
grande porte; institucional ou comunitário; misto (comércio/comercio/institucional no pavimento térreo e habitação 
pavimento superior) - tolerável.
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Quanto aos parâmetros de uso e ocupação do solo, 
estes estão em conformidade e o interessado 
buscará junto à Administração Pública a 
regularização da edificação quanto ao projeto de 
parcelamento do solo, conforme noticiado em 
recurso apresentado.

Localização da Gleba

Mapa zoneamento de usos: área B

Quadros Parâmetros e Ocupação do solo


