Processo 0307-000270/2012

DADOS DO PROIJETO:

Endereco: Avenida das Paineiras Quadra 03 conjunto F lote 13.

Projeto de arquitetura aprovado em 12/09/2012 — obra inicial.

Informativo de Aprovagdo n® 002/2012 com drea total de construgdo de 984,74m2.

Alvara de Construgdo n® 113/2012 com drea total de construgdo de 984,74m2 de 213/09/2012.
Projeto de modifica¢do aprovado em 20/05/2013.

Informativo de Aprovagédo n 001/2013.

Carta de Habite-se n® 029/2013 com drea total de 984,74m2 em 16/08/2013.

Irregularidades apontadas no Parecer SEI-GDF n.2 18/2020 - SEDUH/CAP/COVIR e encaminhadas para delibera¢ao na
522 Reuniao Ordinaria CPCOE:

1) Divergéncia entre o uso estabelecido em norma;

2) Garagem localizada no afastamento minimo obrigatério em desacordo com a norma urbanistica;
3) Descumprimento da taxa minima de area verde;

4) Auséncia da apresentacao de todas as anuéncias por parte dos vizinhos;



Processo 0307-000270/2012
Endereco: AVENIDA DAS PAINEIRAS QUADRA 03, CONJUNTO F, LOTE 13 — JARDIM BOTANICO/DF

DECISAO N2 25/2020 — CPCOE, de 19/08/2020:

1. Fica deliberado que serdao levantadas mais informacdes acerca da anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos
diretamente envolvidos, os quais sao:

a) Avenida das Paineiras Q3, Cj D, Lote 6;

b) Avenida das Paineiras Q3, Cj D, Lote 7;

c) Avenida das Paineiras Q3, Cj F, Lote 12;

d) Avenida das Paineiras Q3, Cj F, Lote 14.

E que seja encaminhado a Secretaria de Estado de Protecao da Ordem Urbanistica do Distrito Federal — DF LEGAL com o
intuito de apurar o suposto desvirtuamento do uso previsto em norma.

RELATORIO DE VISTORIA FEITO PELO DF LEGAL SOBRE O SUPOSTO DESVIRTUAMENTO DO USO PREVISTO EM
NORMA FEITO EM 29/09/2020:

u:Lega| GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Protegdo da Ordem Urbanistica do DF

| RELATORIO DE AGAO FISCAL | DIACESSICOFIS/SUOB | N° 745468-REL | Ano: 2020

Il = CONCLUSAO:

INTERESSADO: FBL Empreendimentos LTDA

PROCESSO: SEI 0307-000270/2012 L S . .
ENDEREGO: Av. das Paineiras Quadra 03, Conjunto F, Lote 13, Jardim Botanico/DF Constatou-se na vistoria que ha uso institucional (atividade religiosa) em todo o

| - INTRODUGAO: pavimento térreo, aparente atividade de apoio ao uso institucional no pavimento

intermediario e parte do 2° pavimento (sala de reunides) e provaveis habitagdes no

Por meio do presente relatério vimos informar sobre a vistoria realizada, em

atengdo ao Despacho id 47839413, de 25/09/2020, encaminhada via SEIl 0307-

000270/2012, na Av. das Paineiras Quadra 03, Conjunto F, Lote 13, Jardim

Botanico/DF, com a finalidade apurar o suposto desvirtuamento do uso previsto em E o relatério.
norma, solicitada pela Central de Aprovacgao de Projetos — CAP/SEDUH.

restante daquele pavimento.

A vistoria atentou unicamente a aferigdo dos usos la instalados, em confrontagédo
com os permitidos pela norma urbanistica em vigor para o setor, a saber, a LC Em 29/09/2020
948/2019, Lei de Uso e Ocupagéo do Solo — LUOS.

Il- DA VISTORIA:

Imagens extraidas do relatorio DF-LEGAL
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Endereco: AVENIDA DAS PAINEIRAS QUADRA 03, CONJUNTO F, LOTE 13 — JARDIM BOTANICO/DF

COMUNICADO SEDUH/CAP/COVIR direcionado aos interessados em 04/11/2020 no qual informa sobre a
Decisdao n2 25/2020 da CPCOE e sobre o relatério de vistoria do DF- LEGAL:

Houve o recebimento desse Comunicado pelos interessados através de AR, entretanto, nao houve nenhum protocolado
guanto a recurso ou a apresentacao das anuéncias solicitadas.

DESPACHO COVIR direcionado a CPCOE em 07/01/2022:

Despacho de encaminhamento do processo para deliberacao da CPCOE e informando que nao houve até a presente data
manifestacdo do interessado apds a emissdo do COMUNICADO SEDUH/CAP/COVIR de 04/11/2020.

DECISAO N2 03/2022 — CPCOE, de 09/02/2022:

1. Fica deliberado pelo sobrestamento da decisao enquanto a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC
levanta, para a proxima reuniao, informacoes no texto da revisao da Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 —
LUOS que possibilitem a regularizacdo dos indicios de ilegalidade da edificacdo apontadas no Parecer SEI-GDF n.2 18/2020 -
SEDUH/CAP/COVIR.




Processo 0307-000270/2012

Endereco: AVENIDA DAS PAINEIRAS QUADRA 03, CONJUNTO F, LOTE 13 — JARDIM BOTANICO/DF
LC 948/2019:

UOS RO1. Parametros estabelecidos pelo Anexo Ill - Quadro 6A - Parametros de Ocupacao do Solo / Jardim Botanico:
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DF-463
Anexo Il - Quadro 6A - Pardmetros de Ocupagio do Solo / Jardim Botanico
cODIGO uos FAIXA AREA(m") | CFAB CFAM | TX OCUP(%) | TX PERM{%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA |COTA SOLEIRA SUBSOLO
2702 |ROA1 300=as1600 1,50 1,50 60 10 9,50 3,00 proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1

LC 948/2019 alterada pela LC 1.007/2022:
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Anexo Il - Quadro 23A - Pardmetros de Ocupacdo do Solo [ Jardim Botinico
cODIGO uos FAIXA AREA{m®) | CFAB | CFAM | TX OCUP{%) | TX PERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA |COTA SOLEIRA SUBSOLO
2770 |Inst - Jardim Botdnico 1l 300=as1600 1,50 1,50 60 10 9,50 3,00 proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipae 1
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Endereco: AVENIDA DAS PAINEIRAS QUADRA 03, CONJUNTO F, LOTE 13 — JARDIM BOTANICO/DF

LC 948/2019 alterada pela LC 1.007/2022:

SECAO VII
DOS SUBSOLOS

Art. 21. E considerado como subsolo qualguer pavimento da edificacio situado abaixo do pavimento térreo.

Art. 22. O uso e a ocupacio do subsolo em lotes ou projecdes é definido como:

I - proibido;

I - permitido - tipo 1;

I1I - permitido - tipo 2.

§ 12 No subsolo permitido - tipo 1, devem ser obedecidos os parametros de uso e ocupacao do lote ou da projecio.

§ 20 No subsolo permitido - tipo 2, devem ser obedecidos os parametros de uso e ocupacao do lote ou da projecao,
excetuado o atendimento da taxa de ocupacdo e os afastamentos minimos nos trechos de subsclo situados abaixo do perfil
natural do terreno.

§ 32 A construcao de subsolo, quando permitida, pode ocorrer em mais de 1 pavimento. § 49 Nas hipdteses previstas nos
incisos II e III, a taxa de permeabilidade pode ser atendida parcialmente por meio da instalacao de sistema de infiltracao
artificial de dguas pluviais, conforme lei especifica.




