1 - LEGISLACAO
Lei 6.138

Art. 153. A regularizagao das edificagdes concluidas e ocupadas até a publicagao desta
Lei, em unidades imobilidrias para as quais ndo havia norma de uso e ocupagao do solo
a época da construcao, ocorre por meio de carta de habite-se de regularizacao,
condicionada a entrega de:

| - titulo ou documento que comprove a propriedade do imdvel;
Il - comprovante de uso e ocupagao do imovel;

Il - projeto arquitetonico, conforme construido, acompanhado do respectivo
documento de responsabilidade técnica;

IV - laudo técnico que confirme a seguranca e a estabilidade da edificacao,
acompanhado do respectivo documento de responsabilidade técnica;

V - laudo técnico que ateste a conformidade da edificacdo com as condi¢bes de
seguranca e protecdo contra incéndio e panico, acompanhado do respectivo
documento de responsabilidade técnica.

§ 12 (VETADO)

§ 22 Imdveis sem a devida regularizacao fundiaria sdo objeto de legislacdo especifica.

Decreto 39.272/2018

Art. 179-H. A solicitagdo para Carta de Habite-se de Regularizagao devera ser
acompanhada da apresentac¢ado dos seguintes documentos:

| - projeto depositado, conforme rito exclusivo aos casos admitidos na regularizacao
edilicia, acompanhado do Atestado de Habilitacdo de Regularizacao, do projeto de
fundagdes, de estruturas e complementares, compatibilizados com a obra executada;

Il - Relatdrio de Vistoria para Regularizagdo, sem exigéncias, do érgdo de fiscalizagao
de atividades urbanas, atestando o cumprimento dos incisos I, lll, IV, do art. 142 do
Decreto n? 39.272, de 2018, bem como conformidade da obra executada com o
projeto de arquitetura depositado e com os parametros de acessibilidade das areas
comuns e areas publicas lindeiras ao lote ou projecao;

[ll - comprovante de nada consta do drgao de fiscalizagao de atividades urbanas;

IV - apresentacdo de declaragao de aceite de 6rgaos e entidades envolvidos no
processo de licenciamento; e.

V - apresentacdo do Termo de Admissibilidade de Regularizacdo - TAR, quando para
edificagdes habilitadas a partir do instrumento da Compensagao Urbanistica.



§19 Ficam dispensadas da apresentacao de projeto de arquitetura, dos projetos
complementares e do Relatério de Vistoria para Regularizacdo as habitacoes
unifamiliares situadas em ARIS, que estejam aptas a solicitacdo da Carta de Habite-se
de Regularizacao.

§22 A taxa aplicavel a solicitagcdo para Carta de Habite-se de Regularizacdo é aquela
estabelecido na taxa de emissdo de carta de habite-se, excetuadas habitacdes
unifamiliares localizadas em Areas de Regulariza¢io de Interesse Social - ARIS ou que
sejam oriundas de programas habitacionais de interesse social.

§32 Os prazos estabelecidos para respostas as solicitacdes e aos requerimentos
relativos aos procedimentos de regularizagao edilicia equivalem-se aos determinados
no art. 68 da Lei n? 6.138, de 2018.

§ 42 Para emissao da carta de habite-se de regularizacdo, exceto nos casos
relacionados aos parametros de acessibilidade, ndo serdo admitidas divergéncias entre
o projeto de arquitetura depositado e a obra executada.

§52 Para qualquer modalidade de regularizacao edilicia, a conclusdo do rito ocorre com
a emissdo da Carta de Habite-se de Regularizagao, e o licenciamento previsto dar-se-a
sem prejuizo das sang¢des administrativas, civis e penais cabiveis.

§62 Prevalecem os parametros do rito de regularizagao edilicia sobre as disposigdes
constantes do Decreto n2 39.272, de 2018, que regulamenta a Lei n2 6.138, de2018.

§ 72 S3o dispensadas da apresentagao de anuéncia da NOVACAP as habitagdes
unifamiliares de uso exclusivo em lotes acima de 600 metros quadrados, desde que
apresentem a justificativa de impossibilidade técnica nos moldes do art. 13 da Lei
Complementar n2 929, de 28 de julho de 2017.

§ 82 E facultada ao interessado a apresentacdo dos projetos de fundagdes, estruturas e
complementares para as habitagdes unifamiliares, objeto de regularizagdo prevista no
art. 153 da Lein® 6.138, de 2018.

Artigo 1301 da Lei n2 10.406 de 10 de Janeiro de 2002
Institui o Cédigo Civil.

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de
metro e meio do terreno vizinho.

§ 1o As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 20 As disposicoes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilacdo, ndo
maiores de dez centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a
mais de dois metros de altura de cada piso.



2 - QUESTIONAMENTO

Para os casos da aplicagdo do artigo 153 da Lei 6.138/2018, ou seja, vistoria em
edificagdes concluidas e ocupadas, em unidades imobilidrias para as quais ndo havia
norma de uso e ocupacdo do solo & época da construcio, O AFASTAMENTO MiNIMO
OBRIGATORIO PELO CODIGO CIVIL DE 1,50M DEVE SER VERIFICADO?




