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ATA DA 642 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE MONITORAMENTO DO CODIGO DE
EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL

As nove horas do dia nove do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte dois, via videoconferéncia, em
cumprimento ao Decreto n? 41.841, de 26 de fevereiro de 2021, que revogou o Decreto n? 40.546, de 20
de marco de 2020, foi iniciada a Sexagésima Quarta Reunido Ordinadria da Comissdao Permanente de
Monitoramento do Cédigo de EdificacGes do Distrito Federal - CPCOE, pelo Senhor Ricardo Augusto de
Noronha, Subsecretario da Central de Aprovacdo de Projetos da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal - CAP/SEDUH, e contando com a presenga dos
membros representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil para deliberar sobre os assuntos
constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos; 1.2. Verificacdo do
quoérum; 1.3. Informes do Coordenador; 1.4. Aprovac¢do da Ata da 632 Reunido Ordinaria, realizada no dia
15/12/2021; 2. Apreciacdo e Deliberacdo: 2.1. Assunto: Apreciacdo do parecer (79207191) para
convalida¢do ou anulagcdo dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, Il, do Decreto n? 39272/2018,
do processo SEI 00390-00008310/2021-41, que decorre de solicitacdo de verificacdo da legalidade da
aprovacdo do projeto, realizada perante a Administracdo Regional do Nucleo Bandeirante, referente a
edificacdo destinada a Hotel, situada no SETOR DE INDUSTRIA BERNARDO SAYAO AREA ESPECIAL N2 04
QUADRA 02, NUCLEO BANDEIRANTE/DF; 2.2. Assunto: Apreciacio dos documentos apresentados no
processo SEI 0132-000946/2007 (Despacho SEI 79210495), referente ao enderegco CND 01 LOTE 13 -
TAGUATINGA NORTE/DF (Parecer SEI 38803692), em atendimento a Decisdo n? 19/2021 da CPCOE, de
15/09/2021, para convalidacdo ou anulacdo dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, Il, do
Decreto n? 39272/2018. Os documentos apresentados pelo interessado foram: Carta (79210608),
Notificacgo CBMDF (79210770), Parecer de dilacdo de prazo CBMDF (79210954), Cronograma
(79211090), Ata de Assembleia (79211270); 2.3. Assunto: Nova apreciacgdo do processo SEI 0307-
000270/2012 (Despacho SEI 79232817), referente ao endereco AVENIDA DAS PAINEIRAS QUADRA 03
CONJUNTO F LOTE 13, JARDIM BOTANICO/DF (Parecer SEl 45390461), em funcdo de novas informacdes
coletadas em atendimento a Decisdo n2 25/2020 da CPCOE, de 19/08/2020; 3. Assuntos Gerais; 4.
Encerramento. Passou imediatamente ao [tem e Subitem 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos. O
Senhor Ricardo Augusto de Noronha, Subsecretario da Central de Aprovagao de Projetos da Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal - CAP/SEDUH deu por aberta a
sessdo, cumprimentando a todos. Quanto ao Subitem 1.2 Verificacdo do quérum: Verificado como
suficiente. Ato continuo, seguiu ao Subitem 1.3. Informes do Coordenador: Ndo houve. Prosseguiu ao
Subitem 1.4 Aprovacdo da Ata da 632 Reunido Ordinaria, realizada no dia 15/12/2021: N3o havendo
retificacdes ao seu conteudo, a respectiva ata foi considerada aprovada. Dando continuidade a discussao
da pauta, seguiu ao Item 2. Apreciacdo e Deliberagdo: 2.1. Assunto: Apreciacdo do parecer (79207191)
para convalidacdo ou anulacdo dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, ll, do Decreto n?
39272/2018, do processo SEI 00390-00008310/2021-41, que decorre de solicitacdo de verificacdo da
legalidade da aprovacao do projeto, realizada perante a Administracdo Regional do Nucleo Bandeirante,
referente & edificacdo destinada a Hotel, situada no SETOR DE INDUSTRIA BERNARDO SAYAO AREA
ESPECIAL N2 04 QUADRA 02, NUCLEO BANDEIRANTE/DF: O Senhor Subsecretdrio Ricardo Augusto de
Noronha informou que o processo em epigrafe possui o projeto aprovado e Alvara de Construcdo
emitido, porém, ndo houve a sua construgdo, visto que um dos interessados questionou a legalidade da
aprovacao projeto e entrou com pedido de verificagdio em 2018 na Administracdo Regional do Nucleo
Bandeirantes, o qual se encontrava parado até 2021. Discorreu que a solicitagdo foi novamente
encaminhada a CAP e realizou-se a avaliacdo do projeto, sendo que foram encontradas as seguintes
desconformidades: 1. Desconformidade na Taxa de Permeabilidade, 2. Rampa de acesso em area publica;
3. Desconformidade no acesso ao lote; 4. Desconformidade na ocupacgao de area publica; 5. Auséncia de
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cozinha do restaurante; 6. Falta de vagas exclusivas para carga e descarga; 7. Desconformidade do USO no
Alvard de Construcdo. Indicadas as desconformidades encontradas, o Senhor Subsecretdrio Ricardo
Augusto de Noronha observou que a convalidagdo dos atos normativos ndo se faz necessaria, uma vez
gue o projeto ainda nao foi executado. Apds a discussdo da matéria e ndo havendo manifestagdes
contrarias, deliberou-se pela anulacdo da aprovacdo do Alvard de Construcdo do Subitem 2.1.
Prosseguindo ao Subitem 2.2. Assunto: Apreciacdao dos documentos apresentados no processo SEI 0132-
000946/2007 (Despacho SEI 79210495), referente ao endereco CND 01 LOTE 13 - TAGUATINGA
NORTE/DF (Parecer SEI 38803692),_em atendimento a Decisdo n? 19/2021 da CPCOE, de 15/09/2021,
para_convalidagdao ou anulacdo dos atos administrativos,_nos termos do Art. 86, Il, do Decreto n®
39272/2018. Os documentos apresentados pelo interessado foram: Carta (79210608), Notificacdo
CBMDF (79210770), Parecer de dilacdo de prazo CBMDF (79210954),_Cronograma (79211090), Ata de
Assembleia (79211270): O Senhor Subsecretario Ricardo Augusto de Noronha informou que o referido
processo foi apreciado na reunido da CPCOE de setembro de 2021, na qual foi constatada a falta de
regularizacdo junto ao Corpo de Bombeiros Militares do Distrito Federal (CBMDF) e dada a oportunidade
ao interessado de regularizacdo a fim de que a Carta de Habite-se ndo fosse anulada. Registrou que o
interessado encaminhou Carta Resposta indicando que o seu prédio possui os equipamentos de combate
e prevencdo de incéndios como hidrantes, escadas de emergéncia, extintores, etc. e que todos os
problemas enfrentados ja foram debatidos nessa Comissdo, visto que o problema principal apontado
consistia em ndo ter um projeto de incéndio aprovado, apesar de ter os equipamentos. De acordo com
Termo de Notificacdo enviado pelo CBMDF, relatou que foi concedido o prazo de 30 dias para sanar as
irregularidades a partir do dia 30 de agosto de 2021, todavia, observou que foi encaminhado documento
solicitando a dilatacdo do prazo, aprovado em 120 dias pelo CBMDF, o qual também ja se encontra
expirado. Informou que também foi encaminhado a CPCOE o cronograma de regularizagao junto com a
Ata de Assembleia aprovada pelos condéminos. Diante dessa questao, ponderou que cabe a Comissdo
avaliar a possibilidade ou ndo de regularizagdo. Sugeriu que o cronograma fosse submetido ao CBMDF
para validagdo ou nao e que seja sobrestada a anula¢do dos atos administrativos caso haja uma resposta
positiva, retornando a apreciacao do processo ao final do referido cronograma. Caso ndo haja validacao
do CBMDF, a anulagdo do referido processo seria apreciada pela CPCOE. Apds a discussdao da matéria e
ndao havendo manifesta¢des contrarias, a respectiva proposta foi considerada aprovada, sendo que serdao
encaminhados todos os documentos apresentados pelo interessado. Passando ao Subitem 2.3. Assunto:
Nova apreciacdo do processo SEI 0307-000270/2012 (Despacho SEI 79232817), referente ao endereco
AVENIDA DAS PAINEIRAS QUADRA 03 CONJUNTO F LOTE 13, JARDIM BOTANICO/DF (Parecer SEI
45390461), em funcdo de novas informacdes coletadas em atendimento a Decisdo n? 25/2020 da CPCOE,
de 19/08/2020: O Senhor Subsecretario Ricardo Augusto de Noronha rememorou as irregularidades
apontadas na apreciacdo realizada pela CPCOE em agosto de 2020, a saber: 1. Divergéncia entre o uso
estabelecido em norma; 2. Garagem localizada no afastamento minimo obrigatério em desacordo com a
norma urbanistica; 3. Descumprimento da taxa minima de area verde; 4. Auséncia da apresentacdo de
todas as anuéncias por parte dos vizinhos. Destacou que as anuéncias registradas em cartério solicitadas
foram apresentadas incompletas, ndao havendo a garantia de que todos os vizinhos tenham anuido a
implantacdo da igreja na referida edificacdo. Colocou novamente o processo em apreciacdo para
avaliacdo da anulagcdao, uma vez que possui divergéncia de uso do estabelecimento. Registrado que a
proposta de revisdo da LUOS classifica esse lote como INST, podendo ser permitido o uso institucional por
igreja apds a sua aprovacao, deliberou-se que o Subitem 2.3 serd reavaliado na préxima reunido da
CPCOE, para que a SUDEC/DF traga mais informacdes acerca da possibilidade de regularizacdo da
edificacdo com base no texto previsto pela proposta de revisdo da LUOS. Deliberou-se também que sera
avaliado se as demais irregularidades serdo contempladas com a aprovacao da proposta de revisao da
LUOS e o envio de citacdo ao interessado para apresentacao de intencdo de regularizacdo da obra.
Quanto ao Item 3. Assuntos Gerais: Nao houve. Seguindo ao Item 5. Encerramento: Nao havendo mais
assuntos a serem tratados, a Sexagésima Quarta Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de
Monitoramento do Cddigo de Edificacdes do Distrito Federal, foi encerrada pelo Senhor Subsecretario
Ricardo Augusto de Noronha, agradecendo a presenca de todos. Ata aprovada na 652 Reunidao Ordinaria
realizada no dia 25 de maio de 2022, em sessao virtual.

ERIK ALESSANDRO SANTANA FERREIRA, Titular — SEDUH; LETICIA LUZARDO DE SOUSA, Titular —
SEDUH; JOAO EDUARDO MARTINS DANTAS, Titular — SEDUH; GIULLIANO MAGALHAES PENATTI, Titular -
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TERRACAP; JOAO EDUARDO MARTINS DANTAS, titular — SEDUH; SIMONE MARIA MEDEIROS COSTA,
Titular — DF LEGAL, CLAUDIO PONTES JUNQUEIRA, LUiZ OTAVIO ALVES RODRIGUES, Titular —
CAU/DF; PEDRO ROBERTO DA SILVA NETO, Suplente — CAU/DF; ROGERIO MARKIEWICZ, Titular -
ADEMI/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, GUIDO SABOYA DE ARAGAO, Suplente — IAB/DF

RICARDO AUGUSTO DE NORONHA
Subsecretario da Central de Aprovacao de Projetos — CAP

Coordenador Indicado
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Auditor(a) de Atividades Urbanas, em 02/06/2022, as 14:39, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
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publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por LETICIA LUZARDO DE SOUSA - Matr.0276406-7,
Assessor(a) Especial, em 03/06/2022, as 14:51, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ERIK ALESSANDRO SANTANA FERREIRA -
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