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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ | Secretaria Executiva de Licenciamento e Regularizacdo Fundiaria
= Central de Aprovacgdo de Projetos
Despacho - SEDUH/SELIC/CAP Brasilia-DF, 17 de maio de 2022.

Ao Gabinete,

Observados os artigos 105 e 106 do COE/DF (Decreto n2 43.056/2022) que tratam dos procedimentos referentes a andlise
de monitoramento e controle dos projetos licenciados e da possibilidade de anulagdo do licenciamento em caso de desconformidades
insanaveis de parametros urbanisticos, abaixo reproduzidos:

Art. 105. O monitoramento e controle dos projetos habilitados selecionados deve:

| - verificar a conformidade a legislagdao urbanistica e edilicia, excetuados os projetos de habitagdo unifamiliar de
uso exclusivo, para os quais a verificagdo deve se ater a legislagdo urbanistica; (grifo nosso)

Art. 106. Em caso de desconformidade insanavel de parametro urbanistico ou de acessibilidade e obedecidos o
contraditério e a ampla defesa, deve ser procedida a anulagdao da habilitagdo ou da licenga de obras, conforme o
caso, sendo necessaria nova habilitagdo. (grifo nosso)

Bem como o paragrafo 12 do artigo 163 (Decreto n2 43.056/2022), que define quais os parametros urbanisticos a serem
verificados:

Art. 163. (...)
§ 1° Os parametros urbanisticos do projeto habilitado ou depositado a serem observados sdo:
| - cota de soleira;

[...]
XIV - tratamento das divisas do lote.

(grifo nosso)

E ainda observado o artigo 24 da lei 6.138/2018, que trata da dispensa de habilitagdo:

Art. 24. S3o dispensados da habilitagdo os projetos de modificagdo sem alteragdo de area, desde que mantidos:
[...]

IV - a estrutura da edificagdo;
[...].

Paragrafo unico. Nesses casos, é exigivel alicenga de obras. (grifo nosso)

Isso posto, haja vista a recorréncia de processos sob analise de monitoramento que apresentam possiveis inconformidades a
luz desses artigos. Solicita-se esclarecimentos sobre os seguintes topicos:

e Cota de soleira;
¢ Alteracdo estrutural e;
¢ Cercamento.

Pois bem,

Quanto a COTA DE SOLEIRA:

Questionamento 1: No dmbito da analise de Monitoramento e Controle de projetos depositados e licenciados com base no
art. 53-A, enseja a anulagdo os casos em que a cota de soleira apresentada no projeto divirja do valor verificado no Geoportal e/ou cujo
ponto de aferigdo esteja desconforme com o definido pela tabela da LUOS ou pela NGB, conforme o caso, mas que ainda assim nao fira
parametro urbanistico referente a altura maxima permitida para a edificagdo ou ganho indevido de pavimento?

A respeito da ALTERAGAO ESTRUTURAL DA EDIFICAGAO:

Questionamento 2: No ambito da andlise de Monitoramento, no caso de projetos depositados licenciados com base no
artigo 24 da lei 6.138/2018 — modificagdo sem alteracdo de area, para fins de dispensa de habilitagdo, pergunta-se:

a) o que é considerado mudanga estrutural da edifica¢do?

b ) Considera-se mudanca estrutural da edificacdo acréscimos e/ou decréscimos, bem como alteragdo das dimensdes de
pilares ou ainda alteragdes de suas alturas em relagdo ao projeto anteriormente licenciado?

c) Alteragdes em numero de degraus de escada configuram mudanga estrutural?

d) Alteragdes de caixas d'agua de concreto em subsolos devem ser consideradas?

Em relacdo ao CERCAMENTO, sendo um parametro urbanistico com interface com o logradouro publico e, portanto,
impacto urbanistico, questiona-se:
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Questionamento 3: Quanto ao ponto de afericdo de sua altura: esse deve ser tomado a partir do perfil natural do
terreno considerando-se a altura de aterramento sob o cercamento, ou somente a altura do muro desconsiderando-se a altura do aterro?

Vide exemplo abaixo:

e altura do cercamento a partir do aterro=2,70m;

e altura do cercamento a partir do perfil natural do terreno=4,29m
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Questionamento 4: No ambito do Monitoramento de projetos depositados, em caso de projeto que apresente a altura ou o
tipo do cercamento desconforme com o definido na legislacdo, este pode ser saneado mediante apresenta¢do de projeto complementar
ou deverd ser anulado?

Diante de tais duvidas, sugiro o encaminhamento a CPCOE que detém o poder de emitir simulas administrativas, a fim de
dirimir ddvidas acerca da aplicagdo das normas edilicias e dos procedimentos relacionados a Lei n? 6.138, de 2018 e seu Decreto
regulamentador.

Marecilda Sampaio da Rocha
Arquiteta - Assessora
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