Processo 0149-000870/2002 (1698)
Endereco: SHIN CA 09, Lote 10 — Lago Norte/DF

Irregularidades identificadas apds instauragao de Processo Administrativo — PAD pela Administra¢ao do Lago Norte e expedi¢ao de Ordem de Servigo n2
71/2017, concluindo pela anulagdo do projeto de arquitetura, alvara de construcdo e carta de habite-se :
1- Projeto de Arquitetura aprovado com uso incompativel com o permitido. Pela norma, o uso é Comercial ou Institucional, mas configura-se o uso

Residencial;

2 - Aprovacao sem referéncia da Cota de Soleira, pois no projeto nao consta dessa informacao;

3 — Desatendimento do coeficiente de aproveitamento (maior que a norma) e a taxa minima de permeabilidade abaixo do exigido;

4 - Emissdo de Alvara de Construcao em 24.04.2003 (fl. 88) e Carta de Habite-se em 20.09.2005 (fl. 313) em dissonancia com a legislacdo pertinente e

sem a devida cobranga correta de ODIR e ONALT.
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Origem: Administracdao Regional do Lago Norte




Processo 0149-000870/2002 (1698)

1-PRAZO DECADENCIAL

A aprovacgao do projeto arquitetdnico se deu em 09.04.2003, o respectivo alvara de construgao foi expedido em 24.04.2003 e a carta de habite-se expedida

em 20.09.2005. As anulagdes, por sua vez, ocorreram apenas em 02 de outubro de 2017, embora a Coordenadoria das Cidades, em sua Comissao de
Processo Administrativo - PAD, tenha constatado o vicio em 17.07.2009.
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A anulagao do projeto, do alvara de construgdo e da carta de habite-se ocorreu quando ja expirado o prazo decadencial acima indicado
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Questoes Técnicas:

Instalagdes de banheiro e copa nas referidas unidades
2 - Projeto de Arquitetura aprovado com uso incompativel com o permitido imobiliarias.

C.A 091ts. 1220 Comérclo prestacéo de servicos e uso coletivo

(institucional), cujas atividades permitidas s&o aquelas InstalacOes que apresentam pontos em todas as unidades
definidas para os lotes do tipo R1, conforme tabela em

anexo. imobilidrias, como exemplo abaixo, instalacdo de gas

Existéncia de piscina
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O Cadigo de EdificagOes do Distrito Federal vigente a época, define no Art. 2, do

Decreto n° 19.915/1998, os seguintes conceitos quanto a diferenca entre banheiros e
sanitarios:

IX — banheiro — compartimento destinado a higiene pessoal, provido de, no minimo,
vaso sanitdrio, chuveiro e lavatario;

XXXIl - lavabo — compartimento destinado a higiene pessoal e provido de, no mdximo,
um vaso sanitdrio e um lavatdrio, 0 mesmo que sanitdrio; (grifo nosso)
XLVIII — sanitario — o mesmo que lavabo;

Em seu Art. 193 diz:

Art. 193. Sera obrigatdria a existéncia de sanitario em sala comercial, obedecida a
propor¢ao de um sanitario para cada sessenta metros quadrados ou fracao de area.

§12 O sanitario de que trata o caput sera provido de no maximo, um vaso sanitario e
um lavatoério. (grifo nosso)

Registro de Guias de Controle de Fiscalizacao de Obras, referente as

aliquotas praticadas pelo calculo de IPTU, se residenciais ou comerciais. Em sua
grande maioria, foi constatado aliquota sobre uso residencial.
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3 - Aprovagao sem referéncia da cota de soleira no projeto aprovado. Foi emitido pela Administracao, afericao adotada pela norma anterior e nao
pela vigente.

Norma anterior — 107/93 v Norma vigente — 126/99
Cota aferida: 1.038,755 m . Cota que deveria ser utilizada:

. 1.036,721m
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4 - Desatendimento do coeficiente de aproveitamento (maior que a norma) e a taxa minima de permeabilidade abaixo do exigido

6 - Coeficiente de Aproveitamento (c.a.):

(indice que multiplicado pela area do lote resulta na &rea méxima de construcdo
permitida)

6.a) c.a. = 1,0 (um) para os lotes 1 a 20 do CA-9:

6.c) c.a. = 1,2 (um virgula dois) para o CA- 2 lotes 1 a5, 16 a 23 e 39 a 42;
CA 08 lotes 1 a6;CA 10 lotes 1 a4; CA 11 lotes 1 a11.

10 - Taxa de Permeabilidade :

Corresponde ao percentual minimo da &rea do lote onde sera proibida a
impermeabilizagédo por edificagdo ou pavimentagdo. Deve ser respeitado ao nivel
do térreo e na sua proje¢&o ao nivel do subsolo, conforme tabela a seguir:

Area do lote Porcentagem de solo permeavel
Até 500 m? 10%
e a2.000m 20%
: 0%

Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacédo
Subsecretaria de Urbanismo e Preservagio

NORMAS DE EDIFICACAO, USO E GABARITO

NGB — 126/99 |RA XVII-SHIN/SETOR DE HABITAGOES INDIVIDUAIS NORTE

CENTRO DE ATIVIDADES
FOLHA 1/5 021ts.1a5,16a24e39a42; CA031t. A; CAO6 It. A;
CA\G8Its.1a6;CA0 1a20; CA10Ilts.1-a4;CA111
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O interessado alegou em seu recurso da impossibilidade de calculo de areas do projeto
licenciado. Foi aferido pelo Setor de Calculo desta Central, o projeto contido no
processo fisico (fls. 30 a 34), volume 1, com aprovacao em 09.04.2003 aos itens

referentes ao coeficiente de aproveitamento e a taxa minima de drea permeavel.
Ambos nao foram respeitados.

*estacionamento descoberto em bloco intertravado.
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5 — Da emissao do licenciamento da obra sem recolhimentos das outorgas — ODIR e ONALT

ODIR: o0 pagamento referente a outorga do direito de construir - ODIR, pelo aumento do potencial que correspondia a 0,6, indicado a NGB 107/93, que regia
anteriormente o lote e passou a ser, conforme NGB 126/99, 1,0. O calculo feito pela Administracdo Regional do Lago Norte - Servico de Licenciamento de
Obras Econdmicas - SOLAE, fl. 112, informa a memoria de calculo referente ao valor de RS 9.584,30 (nove mil, quinhentos e oitenta e quatro reais e trinta
centavos), no qual foi apresentado o comprovante de pagamento sobre o referido valor (fl. 115).

ONALT: a NGB 126/99, traz no item 18.e, em disposicdes gerais, da aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, instituida pela Lei Complementar n?
294/2000, nos termos do disposto no Decreto n? 23.714, que aprova a referida NGB. A Norma antecedente, previa o uso INSTITUCIONAL e norma vigente
traz usos e atividades variados. Dessa forma, foi apurado, no ambito da TERRACAP, fls. 166 e 167, valor referente ao montante de RS 155.350,00 (cento e
cinquenta e cinco mil, trezentos e cinquenta centavos), porém foi encontrado no processo, parcela do sinal de 10% (dez por cento), paga em

06.06.2005, no valor de RS 15.791,86 (quinze mil, setecentos e noventa e um reais e oitenta e seis centavos). Em despacho, fl. 293, existe processo de
compensacao da ONALT com precatdrio junto a Secretaria de Fazenda, a depender da Procuradoria Geral do Distrito Federal quanto a certeza, liquidez e
exigibilidade do precatdrio oferecido.

6 — Da possibilidade de regularizagao, em tese, da edificagdao a luz do norma hoje regente.

Sob a otica da legislacdo vigente — LUOS, é possivel atender a questao de uso, pois o lote é classificado como CSIIR2 NO, que permite: Comercial, Prestacao
de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial Ndo Obrigatdrio, onde sdao permitidos, simultaneamente ou nao, os usos comercial, prestacdao de servicos,
institucional, industrial e residencial, nas categorias habitacao unifamiliar ou habitacdao multifamiliar em tipologia de casas ou habitacao multifamiliar em
tipologia de apartamentos, nao havendo obrigatoriedade para qualquer um dos usos.

Ademais, a Lei Complementar n.2 940, de 12 de janeiro de 2018, admite a aplicacao da compensacao urbanistica para regularizacdo de edificagbes
construidas dentro dos limites de lote ou projecéo registrados no oficio de registro de imdveis competente, desde que abriguem usos permitidos pela norma
urbanistica incidente no respectivo lote ou projecdo (art. 62).

Anexo lll - Quadro 7A - Parametros de Ocupagao do Solo / Lago Norte
cODIGO | uos | FAIXA AREA(m?) |CFA B |CFAM | TX OCUP(%) | TX PERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA [COTA SOLEIRA SUBSOLO

ALYV CSIIR 2 NO 1000<=a=8500 0,80 1,20 70 20 22,50 - - - - proibida - cota altimétrica média do lote permitido-tipo 2 I




