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Antes de adentrar a exposicao dos indicios de ilegalidades, frisa-se que o processo ja foi submetido a CPCOE que deliberou

pela anulacdo da Carta de Habite-se n.2 035/2017 — Decisdo n2 15/2020, sem o atendimento de alguns documentos exigiveis em
relacdo ao acréscimo de 321,50 m?, inclusive o projeto de prevengdo contra incéndio e o aceite do CBM/DF.

Apresentou recurso alegando que a época da emissao do habite-se nao havia qualquer legislacdao que obrigasse a requerente a
apresentar projeto de prevencao de incéndio aprovado.

Alvara de Construgdo n° 169/2016 valido: 1.532,04 m?

Paralelamente, houve apresentacao de novo projeto de modificagao com acréscimo.
Irregularidades apontadas pela CPROPE/CAP:

* marquise obrigatoria de 3 metros resultante do prolongamento da laje de cobertura ou do telhado (item n® 15 da NGB 102/90) foi
aprovado também uma qgaleria de 3 metros além dos limites do lote sobre pavimento térreo, sendo usada como varanda do
pavimento sobreloja.

* Na época da penultima aprovacéo, no ano de 2016, ja era usado como pardmetro para o coeficiente de aproveitamento bdsico e
madximo o disposto no PDOT 2012, que para o endereco era de 3 bdsico e 3 mdximo. Informativo de Aprovagdo n® 095/2016 bem
como os pardmetros néo foram respeitados, ja que pela tabela 3, o cdlculo da drea comutavel da edificagdo jd extrapolava o
coeficiente de aproveitamento madximo.

* Foi considerado como drea computdvel a drea sobre a galeria (varanda da sobreloja) e também a drea da torre de circulagdo
vertical em drea publica.

* Ainda na época da primeira aprovagdo, ano de 1982, as medidas madximas previstas na NGB para o torre de escada em drea
publica foram extrapoladas.
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Aprovacdo em 29/01/1982

Ja apresentava a galeria e a varanda na sobreloja, conforme imagens abaixo:

GALERIA

3 ' : { TERREO

Cdédigo de Edificacdes
Art. 32, Capitulo Il - Da Conceituacgao:

VARANDA

SOBRELOJA

XXIX — galeria — espaco, provido ou nao de guarda-corpo, destinado a circulacdao de pedestres, situado na parte externa de uma

edificacdo, sob o pavimento superior; (grifo nosso)

XLIII — marquise — cobertura, em balango ou ndo, na parte externa de uma edificacao, destinada a protecao da fachada ou a abrigo

de pedestres;



Processo 0146-000276/2004 (2019)

A Norma Vigente - LUOS, em seu anexo Il - Quadro 8A - Parametros de Ocupac¢ao do solo Lago Sul, a marquise é obrigatdria e a
galeria ndo é exigida.

Art. 23. A galeria é o espaco destinado a livre circulacao de pedestres com acesso voltado e ligado diretamente ao logradouro
publico, situado dentro dos limites de lote ou projecado. (grifo nosso).
§ 12 A construcao de galeria é definida como:
| - obrigatoria;

Il - ndo exigida
| Anexo Il - Quadro 8A - Parametros de Ocupacgao do Solo / Lago Sul
cODIGO | uos FAIXA AREA(m?) |CFAB|CFAM| TX OCUP(%) | TX PERM(%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
1601 |RE 1@ 500<a<4000 1,40 | 1,40 70 10 9,50 3,00 - 3,00 |unilateral| proibida - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 1
1602 |RE1-SHIS QL 12Cj11 a0 18 1300<a=2900 1,60 | 1,60 80 10 9,50 - - - - proibida - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 1
5000<a=16000 0,80 0.80 40 20 9,50 5,00 - 5.00 bilateral proibida - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 1
11000<a=25000 0,40 0,40 40 45 9,50 5,00 - 5.00 bilateral proibida - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 1
150<a=750 3,00 3.00 100 - 12,00 - - - - obrigatoria - cota altimetrica média do lote permitido-tipo 1
2500<a=3500 2,00 2,00 100 - 12,00 - - - - proibida - cota altimetrica média do lote permitido-tipo 1

CSll 2 - Tipo A®

CSll 2 - Gilberto Salomao/Pj 1 e 2%
Csli 2 - Gilberto Salomao/Pj 3¢

3500<a<15000
150<a<600

proibida

obrigatéria

cota altimétrica media do lote

cota altimétrica média do lote

permitido-tipo 1

permitido-tipo 1

600<a=32000 1,25 100 - 8,50 - - - - proibida - cota altimetrica média do lote permitido-tipo 1
850 <a = 8500 0,84 0.84 60 - 8,50 - - - - proibida - cota altimetrica média do lote permitido-tipo 1
2000<a=5500 2,35 2,35 100 - 12,00 - - - - proibida obrigatdria |cota altimetrica média do lote permitido-tipo 1
1500<a=2000 3,00 3.00 100 - 15,50 - - - - proibida obrigatdria |cota altimetrica média do lote permitido-tipo 1
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Lei Complementar n? 854/2012 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT 2012 — Coeficientes basicos e

maximos

ANEXO V - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - LAGO SUL - RA XVI

. SHIS QL 10 SHIS QL 12
SHIS [SHIS CHACARAS SHIS EFDB Projeto Orla Conjuntos 11 SMDB SEDB SATSESAF
Polo 11 alg
Coef Maximo 147 08 0,129 2% 16 04" 027 02
‘Coef. Bisico 147 08 0,129 2% 16 04" 027 02

Excegdes Coeficiente Maxime / Coeficiente Basico

- QI 17110 Lt Semindrio: CEAM=CFAB=0,05
-QI03 ks 01 €02 PLL. QI 05 Lt01 FLL Q1 131701 FLL; Q118 LtE FLL; QI 21 Lts 01 e 02 PLL;
QI231401;Q126 Lts 01 e 02 PLL: QI 28 Lis 01 e 02 PLL: Q120 L401:  CRAM=CFAB=0.25
SQIMAE2 LtCeD; Q13 Ls Fe G QI 15 LtF; QI 19 LtL; QI 21 AEF; QL 20/22 Lt C:
CFAM=CIAB=05
-QI07 LtA QI 1 LtA; QI 13 Lts Hee |- @1 15 Lt Dom Orione & £; Q1 16 Lt C: Q1 21 Lis Ae B:
QLOBIOS Lt B; QL 20 LisA e B; QL 24 Lt A Lt B: CAM=CFAB=0.6
- QI 1511 D: CRAM=CTAB=0.64
- QI 05 Lt D: CRAM=CTAB=0,665
- Q03 LtA: CRAM=CTAB=0.675
-QI05LtC; EQI07/08 Lt E: EQI 0211 Lt P; QI 21 Lt G; Q1 28 Lt A: CHAM=CEAB=0,7
-QI23Lis G, H e |- CHAM=CFAB=072
-QI21Lts C1, G2 & C3: QI 25 LtH: EQLOGNS Lis A A1 & D: CTAM=CFAB=0.8
-QI01 LtE; QI 03 Lts B = - EQI 07/09 Lt D: EQI 081 LisK, L Me N; Q1 17 Lis | & J; Q1 21
LtsD.K.LeM; QI25LsA B eC: Q26 Lis Fe G EQL 14/16 s A B: CIAM=CTAB=0,84
- QI 05 projegio 3: CRAM=CFAB=0.8419
-QI0T LtA; QI 05 LtA: QIDELLF; QI 11 AE 1: Q1 13 Lts LRS, A BCL CCL DCLe GCL QI
151t B, J K, LeM: QI 21 LtO; QI 251t G; QL 02 Lt B & EQL 0803 Lt C:
CRAM=CIAB=1
-QI03Lts F & G: CAAM=CfAB=105
- EQL OGNS Lt E; EQIO7/MI Lt C: QIDB Lt CeltL; QI 151ts Ge O: QI 18 LEN; Q121 Lt N:
CRAM=CIAB=1.2
Q13 Lt CIAM=CEAB=1,44
- Q105 Lt 3: CTAM=CFAB=1,49
- EQI 07/00 Lt F: CAM=CfAB=15
- QI 05 projegio 2: CAAM=CFAB=1.53
-QI11, AE K & Lt O: CIAM=CIAB=1 6
- QI 191t D: CEAM=CFAB=2
-QI07Lis E & F; Q109 Lts D & E: CIAM=CIAB=2.25
QID3LsCCL, DEL HCL, | CLeJ CL; Q1 05 Lis ACL, B CL, C CLe D CL; QI 07 LisACL,
BCL CCLDCLeECL QI09LsA ACL BCL CCL GCL HCL ICLe JCL
EQI0M1 Lis ACLBCL CCL DCLeE cL; 11 LisF CL G CL HCL I CLJ CL K CL. |
LCLMCLNCL OCL PCL.QCL RCLe5CL; Q13 LsACL ECL, FCL HCL
ICLedCLiQIMS LisACLBCL CCL.DCL.ECL FCLe G CL; QI17 Lis F CL, G CL.H
CLeKCL:QI18LsACL B CLe COL Q121 Lis ACL, BCL. CCL.D CL.E CL;
EQI2123 LE CL HCL 1 CLJCL: QI 23 s ACL. BCL. CCLDCL ECLe F CL: QI 26
usscL coL 0oL cffCan-caes—1]
QI25LsDCLeECL; Q120 LisACL, B CLe C CL: CIAM=CAB=3,53
- Q29110 CL: CRAM=CiAB=3.65
- QI 05 projegiol: CHAM=CEAB=4

- QL 10 Projeto Orla — Polo 11 Lts 08. 07. 10, 11. 14, 18, 18, Z3, 25, 27, 23, 20, 30 e restaurante:
CTAM=CfAB=1
- QL 10 Projeto Orla — Polo 11 Lt 09: CIAM=CFAB=3

= - QL 12 Conjunts 11 Lt 9, Conjunta 12 Lt 11: CFAM=CfAB=0,6
- QL 12 Conjunto 15 Lt4B8; QL 12 Conjunto 13 Lote CAV, Conjunto 14 Lote CAV e Conjunto 15
Lote CAV: CFAM=CAB=1

® - SMDB Conjunto 128 Lt 01 PLL: CFAM=CfAB =025
- SMDE Conjunto 12 Lote 02 PLL: CfAM=CfAB=0.5
- SMDE AE A: SMDE Conjunto 28 AE 2 e AE 3: CFAM=CfAB=0,6
- SMDE AE D: CFAM=CfAB=0,7
- SMDE Conjunto 12 Lt J CL: SMDE Conjunto 28 AE 1: CFAM=CEAB=1
- 3MDE Conjunte 12 Ltis ACL, B CL,CCL,DCL ECL.FCL, GCL HCLe | CL: CfAM=CfAB=3

™ - SEDE Lt 1: CIAM=CfAB=0,072
- SEDB Lt 2: CfAM=CfAB=0,05

Obs: 05 enderecos do SHIS, no Lago Sul - EA XV, s enderecos postais conforme esmbelecido pelo
Diecreto N* 13.050/01

Informacgdes do lote:
Area do lote: 300 m?
Coeficientes basico e maximo: 3,0 = 900,00 m? area computavel

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagio do Distrito Federal - SEGETH
= »—  Central de Aprovacio de Projetos - CAP

¥

DESPACHO

A Analista LOUISE BOEGER,

Encaminho a meméria de clculo dos seguintes itens conforme solicitagdo acostada a fl. 376;

Area do lote;

[ Fothens 333

| Processo n®: 146.000.276/2004
| Rubrica: s Mat: 1660512-8
L Q't"

[Area dob"/wdﬂ"(i""i'ﬁ Im,oom' r

() Area construida da edificaglio;
AREA DA~

AREA DOS ELEMENTOS EXCLUIDOS (w)

PAVIMENTO

POR
PAVIMENTO
(m*)

== () Area computével da Edific
I

| AREA TOTAL
PAVIMENTO

[sussoLo
TERREO
SOBRELOJA

[RESERVATORIO

| SUPERIOR
TOTAIS 2

Brasllia ~ DF, 25 de fevereiro de 2016.

CAP
CAP/ SEGETH
Mat. r®. 1.660.512-8
CAU: A107655-8

Area computdvel: 926,52
m?, extrapolado em
26,52 m2.

Foi considerado como area
computavel a drea sobre a
galeria (varanda da
sobreloja) e também a area
da torre de circulacao
vertical em area publica.
Desconsiderando estes
elementos do cOmputo, o
coeficiente é atendido.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
“p=" Central de Aprovacdo de Projetos - CAP

DESPACHO

Encaminho a memdria de cdlculo dos seguintes itens conforme solicitagdo acostada ao n® SEI 0146-000276/2004, CAP 2019;

Area do lote;

[ Area do loteiprojegiio (m?) |

300,00

Area construida da edificacdo;

LEGENDA - MANCHAS

AREA DOS ELEMENTOS EXCLUIDOS (m?)

AREAS COBERTAS
CONTIDAS PELO
) PERIMETRO EXTERNO Prismas de AREA DE CONSTRUGAD
Fano=i DA EDIFICAGAO (m*) | Elevadores | Aeragao S —EI SIoEd POR PAVIMENTO (m?)
(Excluidos brises, beirais liuminagdo Técnicos (vazios) Vazios
e marquises de até 1,5
metro)
SUBSOLO 381,94 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 381,94
TERRED 558,49 2,88 0,00 0,00 0.00 0,00 555,61
17 PAVIMENTO 326,00 2,88 0,00 0,00 0,00 0,00 32312
27 PAVIMENTO 332,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 332,01
RESERVATORID SUPERICR 20,88 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 20,88
Total 1.629,32 5,76 0,00 0,00 0,00 0.00 1.623,56
Area computdvel da edificaciio;
P— BN e
AREAS DEDUTIVEIS (m?)
Areas do
TOTAL DE Arvas de reservatarios Jrma e Areas SOMATORIO DASH AREA
AREA TOTAL Aras da hairais, do dgua ou Arcas do contral || Areas utilizades | decomentes de AREAS
PAVIMENTO d COMPUTAVE
. CONSTRUCAD | projecsic de | marguises ou | tratamento de """‘h“r"d' de gis exclustvamonto | concessiode | DEDUTIVELS Pm“: -
Brises cobertura em | esgotos, para :‘::‘“ = subterrinea; para Garagem: || direito real de IMICIAIS
balanga. qualguer tpo - usoz
o us0;

SUBSOLO 351,54 Q.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,84 51.84 300,00
TERRED 555,61 Q.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 81,58 28158 27402
1% PAVIMENTO 23 A2 400 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 F=RF a2 300,00
# BAVINENTO 332, 4,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 e a1 300,00
RESERVATORIO o N . N . . .
SUPCRIOR 20,88 @00 0.00 16,08 0,00 0,00 0,00 0,00 16,08 478
TOTAIS 1,623,566 0,00 0,00 16,09 0,00 0,00 0,00 420,56 44476 1ATREY

Caso a Comissao entenda gue deva excluir do projeto as
referidas galerias, consequentemente também as
varandas e o cdlculo ser feito pela Lei revogada (Lei n®
2.105/98 e Decreto n? 19.915/98), que desconsidera o
subsolo da area computavel, o coeficiente é atendido.
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Medidas maximas previstas na NGB para o torre de escada em area publica foram extrapoladas.

=

E permitida a construgdo de uma Unica escada externa ao lote.
Item 15 - NGB A escada deve ter sua maior dimensio contiqua aos limites ex

ternos da marquise. A drea ocupada pela escada pode ser fe-
chada, constituindo um torre, com dimensfes maximas de 3,50m'

( trés metros e cingllenta centimetros) de largura e 6,50m '

(seis metros e cinquilenta centimetros) de comprimento.

>

7,20 m

A
 /

2,90 m




