ARGUITETURA E INTERIORES

7//?0\3/\

RECURSO ADMINISTRATIVO

DATA: 19/01/2023

REFERENCIA: Processo 00390-00001026/2022-24

Aprovacao de Projeto

ENDERECO: CONDOMINIO OURO VERMELHO 2, FASE 2, QUADRA 17, CASA 10
PROPRIETARIOS: FERNANDO HENRIQUE DE PAULA UZUELLI e
ALESSANDRA FRANCA DE ARAUJO UZUELLI

A CENTRAL DE APROVACAO DE PROJETOS.

Trata-se de processo referente ao Relatério de Monitoramento - Relatério SEI-
GDF n° 27/2022 -SEDUH/SELIC/CAP expedido pela SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL (SEDUH), que solicitou informacdes e
esclarecimentos acerca de alteracdes na area nao edificante do terreno, com a sugestao de que
haveria possibilidade de impermeabilizagcdo da area restrita.

Foram apresentados no decorrer do processo, Laudo de Estudo de Solo (SEI N°
99560646) e Laudo Técnico Ambiental (SEI N° 88104919). Foi requerida analise por parte do
IBRAM em relagdo as questdes suscitadas no Relatorio de Monitoramento. Apresentado referido
parecer (SEI N° 91572940), constatou-se ESPECIFICAMENTE em relacao ao lote 10 da quadra
17, que ndo ha qualquer prejuizo ambiental ou construgdao em area nao edificavel, concluindo-se
que: “que ndo houve desrespeito as restricdes ambientais existentes no Lote 10, Quadra 17.”.

Vale ressaltar neste ponto, que o Parecer técnico do IBRAM foi elaborado com
total acesso dos técnicos ao processo em exame e, portanto, a todos os questionamentos, laudos
e pareceres técnicos. Fato este, que torna decisiva conclusdo de que o relatorio ndo se restringiu
ao assentamento do lote a época da formagdo do Condominio.

Em prosseguimento ao processo de monitoramento, apresentado parecer pela
anulacdo do Alvara concedido, recurso apresentado pelos interessados, veio COMUNICADO DE
INDEFERIMENTO N2 036/2022 (SEI N° 97208904), com base no Parecer Técnico n.2 99/2022
- SEDUH/SEGESP/COGEST/DILEST (SEI N° 96354567). Recurso apresentado e indeferido.

Com a ciéncia do COMUNICADO DE INDEFERIMENTO N¢ 039/2022 (SEI N°
101850026), novo prazo para recurso foi aberto. Desta feita, requer-se neste momento analise
dos seguintes pontos e com base no principio da economia processual, a analise dos documentos
juntados, para que se progrida o presente processo para proxima fase de licenciamento.
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0 supra mencionado Parecer Técnico n.2 99/2022 -
SEDUH/SEGESP/COGEST/DILEST (SEI N° 96354567), tras as fls. 143, as seguintes conclusoes:

“E preciso ressaltar que os proprietarios de unidades imobilidrias integrantes de projetos
urbanisticos novos que foram inseridos na LC n° 1007/2022, num prazo de até dois anos
(29/04/2022) apés a sua publica¢do, podem optar por utilizar todos os parametros de uso e
ocupacao do solo ou somente os coeficientes de aproveitamento basico e maximo
estabelecidos na legislagdo vigente (MDE, PUR ou NGB) até a data de publica¢io da referida
Lei Complementar.

Todavia, entendemos que o interessado optando tanto pelos parametros urbanisticos do
MDE-RP 079/09 quanto da Luos, tera de atender as restricdes de cunho técnico-ambiental
estabelecidas no referido Memorial Descritivo para a “Area nio Edificante do lote”, uma vez
que, também foram incorporadas a Luos.

Somado a isso, os lotes listados na pagina 42 /60 (Figura 5) do MDE-RP 079/09, mesmo apds
a aprovacdo da Luos, continuam “obrigados a apresentar laudo geotécnico comprovando a
seguranga e estabilidade do terreno e seu respectivo imdvel, para fins de licenciamento
construtivo de obra inicial ou para os casos de quaisquer modificacdes de projetos ou dreas
edificadas”.”

Conforme se observa a MDE-RP 079/09 (anexo), cujos parametros foram
adotados pela LCn21007/2022, informa que para que haja liberacdo da devida licenga de obras,
para o lote sob andlise, necessario se faz a apresentacdo de laudo Geotécnico, em conformidade
com o referido RP 79/09, para que se demonstre a seguranca do terreno, bem como para que se
determine se foram respeitadas as areas de restricao edificativa.

No caso em tela, embora referida solicitacio tenha sido realizada
anteriormente, por razdes de cunho financeiro, os proprietarios ndo tiveram condi¢cdes de
carrear devido Laudo Geotécnico a este o processo, o que faz neste momento.

O Laudo Geotécnico em anexo, traz as informacdes solicitadas por esta
Comissdo. Assim concluindo relativamente aos objetos de demanda deste processo:

“ASPECTOS AMBIENTAIS
De acordo com o levantamento técnico realizado in loco, foi constatado que o terreno objeto
de estudo nio se encontra localizado em Areas de Preservacio Permanente (APP) e/ou

Reserva Legal, bem como nio realizou nenhuma intervencao em areas de uso restrito.”
(grifamos)

“CONCLUSAO

A partir das avalia¢es realizadas na area em estudo, principalmente em relacdo ao atual
comportamento geotécnico do material, pode-se concluir que:

- A massa de solo/rocha ja movimentada e depositada na base do talude e corte aterro
realizado, se encontra estabilizada. Entretanto, cabe destacar que quaisquer intervengdes
devem estar associadas a projetos que visem a urbanizacdo do local, tais como, a
caracterizagdo do entorno, a analise dos acessos e equipamentos no topo, a analise das
quadras, a andlise das relagdes espaciais, o diagnostico geoldgico-geotécnico, o diagnostico
sanitario e a analise do sistema de drenagem existente.

Por fim, conclui-se que o terreno nio oferece nenhum problema de ordem geoldgica
geotécnica que possam comprometer a estabilidades dos taludes e edificacdo existente, bem
como ndo apresenta riscos iminentes que venham agravar possiveis acidentes com

movimentacao de terra por deslizamento.”
=
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Dessa forma, conforme apresentado nas justificativas anteriores, constantes no
processo (SEI N° 88104884 e SEI N° 99560747), subsidiados pelo laudo técnico ambiental (SEI
N° 88104919), laudo geotécnico (anexado neste momento), bem como, do Parecer Técnico 354
- IBRAM (SEI N° 91572940), onde consta a consulta ao IBRAM, 6rgdo responsavel pelo
licenciamento ambiental do empreendimento, com a resposta conclusiva de que ndo houve
desrespeito as restri¢ées ambientais existentes ao lote, submetemos este processo a analise
em terceira instancia, solicitando que seja reavaliada o questionamento e o indeferimento
quanto a alteracao do solo, relevo e recursos hidricos na area nao edificante, considerando que
ja foi realizado o corte e aterro dentro terreno, alterando a drea com tais restri¢cdes, sendo
devidamente justificada a real necessidade tendo em vista a grande dificuldade de acesso ao lote,
por sua alta declividade, nas condi¢des apresentas nos laudos em anexo ao processo, com a
finalidade de edificacdo de habitacao unifamiliar de uso exclusivo de forma menos onerosa e
segura. Enfatizo que os laudos apresentados de forma técnica, apresentam, conforme relatado
acima, que ndo houve intervenc¢do prejudicial nas areas consideradas de uso restrito, ainda
assim, cumprindo o objetivo pelo qual foi estabelecido o parametro urbanistico previsto em
legislacao (MDE-RP 079/2009).

Ante a juntada de referido laudo, comprova-se que embora o corte de projeto
de fls.134, indique impermeabilizacao de fracdo nao edificavel, a frente do lote, o mesmo apenas
necessita de adequagdo ao projeto final, no qual nao existe qualquer previsao de
impermeabilizacdo do lote, além da area de construcdo da casa principal e de depdsito/canil,
apresentados no projeto original, sendo certo que na previsado original dos proprietarios as areas
circunvizinhas 4 casa seriam recobertas por grama ou substituto permeavel, assim como, o
cumprimento do cercamento do lote com cerca viva, nos limites estabelecidos em norma.

Que por oportuno, requer seja o alvara de construgdo concedido, com o intuito
de posterior habilitacao para certificagdo de conclusdo de obra.

Brasilia, 19 de janeiro de 2023.

S22

FERNANDO HENRIQUE DE PAULA UZUELLI
Proprietario

N —
L) ) () ,
Arg. e Urb. RODRIGO PAZ CUNHA FREITAS
Resp. Técnico
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PROCESSOS DE REGULARIZAGAO: 390.000.256/2009

PROCESSO AMBIENTAL: 391.000.430/2009

DECRETO DE APROVAGAO N°22.226 DE 13 DEovrusro DE «0s0.

PUBLICADO NO DODF N° aax DE 44 DE ouwsmo DE2cio.

DIMAS MOREIRA JUKIOR

Grupo de Analise e Aprovagéo de Parcelamentos de Solo e Projetos Habitacionais - GRUPAR
Secretario Executivo
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1 - APRESENTAGAO

O parcelamento urbano Ouro Vermelho Il integra a estrutura da Regido Administrativa de S&o Sebastiao,
RA X1V, criada pela Lei n° 467, de 25 de junho de 1993.

A formulagéo de projetos urbanisticos faz parte da documentag&o arrolada na legislagéo especifica para
o parcelamento do solo urbano, respondendo as exigéncias dispostas pelo Decreto n° 28.864, de 17 de margo de
2.008 que regulamenta a Lei n° 992, de 28 de dezembro de 1.995, que dispde sobre o parcelamento de solo para
fins urbanos no Distrito Federal. A avaliacdo do projeto urbanistico do parcelamento cabe ao GRUPAR - Grupo
de Analise e Aprovagdo de Parcelamentos do Solo e Projetos Habitacionais, criado por meio do Decreto n°
28.863, de 17 de marco de 2008, com redagao alterada pelo Decreto n°30.639, de 03 de agosto de 2009.

Este projeto foi elaborado em atendimento as condicionantes elencadas na Licenga de Instalagéo
Corretiva n° 096/2006 — SEMARH, de 21 de setembro de 2008, tendo em vista a sensibilidade ambiental do sitio,
bem como as condicionantes elencadas no Relatério de Impacto Ambiental Complementar — RIAC, Brasilia 2001,
do Condominio Chacaras Ouro Vermelho, Vetor Hll e IV, e no Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatorio
de Impacto Ambiental — Chacaras Ouro Vermelho, elaborado em abril de 1998, no que diz respeito principalmente
aos parametros de ocupagéo do solo e as solugdes de infra-estrutura urbana a serem adotadas no Parcelamento
Urbano Ouro Vermelho II. Os Vetores 11l e IV definidos no RIAC correspondem, no presente projeto, a Fase | e |l
do Parcelamento Ouro Vermelho |I.

1.1 - Localizacdo e Confrontagoes

O parcelamento esta inserido na Fazenda Taboquinha. A gleba possui acesso pela Estrada do Sol,
estando situada a leste e nordeste dessa via.

Possui as seguintes confrontag8es:

Leste: Condominio Verde e Fazenda Taboquinha
Oeste: Estrada do Sol e Celso de Azevedo
Norte: Condominio Verde e Cérrego da Cerca
Sul: Estrada vicinal e Nilson Leonel Barbosa.

A superficie topografica total é de 124ha35a00ca, compreendida entre um perimetro topografico de
5.806,64 m, estando caracterizada por estar parcialmente ocupada por lotes urbanizados, estruturada por sistema
viario compativel, com ruas asfaltadas, e sistemas de captagéo de aguas pluviais, distribuicdo agua potavel, e rede
elétrica.

1.2 - Zoneamento em Relagido ao PDOT - LC n° 803, DE 25 DE ABRIL DE 2009

A gleba do parcelamento objeto deste estudo esté inserida em Zona Urbana de Uso Controlado Il —
ZUUC II, conforme estabelecido pela Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 que aprova a reviséo do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, e, o Decreto n°® 30.301/2009 que
estabeleceu os perimetros das macrozonas ali especificadas.

A area compde, ainda, a estratégia de regularizagao fundiaria que visa & adequagéo de assentamentos
informais, fazendo parte do Setor Habitacional Estrada do Sol o qual é integrado pelas Areas de Regularizagao de
Interesse Especifico - ARINEs Estrada do Sol - 27 — E - |, da qual o Parcelamento Urbano Ouro Vermelho |i faz
parte.

A Regi&o Administrativa de S&o Sebastido ainda ndo possui Plano Diretor Local - PDL.

1.3 - Localizagdo em Relagdo a Unidades de Conservagao

Em relagao a Unidades de Conservagéo a gleba esta inserida na Area de Proteg&o Ambiental da Bacia
do rio S&o Bartolomeu, criada pelo Decreto n° 88.940, de 7 de novembro de 1983. Esta APA desempenha
importante pape! de corredor de ligag&o entre a Estagao Ecolégica de Aguas Emendadas, APA do Cafuringa, APA
do Lago Parano4 e APA das Bacias do Gama e Cabega do Veado, reunindo todos os tipos de vegetagao dos
cerrados, desde o cerraddo até os campos rupestres.

VA
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No rezoneamento ambiental da APA da Bacia do rio Sao Bartolomeu (Lei n° 1.149, de 11 de julho de
1996) a poligonal da area da gleba superpde a ZUA 1 — Zona de Uso Agropecuario 1, em sua maior porgéo e da
ZUI 1 — Zona de Uso Intensivo 1, na regido ocupada pelas quadras 22 e 25 da Fase | do Parcelamento Urbano
Ouro Vermelho |l.

De acordo com o Mapa Ambiental do Distrito Federal a gleba esta proxima da Area de Relevante
Interesse Ecolégico ARIE 1X — Mata Grande.

Em conformidade com o Mapa das Unidades Hidrograficas do Distrito Federal de 1994, a area encontra-
se na regido hidrografica do Parana, na bacia do rio Sao Bartolomeu, no plano de drenagem fluvial do corrego da
Cerca, um dos formadores do ribeirdo Taboca, e, unidade hidrografica Tabocas.

1.4 — Legislagdo Referente ao Projeto
1.4.1 - Legislagao Urbanistica

1.4.1.1 - Federal

- Lein®6.766, de 19 de novembro de 1979 (alterada e complementada pela Lei n® 9.785, de 29 de janeiro de
1999) - rege o parcelamento do solo urbano.

- Lein® 9.503, de 23 de setembro de 1997, Institui o Codigo de Transito Brasileiro.

- Lei n° 10.048, de 08 de novembro de 2000, da prioridade de atendimento as pessoas portadoras de
deficiencia fisica, aos idosos com idade igual ou superior a sessenta e cinco anos, as gestantes, as
lactantes e as pessoas acompanhadas por criangas de colo.

- Lein®10.098, de 20 de dezembro de 2000, estabelece normas gerais e critérios basicos para promogéo de
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

- Lei n° 10.257, de 10 de jutho de 2001, Estatuto da Cidade, regulamenta os artigos 182 e 183 da
Constituicio Federal e estabelece diretrizes gerais da politica urbana.

- Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, regulamenta as leis n® 10.048, de 8 de novembro de 2000, e
10.098, de 19 de dezembro de 2000.

- Lei n® 11.977, de 07 de julho de 2009, dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, a
regularizac&o fundiaria de assentamentos localizados em &reas urbanas, e da outras providéncias.

1.4.1.2 - do Distrito Federal

- Lei Organica do DF - trata, no Titulo VII, da politica urbana e rural, aprovada em 1993, pela Camara
Legislativa do Distrito Federal, estabelecendo, em seu Art. 314, o objetivo de ordenar o pleno
desenvolvimento das fungées sociais da cidade de forma a garantir o bem estar de seus habitantes, a
melhoria da qualidade de vida, a ocupagéo ordenada do territdrio, o uso dos bens e distribuicao adequada
de servigos e equipamentos publicos para a populagao.

- Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, aprova a reviséo do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT e sua adequagao as diretrizes e aos instrumentos constantes da Lei
Federal 10.257, de 19 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, incorporando as politicas e diretrizes
ambientais e setoriais implantadas no Distrito

- Lei 467, de 25 de junho de 1993, cria a Regido Administrativa de S&o Sebasti&o — RA - XIV.

- Lein® 992, de 28 de dezembro de 1995, dispde sobre o parcelamento de solo para fins urbanos no Distrito
Federal.

- Lein® 2477, de 18 de novembro de 1999, dispbe sobre a obrigatoriedade de destinagéo de vagas para o
idoso nos estacionamentos publicos e privados no Distrito Federal.

- Lein®3.877, de 26 de junho de 2006 dispde sobre a politica habitacional do Distrito Federal, observados os
principios e diretrizes estabelecidos nos artigos 327 a 331 da Lei Organica do Distrito Federal

- Lein®4.317, de 09 de abril de 2009, institui a Politica Distrital para Integragéo da Pessoa com Deficiéncia,
e, consolida as normas de protecéo.

- Decreto n° 19.071, de 6 de margo de 1998, aprova a Classificagdo de Usos e Atividades para o Distrito
Federal.

- Decreto n° 21.673, de 31 de outubro de 2000, dispde sobre adaptagdes nas vias publicas do Distrito
Federal, garantindo a locomog&o das pessoas portadoras de deficiéncia.

- Decreto n° 26.003, de 1° de julho de 2005, aprova o Manual Técnico para organizagdo e nomenclatura de
arquivos digitais relativos a projetos urbanisticos elaborados pela Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH - e pela iniciativa privada.

- Decreto n° 26.048, de 20 de julho de 2005, dispde sobre as normas vidrias, conceitos gerais e parametros
para dimensionamento de sistema viario urbano, elaboragdo e modificagdo de projetos urbanisticos do
Distrito Federal.

- Decreto n° 27.365, de 1° de novembro de 2006, republicado no DODF n° 2, de 2 de janeiro de 2007, altera
o sistema rodoviario do Distrito Federal. ¢P?
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Decreto n° 28.863, de 17 de margo de 2008, cria o Grupo de Analise e Aprovagdo de Parcelamentos do
Solo e Projetos Habitacionais - GRUPAR.

Decreto n° 30.639, de 03 de agosto de 2009. Os §§ 4°, 5° e 6° do artigo 2°, os artigos 7°, 9° e seu § 2°, 10,
11, 12, 13, 18, e os incisos |, lIl, IV, VI e Vil do artigo 19 do Decreto n° 28.863, de 17 de margo de 2008,
passam a vigorar com nova redagao.

Decreto n° 28.864, de 17 de marco de 2008, regulamenta a Lei n° 992, de 28 de dezembro de 1995.
Revogou o Decreto n° 18.913, de 15 de dezembro de 1997.

Decreto n° 30.643, de 03 de agosto de 2009. Os artigos 10,20 3° 4° 15, 16, 17, 18 e 20, e os §§1°e 5°do
artigo 10 e os §§ 1° e 2° do artigo 16, do Decreto n° 28.864, de 17 de margo de 2008, passam a vigorar
com nova redagéo.

Norma Brasileira - NBR 5.422/1985 - Projeto de Linhas Aéreas de Transmissao e Subtransmisséo de
Energia Elétrica, e Notificagao publicada no Diario Oficial do Distrito Federal, em 16 de dezembro de 1993,
que indicam as faixas de seguranga de linhas aéreas de transmisséo de energia elétrica.

Norma Téchica da CEB: NTD-6.01 - Fornecimento de Energia Elétrica em Tens&o Secundaria a Unidades
Individuais e Coletivas.

Portaria n® 1, de 19 de fevereiro de 2.009 - Grupo de Andlise e Aprovagao de Parcelamentos do Solo €
Projetos Habitacionais — GRUPAR, disp&e sobre a publicagdo do Manual de Orientagdo aos Interessados
previsto no artigo 26, paragrafo Gnico do Decreto n° 28.863, de 17 de margo de 2008.

Guia de acessibilidade para elaboragdo de projetos urbanisticos, GDF, Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente — Acessibilidade: Direito de Todos. Julho/2008. Consubstancia a legislagéo local
afeta & acessibilidade.

Cartilha de Acessibilidade, GDF, Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente. Brasilia, 2009

1.4.2 - Legislacao Ambiental

1.4.2.1 - Federal

Carta Constitucional de 1988, Capitulo VI, art. 225.

Lei n°® 4.771, de 15 de setembro de 1965, institui 0 novo Cédigo Florestal Brasileiro, sendo posteriormente
alterada pelas leis n° 5.106, de 2 de setembro de 1966, n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, n° 5.870, de
26 de margo de 1973, n° 7.803, de 18 de julho de 1989, n°9.985, de 18 de julho de 2000, MP n°2.166-67,
de 24 de agosto de 2001, n° 11.284, de 2 de margo de 2006, n° 11.428, de 22 de dezembro de 2006.

Lei n° 5.197, de 13 de janeiro de 1967, Lei de Protegéo a Fauna.

Lei n° 6.902, de 27 de abril de 1981, dispde sobre a criagdo de Estagdes Ecologicas, e de Areas de
Protegdo Ambiental.

Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, seus fins e
mecanismos de formulagéo e aplicagao.

Lei n° 7.347, de 24 de julho de 1985, disciplina a ag&o civil publica de responsabilidade por danos
causados ao meio ambiente.

Lei n° 7.802, de 11 de julho de 1989, dispde sobre a pesquisa, a experimentagdo, a producéo, a
embalagem e rotulagem, o transporte, o armazenamento, a comercializacdo, a propaganda comercial, a
utilizagdo, a importagdo, a exportagédo, o destino final dos residuos e embalagens, o registro, a
classificag&o, o controle, a inspegao € a fiscalizagdo de agrotoxicos, seus componentes e afins.

Lei n° 9.262, de 12 de janeiro de 1996 — dispde sobre a administragio da Area de Protegdo Ambiental
(APA) da Bacia do Rio Sao Bartolomeu, localizada no Distrito Federal.

Lei n° 9.433, de 8 de janeiro de 1997, Lei da Politica Nacional de Recursos Hidricos.

Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, Lei dos Crimes Ambientais.

Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo da Natureza
(SNUC).

Decreto n° 88.940, de 7 de novembro de 1983, cria a Area de Protegdo Ambiental do Rio S&o Bartolomeu.
Decreto n° 99.274, de 6 de junho de 1990, regulamenta a Lei n° 6.902, de 27 de abril de 1981, e a Lei n®
6.938 de 31 de agosto de 1981, que dispéem respectivamente sobre a criagéo de Estagdes Ecolégicas e
Areas de Protegio Ambiental e sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente.

Decreto n 4.074, de 4 de janeiro de 2002, regulamenta a Lei no 7.802, de 11 de julho de 1989.

Decreto Presidencial s/n, de 10 de janeiro de 2002, que cria a Area de Protecdo Ambiental — APA do
Planalto Central no Distrito Federal e no Estado de Goias.

Decreto de 29 de abril de 2009, da nova redagéo aos artigos 5,7, 8,10 e 12 do Decreto de 10 de janeiro
de 2002 que cria a Area de Protegdo Ambiental — APA do Planalto Central no Distrito Federal e no Estado
de Goias.

1.4.2.2 — do Distrito Federal

Lei Organica do Distrito Federal: Capitulo do Meio Ambiente, artigos 278 a 311.

Emenda a Lei Organica do Distrito Federal n° 22/97, exige a realizagdo de estudo prévio de impacto
ambiental para construgéo, instalagao, reforma, recuperagéo, ampliagao e operagéo de empreendimentos
ou atividades potencialmente causadoras de significativa degradagao ao meio ambiente. 4/’//
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Lei Complementar n° 265, de 14 de dezembro de 1999 - dispde sobre a criagao de Parques Ecologicos e
de Uso Muiltiplo no Distrito Federal.

Lei n° 41, de 13 de setembro de 1989, que dispde sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal e da
outras providéncias, regulamentada pelo Decreto Distrital n® 12.960/1990.

Lei n° 512 de 28 de julho 1993, Lei da Politica Distrital de Recursos Hidricos. Substituida pela Lei n®
2.725/2001 - Nova Lei das Aguas do Distrito Federal.

Lei n® 414, de 15 de janeiro de 1993, dispde sobre produgéo, armazenamento, comercializagéo, transporte,
consumo, uso, controle, inspegéo, fiscalizagéo e destino final de agrotoxicos, seus componentes e afins no
Distrito Federal, e sua alteragao conforme a Lei n° 1.728, de 27 de outubro de 1997, que altera o art. 27 da
Lei n® 414.

Lei n° 1.149, de 11 de julho de 1996 — aprova o rezoneamento ambiental da Area de Protec&o Ambiental -
APA da bacia do rio S&o Bartolomeu.

Lei n° 1.399, de 10 de margo de 1997, altera o art. 15 da Lei n° 41, de 13 de setembro de 1989, que dispde
sobre a Politica Ambiental do Distrito Federal.

Lei n° 1.869, de 21 de janeiro de 1998, dispde sobre os instrumentos de avaliagao de impacto ambiental no
Distrito Federal.

Lei n° 2.725, de 13 de junho de 2001, institui a Politica de Recursos Hidricos do Distrito Federal e cria o
Sistema de Gerenciamento de Recursos Hidricos do Distrito Federal

Lei n° 3.277, de 31 de dezembro de 2003, dispde sobre a composigéo de equipe multidisciplinar de que
trata o art 15 da lei n° 41, de 13 de setembro de 1989.

Decreto n° 12.960, de 28 de dezembro de 1990, regulamente a Lei n° 41, de 13 de setembro de 1989.
Decreto n° 14.783, de 17 de junho de 1993, dispbe sobre o tombamento de espécies arboreo-arbustivas no
ambito do Distrito Federal.

Decreto n° 15.869, de 26 de agosto de 1994, altera o paragrafo unico do art. 56 e o art. 57 do Decreto n°
12.960, de 28 de dezembro de 1990.

Decreto n° 18.585, de 09 de setembro de 1997, regulamenta o artigo 30, que trata das areas de protegdo
de mananciais da Lei n° 17, de 28 de janeiro de 1997.

Decreto n° 23.585, de 5 de fevereiro de 2003, altera dispositivos do Decreto n° 14.783, de 17 de junho de
1993, que dispde sobre o tombamento de espécies arboreo — arbustivas no territorio do Distrito Federal.
Decreto n° 30.315, de 29 de abril de 2009, regulamenta o artigo 9° da Lei n° 041, de 13 de setembro de
1989, para determinar a apresentagdo de Relatério Ambiental com o fim de distinguir curso d’'agua
intermitente e canal natural de escoamento superficial e de definir a faixa marginal de proteg@o (nao
edificavel).

Portaria Conjunta n°® 20, de 24 de Julho de 2008, dispde sobre a regularizagao urbanistico-ambiental dos
parcelamentos consolidados inseridos na APA do S&o Bartolomeu como diretriz para revisdo do
rezoneamento da APA do Sio Bartolomeu, em cumprimento & Clausula Sexta do TAC n° 02/2007.

1.4.2.3 — Resolugcoes CONAMA

14.

Resolugdo CONAMA n° 013/1990, define a competéncia conjunta dos 6rgaos licenciadores e dos 6rgéos
responsaveis pela administragdo das Unidades de Conservagéo, de todo e qualquer empreendimento
localizado num raio de dez quildmetros de UC.

Resolugdo CONAMA n° 02, de 18 de abril de 1996, dispde sobre compensagao ambiental.

Resolugdo CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997, revisa procedimentos e critérios utilizados no
licenciamento ambiental, de forma a incorporar ao sistema de licenciamento os instrumentos de gestao
ambiental e a integrar a atuagio dos 6rgdos do SISNAMA na execugdo da Politica Nacional do Meio
Ambiente.

Resolugdo CONAMA n° 302/2002, de 20 de margo de 2002, dispde sobre os parametros, definicbes e
limites de Areas de Preservagao Permanente de reservatérios artificiais e o regime de uso do entorno.
Resoluggo CONAMA n° 303/2002, regulamenta o art. 2° e 3° da Lei n® 4.771/1965, no que concerne aos
parametros, definigdes e limites de Areas de Preservagio Permanente.

Resolugdo CONAMA n° 369, de 28 de margo de 2006, dispbe sobre casos excepcionais, de utilidade
publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que possibilitam a intervengéo ou supressédo da
vegetacdo em Area de Preservagdo Permanente — APP.

3 - Edilicias

Lei n° 2.105, de 08 de outubro de 1998 - dispde sobre o Codigo de Edificagdes do Distrito Federal.
Lei n° 258, de 05 de maio de 1992, determina a inclus&o em edificios e logradouros de uso publico de
medidas para assegurar o acesso, naquelas areas, de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas.
Lei n® 3.919, de 19 de dezembro de 2006 altera a Lei n° 2.105, de 8 de outubro de 1998, que dispde sobre
o Cdédigo de Edificagdes do Distrito Federal.
Decreto n® 19.915, de 17 de dezembro de 1998 — regulamenta a Lei n° 2.105, de 8 de outubro de 1998, e
suas alteragdes.
Decreto n° 29.562, de 26 de setembro de 2008, altera o Decreto n° 19.915, de 17 de dezembro de 1998 —
regulamenta a L.ei n° 2.105, de 8 de outubro de 1998.

L
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1.4.4 - Outros
S&o, ainda, instrumentos regulatorios para o desenvolvimento dos trabalhos:

- Relatério de Impacto Ambiental Complementar — RIAC do Condominio Chacaras Ouro Vermelho, Vetor IlI
e IV. Brasilia, jutho de 2001, elaborado pela Biota Estudos Ambientais Ltda..

- EIA/RIMA (Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental) — Chacaras Ouro
Vermelho, elaborado em abril de 1998, pela empresa Serrana Engenharia

- Termo de Ajustamento de Conduta — TAC n°. 002/2007, firmado entre o Ministério Publico do Distrito
Federal e Territérios e o Governo do Distrito Federal para ajustar os procedimentos de regularizag&o dos
parcelamentos de solo para fins urbanos implantados de forma irregular no territorio do Distrito Federal, e
as medidas de fiscalizagdo e represséo destinadas a coibir a grilagem de terras e a ocupag&o desordenada
do solo no Distrito Federal.

- Parecer Técnico n° 006/2009 — GRUPAR/GDF, de 9 de novembro de 2009. Esse Parecer atende ao
requerimento de Licenga de Instalagéo, visando a regularizagdo da atividade de parcelamento urbano.
Leva em consideragdo a situagdo da ocupagao ja ocorrida, estando fundamentado em estudos, planos,
projetos e demais documentos constantes nos Processos n° 390.000.256/09 e 391.000.430/09 que tratam,
respectivamente, da aprovagéo do projeto urbanistico e do licenciamento ambiental do loteamento Ouro
Vermelho Il.

- Relatério Ambiental - Condominio Ouro Vermelho I, Brasilia, 06 de julho de 2.009, elaborado por Agua e
Terra Consultoria e Planejamento Ambiental.

1.5 - Projetos alterados, anulados, suprimidos, substituidos ou complementados

N&o existem projetos registrados que interfiram com a drea objeto do presente projeto.

1.6 - Composicdo do Projeto

O projeto de Regularizagdo do Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il é constituido pelos seguintes
documentos:

a) Memorial Descritivo de Regularizagdo de Parcelamento — MDE-RP 079/09, composto de 60
(sessenta) paginas, incluindo a capa;

b) Anexo | — Quadro Demonstrativo de Unidades Imobiliarias, com 66 (sessenta e seis) paginas,
incluindo a capa;

c) Anexo Il — Croquis de Unidades Imobiliarias com Restrigdes Geotécnicas de Risco Moderado a
Elevado e/ou Outras Restrigdes de Cunho Ambiental, com 22 (vinte e duas) paginas, inclusive a
capa;

d) Projeto de Urbanismo de Regularizagéo de Parcelamento — URB-RP 079/09:

PROJETO DE URBANISMO DE REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO

PROJETO SICAD ESCALA FOLHA
URB - RP 079/09 Planta Geral 1:2500 01/14
URB - RP 079/09 155-IV-6-C 1:1000 02/14
URB - RP 079/09 171-01-2-B 1:1000 03/14
URB - RP 079/09 171-11-2-C 1:1000 04/14
URB - RP 079/09 171-11-2-D 1:1000 05/14
URB - RP 079/09 171-11-3-A 1:1000 06/14
URB - RP 079/09 171-11-3-C 1:1000 07/14
URB - RP 079/09 171-11-5-B 1:1000 08/14
URB - RP 079/09 171 -11-6-A 1:1000 09/14
URB - RP 079/09 171-11-6-B 1:1000 10/14
URB - RP (79/09 171-11-6-C 1:1000 11/14

PROJETO DE DETALHAMENTO DE REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO
DET-RP 079/09 Infraestrutura Implantada 12/14
DET-RP 079/09 Areas Alteradas 13/14
DET-RP 079/09 Acessibilidade 14/14

L
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_ 2 - CROQUI DE SITUAGAO E LOCACAO E QUADRO DE CAMINHAMENTO DO
PERIMETRO

2.1 Croqui 1 - Situagio

Sio Sehastido

Quro Vern{

a4l
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LEGENDA:
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE
ZONA DE VIDA SILVESTRE

FAIXA MARGINAL DE PROTEGAO

ZONA NAQ EDIFICANTE

ESPAGO LIVRE DE USO PUBLICO

AREA DE RESTRICAO AMBIENTAL - DECLIVIDADE = 30%




2.4 - Quadro de Caminhamento do Perimetro
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3 - ANALISE DO SITIO
3.1 — Relevo
3.1.1 - Geologia Regional

O Parcelamento Urbano Ouro Vermelho |l esta inserido no contexto da geologia do Distrito Federal,
que ocupa a porgao central da Faixa de Dobramentos e Cavalgamentos Brasilia.

No Distrito Federal quatro unidades litoestratigraficas regionais compdem o substrato rochoso,
incluindo os grupos Paranod, Canastra, Bambui e Araxa, representando respectivamente 65, 10, 15 e 5% do seu
territorio. Na area do Ouro Vermelho Il ocorrem rochas atribuidas ao Grupo Canastra que ¢é justaposto ao Grupo
Paranoa em fungéo do Sistema de Cavalgamento S&o Bartolomeu.

3.1.2 - Geologia Local

A drea em que o Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il se insere esta distribuida ao longo da
margem direita do cérrego Cerca, afluente pela margem direita do ribeirdo Taboca. Nessa regido as rochas
aflorantes e subaflorantes sdo pertencentes ao Grupo Canastra, incluindo litologias correlacionaveis a Formagao
Paracatu, essencialmente composta por filitos. Locaimente, ocorrem intercalagdes de quartizitos finos, que por
serem mais resistentes a denudagéo, sustentam o relevo, como € o caso dos morrotes localizados ao longo da
margem esquerda do cérrego Cerca.

Na area do parcelamento o substrato é caracterizado por saprolitos de filitos e, subordinadamente, por
lentes de quartizitos fragmentados e silicificados. Observa-se elevado grau de intemperizagao das rochas
resultante da lixiviago e alteragéo de filossicatos, a partir da percolagéo descendente de aguas pluviais.

Obras em areas com declividades superiores a 10% devem ser acompanhadas por técnico qualificado
em fundagdes. Em fungdo das feigdes morfologicas e da atitude das camadas, a area é muito sensivel a
processos erosivos, necessitando de monitoramento no estagio inicial de ocupacao.

3.2-Solos
3.2.1 - Geomorfologia

Em contraste com a paisagem dominante no Distrito Federal, caracterizada por relevos planos a
suavemente ondulados, a regido da sub-bacia hidrografica do Ribeirdo Taboca compde uma das poucas regides
de paisagem movimentada do Distrito Federal, caracterizada pela presenca de encostas ingremes, de relevo
fortemente ondulado com declividades moderadas a alta.

O Ouro Vermelho I est4 localizado na regio de relevo movimentado ao longo do Vale do cérrego da
Cerca, inserida no Dominio da Regido Dissecada de Vale na unidade do Curso Superior do Rio S&o Bartolomeu.
Em relag8o ao Sistema de Terras do Distrito Federal a bacia do corrego da Cerca localiza-se nos Sistemas de
Terras | — Vale do rio S&o Bartolomeu.

A rede de drenagem natural apresenta um padrdo dentritico a retangular e encontra-se condicionada a
estruturagdo tectdnica da area. Nessas regides dissecadas, até a meia encosta dos taludes onde ocorrem o0s
filitos do Grupo Canastra, a cobertura pedologica é representada, predominantemente, por cambissolos litdlicos
e, ocasionalmente, latossolos.

A Unidade de Vales Dissecados corresponde & areas baixas, de relevo fortemente movimentado, com
declividades bastante variaveis de baixas (< 10%) até moderadamente altas, aproximadamente 30%, e
apresentando uma elevada densidade de drenagem natural. Nessa unidade o substrato esta predominantemente
representado pelos filitos do Grupo Canastra, que é recoberto por cambissolos e cambissolos litélicos, rasos, de
baixa condutividade hidraulica e susceptibilidade & eros&o e colapsividade moderadas a elevadas. A vegetagao
dominante sdo os campos limpos.

A Unidade de Vales Dissecados apresenta uma boa estabilidade natural, contudo, em fung&o do tipo

de relevo, da rede de drenagem e das coberturas de solos, € uma area fortemente susceptivel a processos
erosivos.

dp
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3.2.2 - Solos

Em relagdo aos aspectos pedoldgicos e geotécnicos, os tipos de solos encontrados na area e suas
associagdes — latossolos vermelho-amarelos e cambissolos litdlicos — correspondem as coberturas recentes
distribuidas sobre os saprolitos de rochas do Grupo Canastra na regido do Parcelamento Urbano Ouro Vermelho
Il

Os latossolos vermelho-amarelos argilosos e argilo-sittosos s&o solos bem drenados, possuindo
potencial erosivo de médio a baixo, entretanto, na situagéo de baixas declividades esse risco é fortemente
minimizado.

Quanto aos cambissolos litdlicos ocorrem distribuidos por toda a drea com declividades moderadas a
elevadas ao longo da maior porgdo do parcelamento. Os riscos geotécnicos apresentados por este tipo de solo
relacionam-se a transporte de massa estando limitado as areas com declividades superiores a 30%, no entanto,
nas areas que sofreram obras de terraplanagens com grande movimentagéo de massa o risco passa a ser muito
elevado. Recomenda-se, para minimizar os efeitos da movimentagéo artificial dos solos e saprolitos, a
construgcdo de muros de arrimo nos taludes superiores a 70cm.

3.3 - Vegetacao

A rea deste estudo esta situada no Cerrado, um Bioma complexo, apresentando-se sob diversas
formas: desde extensos campos, onde predominam a vegetagao rasteira e de pequeno porte, até grandes
florestas, recobertas por arvores onde todas as suas copas se tocam. Identificaram-se fisionomias vegetais
remanescentes na area, os quais apontam para existéncia de quatro tipos fitofisiondmicos: campo limpo, campo
sujo, campo/cerrado rupestre e mata de galeria

Na area do Ouro Vermelho Il observa-se o tipo cerrado sujo, dominado por gramineas e algumas
ciperaceas, ocorrendo varias espécies arbustivas, bem como arvores muito esparsas e de porte reduzido.

As matas ciliares presentes no Ouro Vermelho I estdo distribuidas as margens do corrego da Cerca e
grotas, nestas sendo muito estreitas, em geral limitando-se a uma fileira de arvores nas margens. Alguns pontos
apresentaram maiores larguras, e, em algumas verificaram-se trechos de mata preservada. Toda &rea recoberta
por este tipo de vegetag@o esta legaimente protegida como Area de Preservagdo Permanente, no entanto
algumas edificagdes foram irregularmente implantadas nesta area.

O estado geral de conservagao da vegetagso apresenta desmatamentos em alguns pontos isolados
que ndo comprometem a qualidade ambiental.

3.4. - Hidrografia

3.4.1 - Hidrogeologia Regional

No Distrito Federal, o comportamento hidrogeologico apresenta dois dominios distintos: as aguas
subterraneas rasas e as aguas subterraneas profundas atribuidas aos aquiferos dos dominios poroso €
fraturado, respectivamente.

Aqiiifero do Dominio Poroso

Os aquiferos relacionados a este dominio s&o classificados como aquiferos livres e/ou suspensos, com
ampla continuidade lateral, compondo o sistema de aguas subterraneas rasas.

O aquifero poroso, geralmente, é aproveitado por pogos rasos, sendo moderadamente susceptiveis a
contaminagdo por agentes externos. Os volumes de 4gua captados pelos pogos rasos séo sempre inferiores a
800 L/h.

No Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il ha a predominancia do Sistema P4 caracterizado por
pequenas espessuras (comumente menores que 1m, podendo alcangar 2,5m) e condutividade hidraulica baixa.

Este sistema é composto por cambissolos ricos em fragmentos da rocha matriz e neossolos litolicos
rasos com tonalidade variando de rosado a amarelado, comumente com fragmentos liticos de rochas peliticas
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(xistos e filitos). Apresenta condutividade hidraulica muito baixa, dificultando a aquisi¢éo de dados por ensaios de
infiltrac@o in situ. A transmissividade é muito baixa e em certas regides, onde ndo ha zona saturada no dominio
poroso, & préxima de zero.

Agiiifero do Dominio Fraturado

O Dominio fraturado & representado por meios geolégicos consolidados onde a agua ocupa 0s
espacos formados pelas fraturas, juntas e diaclases dos corpos rochosos.

No Distrito Federal o dominio fraturado é dividido nos sistemas aquiferos Canastra (com dois
subsistemas), Paranoa (com seis subsistemas), Bambui e Araxa. Em fungao da profundidade dos litotipos,
abaixo do manto de intemperismo que funciona como filtro natural, suas aguas s30 mais puras e, portanto
possuem melhor potencial sanitario para abastecimento.

Este tipo de sistema aquifero é explorado na regi&o do Distrito Federal por meio de pogos tubulares
com profundidades variando de 80 a 180m (em média 150m). Na area do Ouro Vermelho Il o aquifero fraturado
é representado por filitos do grupo Canastra, correlacionado ao sistema homénimo, subsistema F. E
representado por aquiferos descontinuos livres com condutividade hidraulica baixa. As melhores condigdes
hidricas s&o condicionadas a zonas de intersecgdo de fraturas/falhas, com regides de foliagao de alto angulo.

Na area do parcelamento e suas adjacéncias observa-se que 0 relevo & bastante acidentado, o que
define um fator negativo do ponto de vista hidrogeologico. Declividades moderadas a elevadas, associadas a
solos pouco profundos e pouco permedveis (Sistema Poroso P4), resultam em um aumento do run off e
conseqiiente diminuigdo da infiltrag&o, ocorrendo redugéo na circulagao do aquifero. Sendo assim, a &rea néo €
uma boa representante de areas de recarga de aqiiferos subterraneos.

3.4.2 - Recursos Hidricos Superficiais

O Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il esta inserido no plano de drenagem fluvial do corrego da
Cerca, sub-bacia do ribeirdo Taboca, componente da bacia hidrografica do rio S&o Bartolomeu, e, esta, inserida
na bacia hidrografica do rio Parana.

O sistema hidrografico da bacia do corrego da Cerca, no contexto do ribeirdo Taboca, apresenta uma
elevada densidade de drenagens, encontrando-se fortemente condicionada pela estruturagéo tectdnica da area.

Até a elaboragdo do RIAC, 2001, observa-se que, embora a regido da bacia do ribeirdo Taboca venha
experimentando uma forte pressao com ocupagao urbana, a qualidade da 4gua de seus mananciais superficiais
pode ainda ser considerada bastante satisfatéria. A manutengéo da qualidade dessa agua deve envolver
medidas conjuntas de todos os nucleos urbanos existentes na bacia do ribeirdo Taboca.

4 - SITUAGAO FUNDIARIA

Conforme parecer técnico da TERRACAP, datado de 04 de novembro de 1992, contido no processo n°
020.000.269/89, o loteamento Ouro Vermelho esta localizado na Fazenda Taboquinha, desmembrada do
municipio de Luziénia e incorporada ao Distrito Federal em terras nao desapropriadas. Em 18 de novembro de
1992 o Chefe da SDRF/DIJUR/PRESI TERRACAP recomenda que o interessado disponha da cadeia vintenaria
da propriedade da gleba, o que foi feito junto ao Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis — Brasilia/DF, Livro 2,
conforme descricao a seguir:

Matricula 28141: Gleba de terras de propriedade de Sebastifo Ferreira Alves e sua mulher com
234ha.74a.00ca., desmembrada do Quinhdo n° 3, na Fazenda Taboquinha, Distrito Federal adquirida por
SERRANA - Participagdes e Agropecuaria Ltda.. Essa empresa vendeu, em 1985, conforme escritura lavrada as
folhas 8, do Livro n°® 1286, do Cartério do 1° Oficio de Notas local, a Nilson Leonel Barbosa uma darea de terras
com 133ha.10a.00ca. do imével objeto desta matricula.

Matricula 1018: Quinhdc n° 7 de propriedade de Sebasti#o Ferreira Alves e sua mulher com
19ha.36a.00ca, e, 120ha., totalizando 13%ha.36a.00ca., na Fazenda Taboquinha, Distrito Federal adquirido por
SERRANA - Participagdes e Agropecudria Ltda, em 1984, conforme escritura lavrada as folhas 72, do Livro n°
1024, do Cartorio do 1° Oficio de Notas local.

Conforme registros no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia — Tabelionato Borges Teixeira e 1°
Tabelionato de Notas da Comarca de Aguas Lindas de Goias, Tabeligo Nilzon Periquito de Lima a propriedade da
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gleba que compde o Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il pertence & Cooperativa Habitacional dos Servidores
do Legislativo Ltda.. A drea da gleba & composta por terras desmembradas do Quinhdo n° 10, no lugar
denominado Barreiros, no total de cinco, e, uma, desmembrada do Quinhao 7, no lugar denominado Dois Morros,
ambos na Fazenda Taboquinha.

No que se refere as areas pertencentes ao Quinhao n® 10, os imbveis s&o constituidos:

Livro 1787, Folhas 074 e 075, 02ha00a00ca, denominada Gleba n° 55, cujos limites e confrontagées
estdo contidos na matricula n° 26463 do 2° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, adquirida de lwao
Shimura.

Livro 0006, Folhas 006 e 007, 02ha10a00ca, denominada Gleba n° 62, tendo confrontagdes ao Norte
com as glebas 56 e 57 de iiton Silva, a Leste com as glebas 55 e 60 de lwao Shimura e Libra Agropecuaria Ltda.,
ao Sul com as glebas 63 e 67 de Libra Agropecuaria Ltda e a Oeste com as glebas 53 e 67 de Carlos A. F.
Guimarses e Libra Agropecuéria Ltda., adquirida de Interlagos Agropecuéria e Comércio Ltda..

Livro 0006, Folhas 008 e 009, 02ha10a00ca, denominada Gleba n° 63, tendo confrontagdes ao Norte
com a gleba 60 de Libra Agropecuéria Ltda., a Leste com a gleba 64 de Libra Agropecuaria Ltda., a0 Sul com as
glebas 67 e 68 de Libra Agropecudria Ltda., e, Tereza N. S. Cruz e a Oeste com a gleba 62 de Libra Agropecuaria
Ltda., adquirida de Interlagos Agropecudria e Comércio Ltda..

Livro 1787, Folhas 078 e 079, 02ha00a00ca, denominada Gleba n° 64, cujos limites e confrontagdes
estdo contidos na matricuta n® 29203 do 2° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal, adquirida de Andre
Luis da Silva.

Livro 1787, Folhas 076 e 077, 02ha20a00ca, denominada Gleba n® 65, cujos limites e confrontagbes
estio contidos na matricula n° 29204 do 2° Oficio do Registro de Imoéveis do Distrito Federal, adquirida de André

Luis da Silva.

Livro 1.312, Folhas 51 e 52, 102ha32a25ca, remanescente, devidamente matriculada no Cartério do 2°
Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal sob numero 1018, adquirida de Serrana - Participagbes e
Agropecudria Ltda.. Limita-se ao Norte com a Cooperativa Habitacional dos Profissionais em Comunicagéo no
Distrito Federal, ao Sul com Rames Fallui e a estrada de acesso, a Leste com o Condominio Ouro Vermelho,
vetores | e Il e Chacaras Itaipu n° 59, e, a Oeste com a Cooperativa Habitacional dos Profissionais em
Comunicagao no Distrito Federal.

5 — CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS

A &area em estudo possui sistemas de abastecimento de agua, distribuicdo de energia elétrica
implantados, como também manejo de residuos soélidos.

5.1. - NOVACAP: Sistema de Drenagem Pluvial

Conforme informagdes prestadas pela NOVACAP no Oficio n° 422/2008 — DU ao GRUPAR, datado de
12 de dezembro de 2008, apés vistoria realizada, foi constatada a existéncia de servigos de urbanizag@o
executados parcialmente. Foram identificados: pavimento na entrada e parte das ruas internas em blocos
intertravados e parte em asfalto; meio-fio; sinalizagéo viaria, placas e pintura de faixas; drenagem pluvial
constando a presenca de alguma rede de drenagem e algumas ruas com drenagem superficial; passeios,
compostos de grama e concreto; e, guebra-molas.

5.2. - CEB: Fornecimento de Energia Elétrica

A CEB Distribui¢&o S.A. por meio do Parecer 14/2008 CEB/GRUPAR, de 9 de julho de 2008, informa que
existem condigdes técnicas para que essa empresa efetue o abastecimento de energia elétrica nos padrdes de
qualidade e continuidade estabelecidos pela ANEEL, no entanto, em futuro préximo sera necessdria a implantagéo
de redes e subestagdo na regido Mangueiral.

No documento em referéncia a CEB Distribuicdo S.A. esclarece que, apenas, podera afirmar a
ocorréncia de interferéncia de lotes e/ou edificagdes com a infra-estrutura de distribuicéo de energia elétrica, apos
a aprovagao do projeto urbanistico. No caso de ocorrer interferéncia o interessado devera se responsabilizar pelo

remanejamento necessario.
Joiil
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Explicita, também, que, solicitagbes para novas implantagdes de infra-estrutura de distribuico de energia
elétrica junto @ CEB Distribuigao, dever&o ocorrer com antecedéncia minima de 12 meses da data prevista da
entrada em operacéo, devendo ser acompanhada do memorial descritivo, projeto definindo a faixa non edificandi,
destinagdes, atividades, potencial de consumo e cronograma de implantacgao.

Para implantacdo de infra-estrutura de distribuicdo de energia elétrica aérea deverdo ser observadas as
distancias minimas de seguranga exigidas com relag&o as edificagbes, atentando para os seguimentos dos niveis
de tensdo conduzidos, alta e baixa tensdo. Caso opte-se pela distribuicdo subterranea, deverao ser contempladas
areas destinadas as subestacbes de distribuico abaixadoras de tensdo 13.800/380/220 volts, respeitando a
condicio de acessibilidade aos equipamentos, tomando-se como referéncia as normas técnicas de construgao da
CEB Distribuicgo S.A. e ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

O documento é finalizado com a exigéncia de que a execugdo da infra-estrutura de distribuigao de
energia elétrica do empreendimento fica condicionada a apresentagdo, por parte do loteador, da licenga de
instalacio expedida pelo érgdo ambiental, salientando-se que, apenas, sera energizada se houver unidade de
consumo a ser ligada de imediato, conforme definicdo do artigo 5° da Resolugao Normativa n° 082, de 13 de
setembro de 2004 — ANEEL.

5.3. — CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua

A CAESB, por meio de parecer datado de 11 de julho de 2008, informa que a area ocupada pelo
Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il n&o interfere com nenhuma estrutura existente ou projetada.

Explicita que com relag&o ao abastecimento de 4gua na gleba do Ouro Vermelho |l n&o ha planos, em
curto prazo, de atendimento dessa area com redes, de forma que o parcelamento deverd langar méo do
abastecimento de agua através de pogos profundos.

Observa que estdo sendo elaborados estudos para abastecimento de agua através do Sistema
Produtor Sao Bartolomeu ou pelo Sistema Produtor Paranoa.

5.4. - CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitario

Por meio de parecer datado de 11 de julho de 2008, é informado que a drea ocupada pelo Ouro
Vermelho Il n&o interfere com nenhuma estrutura existente ou projetada pela CAESB.

Sugere que o Ouro Vermelho Il podera ser atendido por meio de sistema individual de esgotamento do
tipo fossa-sumidouro.

Informa, também, que estdo sendo desenvolvidos estudos para coleta e disposigéo final de esgotos
através da Estagéo de Tratamento de Esgotos de S&o Sebastido.

6 — CONDICIONANTES LEGAIS, URBANISTICOS, AMBIENTAIS E FUNDIARIOS
6.1 - PDOT: LC n° 803, de 25 de abril de 2009

Do artigo 130 da LC n°® 803/2009 depreende-se que com a criagéo das Areas de Regularizagdo de
Interesse  Especifico, visou-se a regularizagdo fundidria de assentamentos informais  ocupados
predominantemente por populagio de média ou alta renda, constituindo agéo discricionaria do Poder Publico a
adogao de medidas para a regularizagdo dessas areas.

Nesse contexto o artigo 70 da lei que aprovou o PDOT reza que na Zona Urbana de Uso Controlado Il -
ZUUC It devera ser compatibilizado o uso urbano com a conservagdo dos recursos naturais, por meio da
recuperagio ambiental e da protecdo dos recursos hidricos, de forma a que seja permitido o uso
predominantemente habitacional de baixa e média densidade demografica, com comeércio, prestagdo de servigos,
atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupagao urbana; respeitado o plano
de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagéo englobadas por essa zona; regularizado o uso
e a ocupagao do solo dos assentamentos informais af inseridos considerando-se a questéo urbanistica, ambiental,
de salubridade ambiental, edilicia e fundiaria; qualificagéo e recuperagdo das areas degradadas ocupadas por
assentamentos informais de modo a minimizar danos ambientais; adotadas medidas de 'controle ambiental
voltadas para o entorno imediato das Unidades de Conservagéo de Proteg@o Integral e as Areas de Relevante
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Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutengdo de sua integridade ecologica; e, adotadas
medidas de controle da propagagao de doengas de veiculagao por fatores ambientais.

De acordo com a Estratégia de Regularizagéo Fundiaria estabelecida pelo PDOT, artigos 117 a 132, que
visa a adequacio de assentamentos informais preexistentes as conformacdes legais, de modo a garantir o direito
3 moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, o Setor Habitacional Estrada do Sol configurado Setor Habitacional de Regularizagao,
teve seus parametros urbanisticos para ARINE (Area de Regularizagéo de Interesse Especifico) definidos no
Anexo VI — 01 — Areas Inseridas em Setores Habitacionais, conforme quadro a seguir:

TORTO, PRIMAVERA, ITAPOA, CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL

UsoSs
Targaer;?(;)eﬁgisa::tes Coeficiente de
N Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento
Area de Regularizagéo (m? MAXIMO
Maximo Minimo | Rs450m?| R>450m{ C| || Ind M| C M R
Area de Regularizagdo de Interesse
Especifico — ARINE (1.E-1; 1.E-2; 1.E-
3 5.6.1: 6.1 10.E-1: 10.62; 11.E1 1000 | 129 ! 08 |1 1|1 1|2 4 2
27.E-1; 27.E-2; 27.E-3)

Extrato de pagina 62, DODF n® 80, de 27 de abril de 2009, Suplemento A

Obs: 01 — Lotes destinados & produgdo agricola poderéo ter drea superior a 2.500m?, com coeficiente de aproveitamento basico de
0,3; 02 - Poderao ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagfio desta Lei que possuam area inferior
a estabelecida para o lote minimo, desde que no seja inferior a 88m? e com testada minima de 5m.

Legenda: R — Residencial C — Comercial |- institucional M — Mista CH — Chacara Ind - Industrial
6.2 - Condicionantes Ambientais
6.2.1 - Lei n° 4.771, de 15 de setembro de 1965 - Cédigo Florestal

No ambito das restricdes ambientais para regularizagéo do parcelamento, tendo em vista a existéncia de
grotas e talvegues, estar situado as margens do corrego da Cerca situado no limite norte do parcelamento,
utilizou-se como referéncia principal a Lei n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, que instituiu o Cédigo Florestal
brasileiro e suas alteragdes. Define como area de preservagdo permanente a area protegida nos termos dos
artigos 2° e 3° dessa lei, coberta ou n&o por vegetagao nativa, com a fungao ambiental de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar 0 bem estar das populagbes humanas, inseridas, entre outras, ao redor das lagoas, lagos ou
reservatorios d'agua naturais ou artificiais.

Sob a orientagdo da Lei n° 4.771/65 foram estabelecidas Areas de Preservacio Permanente ao redor
dos cursos d’agua identificados nos limites norte, noroeste e nordeste do parcelamento, com faixas de protecdo
marginais com larguras diferenciadas conforme as exigéncias dos acidentes naturais.

Conforme orientagdes para preservagdo ambiental, a faixa de vegetacdo de mais de setenta metros de
largura situada ao longo da grota e do Cérrego da Cerca foi transformada em uma Zona de Vida Silvestre (ZVS)
com o objetivo de proteger as espécies de animais silvestres ai existentes, ndo sendo permitidas quaisquer
atividades humanas.

6.2.2 - Area de Protegdo Ambiental - APA da Bacia do rio Sao Bartolomeu: ZUl 1 — Zona de Uso
Intensivo 1 e ZUA 1 - Zona de Uso Agropecuario 1

A Area de Protecido Ambiental - APA da Bacia do Rio S&o Bartolomeu possui o objetivo principal de
proteger os recursos hidricos, de forma a garantir o futuro abastecimento de agua no Distrito Federal. Nas normas
legais referentes a essa APA, objetivando methor controle e reducdo do potencial poluidor das construcdes
destinadas ao uso humano, n&o serdo permitidas nas APAs, entre outros, a aprovagao de planos de urbanizagao
sem a obrigatoriedade da construgdo de redes coletoras e estagbes de tratamento e destino final dos afluentes
adequados e definidos pela CAESB, e de comum acordo com a Sema.

A Lei Distrital n° 1.149, de 11 de julho de 1996, que dispde sobre o rezoneamento ambiental da APA da
Bacia do Rio S&o Bartolomeu classificou cinco tipos diferentes de Sistemas de Terra e nove Zonas de Uso, cada
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um com manejos compativeis e restricoes ao uso da terra. Também, estabeleceu as atividades permitidas,
restritas ou proibidas nessa APA associados a diversos usos do solo, incluindo-se entre esses o uso urbano.

Dividiu o territério da APA da bacia do rio S0 Bartolomeu em nove zonas, tendo a area, objeto deste
estudo, a seguinte caracterizagdo € com 0s Usos permitidos especificados:

VI - Zona de Uso Agropecudrio 1 - ZUA1, que corresponde aos sistemas de terra ST4 e ST5 ¢
apresentam ecossistemas mais frageis e conservados, nos quais se permitem 0s seguintes usos:

a) conservagéo,

b) conservagédo de pastagem nativa;

c) agropecuéria extensiva,

d) empreendimentos localizados, das categorias institucionais e de prestagdo de servigos;

VIll - Zona de Uso Intensivo 1 - ZUI 1, que corresponde as parcelas dos sistemas de terra ST1 e STF
onde se permite a utilizagdo para fins urbanos nos termos da revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal - PDOT, em consonéncia com o disposto nos arts. 13, I, e 14 da Lei Federal n° 6. 766, de 19 de
dezembro de 1979, e com a Resolugdo n° 10, de 14 de dezembro de 1988, do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA, nas quais se permitem os seguintes usos:

a) conservagéo;

b) conservagéo de pastagem nativa;

c) urbano, nas zonas urbanas consolidadas e protegidas;

d) silvicultura,

e) agropecudria extensiva;

f) agricultura intensiva;

g) empreendimentos localizados, das categorias industrial, comercial, institucional, de prestagéo de
servigos, extrativismo mineral e rural;

Conforme disposigdes contidas no artigo 5° da Lei n°® 1.149/96, abaixo transcritas, a ocupagéo urbana
podera ser admitida, ressaltando-se que o Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il possui processo de
regularizagéo desde 1.985:

Art. 5° Os parcelamentos do solo com finalidade urbana, em tramitagéo na data de publicaggo desta Lel,
constituiro Zona de Uso Intensivo - ZUI, ap6s o atendimento da legislagéo a biental e a publicagéo da poligonal
dos seus limites no Digrio Oficial do Distrito Federal.

Paragrafo Unico - Ficam excluidos do que trata o caput os parcelamentos do solo que se situam nas
Zonas de Protegdo dos Reservatérios - ZPR, nas Zonas de Uso Restrito - ZUR e nas Zonas de Vida Silvestre —
ZVS.

Essa lei transformou ainda a 4rea definida pela poligonal de fixag@o do assentamento de Sdo Sebasti&o,
conforme dispde o Decreto n° 16.571, de 26 de junho de 1995, em Zona de Uso Intensivo - ZUL.

6.2.3 - Resolugdo CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente n°.|010, de 14 de dezembro de
1988

A Resolugdo CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente n°.| 010, de 14 de dezembro de 1988
define que as Areas de Protegdo Ambiental - APAs sdo unidades de conservacéo, destinadas a proteger e
conservar a qualidade ambiental e os sistemas naturais ali existentes, visando a melhoria da qualidade de vida da
populagdo local e também objetivando a protegéo dos ecossistemas regionais, para o alcance dos seus objetivos,
as APAs terdo sempre um zoneamento ecolégico-econdmico, o qual estabelecera normas de uso, de acordo com
as condi¢des locais bidticas, geologicas, urbanisticas, agro-pastoris, extrativistas, culturais e outras.

Estabelece, no artigo 6°, que nas APAs ndo s&o permitidas as atividades de terraplanagem, mineragao,
dragagem e escavagdo que venham a causar danos ou degradag&o do meio ambiente e/ou perigo para pessoas
ou para a biota, ressaltando que num raio minimo de 1,000 (mil) metros ng entorno de cavernas, corredeiras,
cachoeiras, monumentos naturais, testemunhos geoldgicos e outras situagdes semelhantes, dependeréo de prévia
aprovagéo de estudos de impacto ambiental e de licenciamento especial, pela entidade administradora da APA.

O artigo 7° reza que qualquer atividade industrial potencialmente capaz de causar poluigao, além da
licenga ambiental prevista na Lei n° 6.938 de 31 de agosto de 1981, devera também ter uma licenga especial
emitida pela entidade administradora da APA.
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Diretamente afeto a area destes estudos, conforme determinacdo da Resolugdo CONAMA n° 010 de
1988, no seu artigo 8°, nenhum projeto de urbanizagdo podera ser implantado numa APA, sem a prévia
autorizagdo de sua entidade administradora que exigira:

a) adequagao com o zoneamento ecoldgico-econdmico da area

b) implantagao de sistema de coleta e tratamento de esgotos

c) sistema de vias publicas sempre que possivel e curvas de nivel e rampas suaves com galerias de
aguas pluviais

d) lotes de tamanho minimo suficiente para o plantio de arvores em pelo menos 20% da area do terreno

e) programagao de plantio de areas verdes com uso de espécies nativas

f) tracado de ruas e lotes comercializaveis com respeito a topografia com inclinagéo inferior a 10%.

Em contraposigéo, com a edi¢do da Lei n° 10.257/2001, denominada de Estatuto da Cidade, foram
estabelecidas diretrizes gerais da politica urbana, normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso
da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadaos, bem como do
equilibrio ambiental, tendo por objetivo principalmente, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e a
garantia ao direito a cidades sustentaveis.

Os instrumentos arrolados no Estatuto da Cidade como instrumentos da politica de regularizagéo
fundiaria estao contidos no artigo 5°, inciso V — institutos juridicos e politicos, sendo eles: item f - a instituicéo de
zonas especiais de interesse social (ZEIS), item g - a Concess3o de Direito Real de Uso, item h — a concessao de
uso especial para fins de moradia, item j— 0 usucapigo especial de imével urbano, e, item r—a assisténcia técnica
e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

Sob o novo enfoque de regularizagéo o Termo de Ajustamento de Conduta — TAC n° 002/2007 figura-se
como um marco que pretende garantir, dentre outros aspectos, a regularizacao urbanistica e ambiental no DF, o
direito a cidade sustentavel e & diminuigdo da segregagao socioespacial, visando & criagdo de uma nova ordem
urbana justa e includente. Nas clausulas do acordo s30 exigidas a desconstituicao das construgbes erigidas em
Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e a realocacdo dos moradores de baixa renda; a proibicdo de
construgdo de novos parcelamentos em Areas de Protecdo de Mananciais (APMs) e a previsdo de compensagao
ambiental - implantagéo de corredores ecol6gicos, reflorestamento de matas ciliares e recuperagéo de areas
degradadas. Possibilita a venda direta dos terrenos dos parcelamentos ilegais constituidos em areas publicas.

Destaca-se do TAC n° 002/2007, para efeitos deste trabalho, a sua sexta clausula:

CLAUSULA SEXTA ~ O Distrito Federal, por suas Secretarias de Estado, e demais entes publicos aqui
representados pelos signatérios deste termo, no que concerne & ocupagéo das Areas de Preservagéo
Ambiental — APA, assumem as obrigagdes de fazer consistentes em proceder o rezoneamento da APA
do Sdo Bartolomeu, de acordo com as diretrizes de macrozoneamento do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT; elaborar os zoneamentos e planos de manejo das demais APA sob
sua administragéo, no prazo de até 02 (dois) anos, a contar da data da publicagéo da revisdo do PDOT,
além de respeitar os demais zoneamentos e planos de manejo ja existentes.

Paragrafo tnico — Quanto & declividade maxima admitida para as referidas Unidades de Conservagéo de
uso sustentavel, em face do disposto na Resolugdo CONAMA 10/88, deve ser definida caso a caso, nas
Normas de Edificagdo, Uso e Gabarito — ou equivalente instrumento de definigdo de parédmetro de
ocupagéo —, relativas a cada lote, tendo como parametro inicial os 10% fixados na referida Resolugéo,
podendo, em face dos principios da razoabilidade e da proporcionalidade, ser admitido até o parémetro
méximo de 30%, fixado pela Lei n° 6766/79 e pelo Cédigo Florestal, condicionando-o a mitigagbes e

compensagdes cabiveis.

6.2.4 — Licenca de Instalacio Corretiva n° 096/2006

A SEMARH, entdo Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, por meio da compatibilizagao do
processo de licenciamento ambiental com a fase atual do empreendimento, concedeu licenga de instalagao para o
Parcelamento Urbano Ouro Vermelho li, ressaltando que deverdo ser observadas as especificagdes constantes
nos projetos apresentados para analise incluindo as medidas de controle ambientais e demais condicionantes.
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Conforme a Licenga de Instalagdo Corretiva n° 096/2006 — SEMARH, de 21 de setembro de 2006, os
estudos para elaboragéo do projeto urbanistico deverao estar condicionados, particularmente, pelas seguintes
restricbes e exigéncias:

1. O Condominio deveré adaptar-se as recomendagdes constantes do EIA/RIMA por ele apresentado a
SEMARH;

2 Nas 4reas com declividade entre 20% e 30% a ocupagdo com estradas, edificagbes ou outras obras que
causem a impermeabilizagdo do solo ou a concentrag&o do fluxo superficial de agua, ndo devem ultrapassar
40% da é4rea total compreendida nesta faixa de declividade, com projeto especifico de ocupagéo do lote com
Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, junto ao CREA, devendo o Condominio proceder a
recuperagéo e revegetacgédo destas areas;

3. Apresentar no prazo de 120 dias, a contar da data de recebimento desta licenga, o projeto de drenagem de
4guas pluviais, o qual deverd contemplar a disposi¢do final das aguas em diversos pontos dos corpos
receptores, com limitadores de velocidade e dissipadores de energia, de modo a minimizar o carreamento de
solo e ndo permitir a formagéo de eroses e o assoreamento dos cursos de agua;

4. Fica proibido o desmembramento dos lotes, sendo permitido apenas uma unidade habitacional por lote
residencial, obedecendo aos indices de ocupagéo e uso do solo estabelecidos em lei especifica;

5. Apresentar, no prazo de 180 dias, a contar da data de recebimento desta licenga, 0s projetos executivos de
abastecimento de dgua e de esgotamento sanitério, com manifestagéo da CAESB quanto a sua viabilidade;

6. Apresentar, no prazo de 120 dias, a contar da data de recebimento desta licenga, posicionamento da
BELACAP quanto & destinagéo correta do lixo produzido pelo Condominio;

7. Apresentar, no prazo de 180 dias, a contar da data de recebimento desta licenga, a aprovagédo, pela SEDUH,
do Projeto Urbanistico que deveré estar adaptado: ao rezoneamento ambiental da APA da Bacia do S&o
Bartolomeu (Lei n° 1.149, de 11 de julho de 1996), aos usos permitidos nas Areas de Preservagéo
Permanente — APP definidos na Lei n°® 4.771 de 1965; em relagéo & declividade conforme a Lei Federal n*
6.766/1979, Lei Complementar n°® 440 de 2002 e Portaria Conjunta n° 01 publicada no DODF de 19/09/2006;
e aos Pareceres Técnicos especificos constantes do processo de licenciamento;

8. Apresentar, no prazo de 120 dias, a contar da entrega do Termo de Referéncia pela SEMARH, projeto de
monitoramento ambiental, com cronograma para execugdo ou adequagdo das obras de infra-estrutura e de
reparagdo dos danos ambientais, com assinatura de Termo de Compromisso, apds a aprovagéo do projeto
pela SEMARH,

9. Apresentar, no prazo de 120 dias, a contar da data de recebimento desta licenga, memorial descritivo e
mapa com a poligonal atualizada do condominio, impresso e em meio digital, na escala de até 1:5.000, com a
ocupagéo atual e o enderegamento dos lotes, em Arcview, extensdo .shp (shape file) ou em AutoCAD,
extenséo .dwg;

10. Apresentar, no prazo de 120 dias, a contar da data de recebimento desta licenga, inventdrio floristico do
interior e entorno do Condominio, para estimar o numero de &rvores que foram e que ainda seréo
erradicadas, visando & aplicagdo dos critérios de compensagdo ambiental definidos pelos decretos
14.783/1993 e 23.585/03;

11. Apresentar, no prazo de 90 dias, a contar da data de recebimento desta licenga, as outorgas para o uso da
agua no Condominio, se for o caso;

12. O Condominio deveré& exercer um controle rigido sobre a construgdo e manutengédo de fossas sépticas
(seguir determinagdes da ABNT), controlando a periodicidade de sua limpeza;

13. Apresentar, no prazo de 180 dias, a contar da data de entrega do Termo de Referéncia pela SEMARH,
Projeto de Educagdo Ambiental do Condominio para andlise, aprovagéo e monitoramento por esta SEMARH,

14. Respeitar a faixa de 30 metros ao longo dos cérregos e um raio de 50 metros das nascentes existentes na

area do Condominio por serem consideradas Areas de Preservagdo Permanente — APP, sendo necesséria a
revegetagéo das 4reas j& desmatadas, sendo proibida a colocagéo de cercas nestas dreas;
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15. Implantar na drea do Condominio e nos lotes individuais um sistema de indugéo de recarga artificial de
aqiiifero, com o objetivo de minimizar os efeitos da impermeabilizagdo do solo, sempre que as condigdes
fisicas do terreno permitir.

16. Comunicar 8 SEMARH, imediatamente, ocorréncia de qualquer acidente que venha causar riscos e/ou
danos ao meio ambiente;

17. Qualquer alterag&o pretendida nos projetos basicos do empreendimento deveré ser solicitada ou requerida
junto & SEMARH;

18. Outras condicionantes, exigéncias e restrigbes poderdo ser estabelecidas por esta Secretaria, quando
couber;

19. A implantagdo de novas obras e benfeitorias no Condominio fica condicionada & aprovagéo dos respectivos
projetos especificos nas instancias competentes e ao atendimento dos requisitos anteriores;

20. Esta licenga ambiental nédo autoriza o registro em cartorio e nem atesta a dominialidade da éarea.

6.2.5 - Relatério de Impacto Ambiental Complementar — RIAC

Para a elaboracdo do Relatério de Impacto Ambiental Complementar —~ RIAC foram levantados aspectos
de meios fisico e bidtico, como também de infra-estrutura, sempre refletindo as observacdes € recomendagbes do
Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), elaborado para a area do
parcelamento urbano Ouro Vermelho Il no ano de 1998.

Conforme avaliagdo contida no relatério do RIAC, e respectiva andlise dos dados pode-se tecer as
seguintes conclusdes:

e a 4rea do parcelamento urbano Ouro Vermelho estd em sua maior parte localizada no dominio da
Regido Dissecada de Vales. A maior parte da area a ser ocupada é caracterizada por um padréo de
relevo moderado a fortemente ondulado, com declividades superiores a 10%. Néo havendo, do ponto de
vista geoldgico, restrigdes para a ocupagao da area.

e A &rea é recoberta por cambissolos litolicos com espessuras inferiores a 50 centimetros e em area
restritas por latossolos vermelho-amarelo. Do ponto de vista geotécnico, as areas localizadas sobre os
cambissolos litdlicos, com declividades elevadas e com potencial de erosdo elevado, apresentam
restricdes & ocupagio, ndo devendo ser ocupadas, ou se ocupadas, deverdo ser tomadas medidas
preventivas severas para que se evitem impactos negativos.

o Em fungdo dos aspectos geotécnicos, as areas classificadas como classe sem risco ou risco baixo s&o
aptas & ocupag&o. Aquelas classificadas como Risco Moderado apresentam restricdes & ocupagdo. As
areas com risco geotécnico elevado oferecem severas restricbes & ocupagao, sendo aconselhavel a
destituicao de lotes projetados nestas areas, inclusive para seguranga das 4areas de menor risco.

o Para o abastecimento de agua do parcelamento sugere-se a implantagéo de pogos tubulares profundos,
como solugdo provistria, e a interligagdo aos sistemas operados e mantidos pela CAESB, como
resolugdo definitiva.

e Para o esgotamento sanitario, salienta-se que devido a pequena espessura dos solos deve ser
criteriosamente avaliada a utilizagio em conjunto de solugdes individuais com disposi¢do no solo e a
utilizagao do aquifero subterraneo para o abastecimento humano. Caso a solugao individual ndo possa
ser adotada, a outra opgao é a implantag&o de um sistema independente de coleta e tratamento dos
esgotos produzidos na area, com um nivel de depuragéo secundario ou terciario e um emissario final no
ribeirdo Taboca, ou, ainda, a possivel interligagdo com o sistema da cidade de S&0 Sebastido.

e O sistema de drenagem pluvial completo deve ser implantado, a fim de reduzir o aporte de particulas
solidas para o corrego Cerca, e, conseqiientemente, o ribeiréo Taboca.

e O estudo urbanistico estd apoiado em condigdes favoraveis, com relag8o aos aspectos legal, fisico,
ambiental e socioeconémico. Devera atender:
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O uso da area devera ser predominantemente residencial de baixa densidade seguindo a tipologia de
ocupagéo do espaco urbano do entorno mais proximo que é o do Lago Sul.

e Deverzo ser mantidas as dimensdes dos lotes conforme projeto, com restrigdes de ocupagdo nas faixas
junto as grotas.

e Em relagdo aos equipamentos comunitarios e aos espagos livres de uso publico a proposta devera
atender aos indices e indicadores constantes na Norma Técnica n°® 3 — IPDF, cujos percentuais em
relagéo as areas a serem parceladas s&o respectivamente de 15% (quinze por cento) para as vias, 10%
(dez por cento) para ELUPs e 10% (dez por cento) para areas institucionais.

e Nas areas urbanizadas o uso da vegetagdo devera ser obrigatério, tanto nas areas de preservacdo e ao
longo das vias, quanto nas areas dos lotes, em percentual de indice a ser adotado.

e Sempre que possivel a acessibilidade as areas de preservagdo permanente devera se dar por meio de
vias de contorno ou faixas de area comum.

¢ Recomenda-se rigor quanto a n3o se admitir mais de uma unidade habitacional por lote residencial, e,
que seja proibido o desmembramento dos lotes.

o Deverdo ser proibidos os cortes e aterros, principalmente nas encostas com declividades superiores a
15% e nas cabeceiras de drenagem, devido & eros&o acelerada que provocam.

¢ Indica lotes que deverdo ser desconstituidos, e, com fortes restricdes a ocupagdo, todos situados no
Vetor IV, Fase |l.

6.2.6 — Parecer Técnico n° 006/2009 - GRUPAR

O GRUPAR, por meio do Parecer Técnico n° 006/2009, de 9 de novembro de 2009, estabeleceu
condicionantes, exigéncias e restricoes apresentadas em atengéo as especificidades requeridas para concessao
de Licenga de Instalagdo, protocolada pelo representante legal do loteamento, visando & regularizagéo da
atividade de parcelamento urbano.

Esse Parecer é composto de ampla analise efetuada sobre a situagao da ocupagéo identificada, e,
fundamentada em estudos, planos, projetos e demais documentos constantes nos processos n° 390.000.256/09
e 391.000.430/09 que tratam, respectivamente, da aprovagdo do projeto urbanistico e do licenciamento
ambiental do Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il, conforme estudo preliminar de urbanismo apresentado a
epoca.

Tem inicio com a elaboragdo de uma sinopse do Processo n° 391.000.430/09 na qual sdo relatadas
todas as etapas j& vencidas para o licenciamento ambiental e seu amparo legal. Discorre sobre a pertinéncia da
ocupagdo diante da legislagdo urbanistica, nomeadamente do PDOT aprovado pela Lei Complementar n°
803/09, e, daquela que rege a APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu. A seguir descreve as caracteristicas gerais
implantadas do Ouro Vermelho Il e a infraestrutura prevista, tendo o cuidado de descrever, também, as
condicionantes impostas pelos estudos ambientais tais como EIA, RIMA e RIAC. A quarta parte trata dos

aspectos fisico-ambientais avaliado, particularmente, pelo RIAC.

Ressalta-se o item V — Consideragdes Finais e seus subitens, uma vez que consubstancia no territorio
e, portanto, no projeto urbanfstico, todas as consideragdes diagnosticadas acerca da capacidade fisico-ambiental
da gleba, na qual o parcelamento urbano esta inserido.

O subitem V.1 — Desconstituicdo de lotes ressalta que, em fung&o das condigdes geotécnicas sao
impostas restrigbes ao uso e & ocupagdo, principalmente devido as declividades acentuadas somadas as
condigdes geoldgicas, pedologicas, hidrogeolégicas, de declividade e de riscos geotécnicos. Apresenta, entao
tabela indicando os lotes com restrigbes que poderdo ser ocupados desde que adotadas algumas medidas
preventivas, assim como os lotes a serem desconstituidos da planta urbanistica preliminar.

O subitem V.2 — Faixa marginal de protegao avalia que o Relatorio Ambiental esta em conformidade

com o Parecer n° 018/2008 — GRUPAR, no sentido da distingao entre curso d'agua intermitente — aquele
associado a nascente sendo-lhe atribuido o regime juridico das 4reas de preservago permanente - APPs, e,

o
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canal natural de escoamento superficial — apenas uma ravina, (grota ou talvegue seco) por onde escoam
superficialmente as aguas pluviais por ocasiéo da precipitacdo da chuva.

O GRUPAR conclui pela concessao de Licenga de Instalag&o Corretiva, pelo prazo de 4 anos, para o
empreendimento imobiliario de parcelamento urbano em unidades habitacionais Ouro Vermelho I, de maneira a
possibilitar a continuidade do processo de regularizagio urbanistico-ambiental, propondo as seguintes
condicionantes, exigéncias e restricdes:

1.

10.

11.

12.

13.

14

15.

16.

A implantagdo do Projeto Urbanistico deve seguir as orientagbes e as medidas preservacionistas

que constam nos estudos ambientais quanto a mitigagdo dos impactos provenientes da

urbanizagéo.

O uso do solo devera ser predominantemente residencial de baixa densidade seguindo a tipologia

de ocupagéo prevista no Plano Diretor de Ordenamento Territorial (2009).

A cobertura vegetal deveré ser retirada na medida do estritamente necessdrio, a fim de evitar

processos erosivos.

Deverdo ser observadas as distncias minimas de seguranga entre as redes elétricas e as

edificagbes, obedecendo as normas de construgdo de redes urbanas vigentes (NBR-5434; NTD

1.02 E 1.06, editadas pela concessiondria CEB Distribuigdo S/A.), atentando para 0s seguimentos

dos niveis de tensédo conduzidos.

Em virtude da susceptibilidade das &guas superficiais & contaminagdo ndo devera ser

considerado, sob qualquer hipbtese, a utilizagdo do Cérrego da Cerca para o abastecimento

publico.

A captagho de &gua subterrdnea por meio da utilizagdo de pogos tubulares profundos (PTP)

deverd ser considerada como fonte proviséria de abastecimento até que o fornecimento seja

suprido de maneira definitiva pela CAESB.

Devers ser obtida junto & ADASA/DF a Outorga do Direito de Uso dos Recursos Hidricos para

captacéo de aguas subterrdneas, bem como para 0 funcionamento regular dos pogos tubulares

profundos. A respectiva autorizagéo deve ser encaminhada ao IBRAM.

Deverdo ser observados os valores méximos de captagdo estabelecidos pela ADASA/DF.

Qualquer alteragdo no regime de captagdo ou na qualidade da agua devera ser imediatamente

comunicada aquela agéncia reguladora.

Os pogos tubulares deverdo ter suas porgbes mais rasas concretadas / isoladas, para minimizar a

agdo dos efluentes externos.

Realizar a coleta programada de amostras de &gua proveniente do pogo tubular para controle de

qualidade e potabilidade, conforme disposto na Portaria n® 518/04 do Ministério da Saude.

Desde que atendidas as recomendagdes da CAESB e as exigéncias estabelecidas na NBR 7.229

e NBR 3.969, o tratamento de esgoto domestico poderé ser realizado por fossas sépticas e

sumidouros, até a implantagdo de ramais condominiais e de estagdo elevatbria que seré

interligada ao interceptor que encaminharé os efluentes coletados para a ETE S&o Sebastigo.

As fossas sépticas-sumidouros devem atender as seguintes orientagoes: (i) facilidade de acesso,

pois existe a necessidade de remogé&o periédica de lodo; (ii) possibilidade de fécil ligagdo a um

futuro coletor publico; e (iij) afastamento da residéncia.

O sistema de drenagem pluvial devera possuir unidades de dissipagéo de energia cinética de dgua

na extremidade de cada rede, alem de pequenos barramentos, a fim de auxiliar no amortecimento

da velocidade das &guas e evitar a ocorréncia de eroséo acelerada a jusante dos langamentos

finais.

Devem ser excluidos da planta urbanistica preliminar (000/09) os seguintes lotes: (Fase l): Quadra

23 - Lote 05; (Fase ll): Quadra 12A - Lotes 09, 10 e 11, Quadra 13 - Lotes 08 e 09; Quadra 22 -

Lote 08.

Para a ocupagéo dos lotes listados abaixo s&o recomendadas algumas agbes apontadas no item

16 desta licenga.

e (Fase l) Quadra 09 - Lote 07; Quadra 14 - Lotes 03, 05, 06 e 07; Quadra 15 - Lotes 14 e 15;
Quadra 18 - Lotes 03, 04, 05, 06 e 10; Quadra 23 - Lote 28

o (Fase ll) Quadra 01 - Lotes 05, 06 e 19; Quadra 02 - Lotes 06, 07, 12 e 13; Quadra 03 - Lotes
11, 12, 13, 14, 15 e 16; Quadra 04 - Lote 02, 03 e 04, Quadra 07 - Lotes 03 e 04; Quadra 09A -
Lotes 05 e 06; Quadra 12 - Lotes 05, 06, 07, 11, 12, 13, 14 e 15; Quadra 12A - Lotes 01, 02,
03, 04, 07 e 08; Quadra 13 - Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06 e 07, Quadra 14 - Lotes 01, 02, 03, 04
e 05; Quadra 15 - Lotes 10 e 11; Quadra 16 - Lote 01; Quadra 17 - Lotes 01, 02, 04, 05, 06, 09,
10 e 11: Quadra 18 — Lotes 12, 20, 22 e 23; Quadra 19 - Lotes 06 e 07, Quadra 19 A - Lote 01,
02 e 03; Quadra 22 - Lotes 06 e 07.

Nos lotes com restrigdes (geotecnia, APPs, declividade e faixa néo edificante) devera ser

observado o que segue:
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e Preferencialmente, as edificacbes e benfeitorias deverdo ser planejadas o mais afastado
possivel dos taludes naturais;

e O projeto das fundagbes deve considerar o tipo de substrato para evitar problemas de
recalques que causem rachaduras nas edificagdes;

e As dreas com declividades acentuadas (>20%) devem ter sua ocupagéo vinculada a rigorosos
critérios técnicos;

e Adotar préticas e técnicas conservacionistas que considerem as caracteristicas geotécnicas do
terreno;

e Implantar projetos arquiteténicos que acompanhem a topografia do terreno, evitando cortes
acentuados e aterramentos nos lotes;

e FEvitar servigos de terraplenagem e corte-aterro objetivando o nivelamento do terreno e o
aumento da &rea plana dos lotes sem utilizagdo de muros de arrimo;
Evitar edificagdes suspensas sobre pilotis cravados no talude natural;
Evitar descarga de materiais de construg8o e escombros nas linhas de drenagem,
Os taludes dos aterros deveréo ser protegidos por meio de canaletas de drenagem e cobertura
vegetal, evitando-se o surgimento de processos erosivos nesses locais.

17. As faixas marginais de protegdo com 5, 15 e 30 metros propostos para 0s canais naturais de
escoamento superficial (grotas) dever&o ser preservadas como area néo edificavel. Essa restrigo
deve constar do Memorial Descritivo principalmente com relagéo as quadras 01, 05, 07, 10, 12, 16
e 23 (Fase I).

18. A Area de Preservagdo Permanente do Cérrego da Cerca n&o podera ser ocupada, ndo sendo
permitida nenhuma estrutura construida, observado o disposto na legislagéo vigente.

19. As APPs e as faixas marginais de protegdo de talvegues poderdo ser contornadas por vias
perimetrais (veiculos e/ou pedestres) como maneira mais eficaz de garantir que seus limites néo
sejam invadidos.

20. Devera ser preservada a mata remanescente existente ao longo da érea definida como Zona de
Vida Silvestre — ZVS, com 6.341 hectares, de maneira a induzir a formagdo de ‘corredores
ecolégicos” e manter a conectividade entre as 4reas preservadas. Qualquer obstéculo fisico que
seja incompativel com a implantagdo e manutengdo de “corredores ecolégicos” deverd ser
suprimido.

21. Fica vedada a implantagéo da via de ligagdo entre as Quadras 14 e 15 (Fase li).

22. A expedicdo da Licenga de Operagédo (LO) fica condicionada a execugéo de todas as obras de
saneamento ambiental — redes de &gua, esgoto e drenagem pluvial — e ao cumprimento das
exigéncias e condicionantes estabelecidas na correspondente Licenga de Instalagdo (Clausula
Vigésima Nona, TAC n° 002/07).

23. Comunicar ao IBRAM, imediatamente, a ocorréncia de qualquer acidente que venha causar riscos
e/ou danos ao meio ambiente.

24. Outras condicionantes poderéo ser estabelecidas pelo IBRAM, a qualquer tempo, quando couber.

6.2.7 - Relatério Ambiental — Julho de 2009

O Relatério Ambiental foi elaborado tendo por suporte o Decreto n° 30.315, de 29 de abril de 2009, que
regulamenta o artigo 9° da Lei n° 041, de13 de setembro de 1989 e parecer da Procuradoria Geral do Distrito
Federal, n° 246/2008, de 26 de novembro de 2008. Distingue curso d'agua intermitente e canal natural de
escoamento superficial e define faixa marginal de protegdo ou n&o edificavel.

Para fins de aplicagdo do Decreto n° 30.315/2009 foram adotadas diversas definicdes, entre as quais
destacam-se:

Artigo 22[...]

I - curso d'dgua (sin. Rio): denominagdo para fluxos de dgua em canal natural para drenagem de uma
bacia hidrografica, tais como: boqueirdo, rio, ribeirdo ou corrego, onde é aplicavel o regime juridico de Areas
de Preservagédo Permanente -APP em faixa marginal, medida a partir no nivel mais alto, em proje¢éo
horizontal, com largura minima estabelecida na Resolugdo CONAMA n® 303, de 20 de margo de 2002;

Il - curso d’'dgua perene: canal natural para drenagem de uma bacia hidrografica que contém é4gua
durante todo o tempo, ou seja, o lengol subterrineo (fredtico) mantém uma alimentagdo continua e 0
escoamento de dgua nédo € interrompido;

Il - curso d'agua intermitente: canal natural para drenagem de uma bacia hidrogréfica pelo qual a 4gua
escoa temporariamente (por exemplo, sazonalmente), ou Seja, 0 escoamento ¢essa € 0 leito fluvial fica seco
durante a época da estiagem;
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VIl - nascente ou otho d'dgua (sin. Fonte): local na superficie do terreno onde brota naturalmente,
mesmo que de forma intermitente, a 4gua subterranea, ou seja, local onde se verifica o aparecimento de
agua por afloramento do lengol fredtico;

XVIII - canal natural de escoamento superficial: sulco ou ravina que ocorre em uma determinada bacia
contribuinte, onde ndo ha presenga de nascentes perene ou intermitente, e onde prepondera o escoamento
superficial concentrado das éguas de chuva; durante e logo apds, o periodo de precipitagdo;

XIX - talvegue: linha que segue a parte mais baixa do leito de um rio, ou de um canal, ou de um vale.
Resulta da intersecédo dos planos das vertentes em dois sistemas de declives convergentes;

XXIV - faixa marginal de protegdo (area buffer). faixa de terras emersas ou firmes que ladeiam ou
circundam um canal natural de escoamento superficial;

Conforme a Procuradoria de Meio Ambiente, Patriménio Urbanistico e Imobiliario - PROMAI com suporte
na legislagdo ambiental que faz referéncia a cursos d’'agua, permanentes e/ou intermitentes, para caracterizar um
curso d'agua é necessario se detectar a nascente correspondente.

Segundo o entendimento técnico, as nascentes podem ser perenes quando o exultério de agua opera
durante todas as estagdes do ano, com vazdes variantes em fungéo do volume de agua armazenada no aquifero,
e intermitentes quando em determinadas estagdes do ano, o nivel freatico se eleva em fungdo do aumento do
volume de &gua armazenada resultando no afloramento natural de agua em pontos determinados da superficie.

Sob esse enfoque, o termo curso d’agua pode ser definido como um canal natural pelo qual a agua
escoa continua ou temporariamente, sendo perene quando o lencol subterraneo mantém uma alimentagéo
continua e n3o desce nunca abaixo do leito, mesmo durante as secas mais severas, ou seja, 0 escoamento ndo €
interrompido, nem no espago nem no tempo. No caso de curso d’'agua intermitente (temporario), em geral, as
aguas escoam durante as estagdes de chuvas e secam nas de estiagem.

Desta forma entende-se que os talvegues secos, ndo representam curso d'agua para efeitos de
aplicagio da legislaggo ambiental conforme definicdes da Resolucao CONAMA n° 303/02: local onde aflora
naturalmente, mesmo que de forma intermitente, a 4gua subterranea.

Os talvegues secos ou grotas se conformam no relevo como coletores naturais de aguas pluviais de uma
bacia hidrografica até um curso d'agua situado a jusante. Esse escoamento de agua pluvial seria responsavel pelo
desenvolvimento de erosdes naturais correlacionadas ao processo de denudagéo da superficie terrestre. As grotas
nada mais s30 que depressBes do relevo (calhas ou canais naturais) por onde escoam superficialmente e
concentram-se as aguas pluviais, durante e somente ap6s, o periodo de precipitagdo das chuvas.

Percebe-se que, o fato de o talvegue receber e concentrar agua de forma tempordaria como resposta
direta a precipitagéo pluviométrica ndo pode ter seu entendimento atrelado a legislagéo que protege as florestas e
demais formas de vegetagao situadas nas margens dos cursos d'agua (perene e/ou intermitente).

A conclusdo é de que quando ndo identificada uma nascente em talvegue, este ndo podera ser
classificado como curso d’agua, tampouco podera ser estabelecida uma faixa marginal de preservagdo conforme
prevista no Codigo Florestal. Além disso, nesses canais naturais de escoamento superficial, ndo se pode
determinar o leito maior periddico ou sazonal, conforme previsto no artigo 2° da Resolugéo CONAMA n°. 303/02.

Pelo exposto, a agua que nao infiltra escoa superficialmente até alcangar um curso d'agua e o caminho
seguido pela 4gua na maioria das vezes & por canais naturais de escoamento, o que configura um talvegue. Ou
seja, o talvegue seco figura um conduto por onde a &gua flui apenas como resposta direta & precipitagéo. Ja no
caso de curso d'agua intermitente a 4gua flui como resposta a alimentagao por uma nascente intermitente.

No Relatério Ambiental, além da utilizagdo de dados primarios e secundarios como a legislagéo federal e
distrital, avaliagio da topografia, hidrografia € mapeamento SICAD, verificou-se em campo, em meio chuvoso, o
comportamento dos cursos de dgua no periodo, para definicéo de grotas, talvegues e corregos.

Nesse contexto, foram identificados e caracterizados no Parcelamento Urbano Ouro Vermelho I,
conforme o Relatério dos Estudos de Campo os seguintes acidentes:

Curso d'agua: representado pelo Corrego da Cerca, que limita o Condominio Ouro Vermelho |l na sua
porgdo norte / noroeste. Para o trecho identificado como curso d'agua foi estabelecida uma APP de 30 metros, a
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partir da barra que se inicia o Corrego da Cerca com as coordenadas geograficas de Latitude. S 15° 52'34.2";
Longitude S 47°45'29".7; e Altitude 975 metros.

Talvegue: canais naturais de escoamento pluvial (grotas) existentes para 0s quais foi estabelecida uma
faixa marginal de protegéo de 15 metros. Entendidos como a linha que segue a parte mais baixa do leito de um rio,
ou de um canal, ou de um vale, resultante da intersegéo dos planos das vertentes em dois sistemas de declives
convergentes, em conformidade com o Decreto n° 30.315, de 29 de abril de 2009 e nas informagdes técnicas da
Procuradoria Geral do Distrito Federal n° 246/2008, de 26 de novembro de 2008.

Zona de Vida Silvestre (ZVS): o canal natural que limita o loteamento na porgao leste possui uma densa
cobertura vegetal em suas margens. Da mesma forma, o canal natural que limita o loteamento na porgao norte /
noroeste também possui uma densa cobertura vegetal. Vale ressaltar que, de acordo com o Decreto no 30.315/09,
a faixa marginal de protecéo devera abranger a vegetacdo que de alguma maneira contribua para manutengao
das fungoes ecologicas, hidricas e de estabilidade geotécnica do canal natural de escoamento superficial, levando
em consideragao, principaimente a area coberta por espécies arbustivo-arboreas. Essa zona & caracterizada por
faixa de vegetagdo de mais de setenta metros de largura situada ao longo da grota e do Cérrego da Cerca

Sob a orientaggo do Decreto n° 30.315, de 29 de abril de 2009, para determinagéo da faixa marginal de
protecao n3o edificavel os canais foram observados detalhadamente em todo o parcelamento, concluindo-se que
os existentes s30 talvegues secos, uma vez que a agua que drena temporariamente é pluvial. Ressalta-se que a
vegetagao das margens dos talvegues, na sua quase totalidade n3o sofreu intervengéo antropica, pois se encontra
em estado de preservagdo plena, ‘ndo obstante, propde-se que seja estabelecida uma faixa de protegdo
permanente da vegetagdo de 15 (quinze) metros de largura para a margem direita e 15 (quinze) metros de largura
para a margem esquerda de cada Talvegue, pois ndo sendo curso d’agua, néo fere o regime juridico das APPs”.

Nos trabalhos de campo foram mensurados cerca de vinte pontos com medidas minimas encontradas de
1,05 metros de largura e 0,30 metros de profundidade e as maximas apresentaram 6,00 metros de largura e 2,00
metros de profundidade. A partir dessas dimensdes pode-se estabelecer as faixas de protegdo marginal, variaveis,
mensuradas em fungao do artigo 4° do Decreto n® 30.315/2009 e 0 Parecer n° 246/2008 - PRGDF.

Cortando ou limitando os fundos dos lotes das quadras 1, 5, 7, 10, 10A, 12 e 16 da Fase | foram
identificadas faixas marginais de prote¢&o, de pequenas proporgBes. Essas areas desde a implantagdo do
parcelamento foram preservadas, nao sendo al permitidas quaisquer atividades ou edificagdes. Conforme o
Relatério Ambiental devera ser mantida uma faixa de protegéo marginal igual a 5,00 (cinco) metros nas margens
dos talvegues secos, 0 que n&o ocorre, Nos pontos entre os lotes 4, 5 e 13 da Quadra 10, e entre os lotes 11 e 12
da Quadra 16.

Nos fundos das quadras 3, 4, 8,9, 13 e 14 da Fase |, laterais oeste das quadras 1, 19, 19A, 20 e 21 da
Fase Il, laterais leste das quadras 22, 17, 14 também em seu limite oeste, e, fundos da Quadra 13 foram
identificados talvegue e curso de agua intermitente. Desta forma a faixa marginal de protegdo €, também, nao-
edificavel, e teve seu afastamento medido a partir do eixo do canal natural de escoamento superficial identificado,
conforme detalhado em todo o mapeamento, com faixa de protecao marginal igual a 15,00 (quinze) metros em
ambas as margens. No entorno dessas areas, onde houve possibilidade, foi permitido o uso coletivo com atividade
de educagéo, objetivando-se a implantagéo de uma creche, e, de atividades de recreagéo, culturais e desportivas,
sendo prevista a implantagdo de uma area de recreag&o privativa dos moradores.

Ao longo da margem esquerda do corrego da Cerca, contornando todo o limite norte, nordeste e
noroeste do parcelamento a faixa de vegetagao considerada Zona de Vida Silvestre - ZVS possui o duplo objetivo
de proteger as espécies de animais remanescentes ai existente, e, de permitir a formagéo de um micro clima mais
ameno na area, beneficiando aos moradores e & sua circunvizinhanga.

6.2.8 — Conclusio acerca da viabilidade ambiental

Todas as areas definidas como APPs no interior do Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il sofreram
alterac&o, tendo havido a desconstituigéo da conformag&o original dos lotes e, seu respectivo re-desenho, a fim de
liberar as areas com declividades superiores a 30%, tanto quanto aquelas situadas as margens do corrego da
Cerca.

As discrepancias identificadas entre os mapeamentos relativos 4 4rea podem ser justificadas por ter-se
trabalhado com as informagdes obtidas do sistema SICAD, as quais foram elaboradas a partir de fotografias
aéreas, nao tendo havido véos recentes para sua atualizagéo, e, 0 levantamento topografico realizado in loco no
ano de 2008 e suas ratificagoes posteriores, possuindo, desta forma, maior detalhamento.
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Assim, apds os estudos detalhados da
apontados como “com restricdo” pelo Parecer n°

restrig&o foi contornada pelo re-desenho do parcelamento.

Todas as desconstituicbes de lotes apontadas no Par

conforme apresentado na Planta d

Fase 2, dadas as suas inclinagdo acentuada - em que pes
tipo de solo —cambissolo - n&o propicio a edificagbes, passan

e Detalhamento DET-RP 079/09,

Nao foi identificada a existéncia de edificagdes em areas com

parcelamento, tendo sido realizados laudos topogréaficos para os seé

inferior a 30%:

regido conclui-se que,

Os mapas extraidos do sistema SICAD - Areas de Preservaga
cruzados com a topografia apresenta
confrontacio e medigdo na gleba dos talvegues.

e de proposigao de restricdes a ocupacao em contraposica

da, bem como com as diretrizes contidas nos EIA, RIMA e
Desse cruzamento resultaram agoes de desconstituicao de lotes
0 ao parcelamento implantado.

m apenas uma pequena parte dos lotes
006/2009-GRUPAR, n#o foi identificada qualquer restricdo ou a

o Permanente e de Declividade foram
RIAC, além da

ecer n° 006/200-GRUPAR foram atendidas
fl. 13/14, incluindo o lote 23 da Quadra 18 da
e inferior a 30% (apresenta 22,86% de declividade) - e
do a integrar a 4rea de preservagéo ja existente.

declividade superior a 30% no interior do
guintes lotes edificados com declividade

LOTES EDIFICADOS, COM LAUDO TOPOGRAFICO INDICANDO SUA
DECLIVIDADE, INFERIOR A 30%
Fase 2
Quadra Lote

2 6,7,8e13
3 11e 16
4 4

0A 5e6

12 7e11

12A 8

13 4

14 1

18 7

19 6e7

Também foram elaborados laudos topograficos para 0s seguintes lotes ndo edificados com declividade

inferior a 30%:

LOTES NAO EDIFICADOS, COM LAUDO TOPOGRAFICO INDICANDO SUA
DECLIVIDADE, INFERIOR A 30%
Fase 2
Quadra Lote
1 5e6
2 11e12
3 12,13,14e 15
4 2ed
9A 4
12 5,6,13,14e15
12A 2ed
13 1
14 3eb5
17 1
18 8,22e23
20 14e 15

Ressalta-se que os lotes conforme descritos no quadro acima ficam obrigados a apresentar laudo
geotécnico, pré-requisito para licenciamento de obras de edificag&o. Lotes possuindo pequenas por¢les em areas
com fortes declividades tém ocupagéo, geotecnicamente viabilizadas, desde que tomadas as medidas de protecdo
nos trabalhos de terraplanagem necessarios a ocupagao, conforme definido no RIAC.

Os lotes com condicionantes devido a restrigdes geotécnicas de risco moderado a elevado ou com
outras restrigdes ambientais est&o descriminados no Anexo Il deste MDE-RP.
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6.3 — A densidade do projeto

O Parcelamento Urbano Ouro Vermelho |, implantado em uma gleba de 124,35 hectares devera
abrigar uma populagéo de cerca de 3.268 habitantes, o que representa uma densidade populacional bruta de
26,28 hab/ha, em 817 lotes residenciais, considerando-se 4,0 habitantes por unidade habitacional conforme
nimero médio de pessoas por domicilios verificado para o Lago Sul, fornecido pela | PDAD — Pesquisa Distrital
por Amostra de Domicilios — Governo do Distrito Federal, Secretaria de Planejamento e Coordenagéo — 2004, na
Tabela: Caracterizacio da Populagdo Urbana — 2004, observadas as similaridades socioecondmicas entre essas
populagdes.

Todos os lotes residenciais sdo destinados a habitag&o unifamiliar, de baixa densidade seguindo a
tipologia de ocupagéo do espago urbano do entorno mais préximo que & o do Lago Sul. A area média nas duas
fases de implantagdo é de 1.000,00m?. A area minima identificada de lote residencial é de 526.41m? ocorrendo
na Fase | e o maior de 1.868 m? na Fase |I.

Aproximadamente 7% dos lotes residenciais implantados possuem area superior ao maximo permitido
pelo PDOT/2009 contudo, de acordo com o paragrafo unico do Art. 131, em situagbes especiais, considerando-
se a realidade consolidada até a data de publicagdo do PDOT/2009, os indices urbanisticos para as areas de
regularizagdo definidos poderéo ser ajustados, mediante estudos ambientais e urbanisticos especificos,
existentes ou a serem definidos pelos 6rgéos afins, desde que aprovados pelos érgaos legalmente competentes.

De acordo com a Lei Complementar n° 803/2009 a densidade populacional restou classificada como
baixa, estando situada no intervalo entre valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por
hectare, conforme disposigdes contidas nos artigos 38, 39, 70, 71 e no Anexo lll: Mapa 5 - Densidades
Demogréficas dessa LC.

6.4 — A proporcionalidade de Equipamentos Piblicos Comunitarios/ Urbanos e Espagos Livres
de Uso Publico.

O Anexo Il — Tabela 2A da Lei Complementar n° 803/2009 estabelece para o Setor Habitacional Estrada
do Sol o percentual minimo de 10% de 4reas destinadas & implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como de espagos livres de uso publico, incluidas as areas verdes.

De acordo com a lei que aprova o PDOT, artigos 130 e 131, para fins de regularizagdo e ordenamento
territorial no Distrito Federal, no caso de Area de Regularizagao de Interesse Especifico - ARINE, al incluida a
ARINE Estrada do Sol, ficou estabelecido que na fixag&o dos indices urbanisticos, é considerada a situag&o fatica
da ocupagao, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais.

Ainda em relag&o aos indices urbanisticos das areas de Regularizagao de Interesse Especifico, no artigo
131 da LC 803, paragrafo unico, tem-se que em situagoes especiais, e, considerando-se a realidade consolidada
até a data da sua publicagio, esses poderdo ser ajustados, mediante estudos ambientais e urbanisticos
especificos, existentes ou a serem definidos pelos érgéos afins, desde que aprovados pelos 6rgéos legaimente
competentes.

Tal fato encontra amparo também no Art. 52. da Lei Federal 11.977/2009, segundo o qual, na
regularizacdo fundiaria de assentamentos consolidados anteriormente a publicagdo dessa Lei, o Municipio
podera autorizar a redug@o do percentual de areas destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes
definidos na legislagao de parcelamento do solo urbano.

Tendo em vista a implantagio desordenada dos parcelamentos na Regido Administrativa de S&o
Sebastifo, e os problemas dai decorrentes, devera ser utilizada a estratégia de agrupar os parcelamentos
circunvizinhos de forma a conformar um setor habitacional, para atendimento das necessarias solugdes dos
problemas urbanisticos, ambientais e relacionados a implantagéo de infra-estrutura urbana.

Observa-se, no entanto, que de acordo com o EIA, no que se refere a Usos e equipamentos: Pelo
pequeno numero de populagdo previsto para o empreendimento, o Unico equipamento necessério a area de
acordo com o IPDF, seria na érea de saide. Demais equipamentos urbanos de educagéo, lazer, cultura,
seguranga e outros estéo fora dos pardmetros estipulados. O EIA recomenda que em fungdo do perfil da
populagéo residente, a implantagéo de uma creche ou um pequeno centro de ensino fundamental que atendesse
apenas a populagdo do empreendimento.
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De acordo com a avaliagio do parcelamento & época da elaboragéo do EIA concluiu-se que o
parcelamento atende a legislagéo (Lei n° 6.766/79) no que se refere a destinagéo de areas para uso publico
(sistema vidrio e 4reas verdes), porém néo ha previs&o de lotes para uso institucional.

Neste projeto foram destinadas areas para 01 Equipamento Publico Comunitario — EPC, com atividade
de Pré-escola (0,49% do total da gleba), e, Espacos Livres de Uso Publico - ELUP (0,26% do total da gleba) que
correspondem ao total de 0,75% da area total do parcelamento e a 0,856% do total da area parcelavel, que
equivale a area total excluidas as APP, faixa marginal de protegao, areas com declividade > 30% e zona de vida
silvestre.

6.5 - Cartilha de Acessibilidade

O Governo do Distrito Federal comprometido em promover a acessibilidade para todos incluindo o
Distrito Federal no modelo universal de mobilidade urbana, implantou a Comissao Permanente de Acessibilidade
(CPA), formada por 6rgéos do governo, a qual € responsavel pela implantagéo do modelo de acessibilidade em
todos os projetos do GDF, coordenado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (Seduma).

A CPA desenvolveu e editou a Cartilha de Acessibilidade com o objetivo orientar os profissionais de
engenharia e arquitetura — além dos executores € fiscais de obras — quanto & correta aplicagdo da Norma
Técnica Brasileira NBR 9050 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT nos projetos da cidade.

A Cartilha trata minuciosamente do detalhamento, esclarecimentos técnicos e especificagdes pertinentes
a estacionamentos, padronizag&o de calgadas, rampas, alcance manual humano, portas, circulagdo para cadeiras
de rodas, dimensdes, localizagao e qualificagao de aparelhos sanitarios, recepcao e atendimento de PNE em
areas publicas e privadas, cinemas, teatros, auditorios e similares, locais de hospedagem, sinalizagéo tatil e
equipamentos esportivos para varias modalidades esportivas.

O Parcelamento Urbano Ouro Vermelho |l com o objetivo de proporcionar melhor qualidade de vida aos
seus habitantes devera garantir a qualidade na orientago, na sinalizagéo e no tratamento urbanistico de areas
ptblicas e privadas, em consonancia com as normas proprias, consubstanciadas na Cartilha de Acessibilidade.

Neste projeto de regularizagdo de parcelamento as normas relativas a este item fazem parte da planta
de detalhamento DET-RP 14/14.

7 — QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E DE AREAS PUBLICAS

M LOTES AREA AREA

DESTINAGAO Destinacao % ha

1. UNIDADES IMOBILIARIAS
Habitac8o Unifamiliar 817 62,66 77,92
Coletivo - EPR 02 0,56 0,70
Subtotal 1 819 63,22 78,62

2. AREAS PUBLICAS

Equipamento Publico Comunitario — EPC 01 0,49 0,61
Espacos Livres de Uso Publico -~ ELUP - 0,26 0,33
Areas de Preservacdo Permanente — APP* - 9,95 12,37
Faixa Marginal de Proteg&o* - 0,82 1,01
Areas com declividade > 30% - 0,57 0,71
Zona de Vida Silvestre — ZVS - 2,39 2,97
rea N&o Edificante* - 3,91 4,86
Sistema de Circulagao - 18,39 22,87
Subtotal 820 36,78 45,73
TOTAL (subtotal 1 + subtotal 2) 100,00 124,35

* Externas aos lotes.
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8 - QUADRO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
COMUNITARIOS E URBANOS

QUADRO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EQUIPAMENTOS

Equipamento Tipo Enderego Area (m?) Orgédo
532’;2?“ pre- EPC Fase Il - AE - 1 6.146,29 SEE - DF
gt;‘ggggsz . EPR Fase Il - AE - 2 5.955,85

EPC - Equipamento Publico Comunitario, EPU — Equipamento Pablico Urbano, EPR — Equipamento Privado
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9 - PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
9.1 — Habitagao Unifamiliar

Enderegamento:

Quadro de Enderegcamento — Habitacao Unifamiliar

Fase |
Quadra Lotes
1 1,2,3,4,5,6,7, 8,9 ,10,11,12e 13
2 1,2,3,4,5,6e7
3 1,2,3,4,5,6e7
4 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 21
5 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 e 15
6 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10e 11
7 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,12, 13,14, 15,16, 17,18 e 19
8 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10¢e 11
9 1,2,3,4,5,6,7€e8
10 1,2,3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,18 e 19
10A 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10e 11
11 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12e13
12 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22,23, 24, 25,26,27,28 € 29
13 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11e 12
14 2,3,4,56,7,8,9,10,11,12e 13
15 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15,16 e 17
16 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21
e 22
17 1A,1,2,3,4,5,6,7e8
18 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,13, 14, 15e 16
19 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22,23, 24, 25, 26, 27, 28, 29e 30
20 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23,24,25,26,27 e 28
21 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23,24, 25 26,27, 28, 29, 30, 31,32,33e 34
22 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22 23,24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41,42, 43,44, 45,46,47 e 48
23 1,2,3,4,5,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22,23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,32,33e 34
24 1,2,3,4,5e6
25 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21
e 22
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Continuacdo do quadro de enderegamento:

Quadro de Enderecamento — Habitagao Unifamiliar
Fase Il
Quadra Lotes
1 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 e 19
2 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13e14
3 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17 e 18
4 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14,15 e 16
5 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12,13 e 14
6 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12e 13
7 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13e14
8 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13e14
9 1,2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14 e 15
9A 1A,1,2,3,4,5,6,7e8
10 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15e 16
11 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20 e 21
12 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 21
12A 1,2,3,4,5,6,7e8
13 1,2,3,4,5,6,7,10, 11,12, 13 e 14
14 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18 ¢ 20
15 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10e 11
16 1,2,3,4,5,6e7
17 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14e 15
18 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15A, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21e2
19 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10e 11
19A 1,2,3e
20 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14, 15¢e 16
21 1,2,3,4,5,6,7,8e9
22 1,2,3,4,5,6e7

4
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Os lotes discriminados no quadro a seguir, além dos parametros aqui discriminados,
atenderdo, também, as condicionantes estabelecidas nos croquis de numeros 1 a 19,
integrantes do Anexo 1l deste MDE, por possuirem restricoes geotécnicas de risco moderado
a elevado e/ou outras restrigbes de cunho ambiental:

Quadro de lotes com restrigées de ocupacgdo - FASE |

Quadra Lotes Restrigoes Anexo Il
Croqui n®

Possuem em seu interior grotas com
restricdes relativas ao seu carater de canal

10 4,5e13 de escoamento superficial configurando 1
faixas marginais de protegao.
Possuem em seu interior grotas com
restricdes relativas ao seu carater de canal

10 18e19 de escoamento superficial configurando 2
faixas marginais de protecéo.
Lotes 4, 5 e 6: os fundos desses lotes

14 4,5e6 incidem sobre APP. 3
Observacao: os lotes 5 e 6 s&o edificados.
Possuem em seu interior grotas com
restrigbes relativas ao seu carater de canal

16 11e12 de escoamento superficial configurando 4
faixas marginais de prote¢&o.
Pequenas porgdes dos fundos desses lotes

17 1e2 incidem sobre APP. 5
Os fundos desses lotes incidem sobre

18 3,4,56,10e 11 APP. 6e7
Os fundos dos lotes 27 e 28 incidem sobre

23 27e28 APP. 8
O lote 27 é edificado.

Quadro de lotes com restrigdes de ocupagao - FASE Il

Os fundos desses lotes incidem sobre

01 8e? APP. 9
Os fundos desse lote incidem sobre APP.

13 3 O lote 3 é edificado. 10
Os lotes 1, 5, 7, 13 e 15 incidem sobre

14 1,5,7,13e 15 APP, nos fundos. 11,12e 13
O lote 7 é edificado.
O lote 11 incide sobre APP, nos fundos e

15 11 na sua lateral esquerda. 14
Os fundos de todos esses lotes incidem

17 1,2,10,11e15 sobre APP. 15,17 e 18
Existéncia de rede de aguas pluviais nos

17 4 5e6 limites desses lotes. 16
Os fundos desses lotes incidem sobre

22 6e7 APP. 19

e
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Os lotes discriminados no quadro a seguir, edificados ou nao, além dos parametros
aqui discriminados, das condicionantes estabelecidas nos croquis de numeros 1 a 19,
integrantes do Anexo |1, ficam obrigados a apresentar Laudo Geotécnico, comprovando a
seguranga e estabilidade do terreno e seu respectivo imovel, para fins de licenciamento
construtivo de obra inicial ou para os casos de quaisquer modificagdes de projetos ou areas
edificadas:

QUADRO DE LOTES OBRIGADOS A APRESENTAR LAUDO GEOTECNICO PARA FINS DE
LICENCIAMENTO DE EDIFICAGOES

Quadra | Lotes

Fase 1

15 13, 14, 15, 16 e 17

17 1,1A,2,3,4,5¢e6

18 9,10,11,15e 16

19 30

23 15,16, 17 e 18

24 4eb
Fase 2

1 5 6e19

2 6,7,8 11,12e13

3 11,12, 13,14, 15 e 16

4 2,3e4

9A 4 5e6

12 5,6,7,11,13,14e15

12A 2,3,6,7e8

13 1,2,3e4

14 1,3,5,6,7,13e 15

17 1,2,10e 11

18 6,7, 8e22

19 6e7

20 14e 15

9.1.1 — Parametros Urbanisticos Basicos

a) Densidade

Densidade maxima prevista para a area = 50 hab/ha.

De acordo com a Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 na Zona Urbana de Uso
Controlado Il a densidade populacional esta situada no intervalo entre valores superiores a
15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por hectare.

Densidade proposta pelo projeto = 26,28 hab/ha

b) Categoria das unidades imobiliarias por uso
Uso: Habitagao Unifamiliar

c) Coeficiente de aproveitamento, de acordo com a Lei Complementar n° 803, de 25 de

abril de 2009:
O coeficiente de aproveitamento basico para os lotes de uso residencial unifamiliar éigual a

0,8 (oito décimos).

O coeficiente de aproveitamento maximo para os lotes de uso residencial unifamiliar & igual
a 1,0 (um).

LY
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N&o serdo computadas no célculo do coeficiente de aproveitamento as areas em subsolo.

d) Taxa minima de permeabilidade das unidades imobiliarias
A Taxa de Permeabilidade do Solo é o percentual minimo da area do lote onde & proibida a
sua impermeabilizagao por edificagdo ou pavimentagéo.

A Taxa de Permeabilidade para os lotes residenciais sera de 40% da area total do terreno.

Em todos os lotes deverao ser observados o cumprimento do que dispde o decreto n.° 14.783,
de 17 de junho de 1993, que se refere ao tombamento de espécies arboreo-arbustivas.

e) Quantidade maxima de domicilios por unidade imobiliaria
Somente sera permitida uma habitagao por lote.

9.1.2 — Parametros Especificos

a) Taxa de ocupacao
(Projecao horizontal da area edificada dividido pela area do lote) x 100

TmaxO: |- 45% (quarenta e cinco por cento), para lotes com area de até 1500m?
Il- 40% (quarenta por cento), para lotes com area acima de 1500m?

Para o calculo da Taxa de ocupacéo serdo computadas todas as edificagdes existentes no
lote.

Conforme estabelecido pelo Decreto n° 29.562, de 26 de setembro de 2008, que altera o
Decreto n° 19.915, de 17 de dezembro de 1998, que regulamenta a Lei n° 2.105, de 9 de
outubro de 1998, ndo sdo computadas nas taxas de ocupagdo, coeficiente de
aproveitamento ou taxa de construgdo as areas das obras especificadas nos incisos de | a
XIll do artigo 33 do Codigo de Edificagbes, conforme transcrito a seguir:

Art. 33 - S4o dispensadas de apresentagdo de projeto e de licenciamento as seguintes obras
localizadas dentro dos limites do lote:

| - pequena cobertura;

Il - muro, exceto de arrimo;

Il - guarita constituida por uma (nica edificagdo, com &rea méxima de construgéo de seis metros
quadrados,

IV - guarita constituida por duas edificagbes, interligadas ou ndo por cobertura, com érea maxima de
quatro metros quadrados por unidade;

V - abrigo para animais domésticos com érea méxima de construgdo de seis metros quadrados:
VI - instalagdo comercial constituida exclusivamente de equipamentos e decoragdo de interiores;
Vil - canteiro de obras que ndo ocupe area publica;

VIl - obra de urbanizagdo no interior de lotes. respeitados pardmetros de uso e ocupagéo do solo;
IX - pintura e revestimentos internos e externos;

X - substituigdo de elementos decorativos e esquadrias,

Xl - grades de protegdo em desniveis;

Xl - substituic&o de telhas e elementos de suporte de cobertura;

Xl - reparos e substituigdo em instalagbes prediais.

§ 2° As obras referidas nos incisos X. XI. Xl e Xlll séo aquelas que:

| - ndo alterem ou requeiram estrutura de concreto armado, de metal ou de madeira, treligas ou vigas,
Il - ndo estejam localizadas em fachadas situadas em limites de lotes e projegbes;

Ill - ndo acarretem acréscimo de area construida;

IV - ndo prejudiquem a aeragdo e a iluminagéo e outros requisitos técnicos.

14
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§ 3° A dispensa de apresentagéo de projeto e de licenciamento n&o desobriga do cumprimento da
legislagdo aplicavel e das normas técnicas brasileiras.

b) Nimero de pavimentos
NGmero maximo: a serem definidos conforme calculo decorrente do Coeficiente de
Aproveitamento.

Terraco: sera, opcionalmente, permitida a utilizagéo da cobertura para terrago, que podera
ser coberto em até 30% (trinta por cento) da area do pavimento superior, para fins da
extensdo ou lazer da habitacdo unifamiliar. A area coberta do terrago néo sera computada
no calculo da Taxa Maxima de Construgéo.

Sera permitida a existéncia de um Unico subsolo, observados os afastamentos minimos
obrigatorios. Considera-se subsolo a parte da edificagdo situada em nivel inferior ao do
pavimento térreo, podendo aflorar no solo, nos casos em que o terreno permitir. A sua
utilizacdo ficara condicionada aos usos compativeis com a habitagao (permanéncia
prolongada, transitoria e especial) e a ventilagdo e iluminagao natural necessarias, de
acordo com as normas estabelecidas no Cédigo de Obras e Edificagoes do Distrito Federal.

c) Estacionamento e garagem
O nuimero de vagas para estacionamento de veiculos devera ser dimensionado dentro dos
limites do lote.

O acesso de veiculos a lotes localizados nas esquinas deve manter um afastamento
obrigatério de, no minimo, 5,0m (cinco metros), em relagao ao inicio do raio de giro ou do
ponto de concordancia da curva.

O acesso de veiculos devera ter largura minima de 3,0m(trés metros) e méaxima 10,0m(dez
metros), que devera corresponder a largura do rebaixamento do meio fio da calgada.

A cota de soleira deve estar 50 cm (cinglienta centimetros) acima do nivel do terreno natural
da via.

d) Tratamento das divisas
Podera haver cercamento do lote nas divisas laterais e de fundo, devendo ter altura maxima
de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

O cercamento na divisa frontal do lote, quando existente permitira transparéncia de 70%.

Nas divisas que fazem limite com Area de Preservagdo Permanente, Zona de Vida Silvestre,
Area Nio Edificante, ou com declividades superiores a 30%, s6 serdo permitidas cercas
vivas ou alambrados.

As divisas que fazem limite com o perimetro externo do parcelamento urbano poderao ter
muros, cercas vivas ou alambrados até 2,50 metros, exceto quando se tratar de Area de
Preservagdo Permanente, Zona de Vida Silvestre, Area Nao Edificante, ou com declividades
superiores a 30% nos quais s6 serdo permitidas cercas vivas ou alambrados.

Os terragos e varandas situados a, no minimo, 1,50m (um metro e cinqtienta centimetros)
das divisas, deverao possuir muros com altura minima de 1,00m (um metro) e maxima de
1,20 (um metro e vinte centimetros), sendo facultada a colocagéo de elemento que permita a
transparéncia visual da area, desde que a soma das alturas ndo ultrapasse 2,20m (dois

metros e vinte centimetros). /a"f’
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As divisas dos lotes discriminadas no quadro a seguir, somente, poder&o ser cercadas com
cerca viva, de forma a permitir o escoamento natural de aguas superficiais:

W
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Quadro de Divisas de lotes que poderao ser cercadas apenas com cerca viva
FASE |

Quadra Lotes Divisas

11 Chanfro lateral direita

12 Lateral esquerda

13 Lateral esquerda

Lateral direita

Lateral esquerda

Fundos

Fundos

Lateral direita

Lateral esquerda

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Fundos

Nolo|dlw|N gl JAlsalnlo| e No|ol s |wiv|= (2 S| oo s

Fundos

11 Fundos

12 Fundos

13 Fundos

14 Fundos

15 Fundos

16 Fundos

18 Lateral direita

PUS. Ny [PEIE. N L Ny QRS N PSS N S N [\ K Wy L \ L ) UL \ UL \p UL \§ UK. N

19 Lateral esquerda

10A Lateral esquerda

10A Lateral direita

10A Fundos

10A Fundos

10A Fundos

10A Fundos

2
3
5
6
10A 7 Fundos
8
9
10

10A Fundos

o
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Continuac&o de divisas dos lotes discriminadas que somente, poderéo ser cercadas com cerca viva:

Quadro de Divisas de lotes que poderao ser cercadas apenas com cerca viva
FASE |
Quadra Lotes Divisas
10A 11 Fundos
12 1 Fundos
12 2 Fundos
12 3 Fundos
12 4 Fundos
12 5 Fundos
12 6 Fundos
12 7 Fundos
12 8 Fundos
12 9 Fundos
12 10 Fundos
12 11 Fundos
12 12 Fundos
12 13 Fundos
12 14 Fundos
12 17 Fundos
12 18 Fundos
12 20 Fundos
12 21 Fundos
12 22 Fundos
12 23 Fundos
12 24 Fundos
12 25 Fundos
12 26 Fundos
12 27 Fundos
12 28 Fundos
12 29 Fundos
14 4 Lateral esquerda e fundos
14 5 Laterais esquerda e direita e fundos
14 6 Lateral direita e fundos
16 1 Lateral esquerda
16 3 Fundos
16 4 Fundos
16 5 Fundos
16 6 Fundos
16 7 Fundos
16 8 Fundos
16 9 Fundos
16 11 Lateral direita
16 12 Fundos
16 13 Fundos
16 14 Fundos
16 15 Fundos
16 16 Fundos
16 17 Fundos
16 18 Fundos

%
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Continuacao de divisas dos lotes discriminadas que somente, poderdo ser cercadas com cerca viva:

Quadro de Divisas de lotes que poderdo ser cercadas apenas com cerca viva
FASE |
Quadra Lotes Divisas
16 19 Fundos
16 20 Fundos
16 21 Fundos
16 22 Fundos
17 1 Fundos
17 2 Fundos
18 3 Lateral esquerda e fundos
18 4 Laterais esquerda e direita e fundos
18 5 Laterais esquerda e direita e fundos
18 6 Lateral direita e fundos
18 10 Lateral esquerda e fundos
18 11 Lateral direita e fundos
23 4 Lateral esquerda e fundos
23 5 Lateral esquerda e fundos
23 27 Frente e lateral esquerda
Frente e lateral direita e fundos, nos seus
23 28 limites com a area de preservagao e com o
lote 6.
Quadro de Divisas de lotes que poderdo ser cercadas apenas com cerca viva
FASE Il
Quadra Lotes Divisas
1 7 Lateral direita
1 8 Laterais esquerda e direita e fundos
1 9 Lateral esquerda e fundos
13 3 Fundos
14 5 Lateral direita e fundos
14 7 Lateral esquerda e fundos
14 13 Lateral direita e fundos
14 15 Laterais direita e esquerda e fundos
15 11 Lateral esquerda e fundos
17 1 Lateral esquerda e fundos
17 2 Lateral direita e fundos
17 10 Lateral esquerda e fundos
17 11 Lateral direita e fundos
17 15 Fundos

e) Afastamentos Minimos Obrigatérios
Sera obrigatério o afastamento frontal de 5,00m (cinco metros).

Sera obrigatério o afastamento de fundos de 3,00m (trés metros).

Serao obrigatérios os afastamentos laterais de 3,00m (trés metros) em uma das divisas e de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) na outra.
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Nas edificagdes que englobem um conjunto de dois ou mais lotes contiguos, esse conjunto
sera considerado como se fosse um Unico lote, para efeito das definiges relativas a
afastamentos minimos obrigatérios.

As areas reservadas a afastamentos minimos obrigatorios deverdo permanecer livres de
quaisquer edificagdes, e poderdo ser computadas no percentual da taxa minima de area
verde do lote.

Excetuam-se ao item anterior, as areas de lazer cobertas tais como ediculas e
churrasqueiras, as garagens, as piscinas descobertas, bem como o castelo d' agua, desde
que nao ultrapassem 25% do comprimento da divisa em que esteja inserida.

As piscinas descobertas deverao manter um afastamento minimo obrigatério de 1,50m (um
metro e cingiienta centimetros) das divisas do lote.

Os afastamentos para os lotes com restrigdes, especificados nos quadros de lotes com
restrices de ocupacao, de lotes com afastamento de faixas marginais de prote¢éo, de lotes
com Laudo Geotécnico, obedecerdo ao estabelecido nos croquis que compdem 0 Anexo Il
deste MDE — RP 079/09, além das obrigatoriedades contidas nestes parametros.

Os lotes 4, 5 e 6 da Quadra 17, Fase Il, manterdo os afastamentos conforme Anexo I,
Croqui 17, os quais serdo definidos como faixas de servidao, devendo possuir
permanentemente acesso independente para manutengao da Rede de Aguas Pluviais.

f) Tratamento das fachadas
Sera permitido o avango do espago aéreo para construcao de varandas, desde que:

« sejam situadas a partir do segundo pavimento,

e atinja, no méximo, 1/3 (um tergo) do afastamento obrigatério, observada a projegéao
no plano horizontal.

e seja observada a altura minima de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) da
face inferior da laje de piso da varanda em relagéo ao piso inferior,

e possuir guarda-corpo ou jardineira com altura maxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

As varandas néo poderao ser vedadas ou fechadas.

g) Acessos
Os lotes terdo opgao de acesso principal pela divisa frontal prioritariamente.

Os lotes com vias de acesso nas divisas frontal e de fundo terdo opgao de acesso principal
apenas pela divisa frontal, podendo utilizar a divisa de fundos para acesso secundario.

Os lotes de esquina terdo opgdo de acesso pela divisa frontal, podendo utilizar a divisa de
maior comprimento lateral para acesso secundario.

Devera ser assegurada “Area padrdo de visibilidade e seguranga’, em todos os lotes
localizados em esquinas do parcelamento, assim entendida como a area necessaria para
favorecer a seguranca da circulagdo nas intersegdes das vias, conforme disposto no Decreto

n° 26.048, de 20 de julho de 2005.
o

MDE-RP 079 /08 Folha 49/60




Devera ser assegurado “Patamar de Acomodagao”, em todos os lotes do parcelamento,
assim entendido como o espaco fisico necessario para proporcionar visibilidade e seguranca
nas entradas e saidas das rampas de garagens.

Devera ser garantida a continuidade da calgada entre entradas e saidas de veiculos e entre
lotes contiguos, para favorecer a seguran¢a da circulagéo de pedestre e portadores de
necessidades especiais, sendo obrigatéria a utilizagdo de rampas para vencer desniveis.

Os acessos de veiculos ao subsolo deverdo se localizar internamente a area permitida para
o subsolo.

O acesso de veiculos tera largura minima de 3,0m(trés metros) e maxima 10,0m(dez
metros), que devera corresponder a largura do rebaixamento do meio fio da calgada.

E vedado o inicio de rampa de acesso ao subsolo na calgada, podendo ser aceito o patamar
de acomodac&o com as respectivas indicagdes de entrada e saida de veiculos.

h) Altura da edificacao

A altura maxima da edificaggo, a partir da cota de soleira, sera de 9,50 m (nove metros e
cinqlienta centimetros) correspondente ao ponto mais alto da edificagdo incluindo cumeeira
e caixa d'agua.

4
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9.2 — Atividades Administrativas e Servicos Complementares

Enderecamento:

Quadro de Enderegamento - Lote destinado a
Atividades Administrativas e Servigos Complementares
FASE |
Quadra Lote
15 01

9.2.1 - Parametros Urbanisticos Basicos

a) Categoria das unidades imobiliarias por uso
Uso Coletivo do tipo Atividades Administrativas e Servigos Complementares.

b) Coeficiente de aproveitamento, de acordo com a Lei Complementar n® 803, de 25 de
abril de 2009:
Coeficiente de aproveitamento basico e maximo = 1,0 (um)

c) Taxa minima de permeabilidade da unidade imobiliaria
A Taxa de Permeabilidade do Solo é o percentual minimo da area do lote onde € proibida a
sua impermeabilizagdo por edificagdo ou pavimentagéo.

A Taxa de Permeabilidade para o lote sera de 40% da area total do terreno.
9.2.2 - Parametros Especificos

a) Taxa de ocupacao
(Projecéo horizontal da area edificada dividido pela area do lote) x 100

TmaxO: 40% ( quarenta por cento )

b) Nimero de pavimentos
Numero maximo: a serem definidos conforme calculo decorrente do Coeficiente de
Aproveitamento.

Terrago: sera, opcionalmente, permitida a utilizagdo da cobertura para terrago, que podera
ser coberto em até 30% (trinta por cento) da area do pavimento superior, para fins da
extensdo ou lazer coletivo. A area coberta do terrago ndo sera computada no célculo da
Taxa Maxima de Construgéo.

Sera permitida a existéncia de um unico subsolo, observados os afastamentos minimos
obrigatérios. Considera-se subsolo a parte da edificagdo situada em nivel inferior ao do
pavimento térreo, podendo aflorar no solo, nos casos em que o terreno permitir. A sua
utilizagéo ficara condicionada aos usos compativeis com atividades administrativas e
servicos complementares (permanéncia prolongada, transitéria e especial) e a ventilagéo e
iluminagao natural necessarias, de acordo com as normas estabelecidas no Codigo de
Obras e Edificagdes do Distrito Federal. A sua &rea sera computada no calculo do
Coeficiente de Aproveitamento.

0
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c) Estacionamento e garagem
O numero de vagas para estacionamento de veiculos devera ser dimensionado dentro dos
limites do lote.

O acesso de veiculos devera ter largura minima de 3,0m(trés metros) e maxima 10,0m(dez
metros), que devera corresponder a largura do rebaixamento do meio fio da calgada.

d) Tratamento das divisas
Podera haver cercamento do lote nas divisas lateral direita e de fundo, devendo ter altura
maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

O cercamento na divisa frontal do lote, se existente permitira transparéncia de 70%.

e) Afastamentos minimos obrigatérios
Sera obrigatério o afastamento minimo de 5,00 (cinco metros) na divisa com a via publica.

Seréa obrigatério o afastamento de fundos de 3,00m (trés metros).

Serzo obrigatérios os afastamentos laterais de 3,00m (trés metros) em uma das divisas e de
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) na outra.

f) Tratamento das fachadas
N&o sera permitido o avango do espago aéreo para constru¢do de varandas.

As varandas n&o poderao ser vedadas ou fechadas.

g) Acessos
O lote terd opgéo de acesso apenas pela divisa frontal.

Devera ser assegurado “Patamar de Acomodagao”, assim entendido como o espago fisico
necessario para proporcionar visibilidade e seguranga nas entradas e saidas das rampas de
garagens. Devera ser garantida a continuidade da calgada entre entradas e saidas de
veiculos e entre lotes contiguos, para favorecer a seguranga da circulagéo de pedestre e
portadores de necessidades especiais, sendo obrigatéria a utilizagdo de rampas para vencer
desniveis.

Os acessos de veiculos ao subsolo deverdo se localizar internamente a area permitida para
0 subsolo.

O acesso de veiculos tera largura minima de 3,0 m (trés metros) e méaxima 10,0 m (dez
metros), que devera corresponder & largura do rebaixamento do meio fio da calgada.

E vedado o inicio de rampa de acesso ao subsolo na calgada, podendo ser aceito o patamar
de acomodagéo com as respectivas indicagdes de entrada e saida de veiculos.

h) Altura da edificagao

A altura maxima da edificagéo, a partir da cota de soleira, sera de 9,50 m (nove metros e
cinglienta centimetros) correspondente ao ponto mais alto da edificagdo incluindo cumeeira
e caixa d'agua.

i
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A cota de soleira deve estar 50 cm (cingiienta centimetros) acima do nivel do terreno natural
da via.

il
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9.3 — Atividade Educacgéo Pré—escolar

Enderegamento:

Quadro de Enderegamento - Lote destinado a Atividade
Educacao Pré—escolar
FASE Il

Quadra Lote
AE 01

9.3.1 - Parametros Urbanisticos Basicos

a) Categoria das unidades imobiliarias por uso
Uso Coletivo do tipo Educagéo Pré-escolar.

b) Coeficiente de aproveitamento, de acordo com a Lei Complementar n° 803, de 25 de
abril de 20009:
Coeficiente de aproveitamento basico e maximo = 1,0 (um)

Serao computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento as areas de estacionamento
em subsolo.

c¢) Taxa minima de permeabilidade da unidade imobiliaria
A Taxa de Permeabilidade do Solo é o percentual minimo da area do lote onde é proibida a
sua impermeabilizagéo por edificagao ou pavimentagao.

A Taxa de Permeabilidade para o lote sera de 40% da area total do terreno.
9.3.2 — Parametros Especificos

a) Taxa de ocupagéo
(Projecéo horizontal da area edificada dividido pela area do lote) x 100

TmaxO: 40% ( quarenta por cento )

b) Numero de pavimentos
Numero maximo: a serem definidos conforme calculo decorrente do Coeficiente de
Aproveitamento.

Terrago: sera, opcionalmente, permitida a utilizagéo da cobertura para terrago, que podera
ser coberto em até 30% (trinta por cento) da area do pavimento superior, para fins da
extensdo das atividades pré-escolares. A area coberta do terrago ndo sera computada no
calculo da Taxa Maxima de Construgao.

Sera permitida a existéncia de um Unico subsolo, observados os afastamentos minimos
obrigatérios. Considera-se subsolo a parte da edificagdo situada em nivel inferior ao do
pavimento térreo, podendo aflorar no solo, nos casos em que o terreno permitir. A sua
utilizagdo ficara condicionada aos usoS compativeis com atividades de apoio e
complementares escolares (permanéncia prolongada, transitéria e especial) e a ventilagéo e
iluminagdo natural necessarias, de acordo com as normas estabelecidas no Caédigo de
Obras e Edificagdes do Distrito Federal. A sua area sera computada no célculo do

Coeficiente de Aproveitamento. 40%@
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c) Estacionamento e garagem
O nimero de vagas para estacionamento de veiculos devera ser dimensionado dentro dos
limites do lote.

O acesso de veiculos devera ter largura minima de 3,0m(trés metros) e maxima 10,0m(dez
metros), que devera corresponder a largura do rebaixamento do meio fio da calgada.

d) Tratamento das divisas
Podera haver cercamento do lote nas divisas laterais e de fundo, devendo ter altura maxima
de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

O cercamento na divisa frontal do lote, se existente permitira transparéncia de 70%.

As divisas que fazem limite com o perimetro externo do condominio poderao ter muros,
cercas vivas ou alambrados até 3,00 metros.

e) Afastamentos minimos obrigatérios
Sera obrigatorio o afastamento minimo de 5,00 (cinco metros) na divisa com a via publica.

Serao obrigatérios os afastamentos laterais de 3,00m (trés metros) em uma das divisas e de
1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) na outra.

f) Tratamento das fachadas
Nao sera permitido o avango do espago aéreo para construgéo de varandas.

As varandas ndo poderao ser vedadas ou fechadas.

g) Acessos
O lote terd opgéo de acesso apenas pela divisa frontal.

Devera ser assegurado “Patamar de Acomodagéo”, assim entendido como o espago fisico
necessario para proporcionar visibilidade e seguranca nas entradas e saidas das rampas de
garagens. Devera ser garantida a continuidade da calgada entre entradas e saidas de
veiculos e entre lotes contiguos, para favorecer a seguranga da circulagao de pedestre e
portadores de necessidades especiais, sendo obrigatoria a utilizagédo de rampas para vencer
desniveis.

Os acessos de veiculos ao subsolo deverdo se localizar internamente a area permitida para
o subsolo.

O acesso de veiculos tera largura minima de 3,0 m (trés metros) e maxima 10,0 m (dez
metros), que devera corresponder a largura do rebaixamento do meio fio da calgada.

E vedado o inicio de rampa de acesso ao subsolo na calgada, podendo ser aceito o patamar
de acomodacéo com as respectivas indicagdes de entrada e saida de veiculos.

h) Altura da edificagédo

A altura maxima da edificacdo, a partir da cota de soleira, sera de 9,50 m (nove metros e
cingiienta centimetros) correspondente ao ponto mais alto da edificagéo incluindo cumeeira
e caixa d'agua.

.
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A cota de soleira deve estar 50 cm (cingiienta centimetros) acima do nivel do terreno natural
da via.

s
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9.4 — Atividades Desportivas

Enderegcamento:

Quadro de Enderegamento - Lote destinado a
Atividades Desportivas
FASE |
Quadra Lote
AE 02

9.4.1 - Parametros Urbanisticos Basicos

a) Categoria das unidades imobiliarias por uso
Uso Coletivo do tipo Atividades Recreativas, Culturais e Desportivas.

b) Coeficiente de aproveitamento, de acordo com a Lei Complementar n° 803, de 25 de
abril de 2009:

Coeficiente de aproveitamento basico e maximo = 1,0 (um)

c) Taxa minima de permeabilidade da unidade imobiliaria

A Taxa de Permeabilidade do Solo & o percentual minimo da area do lote onde € proibida a
sua impermeabilizagao por edificagio ou pavimentacgao.

A Taxa de Permeabilidade para o lote sera de 70% (setenta por cento) da area total do
terreno.

9.4.2 — Parametros Especificos

a) Taxa de ocupagao
(Projecdo horizontal da area edificada dividido pela area do lote) x 100

TmaxO: 30% ( trinta por cento )

b) Nimero de pavimentos
Namero maximo: 01 (um)

N&o sera permitida a existéncia de subsolo.

c) Estacionamento e garagem

O numero de vagas para estacionamento de veiculos devera ser dimensionado dentro dos
limites do lote.

E obrigatéria a implantagéo de estacionamento de veiculos na proporgéo de 01 (uma) vaga
para cada 50m? (cinquenta metros quadrados) de area de construgao.

d) Tratamento das divisas
Nao sera permitido o cercamento do lote.

e) Afastamentos minimos obrigatérios
Os afastamentos minimos obrigatorios em todas as divisas s&o de 10,0 (dez metros)
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f) Castelo d’agua
Sera permitida a construgéo de torre ou castelo d’agua, integrado ao projeto arquitetonico,

cuja altura devera ser justificada pelo projeto de instalagdes hidraulicas ou exigéncia do
Corpo de Bombeiros.

g) Residéncia de Zelador

Sera permitida a existéncia de uma unidade residencial para zeladoria, com area maxima
de 68,00 m? (sessenta e oito metros quadrados), computada na taxa maxima de
construcao.

h) Acessos
O acesso de veiculos ao lote devera ser feito pela avenida interna do parcelamento.

Devera ser garantida a continuidade da calgada entre entradas e saidas de veiculos e entre
lotes contiguos, para favorecer a seguranga da circulagao de pedestre e portadores de
necessidades especiais, sendo obrigatéria a utilizagao de rampas para vencer desniveis.

i) Altura da edificagao

A altura maxima da edificagéo, a partir da cota de soleira, sera de 8,50 m (oito metros e
cinquienta centimetros) correspondente ao ponto mais alto da edificacéo incluindo cumeeira
e caixa d’'agua.

A cota de soleira deve estar 50 cm (cinqiienta centimetros) acima do nivel do terreno natural
da via.

Do
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10 — EQUIPE TECNICA

Projeto Urbanistico Executivo do Parcelamento Urbano Ouro Vermelho Il
Agosto / 2010

Regiao Administrativa de Sao Sebastiao - RA XIV
Setor Habitacional Estrada do Sol

Categoria CREA Rubrica

Nome e
Profissional

COORDENACAO TECNICA

COOPERATIVA COOPERSANEO

Engenharia, Arquitetura e Saneamento

Anténio José de Brito Engenheiro Civil 7.965/ D - DF @

EQUIPE TECNICA

Claudia Costa de Miranda Arquiteta e 3.904/D - Dl@\( .
Urbanista - Msc

Reinaldo Germano dos Santos Junior Arquiteto e 15066/ D - DF
Urbanista
José Elias de Paula Botanico - PHD | CRIO 16411/4-D
Pedro Paulo de Oliveira Técnico em 2.563/TD - GO
Agrimensura
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MEMORIAL DESCRITIVO — ALTERAGAO DE PROJETO

REGIAO ADMINISTRATIVA DE SAO SEBASTIAO - RA XIV
SETOR HABITACIONAL ESTRADA DO SOL
PARCELAMENTO URBANO OURO VERMELHO Ii

MDE-RP - 079/09
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