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Uso da Edificagao: Residencial
Atividade: Habitacao unifamiliar geminada
Endereco: Setor de Habitac¢des Individuais Geminadas Sul - SHIGS 715 Bloco | Lote 60, Plano Piloto/DF
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Endereco: Setor de Habitac¢oes Individuais Geminadas Sul - SHIGS 715 Bloco | Lote 60, Plano Piloto/DF

Trecho HIG PR 5/7

DADOS DO PROJETO:

* Norma vigente: NGB 40/87

* Projeto urbanistico: HIG PR 5/7

* Uso da Edificagdo: Habitagdo unifamiliar geminada

* 12 Jicenciamento: Alvard de Construgéio n. 44/2014

» 22 Jicenciamento: Alvara de Construgédio n. 004/2016

* 3¢ Jicenciamento: Alvara de Construgédio n. 1628/2021 (Alvard em 7 dias) — foi cancelado a pedido do interessado, apés questionamento do
DF Legal
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Irregularidade na aprovacao do projeto arquitetonico de 27/04/2016 no que se refere a
utilizacao da cobertura para usos que extrapolam o permitido, caixa d'agua, inclusive com
caracterizacao de um pavimento entre o pavimento superior e o compartimento de caixa
d'agua.

NGB 40/87
ltem 5 - "Maximo de pavimentos permitidos: 2"
ltem 12.2 - "E proibida a utilizacdo da cobertura, salvo para caixa d'agua".
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Irregularidade na aprovacao acerca da altura maxima da edificacao.

O item 6 da NGB 40/87

estabelece que a altura | “ﬁ o e :
maxima da edificacdo =) -
permitida deve ser de 7,00m, 1 dollle| Stogdl] = e g
medida a partir da cota de |

5 i =

soleira

A - a altura da edificacao
incluida a caixa d'agua
(10,90m)

B - a altura do pergolado
coberto (8,46m) i o g
C - a altura da platibanda T W
(7m) ez
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Irregularidade na aprovacao acerca da relagao entre altura do volume da caixa d'agua e sua
distancia em relac¢ao as fachadas frontal e posterior.

06) ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO - (incluindo cumeeira)

7,00m (sete metros), a partir da cota de soleira fornecida' 3 %g ﬂ

VOVZIISvikeaa 30

pela Divisao de Topografia e Cadastro - DTC/DeU/SV0O, exclu o " I

indo caixa d'agua, cuja altura nao ultrapasse sua distancia

as fachadas frontal e/ou posterior devendo fazer parte do oo |
conjunto arquitetonico. F U I ;
PLcobertura =~  425m = 4135mr—
Em projeto estava com 5,12m, em vistoria
- . Lo 4,25m 4,35m
verificou-se que o volume da caixa d'agua . B PO iy
apresenta 4,90m de altura ao mesmo tempo em _. H o
que dista 4,35m e 4,25m das fachadas posterior e ==9
frontal, respectivamente. : ; i 55k oict
H o1 [ 3 1
: L*, s X L 1]
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Irregularidade na aprovacao ao permitir a cobertura da area descoberta prevista para
ventilacao e iluminagao.

07) ILUMINACAO E VENTILACAO

E obrigatoria a existéncia de areas internas descobertas pa
ra ventilagao e iluminagao, segundo prismas retos, com lar

gura minima de 1,50m.

7.1. A area do prisma deve ser igual ou superior ao somato

rio dos vaos de iluminagao e ventilagao exigidos aos
compartimento? a que atendem, no pavimento que necessi pergcﬂado
tar de maior area. .
vidro temperado
7.2. Os prismas devem, obrigatoriamente, atingir a parte translicido
superior da edificagao a partir do pavimento a que ser
vem.
Conforme corte AA, o prisma de
ventilacdao esta coberto com pergolado .
- o] |
e vidro translucido, entretanto ha
abertura para ventilacado na fachada
posterior. s
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O projeto licenciado em comento ainda nao recebeu Carta de Habite-se. As irregularidades foram

denunciadas a partir da vistoria para a emissao solicitada. Algumas diferencgas do projeto foram detectadas
nas imagens disponibilizadas pelo Google Earth.

toldo nao apresentado em projeto reforca desvio de uso do compartimento “areas técnicas”

parede lateral fecha abertura de aeracao
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Contexto urbano para verificacao da interferéncia na paisagem local. Fonte: Google Earth

=Google Earth
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Como estda a proposta do PPCUB para a regiao?

PLANILHA DE PARAMETROS URBANISTICOS E DE PRESE HUA(;ED COMPONENTES DE PRESERVACAOD PURP
HISTORICO FORMA URBANA PAISAGEM URBANA
TE8 upz SETOR DE HABITA(;ﬂES INDIVIDUAIS GEMINADAS SUL = SHIGS MAIOR VALOR MAIOR VALOR MAIOR VALOR 43
C - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO:
Afastamentos — AF Coeficiente de Taxa de

Enderegos Taxa de Ocupagdo - TO

e Galerias

Aproveitamento — CFA

Altura Maxima-H

Permeabilidade - TP

SHIGS
703 a713; 714 Blocos B, E, F,
GHILKLNOG,PRTUV
e 715

TO: 100%;
Cobertura: 15%

CFA B: 1,80
(k1]

8,50m
(2)

Notas especificas:

1) Nos lotes de residéncia unifamiliar do SHIGS, com tipologia geminada, a area do subsolo ndo é computada no

Coeficiente de Aproveitamento.
8) Sao permitidos 2 pavimentos mais a cobertura.

Por fim, para analise quanto as irregularidades constatadas, ressalta-se que o projeto se

enquadraria no Art. 76 da Lei 6.138/2018 (COE/DF).

Art. 76. O direito da Administracao Publica de anular os atos administrativos
de que decorram efeitos favoraveis para o interessado decai em 5 anos,
contados da data em que foram praticados, salvo comprovada ma-fé do

interessado.




