Processo COVIR 00390-00009102/2021-69
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Uso da Edificagao: Residencial
Atividade: Habitacao unifamiliar
Endereco: QR 122, Conjunto 1 Lote 12, Samambaia/DF




Processo COVIR 00390-00009102/2021-69

DADOS DO PROIJETO:

Processo de
licenciamento: 0142-
001173/2003
Uso da Edificagdo:
Residencial com atividade
de Habitacao Unifamiliar
Norma vigente a época do
licenciamento: PDL de
Samambaia + Coeficientes
de Aproveitamento PDOT
2012 e COE (Lei n®
2.105/98, Decreto n?®
19.915/98 e suas
alteracoes)
Area do lote: 142m?
Projeto de arquitetura
visado: Em 09/06/2017,
com drea total de
234,60m?.
Alvara de Constru¢do n®
030/2017: Emitido em
04/07/2017, com drea de
234,60m?2.
Carta de Habite-se total n?
010/2018: Emitida em
15/02/2018, com drea de
construgdo de 234,60m?,
com uso residencial
unifamiliar sendo indicado
Planta baixa Térreo Planta baixa 12 pavimento 02 residéncias (domicilios)
no documento.




Processo COVIR 00390-00009102/2021-69
Endereco: QR 122, conjunto 01 lote 12 - SAMAMBAIA/DF

Irregularidades apontadas pelo Parecer Técnico n2 54/2021 — ATURB/MPDFT:

Possiveis Irregularidades quanto a emissdo da Carta de Habite-se n® 10/2018, sem que houvesse a vistoria do
imovel pelo orgdo de fiscalizacdo de atividades urbanas.

\ GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL 7 [FO" iz’}—u_ OBSERVACGES
SECRETARIA DE ESTADO DAS CIDADEE [ processo o {4 Q. OOL \ 12 /P> e
ﬂ, Administragao Regional de Samambaia - R SO = a—T e ‘ A Lei n? 9.476, de 23 de agosto de 1997, determina que o Instituto de Seguridade Social - INSS, seja
Z ooneE: i) Matricula: LT> T | -LLLJ? | informado da emissdo deste documento.
4 ' A expedicdo desta Carta de Habite-se cancela automaticamente a Carta de Habite-se expedida
| anteriormente a esta, caso exista (art. 55 do Decreto n® 19.915/1998, alterado pelo Decreto n® 25.856/2005).
CARTA DE HABITE-SE N2 010/2018 TOTAL y Rros Concodida (o)
Pavimento %
QR 122 CONJUNTO 01 LOTE 12 - SAMAMBAIA/DF ‘ e
Proprietario: CPF ou CNPJ: concedids) Varanda | Torre | Subsolo
LUZIA MARQUES DE AGUIAR SANTOS 291.622.461-00

12 Pavimento 131,30 m? / & <
Responsavel (is) Técnico (s): CREA/CAU N&: U.F . Residéncla 01

: = -
MARCELO PIMENTEL GONGALVES 12.839/D DF 22 Pavimento 130,30 m Residéncia 02

i o Existente: . AL:
F Construt Responsavel:

ria Construtors ou Resp Area Total 23460m* | 0,00m* | 0,00m* | 0,00 m? 234,60 m?

B OBS:
_Endereco Inicial:
_Endereco Final:

Conforme Processo n® 142.001.173/2003, a edificacdo com area de 234,60 m? licenciada
pelo Alvard de Construgdo n® 030/2017, foi concluida de acordo com o projeto VISADO em

‘ : S
09.06.2017. Numeracado Predial Oficial:
e e = — a— Novas Confrontagdes:
Finalidade da Edificacdo:
RESIDENCIAL Averbacdes: (Vdlido somente se assinado e carimbado)
Concessao de Uso: | Outorga Pacaode Outorga Onerosa do Direito de

Uso - ONALT: Construir - ODIR (m?):

42 VIA — PROCESSO

NOTA: Vide observagdes e informativo de area no verso

As taxas relativas aos servicos requeridos, previstas na legislagao vigente, foram pagas em

30.06.2017, conforme DAR no valor de R$ 205,43 (Duzentos e cinco re uarenta e trés |
centavos).
/) amambaia-DF, 15 de fevereiro de 2018. ‘
RENNAN — \
Diretor < . "
Aprovasio e Lifmtoen [/j " - Imagem da Carta de Habite-se n? 10/2018, emitida em
EnglErT CRENZAT 1670 1 e Vol X ACHEN , . . .
s T 15/02/2018, fl. 137 do processo fisico, com uso residencial e
g £ = - 2 dministracdo Regional de Samambaia — RA.XII . ~ . N . « s
Bk AR L ) e b itva ot as informacdes das residéncias (domicilios) 01 e 02 nas
2o Matricula: 166,841-25 . . e, . L. , .
e e unidades imobiliarias, permitidas pela norma urbanistica

vigente a época: PDL de Samambaia




Processo COVIR 00390-00009102/2021-69

Endereco: QR 122, conjunto 01 lote 12 - SAMAMBAIA/DF

Vistoria atualizada da edificagdo feita pelo DF-LEGAL, em 28.08.2023, para verificar se o projeto foi executado de
acordo com o projeto licenciado que subsidiou a Carta de Habite-se n® 010/2018.

2, RELATO

2.1 Verificamos no Sistema Integrado de Servigos e AgBes Fiscais - SISAF que o Relatorio de Vistoria de Habite-se n2 720858 (120465833}, de 22/09/2017, foi elaborado pelos auditores fiscais Aristides Mariz Neto e Sandro Rodrigues, com exigéncias
relacionadas com a falta de compatibilidade entre o projeto aprovado e a obra executada e exigéncias de falta de acessibilidade na calcada.

2.2, Verificamos também no Sistema Integrado de Servigos e AgOes Fiscais - SISAF que foi emitido outro Relatorio de Vistoria de Habite-se n® 725098 (120963706), em 26/10/2017, pelos auditores fiscais Aristides Mariz Neto e Karla Regina Santos Alvarenga,
com as mesmas exigéncias de compatibilidade entre o projeto aprovado e a obra executada e as exigéncias de acessibilidade na calgada.

23. Constatamos em vistoria no local que ndo houve nenhuma alteracdo na edificagdo e permanece a mesma situagdo ja indicada nos relatorios de vistoria acima citados.

24. Ha ocupacéo de area publica com grade, alteragdes nos compartimentos internos e a edificagao foi dividida em 4 (quatro) unidades imobilidrias independentes.

25, A calgada teve a largura reduzida com o avango irregular da grade e ndo ha uma faixa livre para circulagdo de pedestres com as caracteristicas de acessibilidade previstas na ABNT NBR 9050 com uma largura minima de 1,20 metros, livre de obstaculos e

com inclinacdo transversal méxima de 3% e a rampa para acesso de veiculos foi construida irregularmente na via de circulacdo de veiculos.

3, CONCLUSAQ

3.1 A acessibilidade da calgada externa da edificagdo néo atende a legislagdo vigente e a edificacdo foi construida em desacordo com o projeto aprovado.

IMAGENS ILUSTRATIVAS DA EDIFICAGAO

Imagem de parte do Relatério de Acdo Fiscal n? 63/2023 -DF-LEGAL,

contendo vistoria atualizada da edificacdo com as seguintes conclusdes:

- Falta de compatibilidade entre o projeto visado e a obra executada;

- Falta de acessibilidade na cal¢ada;

- Ha ocupacao de area publica com grade;

- Edificacao foi dividida em 4 (quatro) unidades imobilidrias independentes
configurando a atividade de habitacao multifamiliar




Processo COVIR 00390-00009102/2021-69
Endereco: QR 122, conjunto 01 lote 12 - SAMAMBAIA/DF

Irreqgularidades quanto a emisséo da Carta de Habite-se n® 10/2018 apontadas pela COVIR:

Auséncia de laudo de vistoria pelo 6rgao de fiscalizacdao de atividades urbanas, no processo, para a emissdao da Carta de Habite-se: De fato, para a
emissao da Carta de Habite-se, ndo constavam os relatdrios de vistoria emitidos pelo DF LEGAL no processo fisico. Os mesmos foram anexados apods a
emissao da Carta de Habite-se, conforme numeracao de folhas dentro do processo.

Além disso, os relatdrios de vistoria antigos (Relatério de Vistoria para Habite-se n? 720858, realizado em 22.09.2017, fl. 144 do processo fisico e
Relatdrio de Vistoria para Habite-se n? Z-725098, realizado em 26.10.2017, fl. 145 do processo fisico) relatam uma série de inconsisténcias, ratificadas

pelo Relatdrio N2 63/2023, realizado em 28.08.2023, dentre elas:

2.1 Recuperagao da area publica circundante:

 Falta recuperar area publica circundante.

2.2 Compatibilidade entre o projeto aprovado e a obra executada:
* Ocupacao de area publica com grade e alvenaria.
 Sala residéncia 01 com divisorias.

« Area livre descoberta nos fundos da cozinha ocupada com
cobertura e drea de servico.

* Hall de entrada transformado em cozinha.

* Revestimentos dos banheiros, cozinha e d4rea de servico
incompletos.

* Calgcada nao atende normas de acessibilidade.

* Divisdrias internas e medidores CEB caracterizando 4 unidades
residenciais.

2.3 Passeio circundante ao lote:

O passeio possui obstaculo pontual implantado pelo proprietario sem
garantir uma largura livre minima de 1,20m.

O passeio ndao acompanha a declividade da via, no sentido longitudinal
e nao esta no nivel do meio-fio.

A inclinagao transversal do passeio esta acima de 3%.

O passeio possui superficie irregular e/ou com desnivel e/ou
trepidante para dispositivos com rodas.

O passeio possui superficie derrapante.

Nos locais de acesso de veiculo ao lote, existe interrupcao do passeio
ou desnivel. (O passeio ndo pode ser rebaixado e nem elevado para
acesso de veiculo e deve acompanhar a declividade da via no sentido
longitudinal).

Nos locais de acesso de veiculo ao lote, o passeio tem inclinacao
transversal superior a 3%.



Processo COVIR 00390-00009102/2021-69)
Endereco: QR 122, conjunto 01 lote 12 - SAMAMBAIA/DF

Pela norma urbanistica vigente, LUOS, essa edificacdo é passivel de reqularizagéo?

Anexo Il - Quadro 10A - Pardmetros de Ocupacdo do Solo / Samambaia

CcODIGO Uos FAIXA AREA(m?) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TXPERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU | AFLAT | AFOBS |MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO

1204 RO1 as4d0 200 | 200 100 . 080 | « | - . : proibida - |ponto médio da testada frontal  [permitido-tipo 1

Art. 52 O uso do solo nos lotes e nas projecdes abrangidos por esta Lei Complementar é indicado por unidades de uso e ocupacao do solo - UOS no Anexo Il.

§ 12 S3o categorias de UOS:
(...)

Il — UOS RO — Residencial Obrigatério, onde o uso residencial é obrigatério, sendo facultado o uso nao residencial simultaneo, e que apresenta 3
subcategorias: (Inciso Alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

a) RO 1 -onde é obrigatério o uso residencial, na categoria habitacao unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso nao residencial com atividade
econdmica realizada no ambito doméstico, ndao sendo autorizado o acesso independente;

(...)

Art. 10. Os critérios de implantacao da edificacao em lote ou projecao sao estabelecidos pelos seguintes parametros de ocupac¢ao do solo:

(...)
§ 32 E permitida a construcdo de 2 domicilios nos lotes de uso residencial obrigatério UOS RO 1 e 2, desde que atendidos os parametros de ocupacdo do solo
previstos nesta Lei Complementar, para os casos previstos nos planos diretores locais. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

(...)

Submetemos a CPCOE para deliberacdo quanto a convalidagéo ou anulacéo dos atos administrativos, nos termos do Art.
102, Ill, do Decreto n? 43.056/2022.

Ressaltamos que o processo néo se enquadra no Art. 76, pois o prazo de 5 anos venceu quando o processo jd estava na
COVIR para apuragdo. Conforme Nota Juridica da AJL, é vidvel a suspenséo do prazo:

“Dessa forma, a jurisprudéncia do Tribunal de Justica é no sentido de que, excepcionalmente, é vidvel a suspensdo do prazo decadencial
com base no art. 54, §2° da Lei n2 9.784, de 1999, o que pode ser interpretado de forma extensiva ao art. 76 do Codigo de Obras e
Edificacbes do Distrito Federal, contanto que haja ato concreto, produzido por autoridade competente, visando a revisdo do ato
administrativo identificado como ilegal.”



https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art1
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art2
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l9784.htm
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/94156cc83d524f1ba6d0c0555ec9cd9d/Lei_6138_26_04_2018.html

