
Processo 00390-00001629/2022-26 (Nº CAP 36569)

Uso da Edificação: Institucional.
Atividade: 8711-5/01 – Clínicas e residências geriátricas 

Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF



Processo 00390-00001629/2022-26 (Nº CAP 36569)

Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

DADOS DO PROJETO:

• Norma vigente: Lei nº 948/2019 - LUOS (data do protocolo do 1º requerimento padrão 15/02/2022). Vale ressaltar que a Lei nº 1.007/2022 
que altera a Lei nº 948/2019 não alterou nenhum parâmetro do lote. 

• URB 023/2020 referente ao Projeto urbanístico de desdobro do lote C3. 
• Uso da Edificação: Institucional.
• Atividade: 8711-5/01 – Clínicas e residências geriátricas.
• Projeto de arquitetura habilitado em 12/09/2022, por meio do Atestado de Habilitação de projeto – Estudo Prévio nº 255/2022 com 

área total de 12.240,54m².
• Alvará de Construção nº 1726/2022, emitido em 27/09/2022, com área total de 12.240,54m².

Planta de Locação
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Imagem do 
Memorial Descritivo 
deferido com uso e 
atividade declarado 
pelo interessado, e a 

descrição do 
empreendimento. 

Quanto ao uso divergente da edificação:
O uso/atividade declarado pelo interessado foi habilitado e licenciado de acordo com a norma (LUOS).
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Empreendimento com 60 residências geriátricas,
distribuídas em 6 blocos sendo:
• 24 no térreo
• 24 no 1º pavimento
• 12 no 2º pavimento
E 03 unidades de apoio na área do subsolo aflorado
com atividades que vão complementar a atividade
principal:
• Profissionais da área de saúde: profissionais da

nutrição (CNAE-8650-0/02), psicologia e
psicanálise (CNAE-8650-0/03),fisioterapia (CNAE-
8650- 0/04), terapia ocupacional (CNAE-8650-
0/05), fonoaudiologia (CNAE-8650-0/06);

• Práticas integrativas e complementares em saúde
humana (cromoterapia, shiatzu, do-in e similares)
(CNAE-8690-9/01);

• Condicionamento físico (CNAE-9313-1/00);
• Cabeleireiros e outras atividades de tratamento

de beleza (CNAE-96.02-5);
• Sauna/ banhos (CNAE-9609-2/05);
• Restaurante e outros serviços de alimentação e

bebidas (CNAE-56.11-2);
• Veterinárias (CNAE-7500-1/00);
• Alojamento animais domésticos (CNAE-9609-

2/07);
• Higiene e embelezamento de animais (CNAE-

9609-2/08);
• Área administração: serviços de escritório e apoio

administrativo (CNAE-8211-3/00);
• Limpeza (CNAE-81.2);
• Vigilância e segurança privada (CNAE-8011-1/01);
• Lavandeira (CNAE-9601-7/01).

01 02 03

Planta baixa do Térreo

Quanto ao uso divergente da edificação:
O uso/atividade declarado pelo interessado foi habilitado e licenciado de acordo com a norma (LUOS).

Ampliação bloco –
Térreo 

Res. Res. 

Ampliação bloco – 1º 
pavimento 

Res. Res. 

Res. 

Ampliação bloco – 2º 
pavimento 
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Imagem do Atestado de Habilitação 

Imagem do Alvará de Construção

Quanto ao uso divergente da edificação:
O uso/atividade declarado pelo interessado foi habilitado e licenciado de acordo com a norma (LUOS).
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Quanto ao uso divergente da edificação:
O uso/atividade declarado pelo interessado foi habilitado e licenciado de acordo com a norma (LUOS).

Anexo III – Quadro 8A - Parâmetros de Ocupação do Solo/Lago Sul da Lei nº 948/2019 considerando a data de protocolo do 1º requerimento 
padrão (15/02/2022).  Vale ressaltar que a Lei nº 1.007/2022 que altera a Lei nº 948/2019 não alterou nenhum parâmetro do lote. 

Quanto aos parâmetros urbanísticos estabelecidos pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial – PDOT Lei 
Complementar nº 803/2009 e sua atualização pela Lei Complementar nº 854/2012:
Não existe na LUOS o parâmetro de densidade habitacional para o lote.
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Quanto à possibilidade de constituição de Condomínio: 
Considerando a Incorporação imobiliária feita no cartório após o Licenciamento da obra contemplando 63
unidades autônomas, o MPDFT firmou TAC com o interessado onde obriga o cancelamento desta incorporação
feita na matrícula do imóvel.

Imagens da Certidão de ônus fornecida pelo cartório ao MPDFT 
com o registro da incorporação imobiliária de 63 Unidades 

Autônomas e do Patrimônio de Afetação
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Imagem do TAC Nº 01/2023 – 5ª PROURB,  firmado entre o 
interessado e o MPDFT

Imagem do comprovante de protocolo no Cartório, 
anexado nos autos em 27/04/2023, onde o interessado 

solicita o cancelamento da Incorporação Imobiliária. 
Ainda não foi apresentado nos autos o cancelamento 

desta incorporação e de todas as matrículas individuais 
na Certidão de Ônus. 

Quanto à possibilidade de constituição de Condomínio: 
Considerando a Incorporação imobiliária feita no cartório após o Licenciamento da obra contemplando 63
unidades autônomas, o MPDFT firmou TAC com o interessado onde obriga o cancelamento desta incorporação
feita na matrícula do imóvel.
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Vigilância Sanitária:
Quanto à anuência da Secretaria de Saúde, esta Comissão entende que não era obrigatória para o licenciamento 
da edificação.

Art. 30. São obrigatórias, para a habilitação, conforme a destinação da edificação, as anuências prévias
das Secretarias de Estado responsáveis por:

I - saúde: para edificações que abriguem, no todo ou em parte, estabelecimentos Assistenciais de
Saúde - EAS;

[...]

Art. 30, COE/DF

Anexo I da LUOS

A Instrução Normativa nº 33, 
de 10/08/2022, citada nas 

denúncias, aprova o 
Regulamento Técnico sobre o 
Licenciamento Sanitário, no 
âmbito do Distrito Federal. 

Essa Instrução estabelece os 
procedimentos para a 

emissão do Certificado de 
Licenciamento no âmbito da 

Vigilância Sanitária do Distrito 
Federal, ou seja, dispõe sobre 
a operação e funcionamento 
da atividade, e não sobre o 

licenciamento de obra. 
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Vigilância Sanitária:
Quanto à anuência da Secretaria de Saúde, esta Comissão entende que não era obrigatória para o licenciamento 
da edificação.

Tabela CNAE atividade 86-Q – Atividades de atenção à saúde humana

Nas notas explicativas da CNAE 
podemos verificar que as atividades 

desses 2 grupos são diferentes. A 
anuência da Secretaria de Saúde 

para edificações que abriguem, no 
todo ou em parte, estabelecimentos 
Assistenciais de Saúde - EAS, estaria 

vinculada às subclasses, classes e 
grupos destinados à atividade 86-Q 

e não às atividades subclasses, 
classes e grupos destinados 

à atividade 87-Q.
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Vigilância Sanitária:
Quanto à anuência da Secretaria de Saúde, esta Comissão entende que não era obrigatória para o licenciamento 
da edificação.

Tabela CNAE atividade 87-Q - Atividades de atenção à saúde humana INTEGRADAS com 
assistência social, prestadas em residências coletivas e particulares

Nas notas explicativas da CNAE 
podemos verificar que as 

atividades desses 2 grupos são 
diferentes. A anuência da 
Secretaria de Saúde para 

edificações que abriguem, no 
todo ou em parte, 

estabelecimentos Assistenciais de 
Saúde - EAS, estaria vinculada às 

subclasses, classes e grupos 
destinados à atividade 86-Q e 
não às atividades subclasses, 
classes e grupos destinados 

à atividade 87-Q.
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Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Licenciamento ambiental e supressão de indivíduos arbóreos no lote:.

• O COE/DF em seu Art. 30 §1º, determina a obrigatoriedade da anuência do IBRAM para indústrias poluentes
e postos de combustíveis, logo não se enquadra no uso do projeto.

• Licenciamento ambiental: O lote não está em área de preservação permanente.

• Supressão de indivíduos arbóreos: Não há o que se falar sobre exigência quanto a isso para o licenciamento
de obras, pois cabe ao interessado avaliar junto ao Ibram se existe ou não alguma necessidade de supressão
no lote.

Art. 30, COE/DF
Art. 30. São obrigatórias, para a habilitação, conforme a destinação da
edificação, as anuências prévias das Secretarias de Estado responsáveis por:
(...)
§ 1° Para indústrias poluentes e postos de combustíveis, é exigida a anuência
do Instituto Brasília Ambiental - Ibram.

Fonte: https://www.ibram.df.gov.br/licenciamento-ambiental/Imagem do GEOPORTAL – Camada APP – Curso D´água

Resolução nº 1/2018:



Processo 00390-00001629/2022-26 (Nº CAP 36569)

Endereço: SHIS QI 21 lote C3-B - LAGO SUL/DF

Polo Gerador de Viagens:
A edificação não se enquadra como PGV, pois não foi atingido o mínimo de vagas, logo não foi exigido. 

Art. 3º Para os efeitos desta Lei, consideram-se polos geradores de viagens os empreendimentos
que se enquadrarem em uma das seguintes hipóteses:

I – edificações para as quais seja exigido número mínimo de vagas de estacionamento e que
sejam destinadas:

a) exclusivamente a habitação coletiva, com no mínimo 400 vagas de estacionamento;

b) ao uso misto, com área privativa para habitação coletiva superior a 50% e no mínimo 300
vagas de estacionamento;

c) a uso não abrangido pelas alíneas a e b, com no mínimo 200 vagas de estacionamento;

(...)

Art. 3º da Lei nº 5.632/2016 que dispõe sobre o PGV:

Estudo de Impacto de Vizinhança - EIV:
A edificação possui uma área inferior ao porte de enquadramento para EIV, logo não foi exigido. 

A edificação se enquadra na 
ZONA B para empreendimentos 

com área acima de 16.875m2
Imagem do Anexo Único da Lei do EIV

Quantitativo de vagas apresentada no 
projeto habilitado: 155 

A área total construída de 12.240,54m2, sem os descontos que a LEI do EIV determina, está inferior ao porte. 


