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No dia dezessete do més de maio do ano de dois mil e vinte trés, no Setor Comercial Norte,
Quadra 01, Bloco A - Edificio Number One — Asa Norte Brasilia/DF — 182 andar, em
cumprimento ao Decreto n2 43.804, de 04 de outubro de 2022, que regulamenta a Lei n2 6.744,
de 07 de dezembro de 2020, foi iniciada a Septuagésima Reunido Ordindria da Comissao
Permanente de Monitoramento do Cddigo de Edificacdes do Distrito Federal — CPCOE, pela
Senhora Janaina Domingos Vieira, Secretaria Adjunta da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo do Distrito Federal — SEDUH e contando com a presenca dos membros
relacionados ao final desta ata, para deliberarem sobre os assuntos constantes da pauta a
seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos. 1.2. Verificacdo do quérum. 1.3.
Informes da Coordenadora. 1.4. Aprovacdo da Ata da 692 Reunido Ordinaria, realizada no
dia 12/04/2023. 2. Apreciacdo e Deliberacdo. 2.1 Assunto: Apreciacdo do parecer para
convalidacdo ou anula¢do dos atos administrativos, nos termos do art. 102, 1ll, do Decreto n2
43.056/2022, do processo SElI 00390-00001743/2023-37, que decorre de denuncias sobre
possivel divergéncia entre o projeto habilitado e o projeto divulgado e comercializado, referente
ao endereco SHIS-SETOR DE HABITACAO INDIVIDUAL SUL- QI 21- LOTE C3-B -LAGO SUL/DF.3.
Assuntos Gerais 4. Encerramento. Iniciando a reunido pelo item 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura
dos trabalhos: A Secretdria Adjunta da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do
Distrito Federal, Senhora Janaina Domingos Vieira, iniciou a reunido cumprimentando a todos.
Em seguida, passou-se ao subitem 1.2. Verificacdo do qudrum: Verificou-se como suficiente.
Iniciando a abordagem do subitem 1.3. Informes da Coordenadora: A Senhora Janaina
Domingos Vieira informou ndo existirem informacgdes a serem prestadas. Nesse sentido, iniciou-
se a apreciacdo do subitem 1.4. Aprovacdo da Ata da 692 Reunido Ordinaria, realizada no dia
12/04/2023: Nao havendo manifestagGes ou retificagcdes ao seu conteldo, a respectiva Ata foi
considerada aprovada. Nesse diapasdo, passou-se ao item 2. Apreciacdo e Deliberacdo: 2.1.
Apreciacdo do parecer para convalidacao ou anulag¢do dos atos administrativos, nos termos do
art. 102, lll, do Decreto n? 43.056/2022, do processo SEI 00390-00001743/2023-37, que
decorre de recomendacdes da 52 PROURB, além de denuncias protocoladas na Ouvidoria sobre
divergéncia do projeto habilitado x divulgado e comercializado situado no endereco SHIS-SETOR
DE HABITACAO INDIVIDUAL SUL- QI 21- LOTE C3-B -LAGO SUL/DF: Iniciando a apresentacao, a
Senhora Mariana Alves de Paula realizou uma breve contextualizacdo sobre o contelddo do
processo informando a respeito dos dados da demanda. O empreendimento estd localizado no
endereco: SHIS, Ql 21, Lote C3-B, Lago Sul (DF). A norma vigente é a Lei Complementar n2
1.007, de 28 de abril de 2022 que altera a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019,
que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQS, devido a data do
protocolo do 19 requerimento padrdo distribuido em 15/02/2022. Ressaltou que a Lei n®
1.007/2022, que altera a Lei n® 948/2019 n3o alterou nenhum parametro do lote. Além disso, a
URB 023/2020, refere-se a disposi¢cdo do Projeto Urbanistico do desdobro do lote C3, onde fica




o objeto sob apreciacdo. Indicou que o uso da edificacdo foi destinado ao uso institucional, para
a atividade CNAE n2 8711-5/01, para o estabelecimento de clinicas e residéncias geriatricas. O
projeto de arquitetura foi habilitado em 12/09/2022, por meio do Atestado de Habilitacdo de
Projeto — Estudo Prévio n2 255/2022, com area total de 12.240,54m?2. O alvara de construcdo n®
1762/2022 foi emitido em 27/09/2022, com area de 12.240,54m?. Quanto ao uso divergente da
edificacdo, informou que aquele declarado pelo interessado foi habilitado e licenciado, de
acordo com a norma prevista na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo (LUOS) e apresentou a imagem
do Memorial Descritivo deferido atestando a descricdo do empreendimento. Assim, o
empreendimento conta com 60 residéncias geriatricas, distribuidas em 6 blocos, sendo: 24 no
térreo; 24 no primeiro pavimento e 12 no segundo pavimento e 3 unidades de apoio na drea do
subsolo aflorado, com atividades que vdo complementar o uso principal, que sdo: Profissionais
da area de saude: profissionais da nutricdo (CNAE n2 8650-0/02), psicologia e psicanalise (CNAE-
8650-0/03),fisioterapia (CNAE n? 8650- 0/04), terapia ocupacional (CNAE n2 8650- 0/05),
fonoaudiologia (CNAE n2 8650-0/06); Profissionais da area de saude: profissionais de nutricdo
(CNAE n2 8650-0/02), psicologia e psicandlise (CNAE n2 8650-0/03), fisioterapia (CNAE n2 8650-
0/04), terapia ocupacional (CNAE n2 8650- 0/05), fonoaudiologia (CNAE n2 8650-0/06);
Condicionamento fisico (CNAE-n2 9313-1/00); Cabeleireiros e outras atividades de tratamento
de beleza (CNAE n2 96.02-5); Sauna/ banhos (CNAE n2 9609-2/05); Restaurante e outros
servicos de alimentacdo e bebidas (CNAE n? 56.11-2); Veterinarias (CNAE n2 7500-1/00);
Alojamento animais domésticos (CNAE n2 9609- 2/07); Higiene e embelezamento de animais
(CNAE n2 9609-2/08); Area da administracdo: servicos de escritério e apoio administrativo
(CNAE n2 8211-3/00); Limpeza (CNAE n2 81.2); Vigilancia e seguranca privada (CNAE n2 8011-
1/01); Lavandeira (CNAE n? 9601-7/01). Projetou a imagem do atestado de habilitacdo de
projeto — Estudo Prévio n? 255/2022 e do alvara de construcdo n2 1726/2022. No que diz
respeito aos parametros urbanisticos estabelecidos pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial (PDOT), Lei Complementar n2 803/2009 e suas alteracdes pela Lei Complementar n2
854/2021, noticiou que n3o existia na supramencionada legislacdo quais pardametros de
densidade habitacional destinado ao lote sob analise. Sobre a possibilidade de constituicdo de
condominio, considerou que a incorporacdo imobilidria feita no cartério, apds o licenciamento
da obra contemplando a quantidade de unidades auténomas, o Ministério Publico do Distrito
Federal e Territérios firmou com o interessado o Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) n?
01/2023 — 52 PROURB, onde o obriga a proceder ao cancelamento desta incorporacdo feita na
matricula do imdvel. Ndo obstante a isso, a comissdo entendeu que a anuéncia da Secretaria de
Saude do Distrito Federal ndo era obrigatdria para a concessao do licenciamento da edificacado.
Dito isso, esclareceu que a Instrucdo Normativa n? 33, de 10/08/2022, citada nas denuncias,
aprova o Regulamento Técnico sobre o Licenciamento Sanitario, no ambito do Distrito Federal.
Essa Instrucdo estabelece os procedimentos para a emissao do Certificado de Licenciamento no
ambito da Vigilancia Sanitdria do Distrito Federal, ou seja, dispbe sobre a operagdo e
funcionamento da atividade, e ndo sobre o licenciamento de obra. Nas notas explicativas da
CNAE podemos verificar que as atividades desses dois grupos sdo diferentes. A anuéncia da
Secretaria de Saude para edificacdes que abriguem, no todo ou em parte, Estabelecimentos
Assistenciais de Saude (EAS), estaria vinculada as subclasses, classes e grupos destinados a
atividade 86-Q e nao as atividades subclasses, classes e grupos destinados a atividade 87-Q. Nas
notas explicativas da CNAE verificou que as atividades desses 2 grupos sdo diferentes. A
anuéncia da Secretaria de Saude para edificagbes que abriguem, no todo ou em parte,
Estabelecimentos Assistenciais de Saude (EAS), estaria vinculada as subclasses, classes e grupos
destinados a atividade 86-Q e ndo as atividades subclasses, classes e grupos destinados a
atividade 87-Q. No que tange ao licenciamento ambiental e supressdao de individuos arbéreos
no lote, pontuou que o Cdédigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal (COE/DF), no
paragrafo 12 do artigo 30, determina a obrigatoriedade da anuéncia do Instituto Brasilia



Ambiental (IBRAM) para industrias poluentes e postos de combustiveis, logo ndo se enquadra
no uso do projeto e que o lote ndo esta localizado em area de preservacao permanente, bem
como ndo haveria do que se falar sobre a existéncia quanto a isto para a concessdao do
licenciamento de obras, pois incumbia ao interessado avaliar junto ao érgdo supra se existia ou
ndo alguma necessidade de supressdo no lote. Nessa esteira, apresentou que o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) discriminou que a edificagdo possui uma drea inferior ao porte de
enquadramento, que estd inserido na Zona B, para empreendimentos com darea acima de
16.875 m?, logo, n3o foi exigido, por que a area total construida de 12.240,54m2, sem o0s
descontos que a legislagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) determina, esta inferior ao
porte. Sobre o quantitativo de vagas, informou que o projeto apresentou habilitacio de 155
vagas e que o artigo 32 da Lei n2 5.632/2016, inciso | estabelece o minimo de 400. Finalizada a
apresentacdo, abriu-se a palavra aos interessados para que expusessem suas consideracdes a
respeito do ocorrido no ambito do processo. O Senhor José Renato Gomes, representante do
empreendimento, esclareceu sobre o cancelamento da incorporacdo junto ao Cartério do 12
Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal e que, igualmente, o cancelamento da
comparac¢ao havia sido registrado. Para corroborar a fala anterior, a Senhora Isabel Borges,
consultora e representante do interessado, demonstrou as imagens dos documentos
comprobatérios. Foi informado que o cancelamento foi feito no dia 04 de maio de 2023. Ambos
os representantes se colocaram a disposicdao para sanar eventuais duvidas e prestar mais
esclarecimentos. Na sequéncia, abriu-se a palavra para manifestacbes e consideracGes a
respeito. A Senhora Maria do Carmo de Lima Bezerra, FAU/UnB, questionou quais foram os
guestionamentos levantados pela Secretaria de Estado de Protecdo da Ordem Urbanistica do
Distrito Federal (DF Legal). Em resposta, a Senhora Mariana Alves de Paula explicou que a
Secretaria de Estado de Protecdo da Ordem Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal) foi
provocada pelo Ministério Publico do Distrito Federal e Territorios (MPDFT). A Secretaria de
Estado de Prote¢do da Ordem Urbanistica do Distrito Federal (DF Legal) observou que a obra
ndo havia sido iniciada e indicou sobre a questdo envolvendo a densidade populacional, de
acordo com o que preconiza o Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT). Quanto ao
ponto mencionado pelo érgdo legal, foi especialmente a respeito da incorporacdo explicada
anteriormente. A Senhora Maria do Carmo de Lima Bezerra, FAU/UnB, discursou sobre a
questdao do nome, que gerava uma certa confusdo, bem como a mencgdo da Secretaria de Salde
do Distrito Federal sobre o processo. Observou que ndo havia necessidade de reafirmar que o
processo estava de acordo. O Senhor Pedro Henrique Medeiros de Araujo, OAB/DF, chamou
atencdo quanto a inseguranga juridica que a demanda esta trazendo aos arquitetos e
engenheiros do projeto, tendo em vista que toda vez que for veiculado na midia qualquer
suposto problema ou denuncia a ser apurada e o Ministério Publico do Distrito Federal e
Territérios (MPDFT) intervir na demanda, havera a necessidade de instituir um 6rgdo recursal no
ambito da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cddigo de Edificagdes do Distrito
Federal (CPCOE) somente para convalidar algo que havia sido feito. Parabenizou o trabalho
desempenhado pela Central de Aprovacdo de Projetos (CAP/SEDUH) devido a integridade e
responsabilidade na conducdo do processo e questionou, de maneira retdrica, sobre o porqué
gue o processo estava sendo novamente submetido. Solicitou a todos que fosse observado o
principio da seguranca juridica de todas as aprovacdes feitas. A Senhora Mariana Alves de
Paula esclareceu que o Cddigo de Obras e EdificacGes do Distrito Federal (COE) estabelece que
quaisquer indicios de irregularidade devem passar por uma comissao formada por, no minimo,
trés membros para relatar toda a analise a Comissao Permanente de Monitoramento do Cédigo
de EdificagGes do Distrito Federal (CPCOE), a qual tem competéncia para anular ou convalidar
atos administrativos. Foi observado que 3 das 63 unidades autdonomas nao foram esclarecidas.
Em contrapartida, a Senhora Mariana Alves de Paula informou que eram areas de apoio, que
funcionaram para auxiliar as atividades médicas das demais unidades autbnomas. O Senhor



Leonardo Pinto de Oliveira, DF Legal, informou a todos que tivessem tranquilidade quanto a
demanda, porque o trabalho feito anteriormente ajudou o drgao fiscalizador a aferir o processo
e as denuncias de maneira mais célere. Pontuou que o escopo da controvérsia era crucial, em
razdo de se tratar da garantia do uso institucional prevista, inclusive, sendo remetido a propria
matricula do imdvel. Indicou que o érgao fiscalizado, quando acionado, vai in loco analisar a
demanda, que pode ser distribuida tanto pelo setor de obras quanto de atividades econdémicas.
Assim, atendidos todos os outros questionamentos e resolvido o caso a partir da garantia da
execucdo das atividades previstas. A Senhora Maria do Carmo de Lima Bezerra, FAU/UnB, em
sintese, pontuou sobre a necessidade de se dar transparéncia a todo o processo e chamar a
atencdo da populacdo a respeito da invalidacdo e correcdo do ato que foi identificado como
erroneo. A Senhora Marcia Maria Braga Rocha Muniz, CREA/DF, de forma breve, destacou
sobre o argumento de ndo poder individualizar as unidades pela populacdo e que nao
identificou nenhum dbice quanto a isso, em razdo de que o ato ndo desvirtuaria o uso destinado
ao lote. Questionou, de maneira retdrica, sobre o porqué de o Ministério Publico do Distrito
Federal e Territérios (MPDFT) ter intervindo na questdo e qual consequéncia poderia ocorrer.
Discursou acerca da imprescindibilidade de que mais pessoas investissem na protecdo ao
publico idoso. O Senhor Jodo Eduardo Martins Dantas, CAU/DF, assentiu com as falas
anteriores no sentido de que ndo era a funcdo do Colegiado fiscalizar projetos. Asseverou que o
problema ndo estava no licenciamento em si, mas na pds-ocupagao das unidades e discursou
sobre o direito que a sociedade possui em questionar e cobrar solugdes a respeito. O Senhor
André Junio Tavares Barbosa, |IAB/DF, problematizou a respeito da construcdo de unidades
terapéuticas em lotes residenciais, comentou sobre a sua experiéncia profissional em projetos
semelhantes e ressaltou quanto a necessidade de que exista um instrumento capaz de impedir
a alteragdo do uso para que o empreendedor fosse obrigado a seguir as regras sanitdrias. A
Senhora Mariana Alves de Paula ressaltou que ainda existia um processo de licenciamento para
o funcionamento do empreendimento a ser submetido, o qual passara pela anuéncia da
vigilancia sanitaria para que proceda a concessdo do alvara pertinente. Ademais, explicou que a
carta de habite-se serd necessaria a regularidade do empreendimento. Agradeceu ao DF Legal
por todo o auxilio prestado a Central de Aprovacdo de Projetos (CAP/SEDUH) quanto a
encaminhamentos e celeridade processuais. Nesse sentido, ingressou-se uma discussao sobre
aspectos urbanisticos que nao vinham ao caso em tela. Retornando ao assunto tratado na
reunido, o Senhor Rogério Markiewicz, ADEMI/DF, julgou importante dar publicidade as
decisdes e aspectos pontuados sobre o empreendimento, a fim de demonstrar a seriedade e
transparéncia na condugdo de todos os atos processuais. Foi destacado a respeito da
necessidade de se organizar mecanismos mais diretos e definitivos com a fiscalizacdo, com o
propdsito de que, a partir do estudo de um mecanismo que reforce a aplicacdo de penalidades,
utilizando-se, ainda, a legislacdo para reforcar a responsabilidade, a fim de coibir praticas de
desvirtuamento de uso e retirar do plano material a questdo da presung¢do de que a alteragao
de usos ocorra. Com relagdo ao parecer do processo, a Sra. Mariana Alves de Paula, fez a leitura
do mesmo e consultou os membros sobre a necessidade de fazer uma retificacdo do alvara para
incluir uma nota referente ao Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) no Parecer. O Senhor
Jodo Gilberto Carvalho Accioly, SINDUSCON/DF, opinou no sentido de que se o interessado
quiser, a mencgao pode ser feita. Contudo, a Senhora Mariana Alves de Paula ressaltou que nao
se tratava de inclusdo solicitada pelo interessado, mas de uma sugestdo da Comissdo, caso
julgasse necessario se fazer constar. A Senhora Isabel Borges informou que o interessado nao
tinha interesse que constasse o ajustamento de conduta na decisdo. Nao havendo mais
inscritos, ingressou-se em regime de votacdo para deliberar a respeito da convalida¢do ou
anulacdo dos atos administrativos do processo em epigrafe. Ndo havendo manifestacdes em
sentido contrario quanto a convalidacdo dos atos, foi reconhecida a validade dos atos
administrativos praticados no dmbito do Processo n2 00390-00001743/2023-37, relativo ao



empreendimento localizado no Setor de Habitacdo Individual Sul (SHIS), Qi 21, Lote C3-B, Lago
Sul, Brasilia — DF. Passando-se ao item 3. Assuntos Gerais: Nao houve informes. Avancando ao
item 4. Encerramento: A Secretdria Adjunta da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Distrito Federal, Senhora Janaina Domingos Vieira declarou encerrada a 702
Reunido Ordinaria da Comissdao Permanente de Monitoramento do Cédigo de EdificacGes do
Distrito Federal (CPCOE), agradecendo a presenca de todos os membros.

MARIANA ALVES DE PAULA, Suplente — SEDUH; CAMILA LEPESQUEUR DE ASSIS REPUBLICANO
LINS, Titular — SEDUH; LETICIA LUZARDO DE SOUSA, Titular — SEDUH; RICARDO AUGUSTO DE
NORONHA, Suplente — SEDUH; HELCIO LUCIANO FERREIRA LOPES, Suplente — SEDUH; MARCO
ANTONIO TELES FERREIRA DE MENEZES, Titular — SEPLAD; RODRIGO BRANDAO DE ARAUJO,
Suplente — CBMDF; KELEN BORGES ALVES DELLA NINA, Suplente — TERRACAP; ELAINE DE
OLIVEIRA LA TORRE, Titular — SECID; LEONARDO PINTO DE OLIVEIRA, Titular — DF Legal;
CLAUDIO DE SA FERREIRA, Titular — DF Legal; MARCIA MARIA BRAGA ROCHA MUNIZ, Titular —
CREA/DF; JOAO EDUARDO MARTINS DANTAS, Titular — CAU/DF; PEDRO ROBERTO DA SILVA
NETO, Suplente — CAU/DF; PEDRO HENRIQUE MEDEIROS DE ARAUIJO, Suplente — OAB/DF;
ROGERIO MARKIEWICZ, Titular — ADEMI/DF; JOAO GILBERTO DE CARVALHO ACCIOLY, Titular —
SINDUSCON/DF; ANDRE JUNIO TAVARES BARBOSA, Titular — IAB/DF; MARIA DO CARMO DE
LIMA BEZERRA, Titular — FAU/UnB.

JANAINA DOMINGOS VIEIRA
Secretaria Adjunta
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