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*Comissao de Apuracgao de Irregularidades em Licenciamento, Aprovacao e Habilitagao de Projetos de Arquitetura - COVIR

*Uso da Edificagao: Habitacao Unifamiliar.

Licenc¢a de Obra:
v Alvara de Construcdo n2 119/02, em 07/10/2002 com 343,02m?, de Obra Inicial;
v Alvara de Construcdo n2 137/05 de 27/07/2005 com 413,79m? de Obra de Modificacdo com Acréscimo;
v" Carta de Habite-se n2 21/07 de 24/04/2007 com 413,79m?;

v Visto de projeto de modificacdo sem alteracdo de area (acréscimo de piscina) em 07/05/2008.
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Despacho Agefiz — maio/2015

Relatorio Fiscalizacao — junho/2015

RELATORI—d EE— R R e g REGHG KDMSTRATIA T RGBT |
GOVERNO DE BRASILIA AGAO FISCAL | RAE s |zat00reReL

AGENCIA DE FISCALIZAGAO DO DISTRITO FEDERAL
GERENCIA DE FISCALIZAGAO DE OBRAS DA RAF 111

GEFI

Brasilia, 20 de maio de 2015

DESPACHO

AO AUDITOR - OEU CARLOS MURILO

Segue os presentes autos objetivando realizagao de
vistoria em conjunto aos processos 452000108/20{2 e
452000139/2008, com fins de dirimir duvidas quanto a emissao das
acoes fiscais, por solicitagdo do interessado.

e

Francisco Otavib Carvalho Branco
Matricula 42063-8

Gerente

A o —
W CETEmteE D SLUIPE

v ERANGSLY O BIZANCT

Brasilia, 01 de Junho de 2015

ASSUNTO: GED 061/2015 - Inti itéri

DO071479-OEU o Demomorr.al)i)ow,mo i

ENDERECO: SHIS QI 26 Conjunto 07 Lote 02 ' 270

PROCESSOS: 452-000139/2008 e 452-000108/2012 | "4 ——"
Consulta: 146.000.527/2002

Processe o+ | 1000 747 | £06L
| -~
I_th 7ok /’V ./A’//_/" -Y)0b6) &
Na vistoria em parceria com o Auditor Sérgio Pedreira, constatamos e esclarecemos:
A edificagdo apresenta alteragdes em relagio ao Projeto de Arquitetura visado em
16/08/04, objeto do Alvaré de Construgdo 137/05 e da Carta de Habite-se 021/2007.
A construgdo ultrapassa o coroamento permitido para o local de 8,50m. Ao verificar as
cotas do Pé-Direito do térreo, pav. Superior e do “Sotdo”, sem considerar as espessuras
das lajes que nos cortes assinalam 15 cm cada, é atingida a cota de 8,80m.
Apesar da residéncia apresentar a soleira em nivel inferior ao da pista de acesso frontal,
muito provavelmente a altura da construgio tomada a partir do ponto médio da
edificagdo foi a partir do terreno aterrado, irregularidade esta recorrente em vérios lotes
do Lago Sul. O proprietario do imével afirmou ter consumido mais de 120 (cento e
vinte) caminhdes de terra para nivelamento do terreno.
Néo encontramos algapdo ou escada de acesso ao “Sotdo™; porém na inspegdo realizada
ao “sotdo” o acesso foi por meio de uma escada pela parte externa da varanda do pav.
Superior, onde detectamos 01 saldo enorme cuja altura ultrapassa 3m e outro espago
menor que abriga o reservatorio de dgua com pé-direito mais baixo (provavelmente
2,50m registrado nos cortes do projeto de arquitetura visado em 16/08/04. E de se
estranhar a existéncia de porta de acesso do saldo a uma laje impermeabilizada-terrago,
que por sua vez ndo possui nenhum guarda-corpo de prote¢do; e esta porta sugere um
acesso futuro ao “Sotdo”, caracterizando assim outro pavimento.
O canil construido em drea publica, objeto da Intimagdo Demolitéria A009360-OEU de
31/08/2006 ainda ndo foi demolido. —f-:tf ¥ .243
A NGB 10/86 permite construgdo de dois pavimentos com terrago, este podendo ser
coberto até 30% de sua édrea; porém ndo vimos acesso ao terrago, além de ser
ultrapassada a cota de coroamento permitida, € caso houvesse o terrago, a drea coberta

mbém estagia superior a permitida. ./ b . . .
Fas vis(e(?rias de habite-se Trealizadas, @ Tiscalizagao_acteditou nas nformagdes 3

1

omecidas pela Segdo de Topografia da Administragio Regional do Lago Sul, e ndo *

ouve acesso e vistoria ao “Sotdo”. e . '
O telhado executado ndo esta de acordo com o projeto visado e a divergénciaquanto ao

foroamento da edificag@o ndo se enquadra no art. 61 da Lei 2105/98. Deve ser melhor :

esclarecido a planta de cobertura (telhado superior). A planta de cobertura e da fachada
lateral esquerda do projeto visado também est em desacordo com o projeto visado.
O art. 61.da Lei 2105/98 estabelece: Sao aceitas diver gé de até cinco por cento
nas medidas lineares horizontais e verticais entre o projeto aprovado ou visado e a
obra construida, desde que: ........ IV -a edificacio ndo ultrapasse a altura
méxima ou a cota de cor tabelecid
Ao proceder vist_oria €xtema e néo tendo conhecimento do projeto de arquitetura visado,
a fiscalizagio fOl‘ induzida a acreditar na existéncia do terceiro pavimento.
o art. 31 da Lei 2105/98 dispde que o projeto de arquitetura aprovado ou visado, o
hcencnamen}o ¢ 0s certificados de conclusdo podem ser, a qualquer tempo, mediante
ato da autoridade concedente:
I - revogados, atendendo a relevante interesse piblico, com base na legislagdo vigente,
ouvidos os 6rgios técnicos competentes;
II - cassados, em caso de desvirtuamento da finalidade do documento concedido;
Il — anulados, em caso de comprovagdo de ilegalidade ou irregularidade na
d ¢ao ap da ou expedida.
No Relatério de AgZo Fiscal Z-709630-REL de 01/06/2015 elaborado pelo Auditor
Sérgio Pedreira consta registro fotografico que evidencia algumas das irregularidades
descritas.
Pelo exposto, sugerimos s.m.j. elaboragao de novo Levantamento Topografico de modo
a verificarmos provavel ocupagio do afastamento frontal obrigatério, comprovagio que
0 coroamento da construgdo ultrapassa 8,50m e/ou proposta de instauragdio de
sindicncia @ Administragdo Regional do Lago Sul visando a provavel anulagio da
Carta Habite-se 021/2007, com fulcro no art. 31 da Lei 2105/98.
No tocante a procedéncia da Intimagdo Demolitéria D002718-OEU e os Autos de
Infragdo expedidos pelo seu descumprimento; sugerimos s.m.j. o sobrestamento destas
agdes, até que seja realizado novo Levantaménto Topografico e/ou haja uma definigdo
“acerca da nulidade do Certificado de Conclusdo com apresentagdo de novo projeto de
arquitetura; uma vez que necessariamente haverd demoli¢do de parte da obra que nio se
enquadra na legislagdo vigente, ajustando-se a drea construida correta da Intimagdo

Demolitoria parcial.

lﬂ ' 'J\ Ay D el (v
Carlos Murilo Eustaquio M. Maia  Sérgio Soares Pedreira
Mat. 22727-7 Mat. 91389-8

Nas vistorias de habite-se realizad
fornecidas pela Segdo de Topografia

o . . ¢ ~ 9
houve acesso e vistoria ao “Sotao”. . . . o
‘O telhado executado ndo estd de acordo com 0 projeto visado e a divergénciaquanto ao

e enquadra no art. 61 da Lei 2105/98. Deve ser melhor

'coroamento da edificagdo nao s

as /"a fiscaliza¢@ao ~acreditou nas informacdes
dg Administragdo Regional do Lago Sul, e nio
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Levantamento Topografico - DICAT/COSIT/UNTEC

em maio/2021
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Despacho - DF-LEGAL/SUOB/DIACESS/ETDIACES
em janeiro/2022

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
J SECRETARIA DE ESTADO DE PROTECAO DA ORDEM URBANISTICA DO
DISTRITO FEDERAL
N Diretoria de Acessibilidade e Habite-se
I Equipe de Trabalho Diretoria de Acessibilidade e Habite-se
Despacho - DF-LEGAL/SUOB/DIACESS/ETDIACES Brasilia-DF, 07 de janeiro de 2022.
Sra. Chefe,

Nao tendo sido possivel efetuarmos uma nova vistoria, visto que a residéncia encontra-se
habitada e detentora de Carta de Habite-se, esclarecemos que com base no levantamento topografico
efetuado pela SEDUH a edificagdo existente ndo equivale ao projeto visado em 16/03/2004. O projeto
visado em 08/05/2008 referia-se apenas ao acréscimo da piscina. Modificagdes parecem ter sido efetuadas
apos a emissdo da Carta de Habite-se.

Raniere Teixeira Soares

Auditor Atividades Urbanas

Documento assinado eletronicamente por RANIERE TEIXEIRA SOARES - Matr.0037033-
9, Auditor(a) de Atividades Urbanas, em 12/01/2022, s 11:51, conforme art. 6° do Decreto
n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n® 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015,

7 'I
L
sell o
assinatura L]
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df. gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=(0
verificador= 77537690 codigo CRC= 01A812E7.

"Brasilia - Patrimdnio Cultural da Humanmidade"
SIA Trecho 03 Lotes 1545/1555 - Torre A 3° andar - Bairro SIA - CEP 71200-039 - DF

3961-5142

0146-000527/2002 Doe. SEVVGDF 77537690
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Norma valida quando da Carta de Habite-se n? 21/2007: NGB 10/86

D) NOMERO DE PAVIMENTOS médio da construgio.

SOBRE O NUMERO DE PAVIMENTOS: 1) Serao nmermitidas construcdoes com o maximo de dois mavimentos ,

ou de 8,50m de altura, medidos a nartir do terreno, no nonto '

v

RPO

Compartimentos nao
atendem aos requisitos
de terrago/area coberta

(max. 30% coberto)

9

3 o e ——— e
CORTE — AA

E) COBERTURA E TERRACOS

A

“N3o encontramos a|cap50 ou escada de acesso 1) No caso de construgac de dois pavimentos com |terrago, este po-

ao “Sotdo”; (...) o acesso foi por meio de uma dera ser coberto até 30% de sua area.

escada pela parte externa da varanda do pav.

Superior, onde detectamos 01 salao enorme

cuja altura ultrapassa 3m e outro espaco menor

que abriga o reservatério de agua (...) E de se
estranhar a existéncia de porta de acesso do
salao a uma laje impermeabilizada-terrago, que
por sua vez nao possui nenhum guarda-corpo de

protecao (...)” — Relatério de Acdo Fiscal —
01/06/2015 (fl. 240)
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Norma valida quando da Carta de Habite-se n2 21/2007: NGB 10/86

1) Serao nermitidas construcoes com o maximo de dois nix11entos

SOBRE A AH-TURA MAXHMA: ........................................................................................ ’

'ou de 8,50m de altura, medidos a martir do terreno, no nonto '

I
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Anexo lll - Quadro 14A - Parametros de Ocupagdo do Solo | Lago Sul

ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA

8,50 4,00 - 400 | undlateral prodbida - ponto médio da edificacao
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SOBRE O CANIL EM AREA PUBLICA:

intimacdao demolitéria em 11/08/2006 - fl. 210

Decreto n2 19.915/1998 (COE a época)

Art. 50. 87° A ocupacao irregular de area publica nao
relacionada diretamente com a obra autorizada ndo impede a
concessao da Carta de Habite-se, resguardada a aplicacéo do
disposto no art. 178 do Cddigo de Edificacbes do Distrito
Federal. (Intimacao para demolicao).

Decreto n2 43.056/2022 (COE atual)

Art. 87. § 4° A ocupacao irregular de area publica nao
relacionada diretamente com a obra licenciada nao
impede390-00012126/2022-86

a concessao do certificado de conclusao de obra, resguardada
a aplicacao das demais san¢des administrativas.
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