CODHAB

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO DISTRITO

FEDERAL
DIPRO

NOTA TECNICA DIPRO/CODHAB N2 23/2015

| — OBJETO E OBJETIVO:

Brasilia, 10 de agosto de 2015.

Assunto: Concurso Publico Nacional de
projetos de Arquitetura e desenvolvimento do
projeto executivo completo (projeto de
arquitetura e projetos complementares),
apresentados em nivel de estudos
preliminares - Tabelas de Honorarios de
Servicos de Arquitetura e Urbanismo -
CAU/BR

1.1 O Objeto desta Nota Técnica € o Concurso Publico Nacional pretendido por

esta Companhia, conforme segue:

e Concurso Publico Nacional de projetos de Arquitetura e desenvolvimento do projeto

executivo completo

(projeto de arquitetura e projetos complementares),

apresentados em nivel de estudos preliminares para 01 (uma) Unidade Basica de

Saude (UBS) no empreendimento Paranoa Parque, na regiao administrativa do
Paranoa — RA VII; com area construida de 1.350 m?, no valor de R$ 341.324,02,

1.2 A presente Nota Técnica tem como objetivo embasar, tecnicamente, a utilizagao

das tabelas de honorarios de servicos de Arquitetura e Urbanismo do Conselho de

Arquitetura e Urbanismo para elaboragdo da planilha de orgamento para projetos de

arquitetura e complementares. Para analise utilizamos os Formularios da Tabela CAU

que anexamos como parte integrante desta Nota Técnica 23/2015.
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Il - DOS FATOS:

2.1 Estabelecida as diretrizes do concurso acima citado (0 escopo, as diretrizes
arquitetonicas, urbanisticas, programaticas e conceituais, as especificagdes técnicas e
0s padroes para a prestagao dos servigos de Arquitetura e Urbanismo), a serem
contratados pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal —
CODHAB/DF, definiu-se os varios projetos a serem contratados a partir do Estudo
Preliminar e que serao compostos de Anteprojeto, Projeto Basico para Aprovagao e
Projetos Executivos de Arquitetura e das disciplinas complementares da edificacao,
tais como: urbaniza¢ao, acessibilidade e paisagismo; calculo estrutural e fundagdes;
instalagdes hidraulico-sanitarias; instalagdes preventivas e de combate a incéndio;
instalagdes prediais de gas (GLP); instalagdes elétricas gerais e prediais, de telefonia
e de protegao contra descargas atmosféricas (SPDA); e comunicagao visual.

2.2 Os servicos serao elaborados conforme as seguintes etapas descritas:

1. Projeto de arquitetura
1.A Anteprojeto;
1.B Projeto Basico para Aprovagao;
1.C Projeto Executivo;
1.D Coordenagao dos Projetos Complementares;
1.E Outros documentos;
1.F Acompanhamento técnico da obra.

2. Projeto de urbanizacao, acessibilidade e paisagismo
Projeto Executivo;

3. Projeto de calculo estrutural e fundagoes
Projeto Executivo;

4. Projeto de instalagoes hidraulico-sanitarias
Projeto Executivo;

5. Projeto de instalagdes preventivas e de combate a incéndio
Projeto Executivo;

6. Projeto de instalagcoes prediais de gas (GLP)
Projeto Executivo;

7. Projeto de instalacoes elétricas gerais e prediais, de telefonia e de protecao
contra descargas atmosféricas (SPDA)
Projeto Executivo;

8. Projeto de comunicacao visual
Projeto Executivo;
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9. Aprovacao dos projetos complementares, quando necessario.

Il — ANALISE:

3.1 Apos verificacao das diferentes tabelas existentes no mercado e que poderiam
dar-nos referéncia de custos relativos as diversas etapas de projetos e que
atendessem com precisao as particularidades de cada projeto, dividimos em etapas
comparativas as diversas tabelas para identificarmos uma metodologia adequada para
a formagao de pregos de servigos de Arquitetura e Urbanismo .

3.2 - Em primeiro estudo utilizamos a Planilha Base da Caixa Econémica Federal —
Intervalos aceitdveis das Incidéncias dos Agrupadores do orgcamento
Habitacao+Infraestrutura. Utilizada como demonstrativo pela Caixa Econdmica
Federal essa tabela referencia o percentual de custo relativo a cada etapa construtiva
da obra, apenas para discriminar o percentual de cada servico com base no valor
global de empreendimento. Cabe ressaltar que esta planilha é de utilizagao interna
da CAIXA, nao é uma tabela oficial, e trata sobre percentual incidente no que
concerne a obras de habitagao e infraestrutura:

Neste caso teriamos 2,4% x valor previsto de constru¢ao (R$ 5.030.000,00) = valor de
projetos — aproximadamente — R$ 120.720,00.
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g —————— —— e Ty Ty e
BB i R o hesimncaia/ti=NAEO38 - SISHIN - Windows ntemet Bpioret 11T
6.4 MIEKD w. INIER\MLDS ﬁCEITM-'EIS DAS INCIDENCIAS DOS AGRUPADORES DO ORCAMENTO IMB"AC&D * INFRAESTRUTURA o
EDIFICAGOES Limites Habitacional Horlzontal | | LIM!1es Vertical Habitacional "";',‘I‘;:"['I:'l‘:"'
ltem | Servigo minimo MAaxImo i MATmo maximo
1 | SERVICOS PREI.IHIHAHEG e GERAIS
S0V O3 MCrcos (proged o3, lvant tos topograficos, P 2 M
11 sondigen Mm‘»cpcm” 0.50% 240% 0.50% 2.40% 0.50% 240%
12 msub;émja cantesros (barraclo, cercamento o placa da otwa) 0,10% 0.46% 0,10% 0.46% 0.10% 0.46%
13 | bgagdes provisonas (dgud, energa, telefone e e3goto) 0.01% 004% 0.01% 0.04% 0.01% 0,04%
1.4 | manutens 3o cantewo’'consumo 1.00% 1.76% 1.00% 1.76% 1.00% 1.76%
15 | ransportes maquinas e equpamentos 0.60% 1.06% 0,60% 1.08% 0.60% 1.08%
16 | controle lecnoldgco 0.05% 0,09% 0.05% 0.07% 0.05% 0.09%
17 | gestdo de residuos 0,05% 0.09% 0.05% 0,05% 0.05% 0.09%
18 | gestdo da quabdade 0.05% 0.0%% 0.05% 0,09% 0.05% 0.09%
19 | equpamentos de protes 30 coletnos 0.15% 0.74% 0,15% 0.29% 0.15% 0.29%
110 | admencstrae 3o kocal { nhewros, mestres ele ) 2.50% 370% 2.50% 3.70% 250% 3.70%
4 |FUNDACAO E CONTENGOES
2.1 |fundagdes 3.00% 8,00% 3,00% 8.00% 3.00% 7.00%
22 | contens Sos/ammos espetian 0.00% 0,00% 0,00% 3.00% 0.00% 300%
3 | SUPRAESTRUTURA 100% 15.0% 10,00% 25 00% 10.00% 2500%
4 |PAREDES £ PAINEIS
4.1 | alvenanafechamentos 6.00% 15,00% 4.00% 15.00% 2.00% 8.00%
42 | esquadnas metabcas 0.00% B8,00% 0,00% B,00% 2.00% 10.00%
43 | esquadnas de madera 1.00% 6,00% 1,00% 6.00% 0.00% 4.00%
44 | vdros/esquadnas especan 0.00% 1.00% 0.00% 300% 1.50% 500%
5 | COBERTURAPROTECOES
51 |tehados 0,00% 15.00% 0,00% 3.00% 0.00% 3.00%
52 |mpermeabszagdes 0.50% 3.00% 0.20% 2.50% 0.20% 2.50%
6 | REVESTIMENTOS
6.1 | revestmentos ntemos 4.00% B.00% 4.00% 8.00% 1.00% 6.00%
62 | azuleps 3.00% 6,00% 2.50% 6,00% 1.00% 6.00%
63 | revestmentos oxlemos 4,00% 8 00% 4.00% 6.00% 4.00% 8,00%
64 | formos 0.50% 4.00% 0.50% 1.00% 0.50% 300%
65 | pnturas “‘ 00% 9.00% 5.00% 9.00% 2.50% 9.00%
66 | especasielementos fachadas 0.00% 2.00% 0.00% 5.00% 1.00% 5 00% ”

Dividas | _ 910UV | Awinortani| Detothes | Fecher |

e ne|

3.3 - Em segundo estudo utilizamos a Tabela SINAPI - O Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil (SINAPI) tem gestdo
compartiihada entre Caixae IBGE e divulga mensalmente custos e indices da
construgao civil. A Caixa é responsavel pela base técnica de engenharia
(especificagao de insumos, composi¢coes de servigos e projetos referenciais) e pelo
processamento de dados, e o IBGE, pela pesquisa mensal de pre¢go, metodologia e
formacgao dos indices.

A Tabela SINAPI efetua a produgcao de custos e indices da construgao civil,
saneamento e infraestrutura, nao contemplando itens especificos para
elaboracao de projetos de arquitetura e complementares. Os Insumos
apresentados sao calculados em homens/hora de trabalho. Calculamos a titulo de
exemplificagdo quantidade de projetos solicitados e quantidade de horas gastas para a
elaboragao dos projetos de arquitetura e complementares e obtivemos a seguinte
tabela :
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Feferencis base SanapJunh/2015
Area do terrenc 946862 m'
Area Contrucs 13%0,00 m*
ITTM  FONTE  CODIGO UNID.  ODADE €. UMIT(RS) €. TOTAL
10 |Projto de Arquitetura: 10.00%
1A Anteprojeto
NAF TIT58/001 ARQUITETO SENIOR H 504,00 7716 1882864
LINAFT 0774 DESENHITTA DETALHISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES H 40320 3052 12305 66
SIMAP 4166 COPLA HELOGRAFICA m? 15,00 1204 180,60
HNAP 17371 TRANSPORTE uND 1.00 1.500,00 1.500,00
SUBTOTAL 52.874.90
SEGUNDA PARTE
18 Projeto Geral para Aprovagio
11353 ARQUITETO SENIOR H &71,00 7716 5185152
DESENHISTA PROJETISTA H 537,60 awrmr 22 455,55
COPLA HELIOGRAFICA m? 36,00 12,04 411,44
TRANIFORTE uND 1,00 1.500,00 1.500,00
TAXAS E EMOLUMENTOS UND 1,00 2.500,00 1.500,00
ic Propeto Executive;
131353 ARQUITETO SENIOR H 67100 716 51.85152
SINAF 2353 DESENHISTA PROJETISTA H 51760 4L77 1245555
COPLA HELIOGRAFICA m! 36,00 12,08 411,43
TRANSFORTE unD 100 1.500.00 1.500,00
1D C ¢30 dos Projetes €
HNAF 34500 COORDENADOR DE PROJETD H 168,00 12939 2173752
SUBTOTAL 176.718.54
TOTALITEM 1 119.593.45
[ Projeto de s « parsag; woos |
1A Fropeto Exscutnve.
ARQUITETO PAISAGIITA H 67100 56.76 a2
DELENHISTA PROJETISTA H 51760 4177 2245555
COPLA HELOGRAFICA m? 1,00 2,04 43342
SUBTOTAL 6101171
[ Projeto de calculo estrutural & hindagies 15.00% |
IA Projeto Erscuthe
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO H 30,00 io0Es 11640
ENGENHEIRD CIVIL SENIOR H 100800 7589 76 457,12
DESENHISTA PROJETISTA H B0640 41717 31683133
COPLA HELOGRAFICA m 36,00 2,04 41144
SUBTOTAL 110.940.29
4. Proseto de mitalagdes hedraulio sanitarias 15.00% |
4A Fromto Evecutivo
ENGENHERD SANITARISTA H 1.008.00 €005 60.530,40
DESENHISTA PROJETISTA H B06,80 a7 3368333
COPA HELIOGRAFICA m' 36.00 2,04 41334
5464717
15 Projeto de instalagies preventivas e de combate a incéndio 10.00% |
5A Fropeto Executive
ENGENHERD ELETRICISTA H 672,00 60,05 4035360
ENGENHERD SANITARISTA H 672,00 80,05 4035160
DESENHISTA PROJETISTA H 51780 477 212 45555
COPLA HELOGRAFICA mt 36.00 104 41344
103.596,1%
[« Propto de mtalagbes prediars de gas (GLP] T |
A Fro.eto Erecutive 240000
ENGENHERD CIVL SENIOR H 672,00 37 6.776.64
DESENHIITA PROJETISTA H 53760 4177 1145555
COPLA HELIOGRAFICA -t 36,00 208 43143
B3.665.63
(3 Projeto de mstalaces eletricas perain o prediain. de telefonia o de 3o contra descarpan atmordéricas [SPDA) 15.00% I
TA Projeto Executive.
ENGENHERQ OV SENIGR H 1.008,00 3,37 100.164.56
DESENHISTA PROJETISTA H 206,40 an 131.683,33
COPA HELIOGRAFICA mt %00 1204 413144
13428173
{5 Projeto de comunscagio visual 15008 |
BA Frogeto Evecutive
ARQUITETO SENIOR H 100800 .16 TTITIAR
DESENHIITA PROJETISTA H L0640 an 1168111
COPLA MELOGRAFICA m? 36,00 1204 41348

11155405 100,00%

TOTAL GERAL 91565022
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO DISTRITO
CODHAR e
CA'XA PRECOS DE INSUMOS Pagina- 56 / 125

Indicagdo da origem do prego
« C — para prego coletado pelo IBGE

« CR — para prego obtido por meio do coeficiente de representatividade do insumo (ver Manual de Metodologia e
Conceitos),

« AS - para prego atnbuido com base no pre¢o do insumo para a localidade de Séo Paulo.

Més de Coleta: 052015 Pesquisa IBGE
Localidade BRASILIA Encargos Sociais Desonerados(®%) Honsta: 86.34 Mensalista: 90.25
- L : Ongem (]
Codigo  Descrigao do Insumo Unid derF?reeco MedTﬁ ’S)
00002706 ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA JUNIOR H c 60,05
00002707 ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENO H CR 75.63
00002708 ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA SENIOR H CR 9937
00034779  ENGENHEIRO CIVIL JUNIOR H CR 60,05
00034780 ENGENHEIRO CIVIL PLENO H CR 75.80
000M782 ENGENHEIRO CIVIL SENIOR H CR 99,37
00034783  ENGENHEIRO ELETRICISTA H CR 69,35
000M785  ENGENHEIRO SANITARISTA H CR 50,05
00033939 ARQUITETO JUNIOR H CR 56,77
0004760 ARQUITETO PAISAGISTA b CR 56,77
00033952  ARGQUITETO PLENC H CR 65,14
00033953 ARQUITETO SENIOR b CR 77.16

3.4 - Em terceiro estudo citamos apenas para conhecimento outras tabelas, como a
SICRO - DNIT que versa sobre obras de infraestrutura Rodoviaria e Tabela Novacap
que trata de composicoes para infraestrutura de drenagem e pavimentagcao, nao
contemplando o objeto de nossos projetos.

3.5 - Em ultimo estudo, apresentamos as tabelas de honordrios de servigos de
Arquitetura e Urbanismo do CAU/BR em sua pagina da internet
http://www.honorario.caubr.gov.br/auth/login, na area de servigos esta disponibilizada a

tabela de honorarios, referente a projetos arquitetdnicos de edificagbes. Em especifico
para a nossa metodologia utilizamos o Mddulo I, referencial basico para os servigos e
valores relativos aos projetos de arquitetura e urbanismo, projetos complementares e
servigos correlatos, atendendo de forma geral aos diversos tipos de projetos que
devido a crescente diversificacdo no mercado e em fun¢ao das caracteristicas ou da
complexidade da edificagao, dos elementos, dos componentes e/ou dos materiais a
projetar, vem atender os critérios dos profissionais responsaveis pela elabora¢ao do
projeto e do orgamento. A tabela CAU considera todos os custos incidentes numa
prestacdo de servicos de projetos de Arquitetura, desde encargos e tributos até custos
diretos e indiretos.
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3.6 - Outro fator que contribuiu para a nossa definicao de utilizagdo da Tabela CAU é
que essa tabela utiliza o CUB (Custo Unitario Basico) tendo esse parametro como
elemento de indexacao e regionalizagao do calculo dos valores dos projetos e servigos
aqui indicados para cada estado brasileiro, calculando e atualizando mensalmente o
seu CUB.

3.7 - O Custo Unitario Basico — CUB: é o custo direto de construgdo por m2 de um
determinado padrao de imoével definido parametros da Lei 4.591/64 e da Norma NBR
12.721/93. Seu objetivo basico € disciplinar o mercado de incorporacao imobiliaria,
servindo como parametro na determinagao dos custos do setor da construgao civil. O
valor do CUB é calculado pelo Sindicato da Industria da Construgao Civil (Sinduscon)
de cada Estado, podendo ser encontrado nos sitios dos Sinduscons estaduais na
internet ou ainda no site www.cub.org.br, que lista os valores de diversos estados.

3.8 — Para a elaboragcao do orgamento final do projeto de arquitetura e
complementares, partiu-se de um programa de necessidades fornecido pela Secretaria
de Educacgao envolvida com o tema do concurso e em fungdo do desconhecimento do
projeto e dos procedimentos de obra a serem adotados, utilizou-se 0 modulo | e suas
tabelas correspondentes, conforme segue:
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(onselho de Arquitetura o__o_o__o_ a ‘“ i., :,._':_:; q FEnEA

e Urbanismo do Brasil At el =

Tabelas de Honorarios de Servicos de Arquitetura e Urbanismo do Brasil

RELATORIO SINTETICO DE VALOR DE PROJETO OU SERVIGO

Data de emissao: 09/04/2015

1.0 CONTRATANTE
Nome: CODHAB - Companhia de Desenvolvimento Habitacional
Enderego: SCS Quadra 06 Bloco A lotes 13/14
2.0 EMPREENDIMENTO
Descrigdo: UBS - Unidade Basica de Saude
Nome: UBS
Enderego: Quadra 02 Area Especial 04
Estado destinatano do servigo: Distrito Federal
Més de referéncia: abr/2015
3.0 VALOR DOS SERVIGOS (RESUMO)
PREGO
ITEM b PROJETOISERVICO UNIDADE QUANT. FRC TOTAL
PROJETO UNIT. (RS) (RS)
31 uBs Projeto arquiteténico de m2 1.350,00 99,08 133.763,71
edificagdes
32 uBs Projeto de arquitetura m2 5.768,00 9,03 52.063,84
paisagistica
33 uBs Projeto de estrutura de m2 1.350,00 29,73 40.129.11
concreto
34 UBS Projeto de instalagdes m2 1.350,00 9,91 13.376,37
hidraulicas prediais
35 UBS Projeto de instalagdes m2 1.350.00 9,91 13.376,37
sanitanas prediais
36 uBs Projeto de instalagdes m2 1.350.00 9,91 13.376,37
prediais de aguas pluviais
3T UBS Projeto de instalagdes m2 1.350,00 9,91 13.376,37

prediais de prevengdo e
combate a incéndio
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3.0 VALOR DOS SERVIGOS (RESUMO)
PREGO
ITEM SRUBGRE PROJETOI/SERVIGO UNIDADE QUANT PREGS TOTEL
PROJETO " UNIT. (R$)
(RS)
3.8 UBS Projeto de instalagdes m2 1.350,00 19,82 26.752,74
elétricas prediais de baixa
tensdo
39 uBs Projeto de instalagdes m2 1.350,00 9,91 13.376,37
telefonicas prediais
3.10 uBs Projeto de instalagdes de m2 1.350,00 9.91 13.376,37
protegdo contra descargas
atmosféricas (para-raios)
31 UBS Projeto de comunicagdo visual verba 1,00 B.356.40 8.356.40
para edificagdes
Total: 341.324,02
4.0 PARCELAMENTO DE HONORARIOS POR ETAPA
4.1 No inicio dos servigos: 10.00% 34.132,40
4.2 Etapas preliminares: Levantamento de dados
Programa de necessidades
Estudo de viabilidade técnico-legal
4.3 Etapas de projeto: Estudo preliminar 13.76% 46.970,07
Anteprojeto 22.46% 76.658,65
Projeto basico: (Opcional)
Projeto para execugdo 50.25% 171.524,16
Coordenagdo e compatibilizagdo de projeto 3.53% 12.038,73

Coordenagao de equipe multidisciplinar

4.4 Etapas Assessona para aprovagao de projeto
complementares: Assisténcia a execugdo da obra

"As built” (desenho conforme construido)
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50 DISCRIMINAGAO DOS PROJETOS OU SERVIGOS

UBs

t

5.1.1 Calculo da Area Construida:
Categoria da edificagdo: Ambulatoérios e postos de saude
Base de honorarios (BH): 1.599,81/m?

5.1.2 Edificacao(oes):

Item Descrigao Unidade Quantidade Area Unitaria Area Total
1 Teéreo m? 1,00 1.350,00 1.350,00
Quantidade de edificagdes (blocos) do mesmo tipo 1,00 1.350,00

5.1.3 Areas descobertas: aplicar redutor de 25%
ltem Descrigao Unidade Quantidade Area Unitaria Area Total

Sub-total m?2 0.00

5.1.4 Fatores:

Area construida estimada (Sc)- 1.350,00 m2
Fator percentual (fp): 6,19 %
Area de projeto (Sp): 1.350,00 m?
Razdo entre area de projeto e area de construgdo (R): 1,00
Fator percentual reduzido (fp x R): 6,19 %
5.1.5 Valor do projeto ou servigo: PV = Sc x BH x (fp x R): 133.763.71
5.1.6 Prego de venda: 133.763,71

5.1.7 Parcelamento de honorarios por etapa
5.1.7.1 No inicio dos servigos: 10.00% 13.376,37

5.1.7.2 Etapas preliminares: Levantamento de dados
Programa de necessidades

Estudo de viabilidade técnico-legal

5.1.7.3 Etapas de projeto: Estudo preliminar 9.00% 12.038.73
Anteprojeto 27.00% 36.116.20
Projeto basico: (Opcional)
Projeto para execugdo 45.00% 60.193,67
Coordenagdo e compatibilizagdo de projeto 9.00% 12.038,73

Coordenagdo de equipe multidisciplinar

5.1.7.4 Etapas Assessoria para aprovagdo de projeto
complementares: Assisténcia a execugdo da obra

"As built” (desenho conforme construido)
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4. CONCLUSAO

4.1 - Na avaliacao desta Diretoria de Produgao Habitacional a tabela do CAU/BR —
valida para todo o Brasil — € uma colaboragao oficial de uma autarquia federal que
auxilia nas contratagbes publicas, licitagbes e de forma geral no mercado em que
atuam boa parte dos arquitetos brasileiros, além de ser o conselho responsavel pelas
atribuicoes a responsabilidade dos profissionais de Arquitetura e Urbanismo.

4.2 - As demais Tabelas apresentadas se mostraram incompletas, subjetivas ou
nao contemplam os diferentes tipos de projetos objetos dos Concursos.

4.3 -- Isto exposto consideramos pertinente a formalizacao do uso da Tabela do
CAU/BR como metodologia para elaboragao de orgamentos para projetos de

arquitetura e complementares.
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Simone Carvalho Silva

Gerente de Planejamento
GEPLAN/DIPRO/CODHAB

De acordo, encaminha-se
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Marcus Fernandes Pereira

Diretor de Producgao Habitacional - Substituto
DIPRO/CODHAB/DF
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