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CEILANDIA

CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
LEI COMPLEMENTAR N°314, DE 1° DE SETEMBRO DE 2000

Aprova o Plano Diretor Local da Regido Administrativa de Ceilandia - RA
IX, conforme o disposto no Art. 316 da Lei Orgénica do Distrito Federal.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A
CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA, E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI :

TiTULO |
DA POLITICA URBANA E TERRITORIAL

CAPITULOI
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1 O Plano Diretor Local de Ceilandia - PDL de Ceilandia, instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano e territorial da Regi&o
Administrativa de Ceildndia - RA IX, tem como finalidades:

| - orientar os agentes publicos e privados que atuam na gestéo do
territério para o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Regi&o
Administrativa e da propriedade, e o bem-estar de seus habitantes;

Il - ordenar o desenvolvimento fisico-territorial, compatibilizando-o com o
desenvolvimento s6cioecondmico e a utilizagao racional e equilibrada
dos recursos naturais;

Il - estabelecer as regras basicas de uso e ocupagéo do solo;

IV - contribuir para a implantagao de processo de planejamento
permanente e participativo, no sentido da democratizacdo da gestao
urbana e territorial.

Paragrafo tnico. O Plano Diretor Local de Ceilandia articula-se com o
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT,
aprovado pela Lei Complementar n° 17, de 28 de janeiro de 1997,
detalhando e implementando suas diretrizes no que diz respeito a RA IX.

Art. 2° Integram esta Lei Complementar os anexos | a Vil, com a seguinte
denominag3io:

| - anexo | - Mapas:
a) mapa 1 - Macrozoneamento;
b) mapa 2 - Centralidades e Acessos;
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c) mapa 3 - Ordenamento do Territério;

d) mapa 4 - Hierarquia de Vias;

e) mapa 5 - Uso do Solo;

f) mapa 6 - Coeficientes de Aproveitamento;

g) mapa 7 - Areas de Projetos Especiais;

Il - anexo Il - Listagem de Atividades Incémodas;

Il - anexo [l - Critérios para Consulta a Vizinhanga quanto & Instalagao
de Atividades;

IV - anexo IV - Representagio Gréafica do Afastamento de Divisas
Voltadas para Logradouro Publico;

V - anexo V - Quadros de Exigéncia de Vagas de Estacionamento
segundo o Porte e o Tipo de Atividade;,

VI - anexo VI - Listagem de Enderecos segundo os Parametros
Urbanisticos;

VIl - anexo VII - Poligonais das Areas Criadas pelo Plano Diretor Local
de Ceilandia.

CAPITULO Il )
DOS OBJETIVOS E DAS ESTRATEGIAS

Art. 3° O Plano Diretor Local de Ceilandia tem como objetivos:

| - promover a dinamizacgéo territorial de Ceilandia, em articulagédo com
as Regides Administrativas de Taguatinga e Samambaia, localizadas na
area central do eixo oeste-sudoeste do Distrito Federal, definido como
Zona Urbana de Dinamizagéao pelo PDOT,;

I - viabilizar o desenvolvimento de atividades econémicas,
estabelecendo as condi¢des urbanisticas necessarias a autonomia
sécioecon6mica da RA IX;

HI - promover a integragéo fisico-funcional entre Ceilandia, Taguatinga e
Samambaia;

IV - rever as normas de uso e ocupagao do solo e adequa-las a dindmica
sdcioecondmica;

V - proporcionar o retorno da valorizagéo imobiliaria decorrente das
intervengdes do Poder Publico a coletividade;

VI - preservar a qualidade do meio ambiente e dos recursos naturais;
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VIl - racionalizar os custos de urbanizagédo e de infra-estrutura;
VIl - melhorar a qualidade dos espagos publicos;
IX - otimizar a circulagéo viaria.

Art. 4° O Plano Diretor Local de Ceilandia estabelece as seguintes
estratégias:

| - criagéo do Centro Regional, como marco simbélico da zona de
dinamizacio e referéncia espacial de uma Brasilia contemporéanea, o
qual equilibre e compartithe com o Plano Piloto as funcgdes de
centralidade regional;

Il - dinamizacgéo do Centro Urbano de Ceilandia, configurado pela
Avenida Hélio Prates e as quadras CNM 1, CNM 2, CNN 1 e CNN 2,
consolidando-o como marco referencial para a cidade;

Il - criagdo do Corredor de Atividades, interligando os centros urbanos
de Ceilandia, Taguatinga e Samambaia;

IV - criagdo de areas para a implantagéo de atividades de
desenvolvimento econémico, social e cultural;

V - adogéo de parametros de uso do solo segundo niveis de
incomodidade gerados no meio urbano;

VI - flexibilizagdo das regras de uso e ocupagédo do solo, restringindo-as
aquelas necessarias a garantia do bem-estar da coletividade;

VII - indicagéo de areas para aplicagao de instrumentos de politica
urbana;

VIl - estabelecimento de diretrizes de uso e ocupagio do solo das Areas
Especiais de Protegdo de Mananciais, Areas Rurais Remanescentes e
Areas com Restricdes Fisico-Ambientais, atendida a legislagdo
pertinente e, em especial, o disposto no Art. 31, § 6°, do PDOT;

IX - estimulo ao adensamento e a consolidagcéo das areas urbanas
constituidas, com preferéncia sobre a criagdo de novas areas;

X - adocéo de intervengdes urbanas nos espagos publicos que déem
prioridade ao pedestre e, em especial, a pessoa portadora de
necessidades especiais;

XI - hierarquizagao das vias, asseguradas as condigées necessarias as
diferentes fun¢des de circulacdo e a seguranga de veiculos e pedestres;

XIlI - incentivo ao estacionamento de veiculos no interior dos lotes, a fim
de evitar a destinagdo de grandes areas publicas para estacionamento;

Xl - prioridade ao transporte coletivo;
http://10.36.0.37/pdV/Pd]_ceilandia.htm 18/09/01
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XIV - refor¢o a implementagao do metrd pela integragéo com outros
meios de transporte e pelo adensamento das areas lindeiras a suas
estagoes.

TiTULO N
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5° O territério da Regido Administrativa de Ceilandia - RA IX é
dividido, conforme o macrozoneamento instituido pelo PDOT, nas
seguintes zonas, indicadas no mapa 1 do anexo I

| - Zona Urbana de Dinamizagéo;
Il - Zona Rural de Uso Controlado;
Il - Zona Rural de Uso Diversificado.

Paragrafo tnico. Entende-se por zona a porgao territorial sujeita aos
mesmos critérios e diretrizes relativos ao uso e a ocupagéo do solo.

Art. 6° Sobrepdem-se as zonas objeto do macrozoneamento de
Ceilandia, conforme o disposto no PDOT, as seguintes areas de
diretrizes especiais, indicadas nos mapas 1 e 3 do anexo

| - Area do Centro Regional;
il - Areas Especiais de Protego.

Paragrafo unico. Entende-se por areas de diretrizes especiais as porgoes
territoriais que exigem parametros e diretrizes de uso e ocupacéo do solo
diferenciados e preponderantes sobre os das zonas nas quais se
inserem.

Art. 7° As zonas e areas de diretrizes especiais de Ceilandia atenderao,
além do disposto nesta Lei Complementar, as disposi¢des do PDOT e a
legislacéo especifica.

Paragrafo tnico. As poligonais das zonas e areas de diretrizes especiais,
com excec¢ao da Area do Centro Regional, séo as constantes do anexo
Vi e estéo definidas no Memorial Descritivo dos Perimetros das Zonas e
Areas Constantes do Macrozoneamento que integra o PDOT.

CAPITULO Il
DA ZONA URBANA DE CEILANDIA

Art. 8° A zona urbana de Ceilandia esta inserida na Zona Urbana de

Dinamizacao definida pelo PDOT, na qual é conferida prioridade a
expansao urbana e ao adensamento.
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Seg?o I
Da Area do Centro Regional

Art. 9° A Area do Centro Regional localizar-se-a na confluéncia de
Ceilandia, Taguatinga e Samambaia, conforme indicado no mapa 2 do
anexo .

Art. 10. O Centro Regional sera objeto de projeto urbanistico especial e
atendera as seguintes diretrizes, no que concerne a Ceilandia:

| - integragéo urbana entre as cidades de Ceilandia, Taguatinga e
Samambaia;

Il - criagcdo de areas com porte e caracteristicas adequados a
implantagao de atividades regionais diversificadas;

Il - dinamizagéo das areas localizadas as margens da Avenida Centro-
Norte;

IV - criagao de area destinada a universidade publica, biblioteca publica,
museu e teatro;

V - valorizagéo dos espacos publicos destinados ao encontro social,
dando prioridade ao pedestre e, em especial, a pessoa portadora de
necessidades especiais;

VI - compatibilizagao das caracteristicas de centro regional as
condicionantes ambientais existentes, em especial aquelas referentes:

a) a Area de Relevante Interesse Ecolégico - ARIE Parque Juscelino
Kubitschek;

b) ao Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto ao Meio
Ambiente - EIA-RIMA do entorno imediato de Ceilandia e Taguatinga;

VII - dinamizacgao das areas de influéncia do metrd;

VIII - proposigéo de instrumentos de politica urbana que viabilizem a
implantagdo do Centro Regional, por meio de parcerias entre o Governo
e ainiciativa privada;

IX - definicdo de diretrizes complementares para o entorno do Centro
Regional.

Secgao ll
Do Corredor de Atividades

Art. 11. Fica constituido o Corredor de Atividades, por meio da criagéo de
um anel viario de ligagéo entre os centros urbanos de Ceilandia,
Taguatinga e Samambaia, e da alteragdo do uso do solo, prolongando as
caracteristicas de centralidade ao longo de seu percurso, conforme
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indicado no mapa 2 do anexo I:

§ 1° O Corredor de Atividades sera objeto de projeto urbanistico especial
e atendera as seguintes diretrizes:

| - uso do solo permitido com atividades tipo 12, discriminadas no anexo |l
desta Lei Complementar;

Il - atribuicdo de prioridade ao transporte coletivo;

Il - intervengéo vidria e paisagistica, com previsdo de alocacéo de
mobiliario urbano, travessias seguras e outros elementos que facilitem a
circulagéao e o bem-estar do pedestre, e, em especial, da pessoa
portadora de necessidades especiais.

§ 2° O anel viario mencionado no caput configurar-se-a em um poligono
que, em Ceildndia, sera composto pelas seguintes vias, conforme
indicado no mapa 4 do anexo |:

I - MN-3;

Il - Avenida N-3, a partir da QNN 18 até a Avenida Centro-Norte;

il - via de ligacdo entre a Avenida N-3 e a Avenida Central de
Samambaia, observando a compatibilidade com as caracteristicas da
ARIE Parque Juscelino Kubitschek.

Secao lli ]
Das Novas Areas de Uso Urbano

Art. 12. Ficam estabelecidas as seguintes areas de uso urbano, na zona
urbana da RA IX, indicadas no mapa 3 do anexo |, que serdo objeto de
projetos urbanisticos especiais:

| - Areas de Desenvolvimento Econémico - ADE;

Il - Area Perimetral Sul;

Il - Area Perimetral Norte;

IV - Areas Perimetrais Verdes.

Art. 13. Sao previstas as seguintes Areas de Desenvolvimento
Econdmico - ADE, conforme as poligonais constantes do anexo VII:

| - ADE Centro-Norte, a ser localizada a oeste do Centro Regional, na
margem sul da Avenida Centro-Norte;

Il - ADE do Descoberto.

§ 1° As Areas de Desenvolvimento Econdmico sdo aquelas de facil
acesso rodoviario, nas quais é priorizada a implantagdo de atividades
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econdémicas, inclusive aquelas de alta incomodidade.

§ 2° A Area de Desenvolvimento Econdémico Centro-Norte sera
inicialmente ocupada por atividades de oficina e industrias graficas.

Art. 14. A Area Perimetral Sul consiste numa faixa de terra localizada a
sul e a oeste do Setor "P" Sul, destinada a implantacdo de equipamentos
comunitarios.

Art. 15. A Area Perimetral Norte consiste numa faixa de terra localizada a
oeste do Setor "P" Norte e da QNR, destinada a implantagéo de
equipamentos comunitarios.

Art. 16. As Areas Perimetrais Verdes consistem em estreitas faixas de
terra que estabelecerao a transicao entre as areas de ocupagéo urbana
e rural, localizando-se:

| - no interior das poligonais da ARIE Parque Juscelino Kubitschek e da
Area Rural Remanescente - ARR Taguatinga;

Il - no interior da poligonal da Area com Restrigao Fisico-Ambiental;
Il - entre as quadras QNO e a Rodovia BR-070.

§ 1° A largura da Area Perimetral Verde sera variavel, de acordo com as
peculiaridades fisicas de cada local, e sera definida por projeto
especifico.

§ 2° Os contratos de arrendamento da ARR Taguatinga coincidentes com
a Area Perimetral Verde observarao a garantia de disponibilidade destas
faixas, quando solicitado pelo Poder Publico.

§ 3° Ficam asseguradas e preservadas as ocupacgdes urbanas e rurais
existentes nas faixas de que trata o caput, bem como a participagéo dos
interessados na elaboragéo do projeto especifico correspondente.

Segao IV
Das Areas Especiais de Protegao

Art. 17. As categorias de Area Especial de Protegao existentes na zona
urbana de Ceilandia, indicadas nos mapas 1 e 3 do anexo |, sao:

| - Area Rural Remanescente - ARR Taguatinga, parcela inserida na
zona urbana da RA IX;

Il - Area de Protegado de Manancial do Cérrego Currais, parcela inserida
na zona urbana da RA IX.

Paragrafo unico. A ARR Taguatinga coincide com a parcela da ARIE
Parque Juscelino Kubitschek localizada na RA IX.

Art. 18. A gestdo da ARR Taguatinga esta a cargo da Secretaria de
Agricultura, em articulagcio com os 6rgdos do Sistema de Gerenciamento
http://10.36.0.37/pdl/Pdl_ceilandia.htm 18/09/01
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Integrado de Recursos Hidricos do Distrito Federal, ressalvado o
disposto no Art. 31, § 6°, do PDOT.

Art. 19. A parcela da Area de Protegao de Manancial do Cérrego Currais
localizada na zona urbana obedecera as seguintes diretrizes:

| - 0 esgoto sera coletado, tratado e langado & jusante do Lago
Descoberto ou transposto para outra sub-bacia hidrografica,;

Il - sdo vedados nesta area a deposigéo de residuos soélidos e 0
langamento de qualquer efluente, direta ou indiretamente, nos cursos
d’agua, nascentes ou em qualquer area que possa vir a drenar para esta
bacia hidrografica.

Parégrafo unico. O 6rgao competente definira solugéo adequada para o

escoamento das aguas pluviais, visando a manuteng&o da qualidade da

agua da captacao, atendidas as recomendagdes da Companhia de Agua
e Esgotos de Brasilia - CAESB.

Segao V
Das Unidades de Conservagao

Art. 20. Localizam-se na zona urbana de Ceilandia as seguintes
Unidades de Conservacgao, indicadas no mapa 3 do anexo I

| - parcela da ARIE Parque Juscelino Kubitschek;
Il - Parque Ecolégico Metropolitano.

§ 1° A poligonal da ARIE Parque Juscelino Kubitschek € indicada no
anexo VIL.

§ 2° O Parque Ecoldgico Metropolitano localiza-se no interior da ARIE
Parque Juscelino Kubitschek, junto ao Corredor de Atividades, e tera sua
poligonal definida por lei complementar.

§ 3° As Unidades de Conservagao sdo regidas por legislacdo especifica
e, no caso da ARIE Parque Juscelino Kubitschek, pela Lei n° 1.002, de 2
de janeiro de 1996.

CAPITULO Il i
DA ZONA RURAL DE CEILANDIA

Art. 21. A zona rural de Ceilandia subdivide-se, conforme definido no
macrozoneamento do PDOT, em:

| - Zona Rural de Uso Diversificado;
Il - Zona Rural de Uso Controlado.

§ 1° A Zona Rural de Uso Diversificado é aquela na qual podera ser
permitida, além do uso agropecuario, a instalagéo de atividades
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agroindustriais e de lazer.

§ 2° A Zona Rural de Uso Controlado é aquela de atividade agropecuaria
consolidada que, em fungao de seu grau de sensibilidade ambiental e da
necessidade de preservagéo de seus mananciais, tera seu uso
restringido.

Art. 22. Sobrepdem-se a Zona Rural de Uso Diversificado de Ceilandia
as seguintes Areas Especiais de Protegao, indicadas nos mapas 1 e 3 do
anexo |:

| - Area de Lazer Ecolégico Parque do Descoberto;
Il - Area com Restricdo Fisico-Ambiental.

Art. 23. Sobrepde-se a Zona Rural de Uso Controlado parcela da Area de
Protecao de Manancial do Cérrego Currais.

Art. 24. As Areas Especiais de Protecao serdo objeto de monitoramento
especial pelos 6rgaos do Sistema de Gerenciamento Integrado de
Recursos Hidricos do Distrito Federal.

CAPITULOIV
DO SISTEMA VIARIO

Secao |
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 25. Sao definidas, para efeito desta Lei Complementar, as seguintes
categorias funcionais de vias, descritas em ordem decrescente de
hierarquia:

| - vias arteriais sdo aquelas que ligam duas cidades ou dois pontos de
uma area conurbada, permitindo o trafego livre e o desenvolvimento de
velocidade;

Il - vias principais sédo aquelas de maior importancia na cidade e
estruturadoras da malha urbana, dividindo-se em dois tipos:

a) avenidas de atividades, que se caracterizam pela fungéo de
acessibilidade as atividades lindeiras, onde é conferida prioridade ao
transporte coletivo ou de massa e a circulagao de pedestres, nao sendo
facilitado o desenvolvimento de velocidade;

b) eixos de circulagado, que se caracterizam pela fun¢céo de passagem e
pelo trafego fluido de veiculos;

Il - vias secundarias sdo aquelas que coletam ou distribuem o trafego
entre as vias locais e as principais;

IV - vias locais sao aquelas localizadas no interior das quadras, de
trafego lento, baixa velocidade e que dao acesso direto as unidades

http://10.36.0.37/pdV/Pdl_ceilandia.htm 18/09/01
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imobiliarias.

§ 1° A indicacéo da hierarquia de vias de Ceilandia consta do mapa 4 do
anexo .

§ 2° O Corredor de Atividades enquadra-se na categoria mencionada no
inciso Il, "a", deste artigo.

Secao ll
Do Sistema Viario Arterial

Art. 26. Compdem o sistema vidario arterial da RA IX as seguintes vias:
| - Rodovia Federal BR-070;

Il - Rodovia DF-180;

lll - Rodovia DF-255.

Art. 27. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de intervengao para
a Rodovia Federal BR-070:

| - reserva de area nas laterais da via, para ampliagao futura;

Il - criagao de vias marginais, para acesso seguro as atividades lindeiras.
Art. 28. A Rodovia DF-180 absorvera o trafego rodoviario e de veiculos
pesados entre as Rodovias BR-060 e BR-070, como alternativa a
Estrada Parque Contorno - EPCT.

Art. 29. O trajeto da Rodovia DF-255 sera reformulado, estabelecendo a
sua interligagdo com as Avenidas MN-3 e O-8, conforme indicado no

mapa 2 do anexo |.

Secao lli
Do Sistema Viario Principal

Art. 30. Comp6em o sistema viario principal da RA IX as seguintes vias:
| - Via MN-1;

Il - Via MN-2;

Il - Via MN-3;

IV - Via de Ligagédo Centro-Norte;

V - Via M-1;

VI - Via M-2;

VIl - Via M-3;
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VIII - Via N-2;

IX - Via N-3;

X - Via 0-1;

Xl - Via O-4.

Paragrafo tnico. A nomenclatura das vias devera obedecer ao disposto
na Lei n° 1.876, de 19 de janeiro de 1998, sem prejuizo das
denominagées técnicas registradas em cartoério e citadas nesta Lei

Complementar.

Art. 31. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de intervengéo para
as vias principais:

| - alteragdo e adaptagao das vias componentes do Corredor de
Atividades, por meio da criagéo de via estabelecendo a ligagéo entre a
Avenida N-3 e a Avenida Central de Samambaia,

Il - reformulacéo das Avenidas O-1, M-2, O-4 e N-3, favorecendo a
fluidez e a continuidade do trafego entre o Setor "O" e os Setores "M" e
IINII;

Il - prolongamento das Avenidas O-4 e MN-3, estabelecendo a ligagao
com a Rodovia BR-070;

IV - reformulacdo das Avenidas N-2, MN-3 e O-4, reservando faixa de
dominio para a criagéo futura de pistas exclusivas para onibus;

V - reformulagéo da Avenida MN-2, por meio da criagéo de faixas
marginais para estacionamento de veiculos;

VI - criagédo de via paralela a Avenida Centro-Norte, contornando a faixa
do Centro Regional e a ADE Centro-Norte, conforme indicado no mapa 2
do anexo |;

VIl — criacéo de via estabelecendo a ligagdo entre a via P-5 de Ceilandia
e a 22 Avenida Norte de Samambaia.

Segao IV
Do Sistema Viario Secundario

Art. 32. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de intervengéo para
as vias secundarias:

| - adequacdo das intersegbes das vias secundarias com as principais,
considerando a nova hierarquia viaria indicada no mapa 4 do anexo |;

Il - reformulagao do sistema viario das entrequadras, por meio:
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a) da criacdo de vias laterais as entrequadras, pela interligagao dos
segmentos de vias locais existentes;

b) da operacgéo das vias laterais as entrequadras em sistema binario;

c) do estabelecimento de um sistema de interligagdo transversal da
cidade pelo prolongamento das vias laterais as entrequadras, nos
seguintes trechos:

- EQNM 21/23 até EQNP 28/32;

- EQNM 17/19 até EQNN 18/20;

- EQNM 18/20 até EQNN 17/19;

- EQNM 22/24 até EQNP 15/11;

- EQNM 24/26 até EQNN 23/25;

lil - complementagao da Via P-1, ligando os setores "P" Sul e "P" Norte.

Art. 33. Serao criadas as seguintes vias secundarias:

| - vias de ligagdo entre as Vias O-5 e O-8, nas areas localizadas entre
as quadras:

a) QNO 17 e QNO 18;
b) QNO 18 e QNO 19;

Il - via de ligagao entre a QNM 30, em Ceilandia, e a QNM 38, em
Taguatinga;

11l - vias de ligagao entre as quadras QNM 27, 29, 31 e 33 e o setor QNL
de Taguatinga.

TituLo m )
DO CONTROLE DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DO USO DO SOLO URBANO

Secgao |
Da Classificagao de Usos e Atividades

Art. 34. O uso do solo urbano, para efeito desta Lei Complementar,
divide-se em residencial e ndo-residencial.

Art. 35. O uso nao-residencial do solo urbano subdivide-se em:
| - comercial;
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Il - coletivo;
Il - industrial.

§ 1° O uso comercial realiza-se por meio das atividades de comércio
atacadista, comércio varejista e prestacdo de servigos.

§ 2° O uso coletivo realiza-se por meio das atividades de lazer, social,
cultural, de culto, de educagio, de administracéo, de transporte e
circulagdo, e de abastecimento.

§ 3° O uso industrial realiza-se por meio das atividades de produgéo,
mediante a transformagéo de matérias-primas ou montagem de
componentes.

Art. 36. As atividades de uso ndo-residencial indicadas no anexo Il ficam
classificadas como atividades incOmodas e ndo-incoémodas.

§ 1° As atividades incomodas sdo aquelas que interferem e perturbam o
meio urbano, especialmente o uso residencial.

§ 2° As atividades nao-incdmodas séo aquelas, especificadas no anexo
I, que podem coexistir com o uso residencial, desde que ocupem area
inferior a cento e cinqiienta metros quadrados.

§ 3° As atividades nao indicadas no anexo |l serdo analisadas pelo
Conselho Local de Planejamento - CLP e aprovadas pelo Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN, para
fins de classificagdo do nivel de incomodidade.

§ 4° As atividades permitidas em quiosques, estabelecidas em lei
especifica, deverao ser enquadradas na classificagdo de usos constante
do anexo Il.

Art. 37. As atividades incomodas séo classificadas, por nivel de
incomodidade - I, em trés categorias:

| - Atividade de Baixa Incomodidade - I1;
Il - Atividade de Média Incomodidade - 12;
1l - Atividade de Alta Incomodidade - 13.

§ 1° Os niveis de incomodidade sao definidos pela analise da
intensidade e da natureza do incémodo.

§ 2° O nivel de incomodidade é diretamente proporcional a intensidade
do incomodo que a atividade provoca no meio urbano.

§ 3° A natureza do incémodo pode ser:

| - ambiental:
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a) geracao de ruidos;

b) geracgéo de residuos, emissdes e efluentes poluidores;

Il - relativa a riscos de seguranea,

Il - relativa a circulagao:

a) atracdo de automoveis;

b) atragéao de veiculos pesados;

IV - especial;

V - outras:

a) visual;

b) cultural ou moral;

c) relativa a interferéncias de ondas eletromagnéticas.

§ 4° Os niveis e a natureza do incémodo estdo discriminados no anexo |l.
Art. 38. As atividades de natureza especial de incobmodo de que trata o §
3°, IV, do artigo anterior sdo aquelas que apresentam pelo menos uma
das naturezas de incomodo com caracteristicas especiais de
interferéncia no meio natural ou construido, ou de sobrecarga na infra-
estrutura urbana existente.

Paréagrafo tnico. A aprovagéo de atividades de natureza especial de
incdmodo estara condicionada a apresentagio pelo proponente de

relatério técnico contendo, pelo menos:

| - anuéncia dos 6rgédos executivos competentes, conforme discriminado
a seguir:

a) as atividades com incomodo de natureza ambiental serdo analisadas
pelo 6rgao competente da Secretaria de Estado de Meio-Ambiente e
Recursos Hidricos;

b) as atividades com incobmodo de natureza relativa a riscos de
seguranga e a circulagao serédo analisadas pela Secretaria de Seguranca
Publica e pelo 6rgao competente da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH, no que diz respeito a
circulacao;

Il - medidas mitigadoras das interferéncias no meio natural ou construido,
que ficardo a cargo do proponente.

Art. 39. A instalagdo de novos postos de abastecimento de combustivel
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sera aprovada por lei especifica de iniciativa do Poder Publico e a
aprovacio fica condicionada a estudo prévio de viabilidade técnica,
observado o disposto nos arts. 38, 69 e 116 desta Lei Complementar.

Art. 40. A aprovagao de atividades na zona urbana estara condicionada
as disposicdes desta Lei Complementar, as normas para o licenciamento
ambiental e a legislagdo especifica.

Secao ll
Da Classificacao e Especificacdao de
Lotes por Uso

Art. 41. Ficam estabelecidas as seguintes Categorias de Lote por Uso,
segundo o grau de restricdo de atividades:

| - Lotes de Maior Restrigao - LO;

Il - Lotes de Média Restri¢cdo - L1;

lll - Lotes de Menor Restrigédo - L2;

IV - Lotes com Restricdo a Residéncia - L3.

Paragrafo unico. A localizagdo das Categorias de Lotes por Uso esta
indicada no mapa 5 do anexo | e discriminada no anexo VI.

Art. 42. Sao admitidas atividades n&o-incOmodas nos Lotes de Média
Restricdo - L1, de Menor Restri¢do - L2 e de Restrigdo a Residéncia - L3.

Art. 43. Nos Lotes de Maior Restricdo - LO, somente serdo admitidas
atividades nao-incomodas mediante a anuéncia dos proprietarios dos
lotes vizinhos, ou seus representantes legais, ou seus ocupantes,
conforme previsto no anexo lil.

§ 1° O alvara de funcionamento para as atividades objeto deste artigo
tera validade maxima de dois anos.

§ 2° A renovacao do alvara de funcionamento da atividade fica
condicionada a nova consulta aos proprietarios dos lotes vizinhos, ou
seus representantes legais, ou seus ocupantes, conforme o disposto no
caput.

Art. 44, A concessao do alvara de funcionamento, nos casos previstos no
artigo anterior, fica condicionada a consulta prévia aos proprietarios dos
lotes abrangidos pelo raio de circunferéncia explicitado no anexo lll, ou
seus representantes legais, ou seus ocupantes.

§ 1° E necessaria a anuéncia de, pelo menos, trés quintos dos
consultados, sendo obrigatéria a anuéncia dos proprietarios dos lotes
confrontantes e defrontantes, ou de seus representantes legais, ou de
seus ocupantes, conforme consta do anexo lil.

§ 2° Sera considerado um voto por lote.
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Art. 45. Nos Lotes de Maior Restrigéo - L0, sdo vedadas atividades
incomodas de qualquer nivel, salvo os casos previstos nos arts. 52 e 53
desta Lei Complementar.

Art. 46. Nos Lotes de Média Restrigdo - L1, sdo vedadas Atividades de
Média e Alta Incomodidade - 12 e I3, salvo os casos previstos no Art. 53.

Art. 47. Nos Lotes de Menor Restricdo - L2, sdo vedadas Atividades de
Alta Incomodidade - 13, salvo os casos previstos no Art. 54.

Art. 48. Nos Lotes com Restrigdo a Residéncia - L3, € vedado o uso
residencial, com exce¢do de uma residéncia para zelador.

Art. 49. Nos lotes de categoria L1, L2 e L3, é permitida mais de uma
atividade n&o-residencial, desde que respeitados os parametros de uso e
ocupagao do solo previstos nesta Lei Complementar e o disposto no
Codigo de Edificagdes do Distrito Federal.

Art. 50. Os proprietarios, ou seus representantes legais, ou os ocupantes
de lotes de categoria LO situados em via local do conjunto onde tiver sido
aprovada a instalagdo de atividades incomodas, considerando-se
prejudicados, poderao recorrer 8 Administracdo Regional e, em grau de
recurso, ao Conselho Local de Planejamento - CLP.

Art. 51. Nos lotes lindeiros ao Corredor de Atividades nas quadras CNM
1, CNM 2, CNN 1, CNN 2 e nas Vias MN-1 e N-3, no minimo cinqlienta
por cento da area do lote, no pavimento térreo, sdo destinados ao uso
nao-residencial.

Parégrafo tnico. E vedada a utilizagdo da area mencionada no caput
para estacionamento ou garagem de veiculos.

Seciao il
Da Excepcionalidade para a Aprovagao de Atividades Incomodas

Art. 52. As Atividades de Baixa Incomodidade - 11, em Lotes de Maior
Restricao - LO, serao admitidas, atendidas as seguintes exigéncias:

| - ndo-ocupacédo de area maior ou igual a cento e cinqiienta metros
quadrados;

Il - anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos, ou seus representantes
legais, e seus ocupantes, conforme especificado no anexo lii;

lll - aprovagédo da Administragdo Regional de Ceilandia, consuitados:

a) o 6rgao competente da Secretaria de Estado de Meio-Ambiente e
Recursos Hidricos, nos casos de incOmodo de natureza ambiental;

b) a Secretaria de Segurang¢a Publica, por meio de seus 6rgaos
competentes, nos casos de incomodo de natureza relativa a riscos de

seguranga e a circulagéo, observado o disposto na alinea seguinte;
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c) a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo, por
meio de seu 6rgao competente, nos casos de incomodo de natureza
relativa a circulagéo.

Art. 53. As Atividades de Média incomodidade - 12, em Lotes de Média
Restricao - L1, serdao admitidas, atendidas as seguintes exigéncias:

| - anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos, ou seus representantes
legais, e seus ocupantes, conforme especificado no anexo lIl;

Il - aprovacao da Administragdo Regional de Ceilandia, consultados:

a) o 6rgao competente da Secretaria de Estado de Meio-Ambiente e
Recursos Hidricos, nos casos de incomodo de natureza ambiental;

b) a Secretaria de Seguranga Publica, por meio de seus 6rgéos
competentes, nos casos de incomodo de natureza relativa a riscos de
seguranga e a circulagao;

c) a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo, por
meio de seu 6rgao competente, nos casos de incémodo de natureza
relativa a circulagdo.

Art. 54. As Atividades de Média Incomodidade - 12, em Lotes de Maior
Restrigao - L0, bem como as Atividades de Alta Incomodidade - 13, em
Lotes de Menor Restrigao - L2, serdo admitidas, atendidas as seguintes
exigéncias:

| - anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos, ou seus representantes
legais, e seus ocupantes, conforme especificado no anexo li;

Il - apreciagéo pela Administragdo Regional de Ceilandia, consultados:

a) o 6rgao competente da Secretaria de Estado de Meio-Ambiente e
Recursos Hidricos, nos casos de incOmodo de natureza ambiental;

b) a Secretaria de Seguranga Publica, por meio de seus 6rgéos
competentes, nos casos de incomodo de natureza relativa a riscos de
seguranca e a circulacao;

¢) a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagédo, por
meio de seu 6rgdo competente, nos casos de incoémodo de natureza
relativa a circulagao;

lll - aprovagéao do Conselho Local de Planejamento - CLP.

§ 1° As atividades 12 em lotes LO ndo poderdo ocupar area maior ou igual
a cento e cinqlienta metros quadrados.

§ 2° Sao vedadas, nos lotes L2, Atividades de Alta Incomodidade - 13,
indicadas com o simbolo 13(a) no anexo Il
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Art. 55. Para a instalacdo de atividades em quiosques ou similares, sera
exigida a anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos, ou seus
representantes legais, e seus ocupantes, conforme especificado no
anexo lll.

Art. 56. O alvara de funcionamento, nos casos das atividades previstas
nos arts. 52, 53 e 54, tera validade maxima de dois anos.

Paragrafo unico. A renovagéo do alvara de funcionamento fica
condicionada a nova consulta aos proprietarios dos lotes vizinhos, ou
seus representantes legais, e seus ocupantes, bem como ao
cumprimento das exigéncias estabelecidas nos arts. 52, 53 e 54.

Art. 57. As Atividades de Alta Incomodidade - I3 n&o poderéao ser
instaladas em Lotes de Maior Restrigdo - LO e em Lotes de Média
Restricdo - L1.

Secgao IV .
Do Uso do Solo das Areas de Novos Projetos Urbanisticos

Art. 58. Na area do Centro Regional, os lotes corresponderdo a categoria
de Lotes de Menor Restrigéo - L2.

Paragrafo unico. Projetos urbanisticos de distintas areas localizadas no
Centro Regional definirdo, em documentos especificos que os
acompanharao, restricdes em face da concepc¢ao urbanistica e das
demandas da populagao.

Art. 59. Nas Areas de Desenvolvimento Econémico - ADE, os lotes
corresponderao a categoria de Lotes com Restricao a Residéncia - L3.

Paréagrafo unico. Serao criados lotes na ADE Centro-Norte por meio de
projeto urbanistico especial e destinados, prioritariamente, ao uso
comercial, atividade de prestagéo de servigos - oficina mecanica e
atividade de industria grafica.

Art. 60. Nas Areas Perimetrais Sul e Norte, os lotes sdo destinados a
implantacao de atividades de uso coletivo, parque de exposig¢des,
vaquejadas e campos de futebol.

Art. 61. As Areas Perimetrais Verdes sdo destinadas a espagos de uso
publico ao ar livre, como pragas, bosques, ciclovias e quadras de
esportes, inclusive campos de futebol, sem prejuizo das caracteristicas
basicas da ARIE Parque Juscelino Kubitschek.

Paragrafo anico. Fica permitida, a critério do Poder Executivo, a
instalagdo de currais comunitarios nas Areas Perimetrais Verdes.

Art. 62. As Categorias de Lote por Uso das areas de novos projetos
urbanisticos serdo definidas em documentos especificos que os
acompanharao, obedecidas as diretrizes estabelecidas nesta Lei
Complementar.
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§ 1° Os lotes com divisa voltada para via local serado de categoria LO.

§ 2° Os lotes com pelo menos uma das divisas voltada para via
secundaria, entrequadra ou praga interna a quadra serdo de categoria
L1.

§ 3° Os lotes com pelo menos uma das divisas voltada para via principal,
aqueles localizados nas areas centrais e aqueles a serem criados em
area com predominancia dessa categoria serao de categoria L2.

§ 4° Os lotes a serem criados no Setor de Induastrias e no Setor de
Depositos de Materiais de Construgao serdo de categoria L3.

CAPITULO Il )
DO USO DO SOLO NA AREA RURAL REMANESCENTE E NAS
AREAS ESPECIAIS DE PROTEGCAO

Art. 63. Na Area Rural Remanescente, serdo admitidos os usos
agropecuario, agroindustrial, de turismo rural e outras atividades de
suporte a atividade rural, quando comprovada a compatibilidade com o
disposto no Art. 31 do PDOT.

§ 1° E vedado o uso residencial exclusivo, a excegao dos casos previstos
no Art. 31, § 6° do PDOT.

§ 2° E vedado o uso industrial, com excec¢ao das atividades de
beneficiamento, armazenagem, agroindustrializacdo e comercializagao
dos produtos rurais.

§ 3° No uso das areas a que se refere o caput, sera observado também o
disposto no plano de manejo, na Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro
de 1965, que institui o Cédigo Florestal, bem como as disposi¢cbes
constantes do ordenamento juridico ambiental pertinente.

§ 4° Quaisquer atividades degradadoras ou poluentes nas Areas Rurais
Remanescentes serao submetidas a licenciamento, conforme critérios
definidos na legislagdo ambiental.

§ 5° Serao regularizadas as areas com caracteristicas ou utilizagédo
urbanas, inseridas na categoria de que trata este artigo, existentes até a
data de publicagdo do PDOT, incluidas aquelas que integram nucleos
rurais, vilas e colénias agricolas, devendo, neste caso, ser a gestao da
area devolvida pela Fundagéao Zoobotanica do Distrito Federal a
Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP no prazo de sessenta
dias, para aliena¢ao aos ocupantes ou possuidores, conforme o disposto
na legislacéo vigente, em especial na Lei n° 954, de 17 de novembro de
1995.

Art. 64. O uso do solo nas Areas Especiais de Protecgdo inseridas na
zona rural da RA IX sera definido por plano de uso e ocupacgéo, ou plano
de manejo, quando for o caso, observados o disposto no PDOT e, ainda,

as seguintes vedagdes:
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| - uso industrial, incluidas a extragéo e a prospecg¢ao mineral;
Il - uso residencial exclusivo;

Il - atividades potencialmente poluidoras, causadoras de erosé&o e de
outras formas de degradacao ambiental.

Paréagrafo unico. No uso das areas mencionadas no caput, sera
observado também o disposto na Lei Federal n° 4.771, de 15 de
setembro de 1965, que institui 0 Codigo Florestal, bem como as
disposi¢des constantes do ordenamento juridico ambiental pertinente.

Art. 65. Os macicos florestais existentes nas Areas Especiais de
Proteg¢ao serao mantidos.

Art. 66. As ocupagdes rurais do solo nas Areas de Protecéo de
Manancial seréo restritas as existentes a data de publicacdo do PDOT e
ordenadas nos termos do que dispée o Art. 30, § 1°, Il, do mencionado
Plano Diretor de Ordenamento Territorial.

Paragrafo unico. Nas areas referidas no caput, serdo implantadas
tecnologias de controle de poluigdo ambiental e uso adequado do solo.

CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art. 67. Ficam estabelecidos os seguintes parametros basicos de
controle da ocupacéo do solo:

| - coeficiente de aproveitamento;

il - taxa de permeabilidade do solo;

Il - afastamentos minimos;

IV - quantidade minima de vagas para estacionamento de veiculos;

V - quantidade maxima de domicilios por lote, nos casos que especifica.

Segéo |
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 68. O coeficiente de aproveitamento € o indice que, multiplicado pela
area do lote, resulta na area maxima de construgcdo permitida.

§ 1° Para efeito do calculo da area de construgdo, serdo computadas
todas as areas edificadas cobertas, com exce¢ao de:

| - areas de garagem e estacionamento de veiculos localizadas no
subsolo, térreo, primeiro, segundo e terceiro pavimentos;
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Il - galerias obrigatérias de circulagéo de pedestres;

Il - areas do pavimento térreo ocupadas com uso comercial em até
cinglienta por cento da superficie do lote, nos casos indicados na coluna
"Observacgées" da listagem do anexo VI;

IV - areas previstas pelo Codigo de Edificagdes do Distrito Federal.

§ 2° Nos lotes de categoria L1, L2 e L3, é obrigatéria a construgéo de, no
minimo, vinte e cinco por cento da area do lote.

Art. 69. Os coeficientes de aproveitamento estabelecidos para os lotes
de Ceilandia estdo indicados no mapa 6 do anexo | e discriminados no
anexo VI.

§ 1° Os lotes ocupados por postos de abastecimento de combustivel
terao coeficiente de aproveitamento correspondente a cinco décimos,
independentemente de sua localizagdo.

§ 2° Nos casos em que a atividade de abastecimento de combustivel
concorrer com outra atividade no mesmo lote, o calculo do coeficiente de
aproveitamento indicado no Paragrafo anterior aplica-se para a area
ocupada pela atividade de abastecimento de combustivel e suas
atividades complementares, excluida a cobertura do patio de
abastecimento.

Art. 70. O aumento dos coeficientes de aproveitamento, indicados no
anexo VI, para os lotes inseridos na Area de Prote¢ado de Manancial do
Cérrego Currais fica condicionado a execugéo das obras previstas no
Art. 19 desta Lei Complementar.

Art. 71. Nos casos em que o projeto arquiteténico englobar um conjunto
de lotes contiguos com coeficientes de aproveitamento diferentes, a area
maxima de construcdo sera o somatério das areas maximas calculadas
para cada lote.

Art. 72. Nos casos de remembramento de lotes com coeficientes de
aproveitamento diferentes, o coeficiente de aproveitamento do lote
resultante sera correspondente a média ponderada entre os coeficientes
de aproveitamento e as areas de cada lote, aplicando-se a seguinte
férmula:

onde:

I-cap= coeficiente de aproveitamento resultante;
Il - ca,, = coeficiente de aproveitamento de cada lote a ser remembrado;
i - A, = area de cada lote a ser remembrado.

Secio |l
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Da Taxa de Permeabilidade do Solo

Art. 73. A taxa de permeabilidade do solo € o percentual minimo da area
do lote onde é proibida a impermeabilizagéo por edificagdo ou
pavimentagao, incluindo subsolo.

Art. 74. A taxa de permeabilidade do solo é exigida em fungéo da
dimensao do lote, conforme discriminado a seguir:

| - para os lotes com area de até duzentos metros quadrados, néo €
exigida a taxa de permeabilidade do solo;

I - para os lotes com area superior a duzentos metros quadrados até
quinhentos metros quadrados, a taxa de permeabilidade do solo &
correspondente a dez por cento da area do lote;

Il - para os lotes com area superior a quinhentos metros quadrados até
dois mil metros quadrados, a taxa de permeabilidade do solo &
correspondente a vinte por cento da area do lote;

IV - para os lotes com area superior a dois mil metros quadrados, a taxa
de permeabilidade do solo é correspondente a trinta por cento da area
do lote.

§ 1° Nos lotes inseridos na Area de Protecao de Manancial do Cérrego
Currais, as taxas de permeabilidade do solo sdo aumentadas em
cingiienta por cento dos valores previstos neste artigo, sendo que, para
os lotes com area de até duzentos metros quadrados, esta taxa é
correspondente a dez por cento da area do lote.

§ 2° Para os lotes cujas normas anteriores previam taxas de ocupagéo
superiores aquelas resultantes do disposto neste artigo, a taxa de
permeabilidade do solo é correspondente a ocupagéo anterior, conforme
definido na listagem do anexo VI.

§ 3° Excetuam-se do disposto neste artigo os lotes indicados no anexo VI
e aqueles com area igual ou inferior a quinhentos metros quadrados com
divisas voltadas para o Corredor de Atividades e para a Avenida Leste,
para os quais nao sera exigida a taxa de permeabilidade do solo.

Art. 75. Nos casos de remembramento de lotes ou naqueles cujo projeto
arquiteténico englobe um conjunto de dois ou mais lotes contiguos, sera
considerada, para o calculo da taxa de permeabilidade do solo, a area
total resultante.

Secao lli
Dos Afastamentos Obrigatérios

Art. 76. Os afastamentos obrigatérios representam as distancias minimas
a serem observadas entre as fachadas das edificacoes e as divisas do
lote.

Art. 77. O afastamento minimo das fachadas voltadas para logradouro
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publico sera calculado aplicando-se a férmula:



onde:
| - af = afastamento minimo;
Il - h = altura da edificacgao;

Il - d = distancia entre a divisa do lote e 0 meio-fio oposto, conforme
indicado no croqui constante do anexo IV.

Paréagrafo tnico. Nao havera afastamento obrigatério se o resultado da
aplicagao da férmula for negativo.

Art. 78. O afastamento minimo dos trechos de fachadas voltados para
lotes vizinhos, com abertura de vaos de iluminagéo e aeragéo,
corresponde:

| - a um metro e cinquienta centimetros para o térreo, o primeiro e o
segundo pavimentos;

Il - ao resultado da férmula apresentada a seguir, para os demais
pavimentos:

onde:

a) Af = afastamento minimo;

b) b = coeficiente especifico da localidade;

c¢) n = numero do pavimento, a ser calculado para cada pavimento.

§ 1° O coeficiente "b" para as areas ja parceladas de Ceilandia sera igual
a 0,5 (cinco décimos).

§ 2° Nos casos de novos projetos urbanisticos, o valor do coeficiente "b"
sera estabelecido em documento préprio que os acompanhe.

Art. 79. Serdo mantidas as faixas non aedificandi anteriormente exigidas
para passagem de redes de servigos publicos, conforme indicado no
anexo VI.

Art. 80. Nos casos nao previstos nesta Lei Complementar, sera
observado o disposto no Cédigo de Edificagcdes.

Art. 81. Nos casos em que o projeto arquitetdnico englobar um conjunto

de dois ou mais lotes contiguos, esse conjunto sera considerado como
um unico lote para efeito das definigbes relativas a afastamentos
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minimos.

Secgédo IV
Da Quantidade Minima de Vagas para Estacionamento de Veiculos

Art. 82. Sera exigida quantidade minima de vagas para estacionamento
de veiculos no interior do lote em fungao da atividade a ser desenvolvida,
segundo os critérios estabelecidos no anexo V.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no caput os casos em que as
normas anteriores nao exigiam vagas no interior do lote, conforme
indicado no anexo VI.

Segao V
Da Quantidade Maxima de Domicilios por Lote

Art. 83. Fica estabelecida a quantidade maxima de dois domicilios por
lote para os lotes anteriormente destinados a habitagdo unifamiliar,
conforme discriminado no anexo VI.

Paragrafo unico. A permissao de que trata o caput, para os lotes situados
na Area de Protegdo de Manancial do Cérrego Currais, fica condicionada
a execucdo das obras definidas no Art. 19 desta Lei Complementar.

Art. 84. A quantidade maxima de domicilios por lote, nos casos de
remembramento de lotes ou naqueles cujo projeto arquiteténico englobe
um conjunto de dois ou mais lotes contiguos, sera o somatério da
quantidade maxima de domicilios permitida para cada lote.

Art. 85. Sera permitida a construgdo de unidades domiciliares
econdmicas, conforme previsto no Codigo de Edificagbes, em toda a
zona urbana de Ceilandia.

Segdo VI
Dos Demais Parametros de Ocupagdo do Solo

Art. 86. O acesso de veiculos ao lote dar-se-a:
| - por via local ou secundaria, em casos de uso residencial;

Il - por via secundaria, em caso de uso ndo-residencial, quando houver
divisa voltada para essa categoria de via;

Il - por via local, em caso de uso nao-residencial, quando ndo houver
divisa voltada para via secundaria;

IV - por via principal, em caso de inexisténcia das alternativas
mencionadas nos incisos anteriores.

Art. 87. Fica permitida abertura em fachadas voltadas para logradouro
publico.
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Art. 88. Nos lotes de categoria L1, L2 e L3, sera permitida a construgao
de marquise sobre area publica, resguardada a distancia necessaria do
meio-fio, de modo a néo interferir com as redes aéreas de servigos
publicos.

Parégrafo unico. A largura e a altura da marquise serdo estabelecidas
para conjunto de lotes pela Administragéo Regional, resguardadas as
situagées existentes a data da publicagdo desta Lei Complementar e
obedecidas:

| - as normas das concessionarias de servigos publicos;

Il - a distancia minima de setenta e cinco centimetros do meio-fio;
[l - a altura minima de trés metros;

IV - a largura maxima de trés metros.

Art. 89. Sera permitido o avango em espago aéreo sobre area publica
para varandas em projegoes e lotes das categorias L1 e L2, conforme os
parametros estabelecidos pelo Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal.

Art. 90. Sera admitida a construgdo em area publica de passarelas
aéreas e estacionamento publico em subsolo, desde que aprovados pela
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo, ouvidos
os 6rgdos envolvidos, nos termos da Lei Complementar n° 130, de 19 de
agosto de 1998.

Art. 91. Para a elaboragéo de projetos arquitetonicos de edificagbes com
mais de dez pavimentos, a Administragdo Regional sera consultada
quanto a:

| - cones de aproximagao de aeronaves;
Il - exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal.

Art. 92. Os parametros urbanisticos especificos de tratamento das
divisas, das galerias para circulacdo de pedestres e de outros néo
previstos nesta Lei Complementar serédo definidos em documento proprio
do respectivo projeto urbanistico.

Paréagrafo unico. Em qualquer hipétese de ocupacéo de areas publicas
de uso comum do povo, por autorizagdo ou outro instrumento a ser
firmado com o Poder Publico, a circulagdo de pedestres devera
permanecer livre e desobstruida, em uma faixa de no minimo um metro
de largura.

Secio Vil ]
Da Ocupagio do Solo nas Areas de Novos Projetos Urbanisticos

Art. 93. As areas de novos projetos urbanisticos obedecerao aos
parametros estabelecidos nesta Lei Complementar.
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Art. 94. Os coeficientes de aproveitamento para as areas de novos
projetos urbanisticos serao definidos nos documentos especificos que os
acompanhem.

Parégrafo unico. O coeficiente de aproveitamento de lote a ser criado no
interior da maltha urbana existente sera correspondente ao coeficiente de
aproveitamento predominante na area em que se localize.

Art. 95. Os coeficientes de aproveitamento para as areas de projetos
urbanisticos especiais nao poderao ultrapassar os seguintes valores:

| - seis, na parcela do Centro Regional localizada na Regido
Administrativa de Ceilandia - RA IX;

Il - dois, na Area de Desenvolvimento Econdmico - ADE Centro-Norte e
nas Areas Perimetrais Sul e Norte;

Il - um, na Area de Desenvolvimento Econémico - ADE do Descoberto.

Art. 96. Nas areas de novos projetos urbanisticos, quando for constatada
fragilidade do solo por levantamento topografico ou estudo prévio de
impacto ambiental e respectivo relatério, a taxa de permeabilidade do
solo podera ser majorada em até cem por cento dos valores previstos no
Art. 74, em documento especifico que acompanhe o projeto.

CAPITULO IV
DA OCUPAGAO DO SOLO NA AREA RURAL REMANESCENTE E NA
AREA COM RESTRICAO FiSICO-AMBIENTAL

Art. 97. Na Area Rural Remanescente e na Area com Restrigao Fisico-
Ambiental, serdo obedecidos os seguintes parametros de ocupacéo do
solo, sem prejuizo de outros que venham a ser estabelecidos nos planos
de uso e ocupacgao do solo ou de manejo, conforme o caso:

| - coeficiente de aproveitamento relativo as atividades nao-
agropecuarias de dez centésimos da area da fragao rural;

Il - taxa de permeabilidade do solo conforme as dimensées da area:

a) de oitenta por cento da area da fragao rural, para areas acima de
cinco hectares;

b) de setenta e cinco por cento da area da fracéo rural, para areas iguais
ou inferiores a cinco hectares;

lI - frag@o rural minima de vinte mil metros quadrados agricultaveis.
§ 1° Excetuam-se do disposto neste artigo os casos de desmembramento
do solo rural destinados as atividades de suporte a atividade rural,

observadas as determinagdes contidas no PDOT e na legislagao
pertinente.
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§ 2° Os parametros de ocupagéo do solo relativos aos casos previstos no
Paragrafo anterior serdo estabelecidos no plano de manejo ou plano de
uso e ocupacao das respectivas areas.

CAPITULOV
DAS DIRETRIZES PARA O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO

Art. 98. O parcelamento do solo para fins urbanos deve observar as
disposi¢des da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da
legislagdo especifica de parcelamento do solo do Distrito Federal e das
normas definidas pelo 6rgdo competente da Secretaria de Estado de
Desenvoivimento Urbano e Habitag&o.

Art. 99. Os projetos urbanisticos obedeceréo as seguintes diretrizes:
| - racionalizar o uso das areas publicas;

Il - garantir areas destinadas a pragas publicas, equipamentos de lazer,
cultura e esportes;

Il - garantir um percentual minimo de dez por cento da area publica com
tratamento permeavel;

IV - definir areas para equipamentos ptblicos urbanos e comunitarios,
em conformidade com a populagédo prevista no projeto;

V - restringir a criagdo de estacionamentos de veiculos em area publica,
especialmente nas areas centrais;

VI - atender as normas de acessibilidade as pessoas portadoras de

deficiéncia de locomogao, conforme o disposto no Cédigo de Edificagdes
do Distrito Federal.

Art. 100. As areas de uso comum do povo destinadas a pragas publicas,
com registro cartorial, ndo poderao ter a sua area bruta reduzida.

Art. 101. As areas lindeiras a metrovia serdo objeto de projeto urbanistico
e paisagistico especial, para reduzir o impacto da barreira criada pela
linha do metrd.

Art. 102. O Centro Urbano, constituido pelas quadras CNM 1, CNM 2,
CNN 1, CNN 2, QNM 11, QNM 12, QNN 11 e QNN 12, sera objeto de
projeto urbanistico especial, observadas as seguintes diretrizes:

| - revitalizagao urbana, com a adogao de morfologias adequadas a
fungao de centralidade do local,

Il - reforco a configuragdo e constituicdo das areas de pragas;

Il - integragdo ao Corredor de Atividades;
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IV - ocupacéo das areas publicas sem vocagéo para a constituicao de
pragas, por meio da criagio de lotes de categoria L2 - Lotes de Menor
Restri¢do e coeficiente de aproveitamento correspondente a seis.

Paragrafo tnico. Na quadra QNM 11, sera destinada area para
implantagao de shopping center.

Art. 103. As quadras QNM 13, QNM 14, QNM 15, QNM 16, QNN 13,
QNN 14, QNN 15 e QNN 16 serao objeto de projeto urbanistico especial,
observadas as seguintes diretrizes:

| - definicao de destinagdo das areas publicas, com a criagdo de pragas e
quadras de esportes, bem como de unidades imobiliarias;

Il - revisdo do parcelamento e da destinagdo das areas desocupadas ou
subutilizadas;

Il - estabelecimento de continuidade da malha urbana, por meio da
interligagéo entre as vias laterais as entrequadras, conforme definido no
Art. 32, 11, "c", desta Lei Complementar.

§ 1° Os lotes a serem criados corresponderéo a categoria de uso L2 -
Lotes de Menor Restrigdo, com coeficiente de aproveitamento dois.

§ 2° As areas publicas das quadras QNM 14 e QNN 14 seréo reservadas
para atividades de esporte e lazer.

Art. 104. As areas sem destinagao localizadas nas laterais da Avenida
MN-3 serio objeto de projeto urbanistico especial, observadas as
seguintes diretrizes:

| - criagao de areas destinadas a implantacdo de equipamentos de
esportes e lazer,

I - criag&o de lotes de categoria L2 - Lotes de Menor Restrigéo e
coeficiente de aproveitamento trés.

Paragrafo unico. E vedado o uso residencial no pavimento térreo dos
lotes a serem criados nesta area.

Art. 105. A area sem destinagao localizada entre a Avenida Centro-Norte
e o Setor "P" Sul sera objeto de projeto urbanistico especial, observadas
as seguintes diretrizes:

| - criagdo de areas destinadas a implantagdo de equipamentos de
esportes e lazer;

Il - criagao de lotes com area minima de mil metros quadrados, de
categoria L1 - Lotes de Média Restri¢ao e coeficiente de aproveitamento
quatro.

Art. 106. As quadras QNO 2, QNO 4 e QNO 6 serao objeto de projeto
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urbanistico especial, observadas as seguintes diretrizes:

| - definicdo de destinagéo das areas publicas, com a criagéo de pracas €
quadras de esportes, bem como de unidades imobiliarias;

Il - revisdo do parcelamento e da destinagdo das areas desocupadas ou
subutilizadas.

Parégrafo tnico. Os lotes a serem criados corresponderéo a categoria de
uso LO — Lotes de Maior Restri¢do e coeficiente de aproveitamento dois.

Art. 107. As quadras QNO 16, QNO 17, QNO 18, QNO 19 e QNO 20
serdo objeto de projeto urbanistico especial, observadas as seguintes
diretrizes:

| - revisdo das areas publicas, com definigao das areas de circulagéo de
veiculos e de pedestres;

Il - alteragdo do parcelamento das areas cujos lotes ndo foram alienados;

Ili - alteragdo do enderecamento, constituindo, com as quadras QNO 21
e 23, o setor QNS;

IV — criagé@o de area para feira na quadra QNO 16.

Art. 108. As passagens de pedestre existentes entre os lotes dos
conjuntos de todas as quadras seréo objeto de projeto paisagistico ou
urbanistico especial, facultadas as seguintes alternativas de ocupagao:
| - criacao, em carater prioritario, de unidades imobiliarias;

Il - urbanizagdo, com implantagdo de mobiliario urbano.

§ 1° VETADO.

§ 2° Nas areas inseridas na Area de Protegso de Manancial do Cérrego
Currais, ndo se aplica a alternativa prevista no inciso | deste artigo.

Art. 109. As areas das entrequadras serao objeto de projeto urbanistico
especial, observadas as seguintes diretrizes:

| - garantia de configuragdo e constitui¢do de pragas e areas de
esportes;

Il - ocupagéo das areas publicas sem vocagéo para a constituigao de
pracas e quadras de esportes, por meio da criagéo de unidades
imobiliarias ou da ampliagéo das existentes, quando for o caso;

Ill - revisdo do sistema viario com a abertura de vias laterais as
entrequadras.

§ 1° Os lotes a serem criados corresponderdo a categoria L1 - Lotes de
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Média Restrigéo, atendendo prioritariamente a demanda por
equipamentos publicos comunitarios.

§ 2° Os lotes a serem criados terédo coeficiente de aproveitamento
quatro.

§ 3° Os lotes a serem ampliados, destinados a equipamentos
comunitarios, manterfo a categoria de uso e o coeficiente de
aproveitamento estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 4° Aplicam-se ao comércio local as disposigdes contidas nos incisos i
e Il deste artigo.

Art. 110. As areas publicas livres situadas nas pracas centrais das
quadras QNP seréo objeto de projeto urbanistico especial, observadas
as seguintes diretrizes:

| - urbanizagéo, com implantagdo de mobiliario urbano;

Il - reserva de area para ampliagdo dos lotes para escola, quando
necessario;

Il - deslocamento dos lotes de escola ainda nao edificados para um dos
cantos da respectiva praga.

Art. 111. As areas publicas sem destinagdo especifica situadas nas
quadras QNM 27, 28, 29, 30, 31, 32 e 33, e QNN 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33 e 34 serdo objeto de projeto urbanistico especial, observadas as
seguintes diretrizes:

| - revisdo do sistema viario com abertura de vias, para atendimento ao
disposto no Art. 33, li e lll;

Il - ocupacéo das areas remanescentes de parcelamento com a criagéo
de unidades imobiliarias ou ampliagdo das existentes, quando for o caso;

IIl — as areas especiais "D" e "E" da quadra QNN 28, identificadas no
anexo VI, serdo destinadas ao uso comercial, de atividades incomodas
relativas a comércio, com o coeficiente de aproveitamento trés, e a area
"F", identificada no anexo Il com a letra "a", sera destinada ao uso
comercial varejista.

§ 1° Os lotes a serem criados corresponderdo a categoria L2 — Lotes de
Menor Restrigdo, atendendo prioritariamente ao uso coletivo.

§ 2° Os lotes a serem criados terdo coeficiente de aproveitamento
correspondente ao da quadra onde estiverem localizados.

Art. 112. A implementagéo de projetos urbanisticos na Area de Protegéo
de Manancial do Cérrego Currais fica condicionada a execuc¢éo das
obras previstas no Art. 19 desta Lei Complementar.

TiTULO IV
http://10.36.0.37/pdl/PdL_ceilandia.htm 18/09/01



Pagina da W 31 de 35

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 113. O Poder Executivo aplicara na Regido Administrativa de
Ceilandia - RA IX os instrumentos juridicos, tributarios e financeiros da
politica de desenvolvimento urbano e de ordenamento territorial
instituidos pelo PDOT, pela Lei Orgéanica do Distrito Federal ou criados
por lei especifica, atendendo aos objetivos e diretrizes expressos nesta
Lei Complementar.

CAPITULO 1I
DA OUTORGA ONEROSA

Segio |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 114. Sera aplicada a outorga onerosa do direito de construir a todo
aumento de potencial construtivo definido pela presente Lei
Complementar.

§ 1° Aplica-se a outorga onerosa do direito de construir sobre o
acréscimo da area construida definida nas Normas de Edificacéo, Uso e
Gabarito - NGB vigentes até a data de publicagéo desta Lei
Complementar, observado o disposto no anexo VI.

§ 2° Nos lotes de categoria L0 e coeficiente de aproveitamento dois nao
se aplica a outorga onerosa definida no caput.

§ 3° A expedigdo do alvara de construgdo pela Administracéo Regional
fica condicionada ao pagamento do valor relativo a outorga onerosa.

§ 4° Para os lotes do Comércio Local - CL das entrequadras, sera
dispensado o pagamento da outorga onerosa de que trata o caput, desde
que a obra, com o acréscimo da area construida, seja concluida no prazo
de vinte e quatro meses a partir da data de publicagdo desta Lei
Complementar.

Art. 115. Para efeito de calculo do valor da outorga onerosa, sera
aplicada a féormula:

onde:
| - VLO = valor a ser pago pela outorga;
Il - VAE = valor do metro quadrado do terreno, multiplicado por y;

Ill - QA = quantidade de metros quadrados acrescidos;
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IV - y = coeficiente de ajuste, que, em Ceilandia, corresponde a 0,12
(doze centésimos).

Secgido ll
Da Outorga Onerosa da Alteragio de Uso

Art. 116. Sera aplicada a outorga onerosa de alteracéo de uso, atendido
o disposto nesta Lei Complementar, as atividades discriminadas a seguir:

| - habitagéio coletiva, com excegao dos casos previstos no caput do Art.
83;

Il - posto de abastecimento de combustivel, lavagem e lubrificagéo de
veiculos;

Il - supermercado;
IV - centro comercial.

§ 1° Aplica-se a outorga onerosa de alteragdo de uso as atividades
acima discriminadas em relagao aquelas permitidas pelas Normas de
Edificag&o, Uso e Gabarito - NGB vigentes até a data de publicagao
desta Lei Complementar e discriminadas no anexo VI.

§ 2° A expedicéo do licenciamento da atividade pela Administragéo
Regional fica condicionada ao pagamento do valor relativo a outorga
onerosa.

CAPITULO I
DA CONCESSAO DE USO

Art. 117. Sera aplicado o instituto da concesséo onerosa do direito real
de uso nos casos de avango em area publica previstos nesta Lei
Complementar ou em lei complementar especifica.

§ 1° A concesséo de uso referida no caput dar-se-a a titulo oneroso e
sera firmada mediante contrato entre o proprietario do imével e o
Governo do Distrito Federal, por ocasido da expedi¢éo do alvara de
construgdo.

§ 2° O valor cobrado por metro quadrado de area publica sera definido
por lei especifica.

CAPITULOIV )
DA EDIFICAGAO COMPULSORIA

Art. 118. O Poder Publico aplicara os instrumentos da edificagao
compulsoria as unidades imobiliarias nao edificadas, subutilizadas ou
nao utilizadas:

| - com area superior a mil metros quadrados, com excegéo dos lotes de
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categoria LO;
Il - situadas no Centro Regional.

Parégrafo unico. As areas minimas obrigatérias de construgao,
referentes aos casos em que se aplica a edificagdo compulsoria, seréo
estipuladas por regulamentacdo especifica.

TITULO V i )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 119. Os projetos urbanisticos e paisagisticos especiais terao
garantida a participagao da comunidade mediante audiéncia publica, nos
termos do ordenamento legal vigente.

§ 1° Para a audiéncia publica relativa aos projetos urbanisticos especiais
especificados nos arts. 103, 106, 107, 108, 110 e 111 desta Lei
Complementar, sera obrigatoria a convocagéo dos proprietarios dos lotes
das quadras envolvidas.

§ 2° Para a audiéncia publica relativa aos projetos urbanisticos especiais
especificados no Art. 109 desta Lei Complementar, sera obrigatoria a
convocacgéao dos proprietarios dos lotes das duas quadras envolvidas.

§ 3° Terao prioridade na elaboragéo dos projetos urbanisticos especiais
as areas de que tratam as Leis Complementares n° 176, de 31 de
dezembro de 1998; 231, de 9 de julho de 1999; 241, de 31 de agosto de
1999 — alterada pela Lei Complementar n° 269, de 15 de dezembro de
1999; 249, de 11 de outubro de 1999; 250, de 11 de outubro de 1999;
254, de 18 de novembro de 1999; e 273, de 31 de dezembro de 1999,
obedecido o disposto no Art. 28 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, e na Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 120. Os projetos urbanisticos que impliqguem desafetagéo de area
publica de uso comum do povo serdo objeto de autorizagao legislativa.

Art. 121. Os projetos arquiteténicos observardo, além do disposto nesta
Lei Complementar, as normas estabelecidas pelo Cédigo de Edificagbes
e a legislagao especifica.

Art. 122. Sera elaborado estudo para a implantagdo de complexo
aquatico no Parque Ecoldgico e Vivencial do Rio Descoberto,
condicionada ao Estudo de Impacto Ambiental e ao Plano de Manejo do
Parque, a ser definido pelo 6rgdo competente.

Art. 123. O Poder Executivo promovera a reserva de lotes para atender
as demandas por equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
obedecido o disposto nesta Lei Complementar, na legislacéo especifica
em vigor e nas normas do 6rgao competente da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo.

Art. '124. A area onde se situa o parcelamento irregular Privé - Lucena
Roriz e a area compreendida entre a Rodovia Federal BR-070, a Rodovia
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Estadual DF-450, a Estrada Vicinal 40 e o limite leste da RA IX
integrardo a Zona Urbana de Uso Controlado.

Parégrafo unico. O disposto no caput somente efetivar-se-a caso o
rezoneamento da Area de Prote¢cdo Ambiental - APA da Bacia do Rio
Descoberto considere essas areas passiveis de uso urbano, nos termos
do PDOT.

Art. 125. Atendida a condigéo prevista no artigo anterior, as areas
referidas serdo objeto de projeto urbanistico especial.

§ 1° A area ocupada pelo parcelamento irregular Privé - Lucena Roriz,
indicada no mapa VIl do anexo |, passara a denominar-se Conjunto
Residencial Privé de Ceilandia, observadas as seguintes diretrizes:

| - os lotes serdo de categoria LO - Lotes de Maior Restricdo e L1 - Lotes
de Média Restrigdo, com coeficiente de aproveitamento dois;

il - as taxas de permeabilidade dos lotes serédo correspondentes aquelas
indicadas no Art. 74, | a IV, aumentadas em cinqiienta por cento dos
respectivos valores;

1l - sera permitido apenas um domicilio por lote.

§ 2° A segunda area mencionada no caput do artigo anterior passara a
denominar-se Area Complementar Alexandre de Gusmao e observara as
seguintes diretrizes:

| - os lotes serdo de categoria L2 - Lotes de Média Restricdo, vedado o
uso residencial, com excecao de uma residéncia para zelador, cuja area
maxima de construgao nao podera ultrapassar aquela definida pelo
Cddigo de Edificagdes para residéncias econémicas;

Il - os lotes terao coeficiente de aproveitamento correspondente a cinco
décimos e area superior a cinco mil metros quadrados;

Il - as taxas de permeabilidade dos lotes serdo correspondentes aquelas
indicadas no Art. 74, | a IV, aumentadas em cinqlienta por cento dos
respectivos valores.

Art. 126. As atividades nao-residenciais que funcionam com alvara
precario expedido pela Administragdo Regional terdao o prazo de cento e
oitenta dias para se adequarem ao disposto nesta Lei Complementar, ou
até o final do prazo constante do alvara.

Paragrafo unico. O disposto no caput ndo se aplica ao previsto no Art.
50.

Art. 127. As atividades nao-residenciais que funcionam em lotes de
categoria L0 terdo o prazo de cento e oitenta dias para se adequarem ao
disposto nesta Lei Complementar, a partir de sua publicagao.

Paragrafo tnico. O disposto no caput ndo se aplica ao previsto no Art.
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50.

Art. 128. O PDL de Ceilandia sera compatibilizado com o Zoneamento
Ecol6gico-Econdmico - ZEE e com o Plano Diretor de Agua e Esgoto do
Distrito Federal, ap6s a aprovagéo dos mesmos, nos termos do Art. 320
da Lei Organica do Distrito Federal.

Art. 129. O Poder Executivo definira, juntamente com a comunidade e os
representantes do comércio ambulante, os espagos publicos para o
exercicio desta atividade.

Art. 130. O Poder Executivo providenciara, no prazo de noventa dias, a
publicagéo dos anexos do Plano Diretor de Ceilandia, com as
modificagdes introduzidas pela Camara Legislativa quando de sua
aprovacgao.

Art. 131. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacgéo.

Art. 132. Revogam-se as disposigdes em contrario, inclusive as Normas
de Edificagdo, Uso e Gabarito de Ceilandia, ressalvado o disposto nos
arts. 114 e 116.

Paragrafo tnico. Excetuam-se do disposto no caput os parametros
urbanisticos nao tratados nesta Lei Complementar e constantes das
Normas de Edificagéo, Uso e Gabarito - NGB, que deveréo ser
consolidados em documento especifico.

Publicado no DODF 04/09/2000
Ver anexos no DODF
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