PROJETO DE LEI N° /2015
(Autoria: Poder Executivo)

Institui o Codigo de Obras e Edifica¢des do DistFiederal - COE

A CAMARA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA:

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Cddigo de Obras e Edificacfes do Distrito Fede@DE € o instrumento fundamental e
basico que regula obras e edificacbes em areaaigbeural nesta unidade da Federacao e disciplina
procedimentos de controle urbano, licenciamentscalfzacdo de obras.

Art. 2° O COE é parte integrante da politica urbana doriRisEederal e tem como principios
norteadores:

| —articulacdo aos demais instrumentos de politicana do Distrito Federal;

Il — qualificag@o dos espacos publico e privado;

[l — imputacédo aos proprietarios ou titularesdil@ito de construir, responsaveis técnicos autores
de projetos e aos executores de obras a obrigagdesponder pelos atos, acdes e omissdes
regulados por esta Lei e legislacdo superveniente;

IV —vinculo as normas técnicas brasileiras e locais;

V —fomento de préticas sustentaveis na construg#o c

Art. 3° O COE tem por objetivo:

| — enfocar as acdes e investimentos do Estado rootmmirbano, na garantia do cumprimento

dos parametros urbanisticos e na implantagéo igaf@b da politica urbana do Distrito Federal;

Il — estabelecer competéncias e responsabilidadeEsthwlo, dos profissionais responsaveis
técnicos, proprietarios e demais cidadaos;

[l — regrar as edificacOes, seus acessos e espadesrds com especial enfoque nos espacos
coletivos, privados ou publicos;

IV — constituir-se em instrumento eficaz e eficienge dksburocratizacdo, de facil acesso e
aplicacao;

V — garantir a habitabilidade, a seguranca e aibdetsde das edificacoes;

VI — manter a integridade e as condicbes de acedad®l conforto, higiene e salubridade do

espaco construido.

Art. 4° Adotam-se as normas técnicas brasileiras e loeassias atualizagdes, como parametros
oficiais a serem seguidos pelas obras e edificasjtiesdas no territério do Distrito Federal.

81° Em caso de conflito, prevalece o disposto nesiig regulamentacao posterior em relagao ao
disposto nas normas da ABNT.

82°As normas técnicas adotadas devem estar dispst@gulamentacdo desta Lei.

83° A atualizagcdo das normas técnicas adotadas sivprecedida de deliberacdo da Comissao
Permanente de Monitoramento do Codigo de Obrasfiedbes do Distrito Federal - CPCOE.

Art. 5° As definicbes adotadas nesta Lei sao as constamt@sexo |.

81° Adota-se, de forma subsidiaria, o disposto m@snas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e normas técnicas locais.

§2° Em caso de conflito, prevalece o disposto nesiige regulamentacao posterior em relagao ao
disposto nas normas da ABNT.

83° Compete ao Orgdo gestor de planejamento urleamerritorial complementar o glossario
mediante ato do Poder Executivo do Distrito Federal



Art. 6° Fica criada a Comissdo Permanente de Monitoranmtent@ddigo de Obras e Edificacdes
do Distrito Federal — CPCOE.

Paragrafo unico As atribuicbes, competéncias, e forma de orgadzala CPCOE devem ser
estabelecidas por ato do Poder Executivo do dtéderal.

CAPITULO Il

DOS DIREITOS, OBRIGAQ@ES E RESPONSABILIDADES
Secao |
Do Executivo Distrital
Art. 7°  E competéncia do Poder Executivo do Distrito Faider

| — analisar e habilitar os projetos;

Il —licenciar a execucao de obras;

[l — certificar a concluséo de obras;

IV —fiscalizar obras e edificacdes;

V - aplicar as penalidades cabiveis;

VI — realizar auditorias visando ao cumprimento dalacéo vigente.

Art. 8° Constitui obrigacido do Poder Executivo do DistFigmleral, no exercicio das competéncias
de que trata o Art. 7°, comunicar formalmente assethos profissionais dos responsaveis técnicos
autores de projeto e executores de obras, quantfcadas irregularidades ou indicios de falta
ética no exercicio profissional.

Art. 9° Constitui obrigacdo do 6rgao gestor de planejamartano e territorial no processo de
licenciamento de obras e edificagdes:

| — analisar e habilitar projetos e documentos t@sniemitir licencas e certificados em todas as
fases do licenciamento, segundo o disposto neseém sua regulamentacéao;

Il —fornecer a topografia cadastral oficial,

[l — emitir calculos finais das areas objetos dergagy concessdes, termos de compromisso e
demais instrumentos de controle urbano;

IV — prestar informacfes e esclarecimentos ao isi@iles ou responsavel técnico quando
solicitado;

V — emitir extrato informativo a cada etapa da aead aprovacao de projeto;

VI — manter e dar publicidade ao banco de dados conmfarmacdes de todas as fases do
licenciamento de obras e edificacdes;

VII — exigir, a qualquer tempo, comprovacdo de pagaos de precos publicos vinculados ao
processo de licenciamento de obras e edificactals, pgna de suspensdo dos efeitos do
licenciamento;

VIII — exigir do titular do direito de construiraverbacdo do contrato de concessao de outorgas na
matricula do imdvel respectivo;

IX — realizar auditoria do processo de licenciamertolitas e edificacdes.

Art. 10. Constitui obrigagdo do 6rgéo de fiscalémagle atividades urbanas do Distrito Federal no
exercicio da vigilancia do territério:

|- exercer o poder de policia administrativa aweiglo o cumprimento do disposto nesta Lei,
dentro dos limites de suas atribuices legais;

Il — exigir o licenciamento de obras e edificacpéblicas ou privadas;

[l — verificar a conformidade entre a execucamtea e o projeto licenciado;

IV— realizar pericias técnicas, auditorias, lavel@sreceres em obras e edificacoes;

V — auditar, por amostragem, a execucao de obedtfieacoes;

VI — inspecionar as edificacdes para verificargularidades pds-ocupacao;

VIl — realizar inspecao predial em edificacées oomie legislacdo especifica;

VIII —fiscalizar obras e edificacdes em area pahlic

IX — verificar o cumprimento do Plano de Gerenciatoale Residuos da Construcao Civil;



X — solicitar pericia técnica em obras e edificact®o caso de suspeita de situacdo de risco
iminente ou necessidade de prevencédo de sinistros;

Xl — acionar o 6rgao de coordenacao do SistemaedesB Civil do Distrito Federal quando tomar
conhecimento da manifestacdo de fendmeno naturaldazido que coloque em risco a vida ou o
patrimonio;

XII — fiscalizar obras e edificacbes abandonadas;

XIII — realizar vistoria para emisséo de certifioate concluséo de obras;

XIV — comparecer a obra ou edificacdo quando gatia pelo titular do direito de construir ou seu
preposto, conforme regulamentagao desta Lei;

XV — aplicar as penalidades referentes as infragépscificadas nesta Lei.

Art. 11. Constitui obrigacdo dos demais érgaos ddeP Executivo do Distrito Federal aprovar ou
habilitar o projeto arquiteténico, no &mbito de sampeténcia e conforme legislacdo especifica.

Secao Il
Do Proprietario ou Titular do Direito de Construir

Art. 12. As licencas para execucdo de obras e dfficalos de conclusdo sao outorgados ao
proprietario ou ao titular do direito de construignforme o Caddigo Civil Brasileiro, apos o
cumprimento das condi¢des estabelecidas pelo Distederal.

Art. 13. E direito do proprietario ou titular doreito de construir dar inicio ao processo de
licenciamento de obras e edificagdes.

81° O inicio de cada fase do licenciamento de olerasdificacbes deve ser requerido pelo
proprietario ou titular do direito de construir.

82° O requerimento de reanalise do projeto ardintedb em etapa distinta da qual o projeto se
encontra, quando necessaria, pode ser feito pghomeavel técnico pelo projeto.

Art. 14. Constitui obrigacdo do proprietario ouitular do direito de construir no processo de
licenciamento de obras e edificacdes:

| —responder pela veracidade dos documentos apaidssnt

Il — apresentar, obrigatoriamente, responsavel téqraca todas as etapas do licenciamento de
obras e edificacoes;

[Il —iniciar as obras somente apos a emissao de digara execucao de obras;

IV — oferecer apoio aos atos necessarios as vistofissalizacdo das obras;

V — manter no local da obra, e apresentar quandoitadh, documentacédo de ordem técnica
referente ao processo licenciamento de obras ieaghes;

VI — averbar o contrato de concessdo de outorgasatrecata do imovel respectivo para obtencéo
da carta de habite-se;

VIl — manter placa informativa de dados técnicogdugeto e da obra, de forma visivel, conforme
regulamentacéo especifica;

VIII — manter a integridade e as condi¢cfes de @médade, estabilidade, seguranca e salubridade
da obra ou da edificacéo;

IX — executar as calgcadas contiguas a projecaoesiaaa do lote e zelar por sua conservacao;

X —responder civil e criminalmente por alteracéesobra sem autorizacdo expressa do respectivo
responsavel técnico;

Xl —responder civil e criminalmente por alteracdesisb licenciado para o respectivo imovel,

XII — comunicar a coordenacéo do Sistema de Ddiaghdo Distrito Federal as ocorréncias que
apresentem situagdo de risco, que comprometanusaseg e a salde dos usuarios e de terceiros, a
estabilidade da propria obra ou edificacdo ou iguygim dano ao patriménio publico ou particular,
bem como adotar providéncias para sana-las;

XIII - solicitar a retificacdo da licenca para eMedo de obras e edificacbes quando houver
alteracéo da responsabilidade técnica da obra.



Secao Il
Dos Responsaveis Técnicos

Art. 15. Constitui obrigacdo dos responsaveis t&asino processo de licenciamento de obras e
edificacdes, dentro dos limites de suas respectivagpeténcias:

| — registrar documentacao de responsabilidadeczo respectivo conselho profissional;

Il — entregar documentacao de responsabilidadéctépara o licenciamento de obras e edificacdes;
[l — informar ao proprietario ou titular do direide construir a necessidade de nova analise, em
caso de eventual alteracdo de parametros analisedlggocesso de licenciamento de obras e
edificagdes;

IV —responsabilizar-se pelas informacdes técrimasecidas;

V — adotar medidas de seguranca para resguaraaegridade dos bens publicos e privados que
possam ser afetados pela obra e edificacdo atEbaghisio;

VI — responsabilizar-se pelas condi¢bes de segarangso de equipamentos apropriados por todo
aguele que esteja presente no canteiro de obrasree legislacdo especifica.

VII — responder aos questionamentos dos o6rgaosPader Executivo do Distrito Federal
envolvidos nos processos de licenciamento de abeslificacées e de fiscalizacdo que tratam esta
Lei;

VIII — responsabilizar-se, no ambito de suas aitiies, pela observancia das disposi¢cdes desta Lei,
das normas técnicas brasileiras e locais, da &gislde uso e ocupacédo do solo, de acessibilidade e
da gestao integrada dos residuos da construc#o civi

IX— responsabilizar-se técnica, civil e criminalfenem caso de culpa ou dolo, por falhas
ocorridas durante o processo de licenciamento desabedificacdes ou durante a sua execucao, na
etapa que lhe couber.

Paragrafo Unico. Se houver mais de um responsavel técnico pel@riauios projetos ou pela
execucdo da obra, a responsabilidade deve serasalidentro das respectivas competéncias,
devendo ser depositados os respectivos documdintizésode responsabilidade técnica.

Art. 16. Constitui obrigacéo dos responsaveis t&mpela obra:

| — comunicar & coordenagéo do Sistema de DefeshdGiDistrito Federal as ocorréncias que
apresentem situacao de risco, que comprometanueaseg e a saude dos usuarios e de terceiros, a
estabilidade da prépria obra ou edificacdo ou igygim dano ao patriménio publico ou particular,
bem como adotar providéncias para sana-las.

I — comunicar ao 0Orgdo responsavel pela fiscalizagdgaralisacdo da obra, conforme
regulamentacéao;

[l — responder pela fiel execucao da obra de acanhoocprojeto de arquitetura aprovado;

IV — manter no local da obra, e apresentar quandutadb, documentacao referente ao processo
de licenciamento, conforme regulamentagao desta Lei

Paragrafo nico. A comunicagdo ao 6rgao de coordenacdo do Sistenfeefibtsa Civil do Distrito
Federal ndo exime o responsavel técnico da obealdir providéncias para prevenir ou sanar as
ocorréncias definidas no inciso | deste artigo.

Art. 17. Fica facultada a substituicdo do respoelséécnico pela obra desde que devidamente
especificadas as responsabilidades de cada pooigsconforme legislacao especifica.

81° O responsavel técnico substituido deve sdli@téaixa da responsabilidade no respectivo
conselho profissional.

§2° O responsavel técnico pode comunicar ao gettoplanejamento urbano e territorial a
alteracdo de responsabilidade.



CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS E EDIFICACOES E DEMOLICCGE

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 18. O licenciamento de obras e edificacbersfrimento de controle urbano constituido das
seguintes fases:

| — andlise e habilitacdo de projeto arquitetonico;

Il — emissao de licenca para execucao de obra;

[l — emissao de certificado de concluséo.

Art. 19. Todas as obras de edificacdes publicasvagas, em areas urbanas ou rurais, estao sujeitas
ao processo de licenciamento de obras, salvo asngeg obras e edificacdes, desde que inseridas
nos limites do lote e respeitados 0s parametranishcos:

| — muro, inclusive os de arrimo;

Il — guarita com area maxima de construcao de 6 {séjs

[l — cobertura independente com area maxima de lsz@un?,

IV — abrigo para animais domésticos com area max@waustrucao de 6 (seis) m?;
V — canteiro de obras;

VI — obra de urbanizacéo;

VII- reparos e substituicdo em instalacdes prediais

VIII — pintura e revestimentos internos e externos;

IX — substituicdo de brises, elementos decorativsagiaglrias e elementos de cobertura,;
X —grades e telas de protecéo;

Xl — cercas e currais;

XII — adaptacdes para acessibilidade.

81° O projeto arquitetonico de todas as obras develepositado no 6rgao gestor do planejamento
urbano e territorial, exceto aquelas dispensadgsa®sso de licenciamento.

82° As obras e edificacdes relacionadas nos intiaasll, deste artigo, ndo estado dispensadas dos
registros dos responsaveis técnicos nos seus teggemnselhos profissionais.

83° As habitac¢des unifamiliares e edificacdes aderusl estdo dispensadas de apresentar o registro
dos responsaveis técnicos para as obras relac®nadancisos IV, VII, VIII, IX, X, XI e XII.

Art. 20. O inicio de cada fase do licenciamentooteas e edificacdes esta condicionado ao
pagamento da taxa respectiva.

Paragrafo unico Quando se tratar de ocupacdo de area publicasgeveobrado o devido preco
publico, conforme legislacao especifica.

Art. 21. A dispensa do processo de licenciamentoluas e edificacdes ndo exime da obrigacao de
cumprimento de outros licenciamentos em Orgaocesmes.

Art. 22. Apenas o proprietario ou o titular do dwede construir pode solicitar o inicio do proaess
de licenciamento de obras e edificaces.

81° Fica facultada a substituicdo do proprietario ou tdolar do direito de construir nos
documentos expedidos pelo 6rgdo gestor do planajanebano e territorial mediante retificacao.
82° Terceiros podem fazer consultas para obtencao fdemacdes de um lote ou projecéo,
conforme regulamentacéo desta Lei.

Art. 23. Nos casos de auséncia de normas urbasséispecificas para edificacdes existentes e
declaradas de interesse publico, pode ser concdidetaiamento, por convalidacdo, mediante o
seguinte rito:



| — emissdo de relatorio circunstanciado dos paréasiexdilicios pelo érgdo de planejamento e
gestdo urbana;

Il — analise e deliberagédo pelo CONPLAN;

[l — autorizacdo para emissdo de licenca paraupéec de obras por ato do chefe do Poder
Executivo do Distrito Federal.

Art. 24. Sao admitidos ritos proprios de licenciatoede obras e edificagbes para programas
governamentais conforme previsto na legislacaajalgae respeitados os parametros urbanisticos e
de acessibilidade.

Art. 25. As atividades referentes as fases citadasncisos | e Il do Art. 18 devem ser executadas
por servidores com formacao em Arquitetura e Udraniou Engenharia Civil, registrados em seus
conselhos profissionais.

81° As atividades de analise e habilitacdo de fejdevem ser exercidas preferencialmente por
servidores efetivos da Carreira de Planejamentestd@ Urbana e Regional.

§2° As atividades de apoio a analise e habilitad#igrojetos arquitetbnicos podem ser exercidas
por Técnicos em edificacbes, desde que sejam dbsgipor servidores descritos no caput
e desempenhem atividades restritas a legislacatrataesobre o respectivo exercicio profissional.

Secao Il
Da Analise e Habilitacdo de Projeto Arquitetdnico

Art. 26. A fase de andlise e habilitacdo de progetpuitetdnico, executada sob responsabilidade do
orgao de planejamento urbano e territorial, € catgpor trés etapas subsequentes:

| —viabilidade legal,

Il — estudo prévio e de acessibilidade;

[l — andlise complementar.

81° O deferimento de cada etapa da analise e taghiti de projeto arquitetonico € valido enquanto
nao houver mudanca de parametros urbanisticos.

§2° Todas as etapas da analise e habilitagdo getgrrquitetdbnico devem estar registradas pelo
documento oficial de responsabilidade técnica.

83° Os projetos arquitetdnicos, publicos e privadagitos a licenciamentos especificos devem ser
previamente habilitados na etapa de estudo préwe acessibilidade para posterior analise no
orgao responsavel pelo licenciamento especifico.

Art. 27. Estéo dispensadas da fase de analiseilédgito de projeto arquitetdnico as obras:

| — de modificacdo sem acréscimo de area, desdeaguieaja alteracdo do uso original;

Il — em areas de gestdo autbnoma.

81° Para os casos citados neste artigo, € ne@asamissao da licenca para execugéo de obra.

§2° O disposto no caput deste artigo nédo dispenspr@avacdo de estudos de seguranga contra
incéndio e panico em conformidade com as normascé#x do Corpo de Bombeiros Militar do
Distrito Federal — CBMDF-.

Art. 28. Em caso de indeferimento em uma das ed@amalise e habilitacdo, o projeto revisto pelo
autor deve ser submetido a nova analise na etagmerse encontra.

Art. 29. Em projeto de modificacéo, apenas a ajteya objeto de analise.

Paragrafo Uunico Em caso de irregularidades detectadas no priigetaciado anteriormente, deve-
se seguir o procedimento definido na regulamentdeéta Lei.



Subsecéo |
Da Viabilidade Legal

Art. 30. A etapa de viabilidade legal objetiva fiedar a possibilidade de habilitacdo do projeto
arquitetbnico segundo caracteristicas gerais definem memorial descritivo, para o que se faz
necessaria apresentacéao de:

| — comprovante de titularidade do direito de comstra imoével;
Il — registro de responsabilidade técnica do automdmorial descritivo no conselho de classe
respectivo.

Art. 31. O memorial descritivo deve conter, no mmoi e quando aplicavel, os parametros
pretendidos relativos a:

| —uso e atividade por pavimento;

Il — &rea para cada uso por pavimento;
[l — &rea total por pavimento;

IV — coeficiente de aproveitamento;

V - é&rea total de construgao;

VI — numero de unidades imobiliarias;
VIl — nimero de vagas para veiculos;
VIIl — nimero de pavimentos;

IX — altura da edificacao;

X — area publica a ser objeto de concessao deadiesit de uso;
XI — taxa de ocupacéo;

XII — taxa de permeabilidade;

Xl — afastamentos

XIV — acessibilidade.

Art. 32. O deferimento na etapa de viabilidade liggamite o prosseguimento do processo para a
etapa de estudos prévios, indicando as normas isticas aplicaveis, os instrumentos de politica
urbana e concessao de direito real de uso cal@\mEsdrgados que devem dar anuéncia a licencas ou
projetos especificos.

Art. 33. O indeferimento nesta etapa deve idemtifabjetivamente os parametros ndo atendidos.

Subsecéo |l
Dos Estudos Prévios e de Acessibilidade

Art. 34. Na etapa de estudos prévios, avaliam-destos parametros indicados na norma especifica
dos lotes ou das projecdes, por meio de apresentiEgc@lano de massas do projeto com estudo
prévio de acessibilidade.

81° O autor do projeto deve retificar as informacdeferidas na etapa de viabilidade legal caso a
alteracéo exceda qualquer parametro previamengeidiefou impligue em enquadramento na etapa
de andlise complementar.

8§2° As alteragOes citadas no 81° ndo podem exapmd pardmetros estabelecidos nas normas
urbanisticas e normas especificas para o loteaegaio.

83° A numeracdao predial é definida nesta etapa.

84° O deferimento desta etapa permite:

| — a habilitacdo dos projetos que ndo se enquadoeArtn37, apds a entrega das anuéncias dos
orgaos competentes e depdosito do projeto de angpaite

Il — o prosseguimento do processo para a etapa dseac@nplementar para as hipoteses previstas
no Art. 37 desde que contenha as anuéncias dossocgénpetentes.

85° O indeferimento nesta etapa deve identificar olmetiente os parametros ndo atendidos.

Art. 35. O plano de massas, elaborado conformdaemntacéo desta Lei, deve conter, no minimo:



| — planta de implantagdo com o entorno urbano iated curvas de nivel, cota de soleira e 0s
acessos a edificacao;

I — planta baixa esquematica dos pavimentos contdgdo das unidades imobiliarias, seus
respectivos usos e areas;

[l — cortes esquematicos com cota de soleira e altarama;

IV — perspectivas ou maquete volumétrica virtuaipgaantacéo do edificio no terreno.

81° As informacdes contidas no plano de massasveeemitir a afericdo de todos os parametros
analisados, conforme regulamentacgéo desta Lei.

§2° Os desenhos previstos nos incisos 1l e IV dewadicar o esquema de fluxos horizontais e
verticais.

Art. 36. O estudo prévio de acessibilidade, elattmreonforme regulamentacdo, deve observar o
desenho universal a partir do acesso ao lote gagém, contemplando as areas de uso comum da
edificacdo bem como seu entorno imediato.

81° As unidades imobilidrias devem apresentar leiaobe possibilidade de desenho universal que
deve ser garantida pelo responsavel técnico pejetprarquitetdnico.

82° O estudo prévio deve conter 0s percursos hueio e verticais em todos o0s niveis da
edificacdo garantida a sua acessibilidade, salsoscprevistos na regulamentacéo desta Lei.

Subsecéo lli
Da Anélise Complementar

Art. 37. A etapa de analise complementar é obrigafitara 0os projetos cujos empreendimentos se
enquadrem em pelo menos um dos incisos seguintes:

| — Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR;
Il — Outorga Onerosa de Alteragao de Uso — ONALT,;
[l — Concessao de Direito Real de Uso - CDRU;

IV — Polos Geradores de Viagens - PGV,

V — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV;
VI — outros instrumentos juridicos de politica urbana

81° Nesta etapa sdo avaliados exclusivamente d@ampios necessarios ao cumprimento dos
instrumentos citados nos incisos | a VI deste artig

8§2° Os parametros de andlise para os casos citads® artigo devem ser definidos na
regulamentacao desta Lei.

Art. 38. O projeto de arquitetura entregue na etkgppanalise complementar deve conter, no minimo
e em nivel de anteprojeto:

| — planta de implantacao;

Il — plantas baixas dos pavimentos;

[l — planta de cobertura;

IV — cortes longitudinal e transversal;

V — elevagoes.

81° As informacbes contidas nos projetos devem secisafes para a verificacdo dos parametros
de acessibilidade e demais parametros analisapiof@rme regulamentacao.

§2° Os projetos arquitetdnicos que forem objeto de &Vem ser analisados apds a emisséo do
Atestado de Viabilidade.

83° Os projetos arquitetonicos que forem enquadradog@m gerador de viagens devem ser
analisados ap0s a anuéncia do 6rgao competente.

84° S&o habilitados os projetos que cumpram todos o8nyedros avaliados nesta etapa e
entreguem as anuéncias dos 0rgaos competentes.



Secao Il
Da Analise e Habilitacdo de Projeto Arquitetdnico Bens Tombados

Art. 39. Toda intervencdo em edificacdo protegidi pnstrumento do tombamento esta sujeita as
normas estabelecidas pelo érgédo distrital ou fédesponsavel pelo tombamento do bem.

Art. 40. Os projetos arquitetdnicos em bens tomba@dtao sujeitos aos seguintes procedimentos:

| — andlise da viabilidade legal identificando tratarde projeto arquitetdbnico em bem tombado;

Il — analise dos parametros urbanisticos e de adetmilei com emissédo de relatério especifico
para bens tombados pelo 6rgao gestor de planejamdydno e territorial;

[l — encaminhamento, pelo 6rgdo gestor de planejameriiano e territorial, a pedido do
proprietario ou titular do direito de construir, deatorio especifico para bens tombados ao 6rgao
responsavel pelo tombamento do bem, acompanhadtedakas anuéncias dos 6rgéos envolvidos;
IV — andlise e aprovacao do projeto arquitetonico pejéo responsavel pelo tombamento do bem;
V — apreciacao e deliberacédo sobre o projeto apropeldoConselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

VI — habilitacédo do projeto arquitetbnico pelo 6rgastgr de planejamento urbano e territorial;

VII — expedicdo de licenca especifica para execdeadabra.

81° O responsavel técnico pode alterar o projegaitaténico de intervenc¢do no bem tombado para
atender as observacOes do relatorio especifico Ipana tombados ou apresentar justificativa
técnica e exposicdo de motivos solicitando sua vagémn junto ao Orgdo responsavel pelo
tombamento do bem.

§2° Os bens tombados por mais de um 6rgao deverpsavados em cada um deles segundo as
normativas especificas de seu tombamento.

Secéo IV )
Da Analise e Habilitacdo de Projeto Arquitetonico Area Rural

Art. 41. A andlise e a habilitacdo de obras e eglifies em area rural obedecem ao seguinte:

| — projeto arquitetdnico de atividades com finsisi€é analisado e habilitado pelo 6rgdo gestor
do desenvolvimento rural;

Il — projeto arquitetdnico de atividades urbanas @isado e habilitado pelo 6rgdo gestor do
planejamento urbano e territorial, ap0s anuéncienguadramento pelo oOrgdo gestor do
desenvolvimento rural do uso autorizado pela legé.

Paragrafo Unico Sao consideradas atividades com fins rurais acudiyra, a pecuaria, a
agroindustria, o turismo rural, a artesanato eagustividades relacionadas ao meio rural como
atividade principal, a serem definidos pelo 6rgéstgr do desenvolvimento rural.

Art. 42. A analise e habilitacdo de projeto argdmé&co em zona rural, executada sob
responsabilidade do érgéo gestor de planejamebtmnare territorial, € composta por trés etapas
subsequentes:

| — viabilidade legal,

Il — estudo prévio e de acessibilidade;

[l — analise complementar.

Art. 43. As etapas de andlise e habilitacdo deepoarquitetbnico em area rural seguem o0s
procedimentos descritos nesta Lei e em sua regatagé®.

Paragrafo Unico. O 6rgédo gestor de planejamentanorke territorial pode exigir documentacéo,
conforme regulamentacdo desta Lei, referente aaglab zoneamento ambiental, ao plano de
manejo e a zona de amortecimento de unidade dereaggo (UC).



Secao V
Da Licenca para Execucgao de Obra

Art. 44. A fase de licenca para execucéo de olm@rgosta por etapa Unica, emitida apos a fase de
andlise e aprovacdo de projeto arquitetbnico, mendode alvara de construcdo ou licencga
especifica.

81° Esta fase é obrigatoria para o inicio da ex@&zule todas as obras e edificagbes sujeitas ao
processo de licenciamento.

§2° O alvara de construcao é a licenca para exeaeébras iniciais e obras de modificagao.

83° A licenca especifica € a licenca para execdedabras de:

| — edificagbes temporarias;

II — demolicdes;

lIl — obras em area publica;

IV — canteiros de obras em area publica;

V — obras de intervencdo em bens tombados.

Art. 45. A licenca para execucdo de obra, emitmia@#arme regulamentacao, ocorre apds a entrega
de:

| — entrega de documentacdo comprobatoria de remipbdade técnica dos projetos
complementares e da obra;

Il — comprovante de titularidade do direito de canistr

[l — projeto de arquitetura habilitado, inclusive casranuéncias ou aprovacdes dos demais 6rgaos
competentes quando necessario;

IV — eventuais contratos referentes as outorgas @exmwacdes acompanhados dos respectivos
comprovantes de quitacdo do débito exigivel at#a de emissdo da licenga;

V — comprovantes de pagamento de taxas ou preczgubl

VI — comprovante de demarcacéo de lote ou projecao;

VII — declaracdo de que nenhum elemento estrutzradificacdo esta além dos limites do lote ou
projecédo, salvo situacdes permitidas em lei espacif

VIII — declaracdo dos responsaveis técnicos dalzoeacédo de projeto e pela execugdo da obra de
que atende a todos os parametros previstos nafigocaas legislacdes distritais e federais;

IX —entrega do Atestado de Viabilidade e do tedmoompromisso do EIV, quando couber;

X — entrega da anuéncia do 6rgao gestor de trafegndg couber.

Paragrafo unico As edificacdes citadas nos Art. 53, Art. 54 e Af estdo dispensadas da fase de
licenca e execugao de obras.

Art. 46. O alvara de construcdo tem validade de seios, contados a partir da data de sua
expedicao, podendo ser renovado por igual periodo.

81° O alvara de construcdo tem validade impreseltitipos a concluséo das fundagdes necessarias
a edificacao licenciada.

82° A concluséo das fundagdes deve ser comprovadiayo registrado pelo responsavel técnico
no respectivo conselho de classe.

§3° Caso haja mudancga nos parametros urbanistiedgara de construcdo nao pode ser renovado.

Art. 47. A solicitacdo para obtencdo de licencaeeBjra para demolicdo total, ndo incluidas
demoli¢des inerentes a modificagdes de projetsed@ediante a apresentagdo de:

| — projeto do canteiro de obras, quando for o caso;

Il — comprovante de titularidade do direito de camstr

[l —documento de responsabilidade técnica do redpehspela demolicdo, registrada no
competente conselho profissional;

Paragrafo unico O despejo de residuos de demoli¢cdes é de coneeetéa responsavel técnico
pela demolicdo, obedecida as normas técnicas elde@o que trata da gestdo integrada dos
residuos da construgéo civil.



Art. 48. A licenca especifica tem prazo de valideoieforme regulamentacéo.

Secao VI
Do Certificado de Conclusao

Art. 49. A fase de emissdo do certificado de cos@mué composta por etapa unica na forma de
atestado de concluséo ou carta de habite-se.

81° Esta fase € obrigatéria para todas as obrdgfieagbes sujeitas ao processo de licenciamento
de obras.

§2° O atestado de conclusédo € expedido ao térnaimbich que seja objeto de licenca especifica.
83° A carta de habite-se é expedida para as deddicacoes.

Art. 50. A emissédo da carta de habite-se esta cmmdida aos seguintes requisitos:

| — conformidade da obra executada com os aspecditisaitos nos projetos habilitados;

Il — apresentacéo do comprovante de pagamento ddddiszalizacdo de obras;

Il — apresentacdo de guia de controle de fiscalizdgadobra preenchida pelo responsavel pela
fiscalizagéo;

IV — apresentacéo de declaracdo de aceite dos Onganlsidos no processo de licenciamento de
obras e edificacbes e das concessionarias de eerdé& infraestrutura urbana, de acordo com a
finalidade do projeto e conforme legislacédo especide cada 6rgao;

V — apresentacédo do relatorio de vistoria, sem egigéndo imovel pelo 6rgédo de fiscalizacdo do
Distrito Federal;

VI — entrega dos projetos complementares conformstrehdo.

Art. 51. A carta de habite-se deve ser solicitadgo pinteressado e emitida conforme
regulamentacao desta Lei.

81° A carta de habite-se parcial é concedida parapaetancluida da edificagdo em condigdes de
acessibilidade e seguranca, bem como utilizac@o®@dnamento independentes.

§2° A carta de habite-se em separado € concedida adsauwna das edificagbes de um conjunto
arquitetdnico, asseguradas a acessibilidade e a®guyr desde que constituam unidades
independentes e estejam em condicdes de serepadd$ separadamente.

83° A emissédo da carta de habite-se parcial ou ema#gpaido configura o término da obra.

84° A emisséo da carta de habite-se para a edificagda@gmpleta a totalidade de um conjunto
arquitetbnico, que ja tenha sido objeto de cartahdbite-se parcial ou em separado, fica
condicionada a conformidade integral ao respegroegeto aprovado.

Art. 52. S8o aceitas divergéncias de até 5% nasdamdineares horizontais e verticais entre o
projeto licenciado e a obra construida, desde que:

| — a &rea util do compartimento ndo seja infeai®f6 da area constante do projeto aprovado;

Il — a area da edificacdo ndo exceda a area dérgg@is constante do alvara de construcao;

lIl — a edificagdo ndo extrapole os limites do loteda projecao;

IV — a edificacdo ndo ultrapasse em mais de 10 (@waza altura maxima ou a cota de coroamento
estabelecidas;

V — a edificacdo ndo avance mais de 5 (cinco) dmesos afastamentos obrigatorios.

Secao Vv
Da Regulariza¢do de Obras e Edificacdes Construidas
Subsecéo |
Das Edificacdes em Area de Regularizacdo Fundiaria

Art. 53. As edificagBes construidas em parcelansedt solo objeto de regularizacdo fundiaria
registrados em cartorio estdo sujeitas ao proassicenciamento de obras e edificacdes, disposto
nesta Lei, dispensada a fase de licenca para é&@deagobras.



81° Para a emissdo da carta de habite-se o pemwieiu titular do direito de construir deve
cumprir as providéncias do Art. 50, bem como apreses documentos exigidos no Art. 45.

§2° As edificacdes citadas no caput estdo obrigadseguir os parametros de uso e ocupacao do
solo estabelecidos na legislacéo urbanistica d&@eci

Art. 54. As habitacdes unifamiliares construidas garcelamentos do solo situados em Areas de
Regularizacdo de Interesse Social — ARIS, regiagrain cartério, sdo licenciadas mediante laudo
de responsavel técnico, conforme regulamentacda tes

Subsecao I
Das Edificacdes em Areas Regulares

Art. 55. As edificagBes construidas, até a datpuddicacdo desta Lei, em areas regulares estao
sujeitas ao processo de licenciamento de obrasieagdes disposto nesta Lei, dispensada a fase de
licenca para execucao de obras.

Paragrafo unico As novas edificacbes em lotes onde existam egifies construidas né&o

regularizadas podem ser licenciadas por meio daa cale habite-se em separado,
independentemente da regularizacdo das demaise desdcumpram os parametros urbanisticos
estabelecidos para o lote ou projecao e conforqidamentacdo desta Lei.

Secéo VI
Da Auditoria do Licenciamento de Obras e Edificacte

Art. 56. O 6rgéo de planejamento urbano e terdatatéve realizar auditoria amostral em processos
de licenciamento de obras e edificaces.

81° As auditorias podem ser realizadas:

| — em projeto arquitetbnico para verificacdo decuacdo a esta Lei e sua regulamentacao, a
legislacdo urbanistica, a legislacao edilicia, @snas técnicas brasileiras ou as normas técnicas
locais;

Il — na documentacdo pertinente ao licenciamentoolids e edificacbes para verificacdo de
atendimento aos procedimentos e parametros estalmsaesta Lei e na legislacdo urbanistica.

§2° Os critérios para definicdo dos parametrosudé@ia em processos de licenciamento de obras
e edificacdes sdo objeto de regulamentacédo esgecifi

Secao VIl
Da Anulacao

Art. 57. O Poder Executivo do Distrito Federal deweilar seus préprios atos, quando eivados de
vicio de legalidade, considerado o principio daisga juridica, nos termos desta Lei.

Art. 58. Na hipotese de duvidas fundadas em rel@cdlegalidade dos atos administrativos ja
expedidos, deve ser instaurado processo espegéca apuracdo das responsabilidades pela
respectiva emissao.

Paragrafo Gnico A apuracdo deve obedecer ao devido processq &sgEgurado, ao interessado, 0
contraditorio e a ampla defesa, inclusive com mstarecursal.

Art. 59. A habilitagdo do projeto arquitetonico deser anulada administrativamente em caso de
comprovada incompatibilidade entre o que foi apdova a legislacdo vigente a época da
aprovacao, assegurado ao interessado o contraditarampla defesa.

Art. 60. A licenca para execucao de obra deversdada administrativamente em caso de:

| — comprovada incompatibilidade entre o que foeticiado e a legislacdo vigente & época da
aprovacao;

Il — comprovada a falsidade da declaracéo relai/aumprimento de parametros urbanisticos.



Paragrafo Gnico A anulacdo de que trata o caput deve ser prexedighrocesso administrativo em
que seja assegurado ao interessado o contrad#éédoampla defesa, inclusive com instancia
recursal.

Art. 61. O certificado de conclusdo deve ser arukdiministrativamente em caso de comprovada
incompatibilidade entre o que foi licenciado e gidmcao vigente a época da aprovacdo ou entre o
gue foi licenciado e a obra construida.

Paragrafo Unico A anulacdo de que trata o caput deve ser prexegighrocesso administrativo em
que seja assegurado ao interessado o contrad#éédoampla defesa, inclusive com instancia
recursal.

N CAPITULO IV N
DA EXECUGAO E DO DESEMPENHO DAS OBRAS E EDIFICACOES

Secao |
Do Inicio das Obras

Art. 62. A obra apenas pode ser iniciada ap0s adigfo da licenca para execucdo de obra.
Paragrafo Unico Toda obra deve ser cercada e inviolavel

Art. 63. O canteiro de obras deve ser cercado e pedinstalado:

| — dentro dos limites do lote ou ocupando lotesniizs, mediante expressa autorizacao dos
proprietarios;

Il —em &rea publica, desde que onerosa e medieateithmento.

Paragrafo unico O canteiro de obras deve ser removido apoés térdarexecucdo da obra.

Art. 64. O canteiro de obras em area publica devargir:

| — os parametros de acessibilidade do espaco ulipaletro ao lote ou projecao;

Il —alivre e segura circulagdo de pedestres e wsicul

[l — a manutencéo das condi¢des de salubridade eidabdardo espaco publico;

IV — que ndo seja depositado qualquer material detreqdo nas vias e nos logradouros publicos.

Paragrafo Unico A area publica deve ser recuperada apos a rengocéanteiro de obras.

Art. 65. O movimento de terra deve ser executaddianée:

| — adocdo de medidas técnicas de seguranca quetagara estabilidade e integridade das
edificacdes, das propriedades vizinhas, das atddas e das redes de infraestrutura urbana;
Il —acompanhamento por responsavel técnico.

Paragrafo unico O movimento de terra ndo deve provocar o aflordmndo subsolo da edificagédo
em relacéo ao perfil natural do terreno.

Secéao Il
Das Intervencgdes no Meio Urbano

Art. 66. Qualquer obra que interfira no meio urbaw®ve ser previamente licenciada, conforme
regulamentacao desta Lei.

Paragrafo unico As intervencdes promovidas por concessionariasedecos publicos para reparo

emergencial ficam dispensadas da licenca citadacajut, devendo garantir a seguranca,
integridade e acessibilidade de seus funcionadaspopulacdo, dos veiculos e do patriménio
publico.

Art. 67. Além do cumprimento de legislacdes esjpeadf as intervengdes no meio urbano devem:

| — demarcar e proteger o perimetro da intervengé&voroaterial seguro ao transito de pessoas e
veiculos;



Il —instalar percurso alternativo, desimpedido, bimacessivel;

[l — manter material de obra organizado e estocado;

IV — recompor o logradouro publico ao estado origiolaéervada a legislacdo de acessibilidade;
V —remover todo material remanescente das obras;

VI —limpar o local imediatamente apos a concluséo.

Secao Il
Da Implantacédo do Edificio no Terreno e seus A@eSsso

Art. 68. As edificacbes devem situar-se dentro tostes do lote ou projecdo, salvo areas
autorizadas por concesséao de direito real de uso.

Paragrafo unicoAfastamentos e recuos obrigatérios devem ser itadps, conforme definido em
legislacao especifica do lote.

Art. 69. No interior do lote, as divisas confrortesicom logradouro publico devem ter suas cotas
altimétricas em concordancia com o passeio publiacente.

81° Todas as exigéncias de acessibilidade a edificdeaem ser resolvidas dentro do lote.

81° ProjecOes ou edificacdbes em lotes cujas normasnistizas especificas definam sua
volumetria ndo estéo sujeitas ao disposto 81° debm.

82° Nos casos de projeto de modificagdo de edificagioskuacdes urbanas consolidadas a
acessibilidade pode se desenvolver fora do losgelque garantida a livre circulagéo de pedestres.

Art. 70. Os padrdes de projetos estabelecidos passeios pelo Poder Executivo do Distrito
Federal devem:

| — criar e consolidar um sistema de rotas acessiastgdade;
[l — garantir conforto e segurancga aos pedestresigtasc
[ll - garantir acessibilidade por meio do desenhoarsal;

Art. 71. A cota de soleira é fornecida pelo 6rgéstgr do planejamento urbano e territorial.

81° O projeto pode indicar, por meio de notacd@eifipa na etapa de estudo prévio, uma variagao
de mais ou menos 50 (cinquenta) cm em relacédcaadeatoleira fornecida.

§2° A altura maxima ou cota de coroamento da edjio € medida a partir da cota de soleira
indicada no projeto arquitetdnico.

Art. 72. Os pavimentos de acesso sao definidos pelor do projeto de acordo com as
caracteristicas do terreno e devem obedecer assujps previstas na legislacdo federal, na
legislacao distrital e nas normas técnicas refeseatacessibilidade de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Secao VI
Da Qualidade do Ambiente Construido

Art. 73. Todas as edificacbes devem zelar peladpag do ambiente construido.

Art. 74. Os novos projetos e edificagBes parti@mdgodem ser objetos de programa de incentivo a
qualidade do ambiente construido, conforme ledisiaspecifica.

81° Para o programa de incentivo devem ser utilizagmsninimo, 0s seguintes critérios:
| — eficiéncia energética;

Il —impacto na paisagem;

[l — eficiéncia hidrica;

IV —uso de fontes renovaveis de energia.

§2° Edificios reformados ap0s ades&o ao prograrf@lacino caput deste artigo devem ser
reavaliados.



Art. 75. As edificagBes publicas distritais liceadtas a partir da publicacdo desta Lei tém prazo de
até 2 (dois) anos para obterem a Etiqueta Nacwmalonservacdo de Energia — ENCE Geral de
Projeto classe A e ENCE Geral da Edificagdo Cofddralasse A.

Paragrafo Unico Em caso de alteragdo da nomenclatura da ENCEdaounmetodologia de
etiquetagem, o 6rgéo gestor do planejamento urbaearitorial deve editar ato com indicacao da
nova nomenclatura oficial da etiquetagem ou da le@e¢do metodoldgica.

Art. 76. As obras de retrofit das edificacbes madi distritais devem obter a ENCE Parcial de
Edificacdo Construida classe A, segundo o sisteotifitado.

81° Em casos de inviabilidade técnica ou econémicabtiengdo da ENCE Parcial de Edificagéo
Construida classe A, devidamente justificados, @devebter a maior classe de eficiéncia energética
possivel.

§2° Edificios publicos tombados ndo estao obrigaddster &ENCE.

Art. 77. As inspecdes de projeto e de edificacamuheser realizadas por Organismos de Inspecao
Acreditados — OIA pelo Inmetro

Art. 78. A partir da edicdo desta Lei, a obrigagho implantacdo de reservatorio destinado a
captacao de aguas pluviais deve obedecer a |e@psémpecifica.

Secao VvV
Dos Usos da Edificacdo

Art. 79. A edificacdo pode conter mais de um usangi® a norma especifica permitir, desde que
atenda as exigéncias especificas para cada uso.

Art. 80. Os compartimentos devem ser ventiladdsreinados conforme norma técnica especifica.

Paragrafo Unico As unidades residenciais devem possuir todosnusiemtes de permanéncia
prolongada com iluminacéo e ventilagdo natural.

Art. 81. A distancia de piso a piso em area depus@tivo deve ser, no maximo, de 4,5 m (quatro
metros e cinquenta centimetros).

81° Altura superior ao disposto no caput implica o scirdo de cem por cento na area do
compartimento.

8§2° A area acrescida deve ser incluida na area totdmgrucao.

83° Edificagdo de uso residencial unifamiliar ndo possigéncia de distancia maxima de piso a
piso.

84° Areas de uso privativo cujas atividades demanderdinpéo acima do disposto no caput
devem ser justificadas por memorial técnico dasoritonforme regulamentacéo desta Lei.

Art. 82. Para fins de contagem de pavimentos, dengise existéncia de um pavimento excedente
guando a distancia de piso a piso em area de ustipo for superior a 4,5 m (quatro metros e
cinquenta centimetros).

Paragrafo unico O disposto neste artigo ndo se aplica para latags uso permita atividades de
arte, cultura, esporte e recreagao.

Art. 83. Os ambientes obrigatorios para cada usmobiliario e 0s equipamentos minimos para
cada ambiente sdo objetos da regulamentacéo dssta L

Art. 84. Os acessos e as areas de uso comum dzedld devem possuir desenho universal.

Art. 85. A quantidade de sanitarios e banheiros indepensigraea cada género localizados nas
areas comuns da edificacéo deve seguir o estatbeleairegulamentacéo desta Lei.

Paragrafo anico O percentual de sanitarios e banheiros para gessum deficiéncia devem ser
estabelecidos na regulamentacao desta Lei.



Subsecéo |
Do Uso Residencial

Art. 86. As edificacOes de habitacdo unifamiliavele atender aos requisitos e critérios das normas
de desempenho.

Paragrafo unico As edificagfes de habitacdo unifamiliar devensjtiliar o desenho universal.

Art. 87. As edificacdes de habitacdo multifamildegvem atender aos requisitos e critérios das
normas de desempenho em toda a edificacdo e dsitali@zde estabelecidos pela legislacéo
federal, distrital e ABNT nas areas comuns.

Art. 88. O atendimento ao estabelecido nas normeagdesempenho e de acessibilidade né&o
desobriga o atendimento aos demais requisitosézios estabelecidos nesta Lei.

Art. 89. As unidades residenciais devem ser comappsto minimo, de dormitério, sala de estar,
cozinha, area de servico e banheiro.

81° A area de servigo é facultativa em caso de forneionde servigos coletivos de lavagem e
limpeza, no mesmo lote ou projec¢ao.

§2° E proibida a abertura do banheiro para a cozinha.

§3° E permitida a conjugacdo de dormitério, sala dargsbzinha e area de servico em ambiente
anico ou parcialmente compartimentado.

84° Todos os ambientes residenciais devem possibditd@senho universal, inclusive a area de
servico, quando existente.

85° As unidades residéncias que possuirem mais de nheira estdo obrigadas a apresentar o
desenho universal em apenas um banheiro.

Art. 90. As areas minimas para as unidades resalsrséo:

| —26 m2, quando os ambientes forem conjugados;

I —32 m2, quando possuirem um dormitorio;

[l =50 m2 quando possuirem dois dormitorios;

IV — 62 m2 quando possuirem trés dormitorios;

V —90 m2 quando possuirem quatro dormitorios ou.mais

81°As unidades residenciais com quatro ou mais itidmios devem possuir, no minimo, dois
banheiros.

82° As unidades residenciais descritas neste artigerdeatender as normas técnicas brasileiras
de acessibilidade e de desempenho.

Subsecéo Il
Do Uso Comercial de Bens e Servigcos

Art. 91. As unidades imobiliarias para uso comérdeabens e servicos devem ser compostas, no
minimo, de area de trabalho e banheiro.

81° As unidades imobiliarias para uso comercial bé®s e servicos ficam desobrigadas da
exigéncia de banheiro, quando houver acesso a ibamhepletivos no pavimento respectivo,

conforme parametros estabelecidos na regulamentdasia Lei.

82° As edificagBes com banheiros coletivos devem disigpmo minimo, um sanitario acessivel
independente para cada género em cada pavimento.

83° As edificacdes de uso publico e coletivo, ja exigte devem dispor, de no minimo, um

sanitario acessivel, em cada pavimento acessiwveh entrada independente dos sanitarios
coletivos.



Art. 92. As unidades imobiliarias destinadas aigesvde hospedagem séo as dos seguintes tipos:

| —hotel;
Il — hotel residéncia.

Art. 93. Os banheiros coletivos devem possuir udedandependentes para cada género.

Paragrafo unico O quantitativo de banheiros e sanitarios devalet® a regulamentacdo desta
Lei.

Art. 94. As areas minimas para as unidades imoiadigpara uso comercial de bens e servigcos séo:

| — 26 m2unidades imobiliarias com banheiro no iateta unidade;
Il — 20 m2 unidades imobiliarias sem banheiro noiiotela unidade;
[l — 9 m2 para unidades autbnomas dentro de galenasrciais, shoppings e feiras.

Subsecéo lli
Do Uso Coletivo ou Institucional

Art. 95. A edificacdo de uso coletivo ou institutab deve:

| — possuir, no minimo, um banheiro destinado a n&ios;

Il — possuir sanitario para publico e acessiveis Eggnte para cada género;

[l — vestiarios e camarins independentes para cadgiagy@onforme a natureza da atividade.
Paragrafo unico O quantitativo de banheiros e sanitarios develeter a regulamentacéo desta Lei

Art. 96. As edificacOes de uso coletivo ou insitnal obedecem a legislacéo especifica dos 6rgaos
afetos.

Subsecéo IV
Do Uso Industrial

Art. 97. A edificacdo industrial deve possuir bante providos de armarios e independentes para
cada género.

Paragrafo unico O quantitativo de banheiros deve obedecer aaewiitacédo desta Lei

Art. 98. O pé-direito de atividades industriaisésdefinido pelo autor do projeto e justificado em
memorial descritivo.

Art. 99. A edificacdo destinada ao uso industrimEdece a legislacdo especifica dos 6rgaos afetos.

Subsecéo V
Das Garagens

Art. 100. A mobilidade e o trafego interno ao Isé® de responsabilidade do autor do projeto.

81° O patamar de acomodacao e as rampas devem setidgsgaro interior do lote, facultada a
sua localizacdo em areas de recuo obrigatoriop sateecdes previstas na regulamentacdo desta
Lei, garantida a livre circulacéo de pedestre.

§2° O patamar de acomodacéo e as rampas podem se aleserigra dos limites da unidade
imobiliaria localizadas em projecdes, lotes isotadom cem por cento de ocupacdo ou lotes cujas
normas urbanisticas especificas definam sua votianet

Art. 101. E permitido o uso de vagas presaspalets elevadores para automéveis ou outras
tecnologias que permitam otimizar o uso intensig@aragens e estacionamentos.

Art. 102. Deve ser garantida a altura minima lokeedois metros e vinte e cinco centimetros.



Art. 103. A distancia de piso a piso em garagenedey, no maximo, de quatro metros e cinguenta
centimetros.

81° Altura superior ao disposto no caput implica o sciréo de cem por cento no somatoério da
area do compartimento.

§2° A area acrescida deve ser incluida na area totdmgrucao.

83° Para fins de contagem de pavimentos, considerais&mcia de um pavimento excedente
quando a distancia de piso a piso em area de bsdiypo for superior a quatro metros e cinquenta
centimetros.

Art. 104. Os ambientes destinados a garagem deeeniuminacdo e ventilacdo que garanta
seguranca, higiene e salubridade, conforme norpecéia.

Art. 105. As dimensdes, circulacdes e os tipos algas devem ser definidas na regulamentagéo
desta Lei.

Secao VI
Das Edificacdes Temporarias

Art. 106. A edificacdo temporaria fica condicionadladisponibilidade de area e as limitacdes
urbanisticas, de preservacdo, ambientais e aquelasentes ao zoneamento, & seguranca da
edificacdo, observada a livre circulacdo de peegs#r incolumidade dos equipamentos e das redes

de servigos publicos, priorizados os interesselquié coletivo no uso da area.

Art. 107. As edificacbes temporarias podem seramialdas:

I —em lotes, mediante expressa autorizacdo dartitlal direito de construir;
I — em area publica, mediante autorizacdo do podblico e pagamento de preco publico,
qguando for o caso.

Art. 108. As edificacbes temporarias sdo objetdicaciamento, por tempo determinado, ouvidos
0s 6rgaos publicos diretamente envolvidos.

~ Secao Vi
Das Areas de Construcéo

Art. 109. Todas as areas cobertas, exceto as déeugaragem, contidas pelo perimetro externo da
edificacdo séo consideradas para céalculo da arpatdaocial construtivo.

81° Nao séo consideradas para efeito do célculo decaresruida:

| — brises, com largura maxima correspondente a utrorgecinquenta centimetros, desde que
projetados exclusivamente para protecao solar, ipéoracesso técnico para sua manutencao ou
movimentagéao;

Il — beirais que se projetem em até um metro e cinguEmtimetros a partir do limite externo da
edificacdo, conforme regulamentagéo desta Lei;

[l — reservatorios subterraneos de agua para qudigaeate uso;

IV — subestacao de energia elétrica.

82° Os elementos citados nos incisos | e Il do pafagrameiro podem avancar até metade do
afastamento minimo obrigatorio, garantida a allivra sob eles de 2,25 metros.

83° Os elementos citados nos incisos Il e IV do patfagprimeiro podem situar-se sob as areas
de afastamento minimo obrigatorio garantidas agéexias de seguranca conforme legislacéao
especifica.

84° Quando os elementos citados nos incisos do §Veestn em area publica devem obedecer as
normas especificas.



§5° E permitida utilizacdo de até 5% de area acima réa @ermitida pelo coeficiente de
aproveitamento maximo, desde que seja exclusivangrdra areas técnicas, conforme
regulamentacao desta Lei.

Art. 110. A area total de construcao € calculada pema da area de construcdo de cada pavimento.

Secéao VI
Da Seguranca da Edificacdo e da Prote¢cdo Cortéadio e Panico

Art. 111. Os projetos de edificacdes devem prevadicdes de protecado contra incéndio e panico,
conforme determina o Regulamento de Segurancaacthténdio e Panico, bem como as normas
técnicas expedidas pelo Corpo de Bombeiros MititaDistrito Federal — CBMDF.

Paragrafo unico.A edificacdo construida deve manter as condicéesrdtecdo contra incéndio e
panico, conforme Regulamento de Seguranca cont@ndiio e Panico, bem como as normas
técnicas expedidas pelo CBMDF.

Art. 112. A edificacdo construida deve manter asdigdes de seguranca, conforme normas
expedidas pela Defesa Civil do Distrito Federal.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO, DAS SANCOES E PENALIDADES
Secéo |
Da Fiscalizacéo

Art. 113. O orgao de fiscalizacdo de atividadesanas do DF, no exercicio do poder de policia
administrativa, fiscaliza a execucado de obras &cadbes utilizando os instrumentos necessarios
para promover o acompanhamento da execucao, mamioto e verificagdo de projetos e obras
licenciadas.

Paragrafo unico O responsavel pela fiscalizacdo, no exercicisudes funcdes, tem livre acesso
onde houver execucao de obras e edificagOes deajaesta Lei.

Art. 114. Sao instrumentos que integram o exercétaoacdo fiscal de atividades urbanas no
processo de execuc¢ao de obras e edificacOes:

| — vistoria

Il — auditoria,

[l — pericia;

IV — inspecéo predial.

Paragrafo unico Os instrumentos da acado fiscal para obras eceaddes sdo objeto de
regulamentacéo especifica.

Art. 115. A vistoria do 6rgéo de fiscalizacdo dstiiio Federal verifica:

| — A conformidade da obra com os aspectos analssdd projeto licenciado;

Il — exclusivamente a area interna do lote e agdals circundantes;

[l — o cumprimento das condi¢cdes de acessibilidadeodos os niveis das areas comuns da
edificacdo e no espaco publico de acesso contiglme conforme os padrdes estabelecidos nesta
Lei, em legislacéo especifica e nas normas técbieeileiras.

81° No caso de bens tombados, a vistoria verifgenas a conformidade da obra com os aspectos
do projeto licenciado segundo critérios analisalaprovados.

§2° A éarea externa do lote deve ser objeto denastpuando caracterizada a ocupacao irregular de
area publica pela construcdo contigua a vistoriada.

83° As demais ocupag0es irregulares de area pudicabjeto de agdo fiscal especifica de acordo
com a politica de fiscalizacdo do Distrito Federal.

84° O 6rgéo de 6rgéo de fiscalizacdo do Distritddral pode estabelecer vistorias especiais com o
objetivo de instruir procedimentos de auditoriaedqa.



Art. 116. Deve ser realizada auditoria amostrab jgegjdo de fiscalizacdo do Distrito Federal, com o
objetivo de verificar a veracidade das informagfesstadas, o cumprimento das normas técnicas
brasileiras, dos parametros edilicios e urbanfstimevistos na legislagdo vigente, nas obras e
edificacdes licenciadas, no ambito de suas atfilesic

81° Os critérios para definicdo da amostragem bfgiande regulamentacao especifica.

§2° A falsidade das informacgOes declaradas acanetaplicacdo das penalidades previstas nesta
Lei, sem prejuizo das demais sancdes civis, crisimadministrativas.

83° As obras e edificagcbes definidas na amostrggetam ser auditadas a qualquer tempo;

84° As obras e edificacdes definidas na amostragevem ser auditadas preferencialmente no
periodo de execucao.

Art. 117. O responsavel pela fiscalizacdo podeiexmara efeito de esclarecimento técnico, em
qualquer etapa da execucado da obra, a apresemtagéemorial descritivo, projetos executivos de
arquitetura, de engenharia e respectivos detaltes®, como convocar o autor do projeto e o
responsavel técnico.
Secéo Il
Das infragbes e Penalidades

Art. 118. Considera-se infracao:

| — toda agéo ou omissao que importe inobservatwsapreceitos desta Lei e demais instrumentos
legais afetos;

[l — impedir ou criar embaraco a atividade de fizegéo.

Ill- apresentar documentos e declaracdes falsas.

Paragrafo unico O orgao responsavel pela constatacéo da falsidieclaracdo deve comunicar
aos respectivos conselhos de classe e demais Ggagpmnsaveis pelas apuragdes civis e criminais,
conforme regulamentacéo especifica.

Art. 119. Considera-se infrator a pessoa fisicguoidica, de direito publico ou privado, que se
omitir ou praticar ato em desacordo com a legislaggente.

81° A omisséo caracteriza infragdo quando o onatdetiia e podia agir para evitar a ocorréncia da
infracao.

§2° O dever de agir incumbe a quem tenha estaag@itgexpressa em lei, ou tenha assumido a
responsabilidade de evitar a ocorréncia da infracao

Art. 120. Os responsaveis por infracdes decorratdgaobservancia aos preceitos desta Lei devem
ser punidos, de forma isolada ou cumulativa, sesjujmo das sancdes civis e penais cabiveis, com
as seguintes penalidades:

| —adverténcia,

I — multa;

[l — embargo parcial ou total da obra;

IV — interdicdo parcial ou total da obra;

V —intimagdo demolitoria;

VI — demolicéo parcial ou total da obra;

VIl — apreenséo de materiais, equipamentos e datiose

Art. 121. A adverténcia deve ser aplicada peloarsavel pela fiscalizagcdo por meio de auto de
notificacéo ao infrator que € instado a regular&zaa obra no prazo determinado, cabendo recurso,
conforme legislacéo especifica.

81° O prazo referido neste artigo deve ser de, arimo, 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual
periodo.

§2° Para os casos de ocupacdo irregular de ardiagpalde obras em desacordo com as normas e
parametros urbanisticos vigentes néo passiveisedelarizacdo deve ser aplicada a multa,
dispensada a adverténcia.



Art. 122. A multa deve ser aplicada ao infratoilopelsponséavel pela fiscalizacdo, precedida de auto
de infracdo, nos seguintes casos:

| — por descumprimento do disposto nesta Lei, he@das os casos em que cabe prévia adverténcia;
Il — por descumprimento dos termos da adverténzigrazo estipulado;

IIl — por falsidade de declara¢cbes apresentadasatesso de licenciamento e fiscalizacao;

IV — por impedir ou criar embaraco a atividade idedlizacao;

V — por descumprimento do embargo, da interdicadaoimtimacao demolitéria.

Art. 123. As multas sao caracterizadas confornmegaiste gradacao:

| — Gravissima, correspondendo ao valor de R$3000Q¢cinco mil reais) se infringidos os
dispositivos desta Lei referentes a:

a) apresentacao de declaracdes ou de documerdos; fal

b) obra com risco iminente;

c) obra em area publica ndo passivel de reguld@ugzac

d) obra com indicio inequivoco de desvirtuamentatdadade ou uso licenciados;

e) obra sem responsavel técnico;

f) obra abandonada.

Il — Grave, correspondendo ao valor de R$ 2.000jo@s mil reais) se infringidos os dispositivos
desta Lei referentes a:

a) obra em area publica passivel de regularizacao;

b) obra em area privada ndo passivel de regul@dzac

[l — Média, correspondendo ao valor de R$ 1.000s@0infringidos os dispositivos desta Lei
referentes & obra em area privada passivel dearetagdéao;

IV — Leve, correspondendo ao valor de R$ 300,00fsimgidos os demais dispositivos desta Lei
nao discriminados nos incisos | a Il deste artigo;

81°As multas podem ser impostas em dobro ou deaf@oumulativa, se ocorrer reincidéncia ou
infracdo continuada, sendo a multa calculada emodebbre o valor da multa imediatamente
anterior.

§2°Considera-se infrator reincidente aquele autuades de uma vez por qualquer infragdo ao
disposto nesta Lei, no periodo de doze meses.

§3°Considera-se infragcdo continuada a manutenc@mnigséo do fato que gerou a autuacéo dentro
do periodo de trinta dias, tornando o infrator lsouem multas acumulativas mensais, impostas
pelo responsavel pela fiscalizagéo.

Art. 124. O descumprimento do embargo, da inteacd@éda intimacdo demolitdria torna o infrator
incurso em multa cumulativa, calculada em dobraesalmulta anterior.

Art. 125. As multas devem ser aplicadas tomados qase os valores previstos no Art. 123
multiplicados pelo indice “k” proporcional a area dbra objeto da infracdo, de acordo com o
seguinte:

| —até 500 m? - k = 1 (um);

Il — acima de 500 m2 até 1.000 m2 - k = 3 (trés);

[l —acima de 1.000 m2 até 5.000 m2 - k = 5 (cjnco

IV — acima de 5.000 f+ k = 10 (dez).

Paragrafo unico A area da unidade imobiliaria a que se refere astigo corresponde a area

especificada no licenciamento e, caso inexisteatea constatada no local.

Art. 126. As multas por inobservancia as disposigiesta Lei e da legislacdo pertinente referentes
a edificacbes tombadas e a obras localizadas nqu@onUrbanistico de Brasilia, exceto
Candangolandia e Cruzeiro, equivalerdo a duas wexeor previsto nos artigos Art. 123 e Art.
125.



Art. 127. Caso sejam verificadas divergéncias avdrasos e atividades permitidos na legislacao de
uso e ocupacao do solo com a sua posterior utiiizag comercializacdo, total ou parcial, devem
ser aplicadas multas previstas nesta Lei, alénsalagdes civis e penais cabiveis.

Art. 128. O pagamento da multa néo isenta o infrdeo cumprir as obrigacdes necessarias para
sanar as irregularidades que deram origem a irdracaquelas de outra natureza previstas na
legislacéo vigente.

Art. 129. Deve ser aplicada ao responsavel téatacobra, se houver, multa com valor equivalente
ao valor arbitrado ao proprietario.

Paragrafo unico A multa prevista neste artigo fica dispensada cass em que 0 responsavel
técnico comunicar previamente ao 6rgao de fisagliaan irregularidade da obra objeto da multa
aplicada.

Art. 130. Os valores das multas devem ser atuagasualmente pelo indice Nacional de Precos
ao Consumidor — INPC, calculado pelo Instituto Bea® de Geografia e Estatistica — IBGE, ou
indice que venha substitui-lo, publicado em ato iadtnativo, pelo 6rgdo responséavel pela
fiscalizacéo, em conformidade com a Lei Complenrenftd35, de 27 de dezembro de 2001.

Art. 131. As multas ndo quitadas devem ser inscritadivida ativa.

Art. 132. O embargo parcial ou total é aplicadoopelsponséavel pela fiscalizacdo sempre que a
infracdo corresponder a execucdo de obras em dadeamam o projeto licenciado e apos expirado
0 prazo consignado para a correcao das irregutbesdgue originaram a penalidade de adverténcia
ou quando detectado 0 ndo pagamento de taxasas éiglicos.

81° O prazo referido neste artigo € o consignadgeaalidades de adverténcia.

82° A obra néo passivel de regularizacdo deversbamada imediatamente.

§3° E admitido embargo parcial da obra desde qoexndrrete prejuizos ao restante da obra e risco
aos operarios e terceiros.

Art. 133. A interdicdo parcial ou total deve seliGgua imediatamente pelo responsavel pela
fiscalizacdo por suspeita de que a obra ou ed#mapresente situacdo de risco iminente para
operarios e terceiros ou em caso de descumprindentonbargo.

Paragrafo unico Em obra que venha a ser interditada, seja totgaocialmente, o ocupante deve
ser notificado a apresentar laudo técnico que cowepra estabilidade da edificacdo ou a
inexisténcia de risco, no prazo determinado nalaegentacao especifica.

Art. 134. O 6rgdo responsavel pela fiscalizacdaedeanter vigilancia sobre a obra e, ocorrendo o
descumprimento do embargo ou interdicdo, adotasigi¢ncias administrativas e judiciais cabiveis.

81° A representacao criminal contra o infrator, dzase no Codigo Penal, ocorre apds esgotados 0s
procedimentos administrativos cabiveis.

§2° Cabe a Policia Militar, apos comunicagéo d@aodngsponsavel pela fiscalizagdo, a manutencao
do embargo ou da interdigéo, nos termos da Leircgalo Distrito Federal.

83° Verificada a continuidade da obra embargad@rgiio responsavel pela fiscalizacdo deve
providenciar 0s equipamentos e materiais necessa#io demolicdo da parte acrescida
posteriormente ao ato.

Art. 135. A demolicéo total ou parcial de obra diifieacdo deve ser imposta ao infrator quando se
tratar de construcdo em desacordo com a legislacdao for passivel de alteracdo do projeto
arquitetbnico para adequacao a legislacéo vigente.

81° As obras ou edificagbes em ruinas, condenagasdiadas ou abandonadas, ndo passiveis de
regularizacado podem ser objeto de demolicdo, cordoegulamentacao especifica.

§2° Para 0s casos em que a obra ou edificacdoel&aja o caput deste artigo estiver situada em
area publica, cabe acdo demolitdria imediata paem 6rgdo responsével pela fiscalizacao.



83° Os valores dos servicos de demolicdo efetupdtis 6rgdo de fiscalizagdo sédo cobrados do
infrator e, na hipétese de ndo pagamento, o valwagito em divida ativa.

84° Os valores referentes aos servicos de dematigéiastos no paragrafo anterior sdo cobrados
conforme tabela de preco unitario, publicizada émaaministrativo, pelo 6rgao responsavel pela
fiscalizag&o.

Art. 136. A apreensdo de materiais ou equipameptogenientes de construcdes irregulares é

efetuada pelo responséavel pela fiscalizacdo, qwe geovidenciar a respectiva remocao para

depdsito publico ou determinado pelo 6rgéo de lfisagio.

81° A devolucdo dos materiais e equipamentos agiges condiciona-se:

| - & comprovacédo de propriedade;

Il - a0 pagamento das despesas de apreensaojwolastipelos gastos efetivamente realizados com
remocao, transporte e depdsito.

§2° Os gastos efetivamente realizados com a remagasporte e permanéncia em deposito dos
materiais e equipamentos apreendidos, devem smarcetns ao 6rgado de fiscalizacdo, mediante
pagamento de valor calculado com base em tabgbteeges unitarios definidos na regulamentacao
especifica.

83° O proprietario deve arcar com o 6nus decorrdateventual perecimento natural, danificacao
ou perda de valor dos materiais e equipamentogagicos.

Art. 137. Os materiais e equipamentos apreendidu@oeretirados, nos termos da regulamentacao
especifica, devem ser incorporados ao patriménidDitrito Federal, doados ou alienados, a
critério do responsavel pelo 6rgao de fiscalizagéo.

Art. 138. Os profissionais responsaveis que incemenas infracdes previstas nesta Lei ficam
sujeitos a representacao junto aos respectivoekbmssprofissionais pelo érgéo de fiscalizacdo do
Distrito Federal sem prejuizo das san¢fes admatii&is, civis e penais cabiveis.

Art. 139. Quando o infrator se recusar a assinaumento referente as penalidades previstas nesta
Lei, o responsavel pela fiscalizacao deve fazesteora ocorréncia no proprio documento.

Art. 140. No caso de ndo ser encontrado o infratirgdo de fiscalizacdo deve notifica-lo na forma
definida pela regulamentacéo especifica.

Art. 141. Eventuais omissdes ou incorrecdes nosirdentos referentes a penalidades ndo geram
sua nulidade na esfera administrativa, quando amrstelementos suficientes para a identificacédo
do agente responséavel pela emisséo do auto, dalegfb legal, da infracéo e do infrator.

Art. 142. O processo administrativo referente dmges e penalidades disciplinadas por esta Lei
observard a legislacdo especifica, ou, na faltdadesr aplicacdo subsidiaria de legislacédo
correlata, garantido o direito do contraditoriongpéa defesa.

CAPITULOVI
DAS TAXAS E DO PRECO PUBLICO

Art. 143. Ficam criadas as seguintes taxas paceodiamento de obras e edificagdes:

| — taxa de analise e habilitagdo de projeto aetfuiico a ser cobrada nos seguintes valores:

a) projeto até 200 m2 - R$ 250,00 (duzentos e entgureais);

b) para cada metro quadrado que exceder 200 ng,sde\acrescido R$ 0,70 (setenta centavos) por
m?;

c) para as habitacbes unifamiliares localizadas ARES ou que sejam oriundos de programas
habitacionais de interesse social — R$ 0,50 (cimiguesntavos) por mz.

Il — taxa de alvara de construcdo ou de licencacipa:



a) obra até 200 m2 — R$ 120,00 (cento e vinte)eais

b) para cada metro quadrado que exceder 200 mg,s#vacrescido R$ 0,50 (cinquenta centavos)
por m?;

c) para projetos de modificacdo sem acréscimoaete-aR$ 120,00 (cento e vinte reais);

d) para as habitagbes unifamiliares localizadas ABR$S ou sejam oriundos de programas
habitacionais de interesse social — R$ 0,30 (tdatdavos) por m2,

[l - taxa de certificado de concluséao:

a) edificacdo até 200 m2 - R$ 120,00 (cento e vieres);

b) para cada metro quadrado que exceder 200 mg,sacrescido R$ 0,30 (trinta centavos) por
m?;

Cc) para projetos de modificagdo sem acréscimoete-aR$ 120,00 (cento e vinte reais);

d) para as habitagbes unifamiliares localizadas ABR$S ou sejam oriundos de programas
habitacionais de interesse social - R$ 0,30 (taetatavos) por m2,

IV — taxa de demarcacao ou alinhamento:

a) lote até 200 m2 - R$ 300,00 (trezentos reais)

b) acima de 200 m?, deve ser acrescido R$ 0,2@e(eentavos) por m2 que exceder.

c) para as habitacdes unifamiliares localizadas AR$S ou sejam oriundos de programas
habitacionais de interesse social - R$ 0,50 (taetgtavos) por m2,

V — taxa de nivelamento (cota de soleira) de lote:

a) lote até 200 m2 - R$ 300,00 (trezentos reais)

b) acima de 200 m?, deve ser acrescido R$ 0,2@e(eentavos) por m2 que exceder.

c) para as habitacdes unifamiliares localizadas AR$S ou sejam oriundos de programas
habitacionais de interesse social - R$ 0,50 (taetgtavos) por m2.

VI- taxa de retificacdo de licenca para execucaolula, alvara de construgéo, licenca especifica e
certificado de concluséao.

a) obra até 200m2 - R$ 50,00
b) acima de 200m?, deve ser acrescido R$ 0,10 (deawss) por m2 que exceder.

81°Em caso de modificacdo com acréscimo de areaskrvcobrada a respectiva taxa apenas sobre
a area acrescida.

82°Nao serdo cobradas as taxas previstas negge adra o primeiro licenciamento de obras e
edificacdes das habitacdes unifamiliares localigades ARIS ou que sejam oriundos de programas
habitacionais de interesse social.

Art. 144, As taxas para licenciamento de obrasikcaddes destinam-se a fonte especifica a ser
gerida pelo Fundo de Desenvolvimento Urbano dariitigtederal - FUNDURB.

N CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Secao |
Da Transitoriedade dos Parametros Urbanisticos

Art. 145. As disposi¢Bes contidas nos artigos 144147 (verificar esse numero quando estiver
pronta a minuta) desta Lei aplicam-se apenas quanawrma especifica do lote ou projecao for
omissa.



Art. 146. Os parametros de nimero minimo de vagas automodveis devem ser definidos pela
LUOS e PPCUB.

81° Até a edicdo dessas Leis aplicam-se os pamdsnestabelecidos nas normas urbanisticas
vigentes.

82° Nos casos omissos, ndo ha numero minimo desyagado facultado ao proprietario o uso

maximo de até 50% do valor da area maxima permitidia coeficiente de aproveitamento ou taxa

maxima de construcdo, conforme regulamentacao Hesta

83° O disposto no 82° deve ser utilizado excluseat® para garagem.

Art. 147. Até a aprovacao do Plano de Preservagd&oothjunto Urbanistico de Brasilia e da Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo, as instalacdes técnicasiga d’agua superior e casas de maquinas
poderdo situar-se acima da cota de coroamento tata ahdxima permitida para a edificacéo
qguando assim for facultado na legislacéo espeaiaaso e ocupacédo do solo.

81°Nos casos em que a legislagdo especifica pdote dor omissa em relacdo as instalacdes
admitidas acima da cota de coroamento, sera t@lemath altura méxima total de 4,00 m em
relacéo a face superior da laje de cobertura doalphavimento.

82°Em edificacdo com altura superior a quinze nsefrgpermissao de que trata este artigo fica
condicionada a néao interferéncia com os feixegldedmunicacdes do 6rgdo especifico, bem como
cones de aproximagéao de aeronaves.

Art. 148. O pavimento térreo tem seu nivel térretinido pela cota de soleira quando a norma
especifica definir nUmero maximo de pavimentosaed®inir altura maxima.

Art. 149. N@o sdo permitidas construcbes nas ateasecuos obrigatorios, a exceg¢do daqueles
expressos em legislacdo especifica.

Art. 150. A area abrangida pelo tombamento do GuojuUrbanistico de Brasilia - CUB

compreende o conjunto urbano construido em deaa&wo projeto do plano piloto de Brasilia,
vencedor do concurso nacional para a nova camtdresil, de autoria do arquiteto Lucio Costa,
cujo perimetro € delimitado pela legislacao espectfe tombamento.

Art. 151. Os projetos arquitetdnicos de obras dicadides localizadas na area do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, referido no artigo anterdesta Lei, sdo licenciados pela unidade
competente do 6rgao gestor do planejamento urbéaroiterial.

Paragrafo unico O licenciamento de obras e edificacbes, bem ceenaicos em areas publicas,
localizadas na area mencionada no caput, deveitaaspe determinacdes e critérios de preservacao
estabelecidos em legislacdo especifica de tombamal#im do disposto na legislacdo de uso e
ocupacao do solo e nesta Lei.

Art. 152. Os edificios e monumentos localizadosExo Monumental, desde a Praca dos Trés
Poderes até a Praca do Buriti, integram a Zona@#&dministrativa do CUB, que compreende o
conjunto de setores, parques, pracgas, jardins fciedj ao qual foi atribuido um carater

monumental em sua solugéo arquiteténica e urbeajstbrangendo os seguintes locais:

| — Setor Palacio Presidencial — SPP;

Il — Area Verde de Protecdo e Reserva — AVPR;
[Il — Praca dos Trés Poderes — PTP;

IV — Esplanada dos Ministérios — EMI;

V — Setor Cultural Norte e Sul — SCTN e SCTS;
VI — Plataforma da Rodoviaria — PFR;

VIl — Esplanada da Torre — ETO;

VIII — Setor de Divulgacao Cultural — SDC;

IX — Praca Municipal — PMU,;

X — Eixo Monumental — EMO.



81°0Os projetos arquitetbnicos, tanto os de obraahiquanto os de reforma dos edificios que
integram a Zona Civico-Administrativa tratada n@uta devem ser apreciados pelos érgéos de
protecdo ao patrimdnio historico e artistico nagi@ndo Distrito Federal e pelo CONPLAN.

§2°A unidade competente do 6rgao de gestdo e plaeejo territorial e urbano do Distrito Federal
deve proceder, previamente ao envio ao CONPLAN, valisgdo preliminar do projeto
arquiteténico, no que se refere as questdes utlzasisde dimensionamentos e de acessibilidade e
seguranca, estabelecidas neste Cdédigo.

83°0Os procedimentos explicitados nos 88 1° e 2%edestigo serdo aplicados nos projetos
arquitetbnicos das demais areas ao longo do Eixouktental, desde a Praca do Buriti até a via
EPIA — DF 003, conforme regulamentacao especifica.

Art. 153. O perimetro dos pilotis de habitacbesetbehs em projecdes localizadas nas éareas
indicadas na legislacdo de tombamento ndo podeeseado, salvo quando houver diferenca de
nivel entre a soleira do edificio e o passeio aljscmaior ou igual a 60 cm, onde é permitido o
emprego de elementos de protecéo, desde que apraseermeabilidade ou transparéncia visual,
com altura maxima de um metro e vinte centimetros.

Secéao Il
Das Disposicdes Finais

Art. 154. As edificagbes de uso coletivo, publiaas particulares, sdo objeto de manutencéo
periodica nos aspectos essenciais de segurancauesir instalacbes em geral, equipamentos e
elementos componentes e nas questdes de higieméoeto das edificacoes.

Art. 155. O o6rgao gestor do planejamento urbanoDitrito Federal deve manter cadastro
atualizado dos bens tombados.

Art. 156. A Comissao Permanente de Monitorament@€ddigo de Obras e Edificacdes - CPCOE
deve ser constituida no ambito do 6rgéo gestotatee@amento urbano e territorial.

Art. 157. Todos os prazos fixados nesta Lei sdgesgos em dias corridos contados a partir do
primeiro dia util subsequente ao fato gerador.

Art. 158. Os projetos protocolados até cento eevidias ap0s a data da publicacdo da
regulamentacdo desta Lei poderdo ser examinadosbasme na legislacdo anterior, a critério do
requerente.

Art. 159. E direito de qualquer cidaddo comunicarmuioridade responsavel a ocorréncia de
irregularidades relacionadas a obras.

Brasilia, de de 2015.
127° da Republica e 56° de Brasilia

RODRIGO ROLLEMBERG

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE



ANEXO | — GLOSSARIO

Altura maxima — Altura medida entre a cota de soleira e 0 pon&ismlto do telhado ou
platibanda quando a norma urbanistica permitircdus®o das areas técnicas em cobertura, ou até o
altimo elemento edificado quando a norma urbardstgsim determinar.

Anteprojeto — Projeto arquitetdnico representado com os eleoseadilicios definidores dos
espacos internos e externos, com leiautes, indicdgd comodos, cotas dos elementos bastantes
para determinar o tamanho e altura dos comododusde de portas e esquadrias em suas paredes,
com definicdo dos equipamentos ou elementos dalag&o horizontal e vertical, nomenclaturas,
definicbes basicas de sistemas e elementos congsiuhotas técnicas, comumente representados
em escala 1:50 a 1:200 a depender da relacéo ediffreacdo e tamanho maximo da prancha de
desenho.

Area de construcdo do pavimento- area definida pela area coberta do pavimentobém
denominada de area construida do pavimento.

Areas de gestdo autbnoma S&o consideradas areas de gestido autbnomasanaelaal o Distrito
Federal outorga direitos especificos de sua gestdiorial, respeitados os parametros gerais
definidos em legislacéo especifica.

Areas de uso comum— Areas de acesso e uso coletivo no interior de, Iprojecdo ou da
edificacao.

Area total de construcéo— area definida pela area coberta do pavimemayéan denominada de
area total construida.

Calcadas— Largura entre os limites de um lote ou projeg@ovia publica mais proxima, incluindo
passeios, areas verdes e de paisagismo, mobilidrdmo e redes de infraestrutura.

Cota de soleira— Referéncia altimétrica a partir da qual se meddéitaa maxima da edificacéo
para fins de cumprimento dos indices urbanisticos.

Desenho universal- Concepcéo de produtos, ambientes, programavieasea serem usados por
todas as pessoas, sem necessidade de adaptacd@umjetb especifico, incluindo os recursos de
tecnologia assistiva.

Edificagcdo abandonada— Considera-se edificagdo abandonada aquela sahdsiuso que esteja
violada, sem manutencéo das condicfes de salubreladguranca, com proprietario incontactavel
por mais de 180 dias.

Entorno imediato — Area vicinal e lindeira.

Estudo prévio de acessibilidade- Estudo indicativo das rotas a partir do logradquiblico de
acesso e das vagas de estacionamento para todesaascomuns e coletivas da edificacdo, com
indicacao dos niveis, e dos elementos elevatodos gcesso a desniveis ou demais pavimentos

Habilitacdo de Projeto— Ato administrativo do Poder Executivo do Distritederal que decreta
apto o projeto para licenciamento de execucdo da pietendida com as devidas anuéncias e
documentos acessorios apos andlise e eventual iooempo de exigéncias ou alteracdes.

Normas técnicas brasileiras- Normas Técnicas brasileiras sdo aquelas exapsii@#\ssociacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT em documemstabzlecido por consenso em processo
técnico participativo, que fornece regras, diresiou caracteristicas minimas para atividades ou
para seus resultados, visando a obtencdo de undtmaude ordenagdo em um dado contexto.
Normas técnicas locais- Normas técnicas locais sdo aquelas exarada$pdkr Executivo Local

e Federal em documentos legais cabiveis a caddadatigovernamental, por exemplo, leis,
decretos, portarias, instrucbes normativas, nétasdas, etc.

Numeracdo predial — Definicdo da sequéncia numérica, l6gica e coemwmi@el das unidades
imobilidrias seguindo parametros gerais exaradds @mao gestor de planejamento urbano e
territorial.

Obras abandonada— Considera-se obra abandonada aquela sem siaivitkade ou vigilancia,
inviolavel ou ndo por mais de 90 dias, sem comuaaicie paralisa¢do junto ao Poder Publico.

Permanéncia prolongada— sao aqueles utilizados para, pelo menos, umaeatasntes fungdes:
repouso; estar ou lazer; preparo ou consumo deeialos; trabalho, ensino ou estudo; reunido ou



recreacdo; pratica de esporte ou exercicio fisfatamento ou recuperagdo de saude; servigos de
lavagem e limpeza.

Plano de massas- Desenho especifico e simplificado capaz de detrama implantacdo da
edificacdo no lote ou projecdo, sua volumetriassatessos e usos declarados nos pavimentos
esquematicos, conforme regulamentacao desta Lei.

Projecdo — unidade imobilidria peculiar do Distrito Fedetple constitui parcela autbnoma de
parcelamento caracterizada por possuir, no minirde,de suas divisas voltadas para area publica e
taxa de ocupacdo de cem por cento de sua area egmego livre de uso publico sob a area
privativa conhecida pelo nome de “pilotis”.

Relatério especifico para bens tombados Relatério circunstanciado, especifico e exclhugiara
bens tombados em que constardo as observacdesgdo gestor de planejamento urbano e
territorial a ser submetido ao proprietario oulditudo direito de construir, que pode proceder a
alteracOes visando a atender as observacoes, @stexipr envio do projeto ao orgao responsavel
pelo tombamento.

Retrofit — é toda reforma que altere os sistemas de illgamacondicionamento de ar ou a
envoltéria da edificacéo.

Titular do direito de construir — Todo aquele que possua propriedade, titulo deepaesséo,
procuracdo ou exerca mandato eletivo diretivo dmrmizacdes coletivas de gestdo de imoveis
condominiais ou de entidades proprietarias de Inedvel.

Topografia cadastral oficial — Desenho da situagao territorial registrada cotestaos bancos de
dados oficiais com altimetria do terreno graficadacurvas de nivel.



