GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO

B3] SUSECRETARIA DE GESTAO URBANA - SUGEST

ESTUDO URBANISTICO

Estacao Estrada Parque
Regido Administrativa de Aguas Claras

Novembro/2016



OBJETO DO ESTUDO

* Lote 4.250 da Avenida das Araucarias,
Regido Administrativa de Aguas Claras

e Estacao n? 19 — Estrada Parque

* Propriedade da Companhia do
Metropolitano do Distrito Federal —
Metro/DF



OBJETO DO ESTUDO




CONTEXTO

* Reconstrucao da estacao e implantacao de
empreendimento comercial - mediante PPP

* Legislacao aplicavel — PDOT e PDL de
Taguatinga
— Categoria de uso de menor restricao — L3

— Listagem de equipamentos publicos - Anexo V
do PDOT

— Necessidade de extensao de uso para admitir
uso comercial/servicos



CONTEXTO

Projeto de lei complementar para extensao de
uso - admitir uso comercial/servicos:

— Elaboracao de estudo

— Realizacao de audiéncia publica

— Apreciacao do CONPLAN



OBJETIVO DO ESTUDO

* Analisar a possibilidade de extensao de uso
para o lote, no sentido de possibilitar
implantacao, além da estacao metroviaria,
de atividades comerciais e de servicos.



ABORDAGEM

As perspectivas dos instrumentos de
planejamento urbano do DF para a area da
estacao Estrada Parque

As estacoes de modais de transporte coletivo
como elementos de articulacao e de difusao
do desenvolvimento local



PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO

O PDL de Taguatinga - Centro Regional

“marco simbdlico da zona de dinamizacao e
referéncia espacial de uma Brasilia
contemporanea, o qual equilibre e
compartilhe com o Plano Piloto as funcoes de
centralidade regional” (art. 49, inciso ).



PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO
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PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO

Diretrizes para o Centro Regional:

s*criacdo de dreas com porte e caracteristicas
adequados a implantacao de atividades
regionais diversificadas; e,

s*dinamizacao das areas de influéncia do
metro.



PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO

O PDOT/2009 - Estratégia de Dinamizacao dos Espacos
Urbanos:

Eixo Taguatinga - via de ligacao Taguatinga-Ceilandia,
Pistao Norte e Sul de Taguatinga

/

** Objetivo: estruturar atividades que consolidem sua
funcao como 22 centro Regional, tais como usos
residencial, comercial, institucional ou coletivo e
industrial.

L)

» Diretrizes de intervencao: articulacao da regiao
sudoeste e geracao de postos de trabalho.
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PERSPECTIVA DO PLANEJAMENTO




PLANEJAMENTO URBANO E MOBILIDADE

DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DAS CIDADES

DESENVOLVIMENTO ORIENTADO PELO TRANSPORTE (DOT)

modelo que busca reorientar as politicas e estratégias de
planejamento e desenho urbano, através da construcao de
bairros compactos, de alta densidade, que proporcionam as
pessoas diversidade de usos, servicos e espacos publicos
seguros e ativos, favorecendo a interacao social.

ORGANIZACAO DO ESPACO URBANO

legislacao de uso e ocupacao do solo favoravel ao
adensamento do espaco edificado e a diversificacao de usos
do solo ao longo da rede estrutural de transporte publico.



PLANEJAMENTO URBANO E MOBILIDADE

ESTACOES DO TRANSPORTE METROVIARIO OU
FERROVIARIO

**Pontos de difusdo e de articulacdo do espaco

**No entorno das estacoes, a promocao de usos
diversificados e mais condensados no espaco,
otimizam os deslocamentos e potencializam o uso do
sistema de transporte.

**N0ds de um sistema articulado que atende as
necessidades de deslocamento da sociedade e que
induz o desenvolvimento socioeconémico da regiao
onde estao inseridos, ja que possibilitam maiores
fluxos de pessoas e mercadorias.



PLANEJAMENTO URBANO E MOBILIDADE
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PROPOSTA

EXTENSAO DE USO PARA O LOTE 4.250, DA
AVENIDA DAS ARAUCARIAS, REGIAO
ADMINISTRATIVA DE AGUAS CLARAS:

**permitir os usos de categoria L3, de acordo com
o PDL de Taguatinga

**mantido como obrigatdrio o uso de Equipamento
Publico existente, com vistas a implantacao da
Estacao metroviaria.



