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2 | Complexo Comercial Sobradinho OBIJETIVO DO ESTUDO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é um instrumento de politica urbana previsto no
Estatuto da Cidade (Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001) com objetivo de avaliar os
impactos gerados a populacao direta e indiretamente afetada pelos empreendimentos e

atividades que se propde nas cidades.

Em cumprimento a legislacdo distrital, Lei n? 5.022/2013, o Estudo de Impacto de
Vizinhancga tem por objetivo descreve as modificacdes que ocorrerao em uma area a partir
da implantacdao de um determinado empreendimento, identificando os impactos urbanos
e ambientais oriundos dessas alteracdes em relacdo a situacdao original do terreno e de
seu entorno imediato, propondo ao fim medidas preventivas, corretivas ou mitigadoras

dos efeitos indesejaveis sobre a area de estudo.
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O Empreendimento esta inserido na Area Especial Industria 2, Lotes 1 a 5, Setor de Areas
Isoladas — Sobradinho/DF. O conjunto, constituido de cinco lotes, cada um com 200 x 50
metros, configura uma forma regular, com comprimento total de 200 metros e de 250
metros de largura. A frente do lote voltada para o Noroeste tem 250 metros de extensdo e
faz divisa com a BR-010, enquanto a lateral Nordeste, medindo 200 metros, faz divisa com
o lote 06. Em uma darea total de 50.000,00 m?2.
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O empreendimento é regido pelos parametros urbanisticos apresentados no PDL de Sobradinho,
norma esta que trata de forma especifica o Setor de Areas Especiais, definido na Subzona
Industrial - SZI 1 — MA 13, com locac¢do definida pela CSS PR 1/3.

Os parametros urbanisticos para o empreendimento sao:
Usos: Quanto ao uso, é permitido:

o Recomendado: Industrial (regional ou principal — extracao e tratamento de minerais);
Institucional (setorial ou de bairro); Comercial (setorial ou de bairro) e Residencial
(unifamiliar para zeladoria)

o Tolerado: Institucional (educacao — universidade, faculdade ou escola técnica);
Comercial (prestacao de servicos — turismo, hospedagem e diversdes)

o Proibido: Residencial
Taxa Maxima de Construgdo: E permitido 280% (duzentos e oitenta por cento) da area do lote.
Taxa Maxima de Ocupacgio: E permitido 70% (setenta por cento) da drea do lote.
Afastamentos minimos obrigatdrios:

LAT. ESQUERD
ENDERECO FRENTE (m) m LAT. DIREITA (m) AT. SQU RDA

Lotes 01 a 05
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A Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, dispde sobre o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), define as principais estratégias de atuacao
nas diversas areas geograficas do Distrito Federal, visando o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana e rural e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de
seu territorio, de forma a assegurar o bem-estar de seus habitantes.

Especificamente, o PDOT classifica a area do empreendimento como Zona Urbana de Uso
Controlado Il.
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Complementarmente, o empreendimento esta inserido em Area Econémica Nio Consolidada
(Area 25) que tem por objetivo o incentivo da instalacdao de atividades geradoras de trabalho e
renda por meio de programas governamentais de desenvolvimento econdmico, com o objetivo

de oferta de empregos, de qualificacao urbana, de articulagao institucional e de formacgao de
parcerias publico-privadas.

Areas Econdmicas
Sabastida - Consohdads

B 5c Conscidoda
a Implantar
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A volumetria apresentada pelo empreendimento nao agride o desenho urbano da qual esta
inserido, pois este tem carater regional e os parametros urbanisticos adotados, sao os mesmos

apresentados pelo PDL de Sobradinho.

A altura maxima da edificacdo é de 14,00 metros e sua influéncia ao entorno € baixa,
encontra-se a uma distancia de 200 a 250 metros das edificacdes mais proximas, nesse caso, a

Vila Dnocs e a area residencial de Sobradinho.

Quanto a relacdo com as vias que circulam o empreendimento, destaca-se que a edificacao
esta situada a na cota nivel 1052m e a BR 020 situada na cota nivel 1061m, ou seja, a edificacao
encontra-se 9 metros abaixo da rodovia, tendo assim altura visual de, aproximadamente, 5,00
metros para o observador da rodovia. Quanto a alca da via que da acesso a Sobradinho, a altura

visual do empreendimento é de 14,00 metros.
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Em consondncia com a Resolucggo CONAMA n° 10, de 20 de dezembro de 2017, DODF
01/03/2018, que dispée sobre a dispensa de licenciamento ambiental para
empreendimentos/atividades de baixo potencial poluidor/degradador ou baixo impacto
ambiental no ambito do Distrito Federal, o empreendimento esta dispensado do licenciamento
ambiental, em razao do baixo potencial poluidor, degradador ou baixo impacto ambiental,
conforme apresentado no anexo Unico, como:

Atividade Descricdo da Atividade “

Construcao Civil EdificagGes verticais e Qualquer porte

horizontais em terreno
consolidado localizado em
perimetro urbano e inserido
em parcelamento ja dotado
de infraestrutura (agua,
esgoto, drenagem,

pavimentacgado e energia)

Uma vez que o empreendimento esta enquadrado como atividade passivel de licenciamento
ambiental, a referida Resolucdo registra que ndo é necessario requerer junto ao drgao ambiental

a emissao de Declaracao de Dispensa do Licenciamento.
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Portanto, tacitamente, o projeto é dispensado de licenca ambiental e o Oficio SEI-GDF
n22548/2018 — IBRAM/PRESI registra este entendimento (Anexo 02).

“Art. 72 Os empreendimentos/atividades passiveis de dispensa de
licenciamento ambiental relacionadas no Anexo Unico desta
Resolugéo ndo necessitam requerer junto ao orgdo ambiental a
emissdo da Declaracdo de Dispensa do Licenciamento Ambiental
(DLA).

Paragrafo unico. O drgdo ambiental néGo emitira declaragéo de
Dispensa do Licenciamento Ambiental - DLA, para as atividades
relacionadas no Anexo unico desta Resolugéo.”

RESOLUCAO CONAM N2 10 DE DEZEMBRO DE 2017.

O processo n2 429.000.115/2014, trata da aprovagdo de projeto de arquitetura de obra inicial da
edificacdo, que tramita nesta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao,
junto a Central de Aprovacao de Projetos (CAP).

O presente EIV tem, dentre outros, o intuito de viabilizar a aprovacao do projeto arquitetonico
do empreendimento, bem como a emissao do Alvara de Construcao.
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A denominacado da area de influéncia consiste na delimitacdao das areas geograficas de influéncia
de um empreendimento na qual podem ser definidos como o espago geografico potencialmente
afetado, direta ou indiretamente, pelas acdes a serem desenvolvidas, tanto na fase de

instalacdo, quanto na fase de operacao, sobre os diferentes meios (fisico, bidtico e
socioeconémico).
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O empreendimento esta inscrito sob a matricula n? 8861, 8862 e 13082, Livro 02 (Registro
Geral), 72 Oficio de Registros de Imdveis do Distrito Federal, de propriedade da empresa Unido
Comercial Rezende Ltda., com sede nesta Capital, CNPJ: n2 00.099.283/0001-73 e sob a
matricula n? 8291 e 8292, Livro 02 (Registro Geral), 72 Oficio de Registros de Iméveis do Distrito
Federal, de propriedade da empresa Construpetro Empreendimentos Imobilidrios Ltda., com
sede nesta Capital, CNPJ: n2 04.606.774/0001-11.
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O empreendimento sofre um leve impacto negativo na temperatura do ar no periodo de pico da
luz solar devido ao aumento da massa edificada, tornando-se necessario um projeto paisagistico
gue contemple uma maior area com vegetacao e intensa arborizacdao na proximidade do
empreendimento.

No que tange a ventilagcao natural, entende-se que nao houve impacto negativo na velocidade
dos ventos, pois as alteracdes no perfil urbano sdao minimas, apesar de existir um aumento da
taxa de ocupacdo. Percebe-se que a forma de distribuicao da edificacdo e a existéncia de uma
abertura entre as edificacdes, tornam o ambiente altamente permeavel, evitando a criacdo de
zonas com baixa penetracao de ventilacao e ndao estao diretamente expostas ao fluxo de ar, que
poderia ocasionar o desconforto em momento de pico e uma reducao de umidade do ar.

Quanto a iluminag¢ao natural, infere-se que no empreendimento havera disponibilidade de luz
natural devido a abertura lateral projetada, criando um espacamento entre os edificios que
favorece a incidéncia direta de sol.
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O projeto do edificio diferencia-se dos demais ali localizados, e é considerada uma insercao
urbana positiva, uma vez que ndao ha um conjunto arquitetonico consolidado de qualidade
reconhecida no setor.

Identificam-se como impactos negativos a dificuldade de organizacao dos estacionamentos
localizados nos canteiros centrais das vias, bem como a localizacdao de quiosques préximos a aos
acessos de retornos, tornando-se um local com grande indice de possivel acidentes, devido a
inseguranca viaria no setor.
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Por falta de dados disponiveis para determina¢ao do numero de usuarios em empreendimentos
comerciais deste porte no contexto do Setor de Areas Especiais de Sobradinho, foram utilizados
os valores de 51m?%funcionario e de 154m?usuario rotativo.

Considerando uma area construida total de aproximadamente 205.735,62m?, estima-se cerca de
3.787 usuarios fixos (funciondrios) e cerca de 1.254 usudrios rotativos.

I - 3.787
0000000 Futamte 0000000000000 1.254
5.041
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LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Visualizagao do limite e vias/rodovias do DF.

Legenda
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Legenda Universal Transverse de Mercator
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SISTEMA DE CIRCULAGCAO E TRANSPORTE

LINHAS DE TRANSPORTE PUBLICO

[IEZT70 SOBRADINHO / RODOVIARIA DO PLANG PILOTO ( EIXO NORTE - SUL )
[IEiTY SOBRADINHO / PLANALTINA (ESTANCIA)

SOBRADINHO / PLANO PILOTO (W3 NORTE - SUL }
SOBRADINHO(Q-18) / W3 NORTE E SUL

SOBRADINHO / RODOVIARIA DO PLANO PILOTOQ. (SRANDE COLORADO DF 425-150)
SOBRADINHO-II(DF-150) / W3 NORTE E SUL

SOBRADINHO-II / RODOVIARIA DO PLANO PILOTO

SOBRADINHO-I-II / {ST. MANSOES)EIXO NORTE SUL

(5711 SETORO ESTE DE SOBRADINHO / PLANO PILOTO EIXO NORTE-SUL
SOBRADINHO(Q-18) / L2 NORTE E SUL {UNB)

SOBRADINHO-II(DF-150) / L2 NORTE E SUL (UNB)

NOVA COLINA-SOBRADINHO [QD.18) / EIXO NORTE E SUL
SOBRADINHO | / ARROZAL

[IFTIEN PLANALTINA/CLUBE DO CONGRESSO (SOBRADINHO)

PLANALTINA - SOBRADINHO / L2 NORTE - SUL (UNB) EAS

[FEEN PLANALTINA[{SOBRADINHO)EIXO NORTE SUL

(75T NOVA COLINA - UBERABA / SOBRADINHO | / SETOR MANSOES { SANSAD )
NOVA COLINA - UBERABA / SOBRADINHO |11 / SERRA AZUL ( SETOR MANSOES - VILA RAB )
GRANDE COLORADO / SOBRADINHO { DF 425 - CONDOMINIO RK )
CONDOMINIO RK / SOBRADINHO [ VIADUTO DO GRANDE COLORADO )
GRANDE COLORADOD / SOBRADINHO ( DF 425 )

[EEET NOVA COLINA / SOBRADINHO I-11 / RESIDENCIAL VERSALLES
SOBRADINHO-II / EIXO MORTE E SUL

SOBRADINHO-I / II-EIXO NORTE E SUL

SOBRADINHO |-l EIXO NORTE E SUL CHACARA BURITIS

SOBRADINHO - Q18 / RODOVIARIA DO PLANO PILOTO. / 216 SUL
EIEET SOBRADINHO - Q18 (S. OESTE) / P. BURITI (W3 NORTE)

EIEES SIA - SAAN / SOBRADINHO 11 /|

%Y SOBRADINHO([PAPE-I. RORIZ)-PLANALTINA

[E1I%] SOBRADINHO-I-Il / MORRD DA CAPELINHA

=] SOBRADINHO-II / MORRO DA CAPELINHA

%Y SOBRADINHO(ESTANCIA)-PLANALTINA

1155 SOBRADINHO(PAPE-]. RORIZ)-PLANALTINA

X CIRCULAR SOBRADINHO / PLANALTINA [ ESTANCIA MESTRE D ARMAS |
%A ARAPOANGAS - SOBRADINHO Q. 18 E Q.02 / GRANDE COLORADO

[EIEE M CIRCULAR SOBRADIMHO [ HOSPITAL HRS |

[EIE53 CIRCULAR SOBRADINHO [ QD. 3E9)

[EIEEN CIRCULAR SOBRADINHO (QD. 9E3)

[E1E W CIRCULAR SOBRADINHO / SETOR OESTE ( RUA 6-4 ) MORRO DO SANSAOD
[EIEE0 CIRCULAR SOBRADINHO / SETOR OESTE | RUA 4-6 ) MORRO DO SANSAQ
[E50 CIRCULAR SOBRADINHO I-11 { RUA 06 - 04 ) / VILA RABELO I-11
CIRCULAR SOBRADINHO / NOVA COLINA

[E1E50 CIRCULAR SOBRADINHO I-ll / GRANDE COLORADO

[EEE CIRCULAR SOBRADINHO |1l { CHACARA BURITIS - DF 180 ) / BALAO GRANDE COLORADO
[E2E0 SOBRADINHO / PLAMAL | FERC- CIPL-ES.C )

[ET3EM SOBRADINHO / PLANALTINA (FERCAL - CIPLAN / ESCOLA CLASSE)
SOBRADINHO(QD-18) / W3 NORTE E SUL

SOBRADINHO / W3 NORTE E SUL

SOBRADINHO-I-I / W3 NORTE E SUL

SOBRADINHO I-Il W3 NORTE E SUL CHACARA BURITIS

[ZEET EXPRESSA SOBRADINHO Il RODOVIARIA DO PLANG PILOTO PILOTO
¥ SOBRADINHO-II / RODOVIARIA DO PLANQ PILOTO

[5EEW SOBRADINHO(SETOR MANSOES) / W3 NORTE E SUL

[FEEN SOBRADINHO / RODOVIARIA DO PLANO PILOTO CHACARA BURIT
[FEW PLANALTINA{SOBRADINHO) / PALACIO DO BURITI
PLANALTINA-(SOBRADINHO) / L2 NORTE E SUL

[T SOBRADINHO/CIPLAN (FERCAL- RUA DO MATO)

SOBRADINHO / PARANOA (DF 250 - SOBRADINHO DOS MELOS)
SOBRADINHO/PARANOA

SOBRADINHO/NUCLEO RURAL LAGO OESTE (BASEVI)

[T SOBRADINHO/NUCLEO RURAL MONIOLO (PALMEIRAS)

150 SOBRADINHO / CATINGUEIRQ (CHACARA DO GALENO)

[EI[730 SOBRADINHO/CATINGUEIRO (ESCOLA CLASSE CATINGUEIRO)
N[0 SOBRADINHO/CIPLAN (FERCAL-LOBERAL)

[E1Z30 CIRCULAR SOBRADINHO/NUCLED RURAL BANANAL

[STEW PARANOA / SOBRADINHO DOS MELOS

[ZTENN SOBRADINHO/VI COMAR (LAGO SUL)

5179 SOBRADINHO/ PARANOA (DF 440)

SOBRADINHO |/PARANCA

EET T SOBRADINHO/PARANCA (DF - 440)
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VIAGENS

U0 | Viagens
340
Escritérios comercial/servicos 117
457
548
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ALOCACOES

Legenda ! \I\ Legenda
Vias locais Vs ) \ Vias locais
Empreendimento . EN Empreendimento
Sistema virio ’ === =7 W > i Sistema viario
[~ lArea de influéncia direta == LR ol I~ "lArea de influéncia direta
Alocagdo Manha P < Z \ Alocagao Tarde

1000 500 250 : e 2500 1250 625
70 140 210 . 0 70 140 210
— - —

. —
Meters . Meters
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CENARIOS

e Situacao presente;
e Situacao futura (média crescimento da frota dos ultimos cinco anos).
e Sijtuacdo futura, com o empreendimento implantado e em operacao;

e Sjtuacdo futura, com o empreendimento implantado e em operacdao, considerado

carregamento dos PGTs situados no raio de influéncia direta;

e Avaliacdao das medidas mitigadoras a ser implantadas.
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CENARIO - PROJETADO

—

1845

Legenda

Legenda

Via local Via local
[ Empreendimento [ Empreendimento
Sistema viario Sistema viario
Nivel de servigo projetado Nivel de servigo atual
=001 to 0.10 A ——0.01t0 0.10 A
=—=0.10 to 0.30 B ——0.10t0 0.30 B
0.30t0 0.60C 0.30t0 0.60C
0.60t0 0.80D 0.60t0 0.80 D
——0.80to 1.00 E —0.80t0 1.00 E
—1.00 to 3.00 F ——1.00t0 3.00 F
——Other Other

Volume Manha Volume Tarde

3 1.5 0.75 3 15 0.75
0 .04 .08 12 0 .04 .08 A2
— §
Miles Miles
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INTERSECOES
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SISTEMA DE CIRCULAGCAO E TRANSPORTE

INTERSECAO BR 020 x SOBRADINHO

A\

Atraso Projetado manha

Volume Projetado manha
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INTERSECAO BR 020 x SOBRADINHO

Atraso Projetado meio dia

Volume Projetado meio dia
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INTERSECAO BR 020 x SOBRADINHO

Atraso Projetado tarde

Volume Projetado tarde
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MITIGACOES

1. Remocgao do acesso a vai marginal no

ponto indicado;

2. Remocao do retorno existente na BR-

020, no ponto indicado;

3. Aumento da capacidade, de 1 pra 2

faixas por sentido no trecho indicado;

4. Insergao de intersecao nao
semaforizada, rotatoria na marginal da

BR-020;

5. Aumento da capacidade, de 1 pra 2
faixas por sentido nas aproximagdes

da intersecdo ndo semaforizada,

rotat6ria na marginal da BR-020;

6. Insercdo de acesso na marginal da

BR-020 no ponto indicado;
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Medidas de melhoria e mitigacdo Responsabilidade
Remo¢ao do acesso a via marginal. Mitigacdo do empreendimento
Remocgdo do retorno existente na BR-020. Mitigacdo do empreendimento

Aumento da capacidade, de 1 pra 2 faixas por sentido comprimento W\liif-z[e%[eXe[eX=TssTe]g=I=Tale laaT=T0} 1o}

aproximado de 50 metros;

Insercao de intersecao nao semaforizada, rotatoria na marginal da BR- W\Y/Iiif:ElecTeXe e N=Tae ol ¢=I=IeTe [Toal=Ts1 o)
020;

Aumento da capacidade, de 1 pra 2 faixas por sentido nas aproximacoes [\ jdf-rIe-Tele [oX=Tgsle]¢=I=Iale 731 g} o)

da interse¢ao nao semaforizada, rotatéria na marginal da BR-020;

Insercao de acesso na marginal da BR-020 no ponto indicado; Mitigacdo do empreendimento

Execucao e retificacao de pavimento, com respectiva instalacao de W\Y/liif:EIec TN loN=Taa el d=Ilalo [Toal=lgl o]

calcada e ciclovia, nos trechos indicados, de ligagao a Vila DNOCS.

Elaboragdo de projeto do tipo SIV, complementando o sistema viario Mitigacdo do empreendimento
local da Vila DNOCS, observadas as diretrizes do Decreto n2 38.047, de
09 de margo de 2017, do Decreto n2 38.247, de 01 de junho de 2017 e do

Guia de Urbanizagao.

Execucao e retificacdo de pavimento, com respectiva instalacao de W\/Iiif-Cle:{oNo eR=TaaloIgI=Ialo 9a[la)¢e]

cal¢ada e ciclovia, nos trechos indicados, de ligagao a Vila DNOCS.

Execucgao de passarela de pedestres sobre a BR 020, Projeto de Governo

junto a futura Estag¢do Imigrantes, de parada do BRT.

Instalac¢ao de ciclovia entre as entradas de Sobradinho, com cruzamento [Xge]{cieXe N €o)V/Iq0 o}

sobre a BR 020.

Operacao das linhas troncais BRT Norte Projeto de Governo
Instalagdo dos pontos de parada (Esta¢do Imigrantes) Projeto de Governo
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PROJETO DE MITIGACAO

" PLANTA DE MITIGAGAO

=
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A anélise de percurso de observacdo da Area de Influéncia Direta — AID parte do diagndstico dos
aspectos de circulagdo, acessibilidade, conforto térmico e acustico, acessibilidade e uso e
ocupacao. Abaixo, foram levantados 11 pontos de analise na regiao da AID, sao eles:
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Elevado desnivel da BR 020 com empreendimento (Ponto 01)

Auséncia de calgadas - BR 020 (Ponto 02) Via entrincheirada - Acesso principal de Sobradinho (Ponto 04)
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Auséncia de calgadas, arborizagdo e acessibilidade - Via marginal da BR 020 (Ponto 07)

» Auséncia de calgadas e sinalizacdo de pedestre para paradas de énibus - Via marginal (Ponto 08)
Amplo acesso as vias locais residenciais - Via coletora em Sobradinho (Ponto 06)
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Auséncia de calgadas e de drenagem na via lateral ao empreendimento (Ponto 09)

Auséncia de vias e ocupagdes irregulares até a Vila Dnocs (Ponto 11)

Auséncia de vias e ocupagdes irregulares na parte posterior do empreendimento (Ponto 10)
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Quanto ao mobilidrio urbano, o Setor de Areas Especiais n3o foi identificado qualquer mobiliario
urbano, como: lixeira, bancos, acentos e hidrantes.

Ha na AID 4 (quatro) paradas de 6nibus (com abrigo). Ainda na BR 020 — EPIA foi identificada
uma passarela em aproximadamente 500 metros, porém nao ha calcamento, bem como iluminacao
publica e arborizacdo para viabilizar a circulacao dos pedestres, tao pouco, acessibilidade para
portadores de necessidade especiais — PNE.

De maneira geral, todo o setor nao apresenta numero suficiente de mobilidrio para que as
atividades urbanas sejam realizadas de maneira adequada. Em consequéncia a este fato, a area se
encontra suja, sem manutencdao e com uma qualidade ambiental urbana prejudicada.
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Desta forma, entende-se que o empreendedor devera executar o projeto de requalificacao
urbana inserido na Area de Influéncia Direta — AID, em especial na darea limitrofe ao
empreendimento até a setor em que esta inserido a Vila Dnocs. O projeto de requalificacdao urbana
terd a finalidade de proporcionar aos pedestres o deslocamento até o ponto de 6nibus/passarela de
forma segura e com qualidade ambiental, assegurando caminhos sombreados e com calcamento
adequado.

O projeto de requalificacao urbana devera apresentar paisagismo, calcadas, mobiliario urbano,
acessibilidade e iluminagcao publica, obedecendo o padrdao de execucao estabelecido pela ABNT
NBR 9050:2015 e ABNT NBR 16.537:2016, em especial, no que tange a acessibilidade de pessoas
com mobilidade reduzida.

Complementarmente a area de requalificacao urbana, acatando a sugestao do Parecer Técnico
n°® 005/2019 — SEDUH/SUPLAN/COPLU/DIURB e considerando a preocupacdo da insercdo do
empreendimento de forma harmonica com a ocupacao adjacente, entendemos que a incorporacao

das duas pracas localizadas na vila DNOCS e registradas através planta de urbanismo - URB 059/07.



~
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......

LEGENDA

1 — Area de requalificagdo urbana

2 e 3 — Area das pracas da vila DNOCS
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Abastecimento de agua e Esgotamento sanitario

Por meio da Carta n°821/2019 — EPR/DE, a CAESB informou que constam redes de distribuicdo de
agua de Ferro Fundido, diametro 100 mm, implantadas nas proximidades do local, porém nao
consta interferéncia com o Sistema de Abastecimento de Agua.

Complementarmente, a concessionaria informa que constam redes coletoras de esgotos de PVC,
diametro 200mm, implantadas nas proximidades do local, porém ndo consta interferéncia com o
Sistema de Esgotamento Sanitario.

No que tange a viabilidade técnica de atendimento, a CAESB considerou ser tecnicamente viavel o
atendimento da demanda proposta para a edificacao, porém para atendimento com o Sistema de
Esgotamento Sanitario, sera necessario a construcao de trecho de rede coletora de esgotos. Devido
as condicOes topograficas do terreno, o empreendimento podera implantar um sistema de
bombeamento para recalque do esgotamento hidrossanitario ou trabalhar no aterro do terreno.

A CAESB informou ainda que serdao de responsabilidade do usuario as obras e instalacdes prediais
necessarias ao esgotamento de instalacdes sanitarias situadas em pavimento abaixo do nivel do
logradouro publico e que nao puderem ser ligados por gravidade ao ponto de coleta.
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Drenagem de aguas pluviais

Por meio da Carta n? 001/15 enviada pela empresa B2F Arquitetura, Planejamento e Consultoria
Ltda a Companhia Urbanizadora da Nova Capital - Novacap, de 08 de abril de 2015, em anexo, foi
solicitado parecer relativo a existéncia de possiveis interferéncias nos lotes de estudo, assim como
guaisquer esclarecimentos adicionais.

Por meio da resposta coédigo SISPROT 313.444, expedida em 05 de maio de 2015, a Companhia
Urbanizadora da Nova Capital do Brasil — NOVACAP, informou que é possivel e viavel o langamento
das aguas pluviais dos lotes em questao na rede publica de aguas pluviais lindeiras, PV 40.1, desde
gue seja lancado a vazao de pré-atendimento, ou seja, a vazao estimada de escoamento superficial
calculada considerando-se a situacao natural de cobertura do solo.

Lembrou ainda que o projeto de drenagem interna do lote devera atender a Resoluc¢ao n. 09 da
ADASA, de 08/04/2011, onde estabelece os procedimentos gerais para requerimento e obtencdo de
outorga de lancamento de aguas pluviais em corpo hidrico de dominio do DF.

Conforme carta SEI-DF n? 220/2018 — NOVACAP /PRES/DU, emitida pela NOVACAP em 25 de
setembro de 2018, a rede publica de dguas pluviais tem capacidade para absorver a demanda
gerada pelo empreendimento, desde que seja atendida a Resolucdo n2 09 da ADASA de
08/04/2011.



50 | Complexo Comercial Sobradinho INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

Energia elétrica

Por meio da Carta n? 001/15 enviada pela empresa B2F Arquitetura, Planejamento e Consultoria
Ltda a Companhia Energética de Brasilia - CEB, de 08 de abril de 2015, em anexo, foi solicitado
parecer relativo a existéncia de possiveis interferéncias nos lotes de estudo, assim como quaisquer
esclarecimentos adicionais.

Por meio da Carta n? 003/2015 — GRPV, datada no dia 16 de abril de 2015 a Companhia Energética
de Brasilia — CEB, informou que ha viabilidade técnica para o fornecimento de energia elétrica para
o empreendimento, desde que o projeto elétrico referente ao empreendimento, a ser apresentado
e aprovado na CEB, esteja em conformidade com a resolu¢ao, normas e decretos.
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Telefonia

Por meio da Carta n? 001/15 enviada pela empresa B2F Arquitetura, Planejamento e Consultoria
Ltda a Empresa Oi, de 08 de abril de 2015, em anexo, foi solicitado parecer relativo a existéncia de
possiveis interferéncias nos lotes de estudo, assim como quaisquer esclarecimentos adicionais.

Por meio de Carta n.55/2015, expedida em 04 de maio de 2015, a Empresa Oi informou que ndo

existe interferéncia de rede telefénica no local com viabilidade técnica de atendimento dessa
empresa.
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Residuos solidos

Por meio da Carta n? 001/15 enviada pela empresa B2F Arquitetura, Planejamento e Consultoria
Ltda a empresa de Servigo de Limpeza Urbana - SLU, de 08 de abril de 2015, em anexo, foi solicitado
parecer relativo a existéncia de possiveis interferéncias nos lotes de estudo, assim como quaisquer
esclarecimentos adicionais.

Por meio da Carta n? 33/2015-DIGER/SLU, expedido em 15 de abril de 2015, o Servico de Limpeza
Urbana - SLU informou que nas proximidades do empreendimento, o SLU ja realiza a coleta dos
residuos domiciliares e comerciais, e afirma que nao havera impacto significativo quanto a
capacidade de realizacao dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos
residuos gerados, uma vez que esta Autarquia encontra-se equipada e preparada para executar a
coleta na area de ocupacao prevista dentro da quantidade nao superior a 100 (cem) litros ou 30
(trinta) quilos. Porém, caso seja superior, os produtores de residuos sdlidos sao responsaveis pela
coleta e transporte até o destino final, de responsabilidade do Governo.

O Despacho SEI-GDF SLU/PRESI/DITEC/GEMAM/NUNOR, datado de 14 de fevereiro de 2019,
informa que, em consonancia, o Cédigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal - COE (Lei n2
6.138, de 26 de abril de 2018) Art. 95, que "Os locais de armazenamento de residuos sélidos para
permanéncia até o momento da coleta devem estar previstos no projeto arquitetonico habilitado".
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Residuos solidos

O mesmo despacho também esclarece, dentre outros aspectos, que os Residuos da Construcao Civil
gerados devem ser destinados para a Unidade de Recebimento de Entulho - URE, area de recepc¢ao
de grandes volumes licenciada e gerenciada pelo SLU/DF, localizada no endereco AE. Quadra 15,
conj. C1 - antigo Aterro Controlado do Jéquei, Cidade Estrutural, Brasilia/DF. Nesta poderdo ser
dispostos os residuos da construcao civil, segregados e nao segregados, e os residuos de podas e
galhadas, mediante pagamento por tonelada.

O SLU ressalta que, deve-se prever a segregacao dos residuos no local da geracao, enviando,
preferencialmente, os residuos reciclaveis para cooperativa de reciclagem, podendo o transporte
ser realizado pelo gerador ou pela cooperativa de reciclagem, e obrigatoriamente, os residuos
perigosos para tratamento e disposicao final ambientalmente adequada, devendo o transporte ser
realizado por empresa especializada e licenciada para coleta e transporte de residuos perigosos.

Por fim, informa-se que o Sistema de Gestao dos Residuos da Construcao Civil conta com a opc¢ao
de cadastro do "Gerador", neste médulo a empresa SAGA MALLS SPE 007 LTDA tera a opg¢ao de
cadastrar a obra do Shopping Sobradinho e vincular o transportador contratado, autorizando assim,
via sistema, a geracao de CTRs por este transportador para esta obra. A cada geracdao de CTR o
gerador recebera uma copia desse documento no e-mail cadastrado, possibilitando o
gerenciamento e registro da destinacao dos residuos gerados.
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A partir da andlise da matriz SWOT, podem ser identificadas pontos fortes e fracos na Area de
Influéncia Direta — AID e na Area de Influéncia Indireta - All, assim como oportunidades e ameacas
advindas da implantacao do empreendimento. Sao elas:

Fatores internos na AID

Antes do Empreendimento

= Forgas: Manutencdo da estrutura urbana definida no projeto urbanistico de
criacao do Setor e baixo fluxo de veiculos na regiao.

= Fraquezas: Baixa capilaridade de atividades economicas, fazendo com que se
mantenha o baixo indice de seguranga na regiao, devido a auséncia de usuarios em
determinados periodos do dia, em especial, no periodo noturno e fins de semana.
Falta de rede de transporte publico nas partes internas da area de influéncia direta.

Depois do Empreendimento

= Forgas: Consolidagao da estrutura urbana, com vasta amplitude de sistema viario
e ampliagdo do abastecimento do sistema de transporte coletivo, bem como a
criacao de novo polo de atracgao.

= Fraquezas: Aumento do fluxo de veiculos de carga e aumento da poluigdo do ar
€ sonora.
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Fatores externos na AID e seus reflexos na All

= Oportunidades: Manutencao das atividades existentes.

= Ameacgas: Inseguranca ocasionada pela auséncia de fluxo de pedestres e
veiculos na area de influéncia, bem como a subutilizacao dos lotes localizagdo na
AlID, ou seja, espacos publicos de baixa qualidade, sem rotas ciclavéis e caminhos
de pedestres.

Depois do Empreendimento

= Oportunidades: Com a implantagcao do empreendimento havera um aumento
direto na geragado de emprego, bem como propiciara um maior dinamismo funcional
na Area Especial Industria 2 - com a ampliacdo de atividades econdmicas,
valorizacao imobiliaria e aumento da renda familiar em fungao do surgimento de um
polo de atracao.

Complementarmente ao crescimento das atividades econdmicas, a AID permitira a
requalificacdo dos espacgos urbanos na area de influéncia, em especial, na Vila
DNOCS.

= Ameacgas: O empreendimento aumentara o fluxo de veiculos de passeio e de
carga e descarga, ocasionando um incremento de poluigao sonora e do ar.

Com a criagao do empreendimento acrescenta-se o fluxo de pedestre que trara a
necessidade de revitalizacao das calgadas e das areas verdes.
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Reducao de danos e transtornos a populacao

Revitalizar a area verde localizada na area publica limitrofe ao empreendimento, através do
desenvolvimento de um projeto paisagistico a ser implantado pelo empreendedor e a irrigacao
realizada pela Novacap, através de caminh3do-pipa conectado a um sistema de irrigacao executado
pelo empreendedor. Importante ressaltar que o sistema de irrigacdo € o mesmo executado em
algumas rotatérias do Plano Piloto de Brasilia. (Anexo 13 )

O projeto de paisagismo e de irrigacdao abrangera toda area publica permeavel, garantindo o acesso
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Técnicas de construgao sustentaveis

Uso racional da agua e eficiéncia energética:
Certificacdo Aqua emitida 28/06/2016 — Fundacdo Vanzolini, traz exigéncias de um Sistema de
Gestao do Empreendimento (SGE) que permitem o planejamento, a operacionalizacdo e o
controle de todas as etapas do empreendimento, partindo do comprometimento com um
padrao de desempenho definido e traduzido na forma de um perfil de Qualidade Ambiental
do Edificio (QAE).

Reducao, reutilizacao e reciclagem de materiais e recursos
Desenvolvimento de um Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRCC, com objetivo
de implantar sistema de gestao de residuos no empreendimento capaz de apresentar solucdes
para os residuos gerados.

Qualidade dos ambientes internos e externos da edificacao, inovagao e tecnologia
Desenvolvimento de inovagdes tecnoldgicas no que tange a nao geracao de residuos solidos,
com a criacdao de pré-moldados de concreto na estrutura, evitando férmas e residuos, bem
como de criacao moddulos pré-moldados de banheiros, evitando perdas e residuos sdlidos,
como: tubulacao e ceramicas.
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Controle dos impactos resultantes das obras de terraplenagem
A movimentacdo de terra consistira nas escavag¢des para instalagdes dos semienterrados,
reservatorios e perfuracdes para instalacao das fundacdes. Deverdao ser tomadas medidas
adequadas de protecao e contencao, a fim de evitar os desmoronamentos durante a
escavacao e, para tal, deverao ser executados escoramentos adequados, se forem necessarios
a seguranca da obra.

Para a fundamentagdao técnica referente a este tema se tornar mais consistente, sera
elaborado um Projeto de Movimentacao do solo e Terraplenagem, no qual havera o
apontamento de demanda de corte e aterro para as obras do empreendimento. Importante
salientar que as operacdes durante as obras serao realizadas com maquinas utilizadas
tradicionalmente em operagcdes de terraplenagem: escavadeiras, pa-carregadeira, trator,
arado, rolos lisos, rolo pé de carneiro, retroescavadeiras etc., sendo a logistica de transporte
de material realizada com caminhdes basculante. Recomenda-se para este impacto como
controle ambiental, o gerenciamento ambiental no manejo do solo e demais residuos da
construcao civil.

Destinacgao final dos residuos solidos gerados na obra

Todo o material excedente que nao puder ser aproveitado durante as obras de instalacdao do
empreendimento devera ser destinado para bota-fora devidamente licenciado e municiado de
manifesto de residuos em acordo com a legislacdo ambiental vigente.
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Ajustes no sistema viario, priorizando a acessibilidade e a mobilidade
Implantacao de calcadas nas rotas de desejo das viagens de pedestres do empreendimento no
sentido das paradas de 6nibus mais préximas ao empreendimento, mais especificamente na
area publica limitrofe ao empreendimento, conforme a ABNT NBR 9050:2015, NBR
16537:2016 e Cartilha de Acessibilidade do Governo do Distrito Federal.

Solugdes de conforto ambiental

Em relacdo ao conforto térmico, as edificacdes serdao construidas de forma a minimizar a
dificuldade de circulacao de ventos na regiao, permitindo assim maior indice de ventilacao
natural. Em relacao ao conforto acustico, os ruidos gerados serao unicamente dos fluxos de
usuarios dos servicos de transporte e do proprio empreendimento. Sendo assim, sao
insignificantes as alteragdes em relacao aos ruidos ambientais.

Deve ser aplicada arborizacao nas rotas de calcadas até as paradas de 6nibus, a fim de que
transporte a circulacao dos pedestres mais seguro e com mais conforto térmico.
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Fase de Operag¢ao do Empreendimento

Inicio da operacgéo

= Antes do inicio da obra sera feito laudo fotografico e técnico dos imdveis vizinhos
para atestar o estado das construcdes.

= (Criar canal facil de comunicac&o com a comunidade. O engenheiro da obra sera o
primeiro interlocutor para resolver questbes do dia-a-dia. Problemas mais graves
devem ser levados a diretoria da empresa ou ao departamento juridico.

= Realizar estudos de alternativas locacionais e geotécnicas para instalacido dos
canteiros de obras.

= Conscientizar os trabalhadores sobre a temporalidade das obras e sobre o
relacionamento profissional e solidario entre os trabalhadores e circundantes.

= Estabelecer de dialogo entre o empreendedor e as comunidades locais, para
divulgacao dos dados do empreendimento e de seus provaveis impactos sociais.

» Esclarecer para a populacdo de entorno dos quantitativos, itinerarios,
pericdicidade e horarios de pico das atividades geradores de ruidos e materiais

particulados e vibracoes.
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Fase de Operagao do Empreendimento

Andamento da operagéo

= Construir 0s canteiros de obras de modo a oferecer condicbes sanitarias e
ambientais adequadas, em funcdo do contingente de trabalhadores que aportara a
obra.

= |mplantar abastecimento temporario de agua potavel.

= |mplantar instalactes sanitarias temporarias adequadas para atender as
necessidades dos operarios, de acordo com as normas da Associacédo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

» Equipar a area do canteiro de obras com sistema de seguranca, em funcéo de
garantir a seguranca dos trabalhadores e da populacdo circunvizinha a area do
empreendimento.

» |nstalar no canteiro de obras uma unidade ambulatorial de salde aparelhada
convenientemente com equipamentos medicos para primeiros socorros e preparar
funcionarios para prestar pronto atendimento.
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Fase de Operagao do Empreendimento

= Elaborar programa de salude para atender as necessidades da populacdo de
trabalhadores envolvida com a obra, destacando-se campanhas sobre higiene
pessoal, doencas infectocontagiosas, limpeza do ambiente de trabalho etc.

= Implantar sistema de coleta seletiva de lixo nas instalactes do canteiro de obras.

= Implantar programa de gerenciamento de residuos solidos provenientes da obra
controlar os possivels impactos, bem como a maximizar os beneficios gerados na
area do empreendimento.

= Controlar e sinalizar o trafego de veiculos e equipamentos pesados, visando
evitar acidentes.

= Implantar no canteiro sistemas de lavagem de rodas de caminhdes. A ideia é
retirar o barro impregnado nos pneus para que, fora da obra, ele néo suje as ruas e
entupa bueiros, rios, corregos e canais.

» [ndicacido do destino do material de bota-fora sera baseado na resposta da SLU
(Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal), ou seja, com a indicacao da URE
(Unidade de Recebimento de Entulho) para recebimento de todos os residuos
gerados na obra. As coletas e descartes dos residuos serdo feitas através de uma
empresa cadastrada e habilitada pela CTR (Controle de Transporte de Residuos),
conforme determinado pelo decreto n® 37782, 16/11/2016.
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Fase de Operagao do Empreendimento

= Indicac&o dos locais de armazenamento de residuos solidos para permanéncia
até o0 momento da coleta devem estar previstos no projeto arquitetdnico habilitado.

= Destinacdo dos Residuos da Construcdo Civil gerados para a Unidade de
Recebimento de Entulho - URE, area de recepcéo de grandes volumes licenciada e
gerenciada pelo SLU/DF, localizada no endereco AE. Quadra 15, conj. C1 - antigo
Aterro Controlado do Joquei, Cidade Estrutural, Brasilia/DF.

Poderdo ser dispostos os residuos da construcao civil, segregados e nao
segregados, e 0s residuos de podas e galhadas, mediante pagamento por tonelada.
Somente sera permitido, na URE, o acesso de veiculos que estiverem cadastrados
no Sistema de Gestdo dos Residuos da Construcdo Civil e devidamente
acompanhados do Controle de Transporte de Residuos (CTR).

= Prever a segregacdo dos residuos no local da geracdo, enviando,
preferencialmente, os residuos reciclaveis para cooperativa de reciclagem, podendo
0 transporte ser realizado pelo gerador ou pela cooperativa de reciclagem, e
obrigatoriamente, os residuos perigosos para tratamento e disposicdo final
ambientalmente adequada, devendo o transporte ser realizado por empresa

especializada e licenciada para coleta e transporte de residuos perigosos.
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MEDIDAS MITIGADORAS

Origem da - e 3 Elaboragdo do | Aprovagdo do | Coordenagéo Termo de
Item TR Prazo Medidas Mitigadoras Responsavel Projeto Projeto da Agiio Compromisso
Elaboragao de Projete de Requalificagae Urbana para a
Area de Influéncia Direta, em especial as areas
publicas que conectam a Vila DNOCS (conforme drea
delimitada na figura 65).
0 projeto conternplara:
Ate 2 emissie ; :::;E—:EED p::ag:;:::em de  mobilidade
1 EIV do habite-se : . . . - - Empreandeador Emprasndedor SEDUH SEDUH Sim
total [:sl{;ad?E- e :lu:_luwas} pars circulagio na Area
de Influéncia Direts;
3. Implantagao de Paraciclo em ambisnte externo
&0 empreendimento, a8 im de colaborar com o
Plano de ciclomobilidads;
4. Implantagio de sinalizagio tatil para P.M.E: &
5.  Implantagéo de sistema de iluminacio publica.
Ate a emissao Execugdo do Projeto de Requalificagio Urbana a ser
2 Elv do habite-s2 desenvolvida para a Area de Influéncia Direta Empreandedor Empreendedor SEDUH SEDUH Sim
total (eonforme item 1).
Ate a emissao Elaboragao de Projetc Paisagistice para as duas
3 ElV do habite-sa pragas localizadas na Vila DNOCS - URB 0359/07 Empresndedor Empraendedor SEDUH SEDUH Sim
totsl (conforme area delimitada na figura 65).
Ate a emissan _ . . L
4 ElV do habite-s2 Execugdo do Projeto Paisagistico para as duas pragas Empresndedar Empraendedor SEDUH SEDUH Sim
total localizadas na Vila DNOCS [cenferme item 3).
Elaboragio de projetoe do tipe 51V, complementande o
. _ sisterna viario local da Vila DNOCS, observadas as
5 RIT 'ﬁ;E ;ebr;ﬁsao diretrizes do Decreto n 38.047, de lll'D de margo de £ nded E ded DER/DETRAN DER/DETRAN i
. :jt;'“' 2017, do Decreto n® 38.247, de 01 de junho de 2017 & mpresndedar Mmprasncecor ! m
do Guia de Urbanizagdo (conforme area delimitada
pelo RIST - Anexo B).
Até a emissEo _ - -
8 RIT do I"utzlt:\;lle-se i‘::ﬁ“:l::o '::LT;;L‘:I:'[’)?‘ggs‘:::n‘;::::g:; e Empresndedar Ermpreendedor DER/DETRAM DEFR/DETRAN sim
Elaboragac de projetc do tipe SIV, recrdenande o
sisterna wviaric na BR. 020 e via marginal, a ser
Ate a emissao aprovado pele DER/DF, , observadas as diretrizes do
T RIT do habite-s2 Decreto n 368.047, de 00 de marge de 2017, do Decrete Empreandedaor Empraendedor DER/DETRAM DER/DETRAM Sim
total n® 36.247, de 01 de junhe de 2017 e de Guia de
Urbanizagade (conforme area delimitada pelo RIST -
Anexc B)
Ate a emissan Execugdo do Projetc de tipe SIV que reordena o
8 RIT do habite-s2 sisterna viario na BR 020 e via marginal {conforme item Empreandedaor Empraendedor DER/DETRAM DER/DETRAN Sim
total Tl
Afeé a emissBo
a RIT do habite-se Implantagao da passarela sobre a BR 020. Empresndedor Empreendedor DER/DETRAMN DER/DETRAN Sim
total
Executado
10 Elv durant toda 0 | ¢t mento dos residuos sslidos. Empreandedar Empreendedor AGEFIS AGEFIS Mio
desenvolvimanto
da obra
Controlar os efeites causados no momento da
Executado - L
durants tode o execugio da oh_ra, coma: ferrrlna_ de utilizagio de )
11 Elv desenvohimenta | MAduinas e equipamentos, horaric de trabalho de Empresndedor Empreendedor AGEFIS AGEFIS MaEo
obra, sinalizagas na regide externa ao canteiro de obra
da obra . N
& area apropriada para o bota-fora.
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CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO

Origem da - - - - " Més 0 o
Item T Prazo Medidas Mitigadoras Més § Més 4 Més 3 Més 2 Més 1 (Habite-se) Total % Item
Elaboragio de Projeto de Requalificagdo Urbana para a Area de Influéncia Direta, em especial as areas
publicas que conectam a Vila DNOCS, conforme area delimitada na figura 65.
O projeto contemplara:
1 Revitalizag 3o paisagistica;
Ate a emissdo do - ’ = i s .
1 EIV habite-se total |2 IMplantagdo de aspectos de mebilidade (calcadas e ciclovias) para circulagdo na Area de Influéncia Direta; 15.000,00 15.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30.000,00 1,0%
3 Implantag&o de Paraciclo em ambiente extemo ao empreendimento, a im de colaborar com o Plano de
ciclomobilidade;
4 Implantacdo de sinalizacao tatil para P.N.E; e
5___Implantacdo de sistema de iluminag&o pablica
2 EV A‘:a‘;femfl?m?" Execugdo do Projeto de Requalificagio Urbana a ser desenvolvida para a Area de Influéncia Direta. (item 1) 000 0,00 4963490 | 4963490 | 4963490 | 4963490 | 19853960 6,5%
Até a emissdo do [Elaboragao de Projeto Paisagistico para as duas pragas localizadas na Vila Dnocs, conforme area o
3 EIV habite-se total delimitada na figura 65. 4.963.49 496349 0,00 0,00 0,00 0,00 9.926,98 0,3%
Até a emissdo do - . . ) .
4 EIvV habite-se total E. ¢do do Projeto F a (item 3) para as duas pragas localizadas na Vila Dnecs. 0,00 0,00 19.853,96 19.853,96 19.853,96 19.853,96 79.415,84 2,6%
Até a emissdo d IEIabora:;ﬁo de projeto do tipo S$IV, complementando o sistema viario local da Vila DNOCS, conforme area
5 RIT r‘faab:e_;"‘gw © |delimitada pelo RIST - Anexo 8, observadas as diretrizes do Decreto n 38.047, de 09 de margo de 2017, do | 1985396 | 1985396 | 1985396 0,00 0,00 0,00 59.561,88 1.8%
Decreto n° 38.247, de 01 de junho de 2017 e do Guia de Urbanizagdo.
Até a emissdo do - . " . . . )
6 RIT habite-se fotal IExecu;ao do Projeto de tipo SIV (tem 5) que complementa o sistema vidrio local da Vila DNOCS. 0,00 0,00 88.350,12 88.350,12 88.350,12 88.350,12 353.400,49 11,5%
Até 2 emiss3o do Elaboragio de projeto do tipo SIV, reordenando o sistema viario na BR 020 e via marginal, a ser aprovado
7 RIT habite-se total pelo DER/DF, conforme area delimitada pelo RIST — Anexo 8, observadas as diretrizes do Decreto n 38.047, 26.802,85 26.802,85 26.802,85 0,00 0,00 0,00 B0.408,54 2,6%
de 03 de margo de 2017, do Decreto n° 38.247, de 01 de junho de 2017 e do Guia de Urbanizagio.
Até a emissdo do I - i . . . .
8 RIT habite-se total [Execu¢ao do Projeto de tipo SIV (Item 7) que reordena o sistema viario na BR 020 e via marginal. 0,00 0,00 148.904,70 148.904,70 148.904,70 148.904,70 595.618,80 19.4%
Até a emissdo do -
9 RIT habite-se total implantagdo da passarela sobre a BR 020. 82.912,73 248.738,19 331.650,92 497.476,38 331.650,92 165.825,46 1.658.254,60 54,1%
Total 149.533,03 315.358,49 685.051.41 804.220,06 638.394,60 472.569,14 3.065.126,73 100,0%
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Apds analise, pode-se destacar que a implantacao do empreendimento multifuncional ird gerar
uma gradual transformacdo do perfil da populagcdo existente, pois novas rotinas serdo
implementadas na drea de influéncia direta com o surgimento de usuarios e empregados,
porém, tal transformacao nao modificara o cotidiano existente dos lotes ja implantados com
finalidade industrial.

O perfil dos usuadrios tendencialmente devera ser de moradores da Regido Administrativa de
Sobradinho. Ou seja, nao sera gerado um aumento da demanda de transporte e de
equipamentos comunitdrios, porém havera a valorizacdao imobilidria devido a requalificacao do
espaco urbano.

Além disso, a analise permitiu concluir que devidos as baixas distancias entre as rotas de desejo
e o0 empreendimento, as calcadas e as vias a serem retificadas, possuem condicao de atender a
necessidade dos novos usuarios com conforto.

Contudo, verificam-se muitas calgcadas danificadas nessas rotas prioritarias e até mesmo
trechos sem calcamento, fazendo com que os pedestres se utilizem de caminhos sobre a
vegetacao e as rodovias para se deslocarem até seus destinos.

Cabe ressaltar que nao ha atualmente qualquer tipo de material empregado que facilidade a
acessibilidade de cadeirantes, idosos, deficientes e criancgas, dificultando assim o deslocamento
destes a area do empreendimento.
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Na drea de influéncia direta ao empreendimento nao existe quantidade de iluminacao publica
necessaria para atender os usudrios que acessarao ao empreendimento, dificultando o transito
de pedestres e impossibilitando a passagem de cadeirantes.

Neste sentido, entende-se que a implantacdao do empreendimento ira contribuir para a
extincdao dos vazios urbanos existentes na subzona industrial, possibilitando uma urbanizacao
ordenada e reduzindo significativamente a barreira fisica entre as quadras residenciais e o
empreendimento, bem como proporcionando um aumento do fluxo de pessoas fora do horario
comercial, favorecendo ao fim da desertificacdo do setor, atualmente propenso a
criminalidade.

Conclusivamente, pode-se verificar que existe viabilidade técnica para implantacao do
empreendimento proposto para a Area Especial Industria 2, Lotes 1 a 5, Setor de Areas Isoladas
— Sobradinho/DF. Entretanto, ha medidas que devem ser adotadas para que se tenha maior
seguranca aos pedestres e para que o fluxo de veiculos na drea de influéncia ndo seja alterado
quando o empreendimento se encontrar em funcionamento.
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