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SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

SECRETARIA ADJUNTA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITAGAO
DIRETORIA DE GESTAO DO ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA (EIV) DO EMPREENDIMENTO SETOR MEIRELES
As dezenove horas do dia vinte e dois do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e
trés, no Galpdo F, anexo ao Shopping do Automdvel, localizado na Rodovia DF 290 -
Km 1,2 - Chécaras 11 e 12, parte F, Santa Maria — DF, realizada de forma presencial,
conforme disposto no Decreto n° 40.546, de 20 de margo de 2020, foi aberta a Audiéncia
Publica com o objetivo de apresentar e debater o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
do Empreendimento Setor Meireles. O Mestre de Cerimdnia, Sr. ElImar Tavares Torres,
informou que o aviso de convocagdo da audiéncia foi publicado no Diério Oficial do
Distrito Federal - DODF n° 217, de 22 de novembro de 2023, e no DODF n° 227, de 6 de
dezembro de 2023, respectivamente, e teve ampla divulgagdo em jornais de grande
circulagdo da cidade. Chamou para a Composi¢do da Mesa: Sra. Cristiane Gomes
Ferreira Gusméo, Diretora de Gest&o de Estudos de Impacto de Vizinhanga, da Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal - Seduh; Sra
Maria Elisa Pimenta Santos, Diretora de Aprovagéo e Licenciamento, da Administracéo
Regional de Santa Maria; e Equipe Técnica de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
contratada pela empresa Controller Empreendimentos Imobilidrios S.AA.: Sr. Rémulo
Bonelli, Coordenador; Sra. Verena Felipe Mello, Engenheira Florestal; Sra. Mari Rita
Fonseca, Gedgrafa; e Sra. Maria Eduarda, Arquiteta. De forma sucinta, destacou os
principais aspectos a nortear a audiéncia. A palavrafoi dada a Sra. Cristiane Gusmé&o que
explicou que o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é o instrumento urbanistico para
andlise prévia dos impactos de empreendimentos de grande porte a serem implantados
sobre 0 ambiente urbano que ocorre no processo de habilitacéo do projeto. Explanou que
0 projeto passou por uma andlise prévia da SEDUH para verificacdo ao atendimento da
legislacdo edilicia e da legislagéo urbanistica aplicavel ao lote objeto da ocupagdo, que
constatou que o projeto estd cumprindo os normativos aplicaveis a aprovagdo do projeto
dentro do lote. Seguiu detalhando os pontos que foram examinados durante a andlise da
SEDUH. Adiante, a palavra foi cedida a equipe técnica: Sra. Verena Melo, Sra Maria
Eduarda, Sra Mari Rita Fonseca e Sr. Romulo Bonelli, para exposicdo, de forma
resumida, do conteGdo da proposta do Estudo de Impacto de Vizinhanca do
Empreendimento Setor Meireles. A equipe iniciou a apresentacdo colocando as
informagdes gerais do estudo: que o empreendimento foi denominado de Prestagdo de
Servigo / 52-H — Armazenamento e Atividades Auxiliares de Transporte, esta localizado
na Quadra 01, lote 01, Setor Meireles, na Regido Administrativa de Santa Maria-DF, sob
o Numero de Processo de aprovagdo 00390-00007624/2021-26 e NUmero de Processo
EIV 00390-00005342/2023-56, com Termo de Referéncia Bésico de EIV n° 01/2023 —
SEDUH/SUALIC/DIEIV (Doc. SEI 117216418). Que, de acordo com o Projeto
Urbanistico o empreendimento esta caracterizado por uma éarea de terreno de 98.905,60
m2, com Area de Construgdo Estimada de 66.213,28 m?, que o projeto engloba: um
Galpéo de armazenamento logistico de 58.460m2 e um mezanino de 5.890m?2; um edificio
de apoio de 2.500m? (composto por refeitdrio, vestiarios, administracdo e apoio para
motoristas); 116 vagas de docas para caminhdes; e 109 vagas para automoéveis, além de
vagas destinadas a carga e descarga, motos e bicicletas. Foi apresentada as areas de
influéncia direta e indireta. Informado que o histérico normativo do lote que abriga o
empreendimento se inicia no processo SEI 00390-00002162/2021-51, que a aprovagdo do
MDE e URB 283/2022 através do Decreto n® 43.835, de outubro de 2022, viabilizou a
criagdo do terreno do empreendimento e definiu parémetros de ocupagéo pela NGB
283/2022 e ndo ocorreram mudancas legislativas antes deste marco, uma vez que o
projeto urbanistico é recente. Foi arguido sobre o histérico urbanistico e ambiental do
empreendimento: que o Licenciamento Urbanistico teria a necessidade de criar o
parcelamento do solo com finaliidade urbana, que o projeto urbanistico do lote foi
elaborado conforme diretrizes da DIUR 06/2016 e DIUPE 32/2021, que o licenciamento
Edilicio no processo SEI 00390-00007624/2021-26 aprova a obra inicial, que este EIV
busca aprovar o projeto arquitetdnico e subsidiar o Alvara de Construgdo. Que no
Licenciamento Ambiental hd o Processo SEI 00391-00014739/2021-49 no Instituto
Brasilia Ambiental. E que ha a dispensa de Licenciamento Ambiental emitida conforme
Resolugdo CONAM n° 10/2017, dado o baixo impacto da atividade. Que de acordo com
0 Zoneamento do PDOT, o empreendimento esta inserido na Zona Urbana de Extensdo e

Qualificagdio (ZUEQ) e a ZUEQ é composta por areas propensas a ocupagdo urbana,
predominantemente habitacional, e possui relagéo direta com &reas ja implantadas. Que a
area de estudo ndo se sobrepde a unidades de conservagdo, dentro de 1.000 metros da
Area de Influéncia Direta (AID), na andlise da Area de Influéncia Indireta (All). Que na
Area de Protegio Ambiental do Planalto Central se insere uma unidade de conservagéo de
uso sustentével sob gestdo do Instituto Chico Mendes (ICMBI0), que foi criadaem 10 de
janeiro de 2002, com zoneamento definido no Plano de Manejo (Portaria n° 28 de 17 de
abril de 2015) e revisado em pontos pela Portaria n® 295, de 23 de abril de 2018, e que,
portanto, ndo havendo, assim, nenhuma restricdo ou impedimento para a atividade com
base na andlise de zoneamento ambiental. Quanto ao Zoneamento Ecol6gico Econdmico
(ZEE/DF), apontou a Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que diz que a Zona
Ecol 6gico-Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade (ZEEDPE) e a Subzona
de Dinamizag8o Produtiva com Equidade 2 (SZDPE 2). Elencou as Diretrizes da SZDPE
2: Implantagdo de Areas de Desenvolvimento Produtivo; Dinamizagdo econdmica -
atividades relacionadas a exploragdo do potencial logistico do Distrito Federal, tais como
armazenagem e transporte, localizadas preferencialmente nas extremidades da malha
urbana ou contiguas as rodovias; Qualificagdo profissional; Requalificagdo urbana;
Interligacdo de ndcleos urbanos; Coibigdo do parcelamento irregular do solo, dentre
outras. Com relag&o ao Uso e Ocupacdo do Solo, hé auséncia de elementos como cursos
d'dgua, dreas Umidas, parques, APPs, ARIEs, ndo foram identificados patrimonios
materiais, imateriais ou arqueol 6gicos cadastrados junto ao IPHAN na érea de influéncia
indireta do empreendimento, as categorias de usos sdo &reas urbanizadas, industriais e
rurais, as atividades identificadas sdo residenciais, comerciais, industriais, agricolas,
servigos. Houve a ldentificacdo de diferentes tipos de construcfes: residenciais,
comerciais, industriais, predominio de construgdes de pequeno e médio porte em &reas de
Goias e que ha no Distrito Federal, presenca mais densa de estruturas industriais e
comerciais. Que ha predominancia por construgdes industriais e comerciais na ADE Polo
JK, no Distrito Federal, de construgdes residenciais e comerciais, com volumetria de
pequeno a médio porte, no bairro Cidade Jardins, em Valparaiso de Goias, Construcoes
residenciais e comerciais no Valparaiso de Goids, de construgdes residenciais e
comerciais, com volumetria de pequeno a médio porte, no Vaparaiso do Goiés,
construgdes residenciais e comerciais com volumetrias de pequeno porte, no Jardim Céu
Azul, e vazios urbanos e construgdes industriais, no Setor Meireles. Em termos de
Infraestrutura e Servicos PUblicos, a Drenagem pluvia tem projegéo de um dispositivo de
detencéo Unico, localizado no lote ELUP, o qual atendera aos requisitos de qualidade e
quantidade exigidos pela ADASA. No esgotamento sanitério existem redes implantadas
de esgotamento sanitério e como o empreendimento localiza-se na bacia de atendimento
da ETE Santa Maria, a interligacéo ao sistema existente é vidvel com a implantagéo do
interceptor de chegada a montante da referida Estag8o, sendo esta a solucéo de projeto
adotada pelo interessado. Para o Abastecimento de adgua, em fungdo da baixa demanda
hidrica do empreendimento, foi proposta a ligaco direta com o sistema existente
previamente ao inicio do SAA Sistema Corumba. Foi elaborado um estudo de concepgao
de abastecimento de &gua, submetido a CAESB e aprovado tecnicamente conforme
Relatério de Andlise Técnica A Energia elétrica, a Neoenergia Distribuicéo Brasilia
(NEOENERGIA S.A.) confirma a viabilidade técnica de atendimento, mediante a
submissdo do projeto elétrico para aprovagdo. Quanto ao SLU — Limpeza Urbana, ha
coleta de residuos realizada nas proximidades do empreendimento e o SLU informa que o
sistema de limpeza plblica estd preparado para atender a demanda gerada pelo
empreendimento. Foi registado que o estudo buscou mapear, também, os equipamentos
publicos e comunitérios implantados na regi&o e observou-se que, por se tratar de uma
area em processo de consolidagdo, 0s equipamentos existentes estdo concentrados nas
areas que extrapolam a poligonal da All. Foi informado que foi realizada uma pesquisa de
campo, onde foi analisado o diagnéstico Socioecondmico com Consulta a fontes
secundérias e que All inclui Regido Administrativa de Santa Maria (DF) e Valparaiso
(GO). Na Pesqguisa de Campo foram aplicados 200 questiondrios, abordaram tépicos
como Paisagem Urbana, Patrimonio Natural, Histérico, Conforto Ambiental, Espago
Publico, Circulag8o, Infraestrutura, os dados coletados foram tabulados e consolidados e
foi realizada de 01 a 11 de julho de 2023. Foi apurado na pesquisa de campo que 67% da
populagéo é favoravel ao empreendimento. Foi demonstrada a questdo do conforto
ambiental, onde o estudo consistiu na andlise bioclimética do entorno do empreendimento
com diametro de 500 metros a partir das bordas do lote, e que para a execugéo do estudo
foram efetuadas simulagdes de radiagéo, sombreamento, temperatura e ventilagéo em dois
cendrios distintos; o cendrio atual, que representa o loca tal como se apresenta no
momento do estudo e o cendrio proposto, que é o cendrio atua acrescido do
empreendimento. O empreendimento diminui a radiagdo solar, mas sem prejudicar o
ambiente urbano préximo. Os niveis de radiacdo se mantém dentro da faixa local,
mostrando que suainfluéncia é similar a outras construcdes na regido. O empreendimento
reduz as horas de sol em sua vizinhanga, porém néo prejudica a qualidade de outros
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edificios e do ambiente urbano em geral. Os niveis de sombreamento estéo de acordo com os
padrdes locais, demonstrando que o empreendimento se integra bem ao contexto urbano
circundante. Os niveis de temperatura apés a implantagdo do empreendimento estédo em
conformidade com o entorno, enfatizando a necessidade de estratégias de arborizagéo e
manejo do solo para mitigar 0 aumento da temperatura e melhorar o ambiente urbano. O
empreendimento provoca uma reducd na velocidade do vento nas proximidades,
principalmente nas direges leste e oeste, devido &s edificagBes e pavimentagéo. E essencial
considerar essas mudangas na circulagdo do ar ao plangjar o projeto, visando ao conforto
térmico e & circulagdo de ar no entorno; que embora 0 empreendimento aumente a
temperatura local, as ilhas de calor existentes ndo sfo ateradas, destacando a importancia de
téticas como arborizacdo, sombreamento e plangamento urbano adequado para
contrabalancar efeitos. Com relagdo ao espago publico, circulagéo e transporte, foi feito
o diagnéstico com relagdo ao sistema vidio circundante, identificado que existem,
basicamente, duas vias principais de circulagdo, BR 040 e DF 290, onde existe fluxo
considerdvel de veiculos, que foi avaliado de acordo com vérios parametros. Na hierarquia,
as rotas necessérias para acessar 0 empreendimento, a questéo de rotas de Onibus, rotas de
desgio de pedestres e ciclistas, e calgadas que seriam prioritérias para a circulagdo, tanto da
populacdo em circulacdo, quanto da populagd que vai ocupar 0 empreendimento. O
Inventério de Superficie identificou que a via estd em bom estado de conservagdo, com baixa
deterioracdo geral, e restauragdio/manutencdo s30 requeridas apenas em pontos especificos,
que hé predominancia de fissuras transversais indica que o pavimento ainda estd en bom
estado e ndo alcangou sua vida (til completa e que andlise estrutural e projeto de restauragéo
ndo sdo necess&ios no momento. A metodologia aplicada com relagdo aos impactos no
sistema vi&io estabelece trechos de andlise e contagens volumétricas classificatérias de
veiculos. Foi redizada a pesquisa de tréfego, avaliada as viagens geradas pelo
empreendimento e a distribuicdo das viagens, docacdo de fluxo. Andisado os trechos do
sistema vi&rio em estudo, o nivel de servigo e a situagdo atual, a situagdo atual dos atrasos,
nivel de servico e situacdo projetada, a situagdo projetada dos atrasos. Apresentado o cendrio
DIUR 06/16 com a maioria do sistema vidrio proposto na DIUR 06/2016 com niveis de
sarvico satisfatérios, necessidade de andlises detalhadas a medida que os demais
empreendimentos forem sendo estabelecidos no Setor. E mencionada as demais
consideragfes. Sistema vid&rio atud mais via marginal sugerida na DIUR 06/2016 mais
rotatéria na via marginal; ap6s introducdo do empreendimento proposto, sistema viério
mantém niveis de servico satisfatdrios e capacidade de absorver o aumento de fluxo veicular.
Houve modificagBes viérias/geométricas propostas: 1. Implantagéo do trecho indicado da via
marginal proposta na DIUR 06/2016; 2. Implantagdo de rotatéria no trecho indicado; 3.
Construgdo de calcada e ciclovia entre os pontos de parada da BR-040 e da DF-290,
conforme indicado na figura a seguir; 4. Criacdo de uma faixa de aceleracdo e desaceleragéo
de aproximadamente 80 metros no trecho indicado. A avaiaggo dos impactos teve como
método 0 cen&io sem empreendimento; o cen&io de implantagdo do projeto do
empreendimento; o cendrio de operagdo do projeto do empreendimento. Os impactos
identificados foram conceituados e avaliados segundo os seguintes aspectos de impactos
positivos e negativos; diretos e indiretos; imediatos e a médio e longo prazos; temporérios e
permanentes; grau de reversibilidade; propriedade cumulativa ou sinérgica; e natureza da
distribuicdo dos 6nus e beneficios sociais relacionados ao impacto. Foram identificadas nove
medidas mitigadoras. 1. Projeto de sinalizag&o e implantagdo da rétula de acesso a DF 290,
constante da URB283/2022; 2. Requalificagao das calgadas e acessibilidade nas rotas-desgjo;
3. Requalificagdo dos abrigos de parada de 6nibus e inscrigdo no programa “Adote um
Abrigo”; 4. Inventério de pavimento, a ser avaliado pela Novacap; 5. Implantacdo de ELUP
da URB 283/2022; 6. Arborizacdo da &rea da porcdo sul da faixa de dominio da DF-290; 7.
Implantagd de iluminagdo em trecho designado, na AID, préximo ao Polo JK; 8.
Implantagdo de ciclovia para incremento da rede ciclovidria; 9. Implantacdo de vegetacdo
arbdrea dentro do lote. Por fim, a equipe pontuou que o empreendimento atende aos
regramentos e parametros edilicios existentes. A localizagdo estratégica em que o projeto
complementa malha urbana, conectando nucleos consolidados. Tem potencial de Integragéo
com o polo gerador de empregos e servigos. O uso e edificagio estdo coerentes com as
normativas e caracteristicas previstas para o setor. Ndo existem restrigdes ambientais a0
projeto proposto. O EIV mapeou 0s impactos inerentes a implantagdo e operagdo do
empreendimento com a proposicd0 de medidas mitigadoras vinculadas aos temas mais
sensivels, e por isso consideram que 0 empreendimento se encontra apto & aprovacdo do
instrumento do EIV, mediante a emissdo do certificado de viabilidade de vizinhanca e
assinatura do termo de compromisso. Em seguida, a palavra foi aberta aos presentes inscritos
para questionamentos, sugestdes e esclarecimentos. N&o havendo nenhuma inscricgo de fala
redlizada, a Audiéncia Piblica, que teve o objetivo de apresentar e debater do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, do Empreendimento Setor Meireles, foi encerrada.
CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO
Diretora de Gestéo de Estudos de Impacto de Vizinhanca

ROMULO BONELLI
Coordenador da Equipe Técnica de Estudo de Impacto de Vizinhanca

RENATO MIZUNO MATSUNAGA
Diretor da Controller Empreendimentos Imobili&rios SA.

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO

AMBIENTE E PROTECAO ANIMAL

PORTARIA CONJUNTA N° 01, DE 02 DE JANEIRO DE 2024
A SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE E PROTECAO ANIMAL DO
DISTRITO FEDERAL, Substituto, em conjunto com o INSTITUTO DO MEIO
AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL -
BRASILIA AMBIENTAL, no uso das atribuicdes conferidas pelos incisos | e Il do
pardgrafo Unico do art. 105 da Lei Organica do Distrito Federal; Considerando a
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, de 1988, que estabelece o dever do
Poder Publico e da sociedade em proteger o meio ambiente para as presentes e futuras
geragoes;
Considerando a Politica Nacional do Meio Ambiente, instituida pela Lei n° 6.938, de
31 de agosto de 1981;
Considerando a Convengdo sobre Diversidade Biolégica, aprovada pelo Decreto
Legislativo n° 02, de 3 de fevereiro de 1994 e promulgada pelo Decreto n° 2.519, de 16
de marco del998, que ratifica a necessidade de estabelecer um sistema de éreas
protegidas ou areas onde medidas especiais precisam ser tomadas para conservar a
diversidade biol 6gica;
Considerando o Sistema Naciona de Unidades de Conservagéo da Natureza, instituido
pelaLei n°9.985, de 18 de julho de 2000, regulamentada pelo Decreto n° 4.340, de 22
de agosto de 2002;
Considerando a Lei Complementar n° 827, de 22 de julho de 2010, que dispde sobre o
Sistema Distrital de Unidades de Conservacéo da Natureza— SDUC;
Considerando o Titulo IlI, Cap. I, artigos 31 a 34 da Lei 6.269, que institui o
Zoneamento Ecol dgico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF, em cumprimento ao
art. 279 e ao art. 26 do Ato de Disposi¢Bes Transitérias da Lei Organica do Distrito
Federal e da outras providéncias.
Considerando o Decreto n° 39.717, de 19 de marco de 2019, que altera a estrutura
administrativa da Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal €;
Considerando a Lei n° 3.984, de 28 de maio de 2007, que cria o Instituto do Meio
Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental, resolvem:
Art. 1° Criar Grupo de Trabalho conjunto entre a Secretaria do Meio Ambiente e
Protecdo Animal e o Instituto Brasilia Ambiental para instituir os corredores
ecol dgicos do Distrito Federal, conforme estudos realizados pelas duas I nstituicoes;
Art. 2° Entende-se por corredores ecolégicos a manutengdo de macicos vegetais
representativos das diferentes fitofisionomias do Bioma Cerrado interligados por
fragmentos de vegetagéo natural, de forma a facilitar o fluxo génico e a manutengéo de
populacdes de fauna e flora, em especial para espécies raras, endémicas e ameagadas
em ambito nacional e regional;
Art. 3° Compete a este Grupo de Trabal ho:
| — concluir os estudos em andamento para propor as porg¢des do territério do DF que
serdo consideradas corredores ecol 6gicos;
Il — buscar a conexdo entre as diversas unidades de conservagao existentes para manter
o fluxo génico das espécies entre elas;
1l — elaborar o detalhamento técnico da estrutura dos corredores ecolégicos e
respectivas zonas;
IV — elaborar 0 mapa-sintese;
V — elaborar as diretrizes de cada zona dos corredores ecoldgicos, assegurada a
compatibilidade com as diretrizes de zonas e subzonas do ZEE-DF;
V1 — Propor minuta de legislac&o que institua os corredores ecol 6gicos do DF;
Art. 4° O Grupo de Trabalho poderd convidar especialistas ou outras instituicdes e
pessoas de interesse para o desenvolvimento dos trabalhos para apoiar o pleno éxito de
seus objetivos;
Art. 5° A Secretaria do Meio Ambiente e Protecdo Animal e o Instituto Brasilia
Ambiental indicaréo seus representantes para participar do Grupo de Trabal ho;
Parégrafo Unico — A Secretaria do Meio Ambiente e Protecdo Animal coordenard os
trabalhos do referido grupo de trabal ho.
Art. 6° A participagdo nas atividades deste Grupo de trabalho é considerada servico
publico relevante e ndo enseja qual quer tipo de remuneragéo.
Art. 7° Este Grupo de Trabalho terd o prazo de 90 dias para concluir seus trabalhos,
podendo ser prorrogado por igual periodo, caso haja necessidade.
Art. 8° Esta Portaria Conjunta entra em vigor na data de sua publicagéo.
ELEUTERIA GUERRA PACHECO MENDES
Secretéria de Estado do Meio Ambiente e Protecdo Animal do Distrito Federal,
Substituta

VALTERSON DA SILVA
Presidente do Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal
—Brasilia Ambiental, Substituto
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