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Empreendedor/Responsavel Legal:
CONTROLLER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Localizacao: Quadra 01, Lote 01, Setor Meireles, Santa Maria/DF

Denominag¢ao do empreendimento: Prestagcdo de Servigo / 52-H -
Armazenamento e Atividades Auxiliares de Transporte

N° Processo de aprovagao: 00390-00007624/2021-26

N° Processo EIV: 00390-00005342/2023-56

Termo de Referéncia Basico de EIV n°
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PROJETO URBANISTICO

Obra inicial

Area do Terreno: 98.905,60 m?
Area de Construcéo Estimada: 66.213,28 m?

O projeto engloba:
« Um Galpao de armazenamento logistico de 58.460m? e um mezanino de 5.890m?;

« Um edificio de apoio de 2.500m? (composto por refeitorio, vestiarios, administracao e
apoio para motoristas);

* 116 vagas de docas para caminhoes; e

« 109 vagas para automoveis, além de vagas destinadas a carga e descarga, motos e
bicicletas.
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HISTORICO NORMATIVO E LICENCIAMENTO DO LOTE

* O historico normativo do lote que abriga o empreendimento se inicia no processo
00390-00002162/2021-51. A aprovacao do MDE e URB 283/2022 através do Decreto
n° 43.835 de outubro de 2022 viabilizou a criacao do terreno do empreendimento e
definiu parametros de ocupacao pela NGB 283/2022. Nao ocorreram mudancgas

legislativas antes deste marco, ja que este projeto urbanistico é recente.
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EMPREENDIMENTO

Licenciamento Urbanistico: Necessario criar o parcelamento de solo com finalidade urbana. O

projeto urbanistico do lote foi elaborado conforme diretrizes do DIUR 06/2016 e DIUPE 32/2021.

Licenciamento Edilicio: O processo 00390-00007624/2021-26 aprova a obra inicial. Este EIV

busca aprovar o projeto arquitetdnico e subsidiar o Alvara de Construcgao.

Licenciamento Ambiental: Processo 00391-00014739/2021-49 no Instituto Brasilia Ambiental.
Dispensa de Licenciamento Ambiental emitida conforme Resolucao CONAM n° 10/2017, dado

o baixo impacto da atividade.
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ZONEAMENTO DO PDOT

« De acordo com o Zoneamento do PDOT, o
empreendimento esta inserido na Zona Urbana de

Extensao e Qualificacao (ZUEQ).

« A ZUEQ é composta por areas propensas a
ocupacao urbana, predominantemente habitacional,

e possui relacao direta com areas ja implantadas.

Universal Transverse de Mercator
] Limite do OF macroarea uTH
") Area de influncia indireta [N Zona Rural de Uso Controlado T g A | e
| Area de infuéncia direts [l Zona Urbana Consclidada Sirgas 2000

[ empreendimanta [ zona Urbana de Expansdo e Qualificagio




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
EMPREENDIMENTO: Setor Meireles — Quadra 01 — Lote 01

» A area de estudo nao se sobrepde a unidades de
conservagao.

- Dentro de 1.000 metros da Area de Influéncia Direta
(AID), na analise da Area de Influéncia Indireta (All):
+ Area de Protecdo Ambiental do Planalto Central se

insere, uma unidade de conservacgao de uso sustentavel
sob gestao do Instituto Chico Mendes (ICMBio).

* Criada em 10 de janeiro de 2002, com zoneamento
definido no Plano de Manejo (Portaria n° 28 de 17 de
abril de 2015).

» Revisado em pontos pela Portaria n°® 295 de 23 de abril
de 2018.

* Nenhuma restricao ou impedimento para a
atividade com base na analise de zoneamento
ambiental.
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Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019

« Zona Ecolégico-Econémica de Dinamizagao
Produtiva com Equidade (ZEEDPE).

» Subzona de Dinamizacao Produtiva com Equidade
2 (SZDPE 2).

Diretrizes da SZDPE 2:

* Implantagao de Areas de Desenvolvimento Produtivo; |

- Dinamizagéo econdmica - atividades relacionadas & exploragao [k
do potencial logistico do Distrito Federal, tais como armazenagem

e transporte, localizadas preferencialmente nas extremidades da
malha urbana ou contiguas as rodovias;

 Qualificacao profissional;

* Requalificagao urbana;

* Interligacao de nucleos urbanos;

» Coibicao do parcelamento irregular do solo, dentre outras.
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ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO (ZEE/DF)

CLASSIFICACAO DO RISCO ~
TIPO DE RISCO CARACTERIZACAO
PREDOMINANTE ¢
o e
Risco de Contaminacao de Subsolos 4 (Alto) Representa cerca;geDi_S,SA do territorio
*Representa cerca de 58,2% do territorio
2 (Auséncia de Cerrado Nativo)* e do DF
Risco de Perda de Cerrado Nativo o
5 (Muito Alto)** **Representa cerca de 3,8% do territorio
do DF
Risco de Perda’de Recarga de 4 (Alto) Representa 25,4% do territdrio do DF
Aquifero
Risco de Perda de Solos por Erosdao 2(Baixo) Representa 58,8% do territdrio do DF

Observa-se que, no ambito do ZEE-DF, os riscos ecoldgicos foram construidos por meio da analise das
caracteristicas intrinsecas dos recursos fisico e biético existentes no territério, quando da época
do diagndstico, e estao relacionados ao grau em que um determinado sistema pode absorver as
pressoes sem sofrer alteracées no longo prazo. Por isso o EIV, também avaliou quando seria o caso
de se aplicar alguma recomendacao especifica, observando principalmente os casos classificados
como Alto e Muito Alto.
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USO E OCUPACAO DO SOLO

» Condicionantes Ambientais
» Auséncia de elementos como: cursos d'agua, areas
umidas, parques, APPs, ARIEs
* Patrimoénio Natural, Historico, Artistico e Cultural
» Nao foram identificados patriménios materiais, imateriais
ou arqueoldgicos cadastrados junto ao IPHAN na area
de influéncia indireta do empreendimento
» Categorias de Uso e atividades
« Categorias de usos: Areas urbanizadas, industriais e
rurais.
» Atividades identificadas: Residenciais, comerciais,
industriais, agricolas, servicos.
» Construcoes e Volumetria existentes:
 |dentificacao de diferentes tipos de construcgoes:
residenciais, comerciais, industriais.
* Predominio de construcoes de pequeno e médio
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Predominio por construcées industriais e comerciais na ADE Polo JK, no Distrito Federal.

Area de
estudo
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Predominio por construcoées residenciais e comerciais, com volumetria de pequeno a médio porte, no bairro
Cidade Jardins, em Valparaiso de Goias
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Construcoes residenciais e comerciais no Valparaiso de Goias
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- x

Predominio de construcées residenciais e comerciais, com volumetria de pequeno a médio porte, no
Valparaiso do Goias.
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Predominio por construcdes residenciais e comerciais com volumetrias de pequeno porte, no Jardim Céu Azul, e
vazios urbanos e construcées industriais, no Setor Meireles.
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

Drenagem pluvial

Projecdo de um dispositivo de detengao unico, localizado no
lote ELUP, o qual atendera aos requisitos de qualidade e
quantidade exigidos pela ADASA.

POLIGONAL DE PROJETO

QD 01

POUGONAL DE PROJETO

da chuva

uso pessoal

meio de celular

domicilios

ultimos 3 meses

SANTA MARIA (PDAD 2021 — Santa Maria).
INFRAESTRUTURA TOTAL %
ABASTECIMENTO DE AGUA
Rede Geral (Caesb) 38.002 99,7
28.784 76,2
ESGOTAMENTO SANITARIO
Rede Geral (Caesb) 37.563 98,5
ENERGIA ELETRICA
Rede Geral (CEB 38.190 100
COLETA DE LIXO
Colete seletiva direta
36.121
(o] ional
_ oleta convenciona 37,688
direta
Coleta indireta 32.922
Separacao do lixo 23.892

DRENAGEM PLUVIAL

Drenagem de agua

26.275

TELEFONIA E TELECOMUNICACOES
Pode de celular para

104.846
A a int t
cesso a internet por 104.446
Telefone fixo nos
11.539
A a int t
Ccesso a internet nos 108.400
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

Esgotamento Sanitario

Existem redes implantadas de esgotamento sanitario Como o
empreendimento localiza-se na bacia de atendimento da ETE
Santa Maria, a interligagcdo ao sistema existente € viavel com a
implantacdo do interceptor de chegada a montante da referida
Estacdo, sendo esta a solucido de projeto adotada pelo

interessado.

Abastecimento de agua

Em funcao da baixa demanda hidrica do empreendimento, foi
proposta a ligagao direta com o sistema existente previamente
ao inicio do SAA Sistema Corumba. Foi elaborado um estudo
de concepcgéao de abastecimento de agua, submetido a CAESB
e aprovado tecnicamente conforme Relatério de Analise
Técnica

Energia elétrica

Neoenergia Distribuicdo Brasilia (NEOENERGIA
S.A)) confirma a \viabilidade técnica de
atendimento mediante a submissao do projeto
elétrico para aprovacao

SLU - Limpeza Urbana

Ha coleta de residuos realizada nas proximidades
do empreendimento e o SLU informa que o
sistema de limpeza publica esta preparado para
atender a demanda gerada pelo
empreendimento.
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O estudo buscou mapear, também, os equipamentos
publicos e comunitarios implantados na regiao e

observou-se que, por se tratar de uma area em processo

de consolidagao, os equipamentos existentes estao

concentrados nas areas que extrapolam a poligonal da All.
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P E SQ U I S A D E C AM P O Piagnéstico Socioecondmico:

Consulta a fontes secundarias.

 Allinclui Regiéo Administrativa de Santa Maria (DF) e
Valparaiso (GO).

Pesquisa de Campo:
« 200 questionarios aplicados.

» Abordou topicos como Paisagem Urbana, Patriménio
Natural, Histérico, Conforto Ambiental, Espago Publico,
Circulacao, Infraestrutura.

» Dados coletados tabulados e consolidados.
* Realizada de 01 a 11 de julho de 2023.

-
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PESQUISA DE CAMPO

Favoravel ao empreendimento Conhecimento sobre o Projeto Proposto
99%

100 100
90 90
80 80
70 — 70
60 60
R 50 R 50
40 33,5% 40
30 30
20 20

10 10 %
0 0

Sim Sim Ndo
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PESQUISA DE CAMPO

Melhoria do Conforto Ambiental s Influéncia do Empreedimento na Palsage;TdUrbana
Que o pedestre esteja protegido pelas _ 65 400
sombras das arvores 80
Que o pedestre esteja em contato com
60
as areas verdes - 38

Que o pedestre se sinta termicamente 40

confortavel

27
20 4 12
ue o empreendimento bloqueie a . 1
Q p q 5 5 [

ventilacdo excessiva na regido

25

I
v
[«)]

Interferéncia  Areas mais  Melhoria da Piorada Interferéncia Interferéncia
Que o empree ndimento n3o bloqueie a na amplitude arborizadas paisagem paisagem positivano  negativa no
e —— _ 87 visual urbana urbana patrimbnio  patriménio
ventiag construido da construido da
cidade cidade

lluminagdo da drea publica

139




PESQUISA DE CAMPO

Problemas relacionados a
ampliacdo/implantacdo do empreendimento

Aumento do fluxo de veiculos

Aumento de ruidos proveniente da _ 44
construgdo

Aumento de poeira gerado pelas

114

Outros | 1

0 20 40 60 80 100 120
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Beneficios do Empreendimento a Populacdo

Outros 1




_ﬁ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
4% P, EMPREENDIMENTO: Setor Meireles — Quadra 01 — Lote 01

CONFORTO AMBIENTAL

O estudo consiste na analise bioclimatica do entorno do empreendimento
com diametro de 500 metros a partir das bordas do lote, para a execugao do
estudo foram efetuadas simulacoes de radiacao, sombreamento,
temperatura e ventilacao em dois cenarios distintos.

« O cenario atual, representa o local tal como se apresenta no momento

desse estudo;
* O cenario proposto é o cenario atual acrescido do empreendimento.
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CONFORTO AMBIENTAL

Inverno

TEMPERATURA
RADIACAO SOLAR
SOMBREAMENTO




= CONFORTO
AMBIENTAL

. zide Joa L4
- : . .y 4 |

ARBORIZAGAO

~

VENTILACAO

Inverno

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

EMPREENDIMENTO: Setor Meireles — Quadra 01 — Lote 01

bm

=

.

ma

tu

-

T

e

]




~ CONFORTO AMBIE

NTAL

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
EMPREENDIMENTO: Setor Meireles — Quadra 01 — Lote 01

RADIACAO

O empreendimento
diminui a radiagao
solar, mas sem
prejudicar o ambiente
urbano proximo. Os
niveis de radiagao se
mantém dentro da faixa
local, mostrando que
sua influéncia é similar
a outras construgoes
na regiao.

SOMBREAMENTO

O empreendimento
reduz as horas de sol
em sua vizinhanga,
porém nao prejudica a
qualidade de outros
edificios e do ambiente
urbano em geral. Os
niveis de
sombreamento estao
de acordo com os
padroes locais,
demonstrando que o
empreendimento se
integra bem ao
contexto urbano
circundante.

TEMPERATURA

Os niveis de
temperatura apés a
implantagao do
empreendimento estao
em conformidade com
o entorno, enfatizando
a necessidade de
estratégias de
arborizagao e manejo
do solo para mitigar o
aumento da
temperatura e melhorar
0 ambiente urbano.

VENTILACAO

O empreendimento
provoca uma redugao
na velocidade do vento
nas proximidades,
principalmente nas
direcoes leste e oeste,
devido as edificacdes e
pavimentaco. E
essencial considerar
essas mudancas na
circulagao do ar ao
planejar o projeto,
visando ao conforto
térmico e a circulagao
de ar no entorno.

ARBORIZACAO E
ILHAS DE CALOR

Embora o
empreendimento
aumente a
temperatura local,
as ilhas de calor
existentes nao sao
alteradas,
destacando a
importancia de
taticas como
arborizacao,
sombreamento e
planejamento
urbano adequado
para contrabalancgar
esses efeitos.
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~ ESPACO PUBLICO, CIRCULACAO E TRANSPORTE

INFRAESTRUTURA DE CALCADAS E CICLOVIAS
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PONTOS DE ONIBUS
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ESPACO PUBLICO, CIRCULAGAO E TRANSPORTE
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» A via esta em bom estado de conservacao, com
baixa deterioragao geral.

« Restauragdo/manutencao sdo requeridas apenas
em pontos especificos.

* Predominancia de fissuras transversais indica que
0 pavimento ainda esta em bom estado e nao
alcancou sua vida util completa.

» Analise estrutural e projeto de restauracao nao sao
necessarios no momento.
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IMPACTOS NO SISTEMA VIARIO
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Mapa de ID’s e trechos analisados
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VIAGENS GERADAS PELO EMPREENDIMENTO

Galpao de armazenamento 199

escritorio

Galpao de armazenamento (docas)
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1 - oo S LT
ANALISE DOS TRECHOS DO SISTEMA VIARIO EM
ESTUDO

e Cenarios sem o empreendimento:
o Cenario 00 — Analise e avaliacao da situacao presente;

o Cenario 01 — Analise e avaliagao da situacao futura (média crescimento da frota dos

ultimos cinco anos).
e Cenarios de operacao do empreendimento:

o Cenario 02 — Analise e avaliacao da situacao futura, conforme cenario 01, com o

empreendimento implantado e em operagao;

o Cenario 03 — Analise e avaliacao da situacao futura, considerando o sistema viario
estabelecido na DIUR 06/2016.



NIVEL DE SERVIGO - SITUACAO ATUAL

=4 n 1208:5 1

§- 1568 f
K

MANHA

=y jj e, :

*wﬁ, /
\‘gﬁ&;___,ﬁma_

‘% Legemﬂa
lhrea de influbocia dires

Was lncals
——————— T ——Sistema vidno
C,, { | Emprasnditnta
? Hivel de servigo stual
0,01 o 010 A
—0.i0t 0208
0,30 fo QB0 C
0,60 to 020 D
=00t LU0 E
0 b0 500 F
eher
Volums Afual

TARDE

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

EMPREENDIMENTO: Setor Meireles — Quadra 01 — Lote 01

[ % oy
‘“\h"l‘g\ Legenda

s
I_ e de infludneia direts
Wias s
—Sl:bem.l vidria

el 110 b 3,30 B
0.3 bo 3.60 &
LR TR eR TR ]

-
H"‘-.,_\_ Epresndimenta
B it e ooy e T Hivel de servigo atual
: ] b 90 B

——D2tto 100 E
—— 15 e300 F
Obver
Alocagda Tarde



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA
EMPREENDIMENTO: Setor Meireles — Quadra 01 — Lote 01

ATRASOS - SITUACAO ATUAL
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CENARIO DIUR 06/2016

» Sistema viario da DIUR 06/2016, Setor Meireles,
Santa Maria.

e Parametros extraidos de diretrizes All e simulacao

consideram:
PARAMETROS CONSIDERADOS Area Populagio
Area Econdmica Meireles 159,3 ha

Potencial Construtivo da area Econdmica (Coeficiente 637,2 ha
de Aproveitamento Maximo: 4)

Setor Meireles (DIUR 06/2016) 664,173 ha | 99.633 hab
Zonas habitacionais 504,873 ha
Populagao existente 12.160 hab
Potencial populacional maximo 87.473 hab
Limite Populacional Aprovado 29.585 hab
Disponivel para distribuigdo 57.888 hab

e Simulagao com:
* Populacao residente de 29.585 habitantes.

Legenda

Area de infludncia indirets ——— Vis de Alividades Hnwnisl e o Mo
. . Ja 1 U
* Potencial construtivo de 637,20 hectares. S e —
- — [t} A0 &8sl 1280 m
] Frpresnament e i e Greulagin de Wirinhanga Sirgas 2000
Sistema Viario - DIUR 06 Wia se Crodlagiode Visicheaca & Via Marginal
BR-D40 Wi PROJFTADS

—— DF-28¢
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CENARIO DIUR 06/2016

MANHA | TARDE

* Resultados:

Lo » Maioria do sistema viario proposto
e . L na DIUR 06/2016 com niveis de

u | ; A servico satisfatorios.
e e Ol o « Necessidade de analises
e detalhadas a medida que os
e == B — demais empreendimentos forem
o e il S I'| sendo estabelecidos no Setor.
: 3 ' |
] | .+ Demais consideracoées:
i . p——————  Sistema viario atual + via marginal

,- . sugerida na DIUR 06/2016 +
. ! rotatéria na via marginal.

: * Ap0s introducao do

] l empreendimento proposto,
. il . ) « — Ll sistema viario mantém niveis de
i i) servigo satisfatorios.
L ‘ Ll « Capacidade de absorver o
i A aumento de fluxo veicular.
FET ) i




MODIFICACOES VIARIAS/GEOMETRICAS

PROPOSTAS
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Implantacao do trecho indicado da via marginal
proposta na DIUR 06/2016;

Implantacao de rotatdria no trecho indicado;

Construgédo de calgcada e ciclovia entre os
pontos de parada da BR-040 e da DF-290,

conforme indicado na figura a seqguir;

Criagcdo de uma faixa de aceleragcdo e
desaceleracao de aproximadamente 80 metros

no trecho indicado.
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AVALIACAO DOS IMPACTOS

Método de avaliacao de impactos:

* Cenario 1 - Cenario sem empreendimento;
* Cenario 2 - Cenario de implantacao do projeto do empreendimento;
» Cenario 3 - Cenario de operacao do projeto do empreendimento.

Os impactos identificados foram conceituados e avaliados segundo os seguintes aspectos:

* impactos positivos e negativos; direitos e indiretos; imediatos e a médio e longo prazos; temporarios
e permanentes; grau de reversibilidade; propriedade cumulativa ou sinérgica; e natureza da
distribuicao dos énus e beneficios sociais relacionados ao impacto.



MEDIDA 01: Projeto de sinalizacao e implantacao da
rotula de acesso a DF 290, constante da URB283/2022;

MEDIDA 02: Requalificacdo das calcadas e acessibilidade
nas rotas-desejo;

MEDIDA 03: Requalificagdo dos abrigos de parada de
Onibus e inscricao no programa “Adote um Abrigo”;

MEDIDA 04: Inventario de pavimento, a ser avaliado pela
Novacap;

MEDIDA 05: Implantagéo de ELUP da URB 283/2022;

MEDIDA 06: Arborizagé’o da area da porcao sul da faixa
de dominio da DF-290;

MEDIDA 07: Implementacao de iluminagdo em trecho
designado, proximo ao Polo JK;

MEDIDA 08: Implantagdo de ciclovia para incremento da
rede cicloviaria;

MEDIDA 09: Implantacdo de vegetacao arborea dentro
do lote.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
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LEGENDA: «
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QUADRO RESUMO DE MEDIDAS MITIGADORAS

CARATER DA

IMPACTO

MEDIDA MEDIDA PRAZO DESCRIGAQ RELACIONADO PLANO DE ACOMPANHAMENTO
i : ; E : R , : O projeto dove seguir o disposto em diretrizes
Até o Habite-se do Projeto de sinakzagdo e implantagio da rétula de acesso a DF Circulagio ¢ e =
1 MITIGADORA . ” 200, cons da URB283/2022. 1 g;!;fb[e;eadas pelo projeto com acompanhamento SEDUH e
Até o Hebite-se do Elaboragao © execugao de projeto geometnico - SIV e de
2 MITIGADORA e it Requalificagio das calgadas e acessibilidade nas rotas-desejo Conforto Ambiental paisagismo -PSG, contemplando a implantagao de
e calgadas, com acessibibdade ¢ vegetagao.
Até o Habite-se do Requalificagao dos abrigos de parada de Snibus e inscrigao no Eapmgo piltion.
3 MITIGADORA ; \ “ alr Circulagao e Alinhamentos das tratativas necessérias junto 4 SEMOB
empreendimento programa “Adote um Abngo T .
Até o Habite-se do L. . ' esentagao de relaténo com a situagao do pavimento,
4 MITIGADORA Smento® Inventano de pavimento, a sor avakado pela Novacap. Infraestrutura 22'“ P 5 et rNOV ACAP pa
] Espago publico. .
Até o Habite-se do . . Elaboragso e execugio de Projeto PSG, a ser aprovado
5 MITIGADORA emprosndimento Implantagao de ELUP da URS 283/2022 ?l’ctiaqéoee pela SEDUM ¢ implantando pelo empreendedor
Até o Habito-so do Arborizagao da area da porgao sul da faixa de dominso da DF- . ; : _
6 MITIGADORA empreendimento 290 Conforto Ambiental ¢ | Elaboragio e implantagao de projeto de Paisagismo - PSG
Até o Habite-se do Implementacao de lluminagao em Trecho Designado Préxima ao Execucho mediante contrato com a Companhia de energia
? el S empreendimento Polo JK E———— eletnca CEB.
. Espago publico. e . . .
8 MITIGADORA Até o Habm-eo do implentacBo de ciclovia pare inch i e caalovalan Cir - Elaboragao e implantagdo de projeto a ser aprovado junto a
empreendimento " ciclovs T v . SEDUH
9 MITIGADORA | /AMéoHabiesedo ) 50 do vegetagio arbirea dentro do lote Conforto Ambiontal o | PrOVag80 @ implantacdo de projeto de paisagismo no

empreendimento

interior do lote, a ser aprovado na CPA/EIV




CONSIDERACOES FINAIS
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O empreendimento atende aos regramentos e parametros edilicios existentes.
 Localizagao Estratégica: Projeto complementa malha urbana, conectando nucleos consolidados.

» Potencial de Integragao: Polo gerador de empregos e servigos.

O uso e edificacao estao coerentes com as normativas e caracteristicas previstas para o setor;

Nao existem restricoes ambientais ao projeto proposto;

O EIV mapeou os impactos inerentes a implantacao e operacao do empreendimento com a

proposicao de medidas mitigadoras vinculadas aos temas mais sensiveis;

CONSIDERAMOS gue o empreendimento se encontra apto a aprovacao do instrumento do EIV
mediante a emissao do certificado de viabilidade de vizinhangca e assinatura do termo de

COmMpPromisso.



